BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der
Planung: |9em. § 13 (1) BauGB| gem. § 10 BauGB gem. § 12 BauGB

31.8.1993

FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 25 "GEWERBEGEBIET STOCKENBRE!TE" 1. ANDERUNG
(VEREINFACHT GEMASS § 13 (1) BAUGB)
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Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebiet Stockenbreite” 1. Anderung
{vereinfacht gemaR § 13 (1) BauGB)
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PLANZE ICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs, 1 Nr. | des Baugeselzbuches - BauGB -,
§ bis 11 der Baunutrungiverordnung - BauNve - )

§
S

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Soenstige Sondergebicte
(§ LI BauNvO)
[siche Textliche Festselzungen)

{§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB, § 186 BauNVvD)
Baumassenzahi
06 Grundflichenzahl

Zanhl der Voltgeschesse

I als Hochsimah

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Baunvo)

—_—— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Ne. 11 BauGB)

: Straftenverkehrsflichen

Slraflenbegrenzungslinie, BL;"Ch gegen-

—_—— tber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

E] Griinanlage
p privat

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
-SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

{§ 9 Abs. 1| Ne. 16 BauGB)
e

e Wasserfldchen/Graben
e

e —

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN 2UM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 Abs. 1 Ne. 26, 25 BauGB}

Anpflanzen ven BEumen, Sirduchern und sonsligen Be-
pflanzungen scwie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fir die Erhaliung von Bdumen, Strduvchern und son-
stigen Bepflanzungen sowie Gewidssern
(§ 9 abs. 1 Nr. 25 BauGB)
a Umgrenzung von Flichen yum An-
4 pflanzen von Bdumen, SirSuchern un
] sonstigen Bepflanzungen :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buthstabe a
BauGB]}
(siehe Textliche Festselzung)

Anpflanzung von Lavbbdumen |.

@ Gréfenordnung. Eine Abweichung von
3 m von festgeselzten Standort in
jede Richtung ist zulissig.

1)

2)

3)

4)

5)

SONSTIGE PLANZE ICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrethten’
zu belaslende Flichen zuglnsten: des
Versorgungsirédgers '

{(§ 9 abs. 1 Nr. 21" BauGB}

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungspianes
[§ 8 Abs. 7 BauGB).

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
reiches der Anderung des Bebauungs-
planes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Das sonslige Sondergebicl dient ausschlie?iich der Unlerbringung wvon
Einkaufszentren.

Zuldssig sind:

a) Mibelmarkt mit eingr max. Verkaufsfld¢he von 15.000 m?.

b)] Bau- und Hobbymarkl mit einer max. \irkaufsfliche von 1700 mt.
c} Verbrauchermarkt mit einer max. Verkzo:[5/ldche von 2000 mi.

6} Die der Versorgung des Gebicles diene- irn Einrichiungen.
Ausnahmen kdnnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereilschalispersonen sowic Belriobs-
inhaber und Betriebsleiter, -

Im Sondergebiet, [ndustriegebicl und Gewerlegebiel dirfen die bau-
lichen Anlagen eine Hghe von 166 m G. NN nichl Uberschreiten.

Gemif § 9 Abs. | Nr. 25a BauGB sind im dem mit bt
gekennzeichpeten Bereich (private Griinanlage} je 150 m? festgeseclzine
Pflanzsireilenfldche ein hochwerdender einheimischer Lauvbbaum . ader
Il1. Gréfenordnung und zehn GroBistrducher {Laubgehiilze, natiirliche
Wuchshiihe Uber 2,5 m) anzupflanzen und zu erhalten. Die durch Ein-
zelanpflanzung leslgesetzien Bidume |. Griflensrdnung konnen auf die
Festsetzung angerechner werden.

Im Sondergebiet, Industriegebiel und Gewerbegebiet isl gemal § 9 Aps.
I Nr. 254 BauGB fir jueweils 5 errichlete Stetipldize mindesiens cin
hochwachsener cinheimischer Laubbaum 1. oder 11, Gréflenordnung im
Swtiplatzheraich anzuplflanzen uand zu erhalien.

Im Sondergebiel, Industriegebict und Gewuerbegebiet sind gem3n § 9
Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangenc 1000 m' GrundstiicksflSche swe;
hochwerdende Laubbiiume 1. oder 11. Groflenordnung anzupilanzen ondg
20 erhalien.



Verfahrensvermerke

des Flecken hat in seiner Si12u

die Aufstellung der vereinfachtem..X
rung des Bebauungsplanes Nr,
Der Auistellungsbeschlufl  ist
BauGB am ortsUnlich

Der Rat

am

anntgemacht,

Gileboldehausen, den

Staet /Germeindedireklor

Flurkarienwerk
fGr eigene nichigewerbliche
13 Abs.- 4 19 Abs. 1 Nr., 4

Kartengrundlage:
Vervielfdiligung
Zwecke geslattel
des Nieders. Vermessungs- und ‘Kalaslergesetzes vom

nur

(§§

02.07.1985 - GVBI. S. 187) Az.: VAB 1M113/92

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stiddtebaulich
bedeulsamen baulichen Anlagen sowie SiraBen, Wege
und Plétze vollstd@ndig nach (Stand vom 2792 }. Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die neuv zu bildenden Grenzen lassen sich einwand-
frei in die Ortlichkeit Gbertragen.

Katasteramt G&tlingen, den 30.5ep.1993

gez. Robowski
Vermessungsoberamtsrat

(5iegel)

Der Entwurf der wvereinfachten .Rnder‘ung des Bebau-
ungsplanes wurde ausgearbeitet wvon

Hannover im April 1993 Archltekturbire Keileg
offiringef Sirale
ey
- 0511 4570
Die wvon der vereinfachtem Anderung des Bebau-
ungsplanes Betroffenen und die benachbarten
Grundstickseigentiimer sowie die nach § 4 des Bau-
geselzbuches’ (BauGB) beteiligten Behdrden und
Stellen haben der wvereinfachten Anderung gem.

§ 13 (1) BauGB Lmarladehd Zugestimmt.

Gieboldehausen, den 11.10.1993

gez. i.V. Kutzborski

(Siegel)
=Stadt/Gemeindedirektor
Der Rat des Flecken hat die wvereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes (§ 13 (1) BauGB)

nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und An-

" regungen in seiner Silzung am 31.08.1993 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begrlndung beschlos-
sen.

Gieboldehausen, den 11.10.1993

gez.iV.Kutzborski
<+ordd /Gemeindedirek lor

{Siegel)

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplane
der/dem

3} gem. § 11 BauGB an wor-
den.
Diesder
{Az.: ) erkldrt, daB sie/fer
unter Auflagen/mit M gaben 5} - keine Verletzung
von Rechisvorschoiffen geltend macht (§ 11 Abs. 3

Satz 2 BauGB}

{Siegel)

—?:—-—B-a-uGB-)-/Der' Satrungsbeschlul der wvereinfachten
Anderung 5) ist gem. § 12 BauGB am 27.01.1994
im Amltsblait des Landkreises bekanntgemach! wor-

den.
Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist

damit am 27.01.1994 in Kraft getreten.

den 28.01.1994

gez.t V. Kutzborski
Stadt/Gemeindedirektor

Giebeldehausen,

(Siegel)

.lanerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten der ver-

einfachten Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung wvon Verfahrens. oder Formvorschriften
gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zu-
slandekommen der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes nicht 5} geltend gemacht worden.
Gieboldehausen, den
{Siegel} -
Siadt/Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafitreten der
vereinfachten Anderung des Bebauvungsplanes sind
Mingel in der Abwdgung nicht 5} geltend gemacht
worden.

Gieboldehausen, den

(Siegetl)
Staet/Gemeindedirektor

Anmerkungen

1)

Nur fails erforderlich.

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend
der Regelung in § 1 DVBauGB vom 14.07.87.

3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem
Landkreis.

4) Ablauf der 3-Monats-Frist.

5) Nichtszulreffendes streichen.

6) Nur, wenn ein  Aufslellungsbeschlul gefalt
wurde,

Priambel

aQ
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bauge-

selzbuches {BauGB) in der Fassung vam 08. Dezem-
ber 1986 (BGBI. | S. 2253}, in der =zulelzl gel-
tenden Fassung —clen—558—56 D ot
ol Sy oY Bay ol o (b8 Tall L e L o
—+ : S
e e L LWl olal el FalBlakl i 1o - ] ’ 1
ToB6 6B — G e SR et
TeHender—¥~& & und des § 40 dor Niedersich-
sischen Gemeindeordnung (NGO} wvom  22.06.1982
(Nds.GVBI., S. 229], in der zulelzt gellenden Fas-
sung hat der Ral des Flecken die wverein-
fachle Anderung dieses Bebauungsplanes Nr.25 |
besiehend aus der Planzeichnung und den nacih-
slehenden/nebonsiskhacdan textlichen Feslselzungen
i =l Lol =k o P | »] = h i by g
=2 } e -
-Gie—Gastaluing, als Satzung heschlossen.

Gieboldehausen, den 11,10.1993

(Siege!)
gez.i.V. Kutzbors ki
—Stade/Gemeindedirek lor

‘gez_Grobecker

Blirgermeister
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 "Gewerbegebist Stockenbreite™ 1. Anderung
{(vereinfacht gemiR § 13 {1) BauGB)

Der Rat des Flecken Gieboldehausen hat mit BeschluR vom 20.2.1992 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 25 "Gewerbegebiet Stockenbreite" beschlossen. Mit BeschluR vom
10.12.1992 hat der Rat den Bebauungsplan Nr. 25 als Satzung beschlossen. Mit Schrei-
ben vom 29.3.1993 hat der Landkreis Gottingen im voraus erklirt, daR eine Verletzung
von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird, wenn die aufgezeigten Mangel berei-
nigt werden.

Der Flecken Gieboldehausen flhrt die Aufstellung der 1. Anderung (vereinfacht gemaR
§ 13 (1) BauGB) durch.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung betrifft 2 Teilbereiche am Totenhauser Graben und im
Sondergebiet. Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie auf dem Deckblatt im MaR-
stab 1:5.000 dargestellt begrenzt,

AnderungsanlaR

Von Seiten des Betreibers des Mdbelmarktes wurde beantragt, die Zufahrt zum Sonderge-
biet um 55 m nach Westen zu verschieben und auf 12 m Breite aufzuweiten. Desweiteren
wurde beantragt, das Leitungsrecht nicht nur im ObergeschoR sondern auch im Erdge-
schold zu Uberbauen.

Inhalt der Anderung

Die Zufahrt zum Sondergebiet wird um 55 m nach Westen verlegt. Die bisherige Zufahrt
wird als Wasserflache und private Griinanlage ausgewiesen und die neue Zufahrt mit 12 m
Breite als Verkehrsflache {(Uberbriickung des Totenhduser Grabens) und als Sondergebiet
dargestellt. Durch die neue Zufahrt wird ein Standort fiir einen anzupflanzenden Laubbaum
aufgehoben. Dieser wurde nach Osten in die Griinfliche verschoben.

Die Bauflache "ab I. ObergeschoR" wird in eine li-geschossige Bebauung festgesetzt. Das
Leitungsrecht bleibt unveréndert erhalten. Es ist beim Bau sicherzustellen, daR die durch
Leitungsrecht gesicherten Kanile jederzeit unterhalten werden kdnnen. Eine zusitzliche
statische Belastung darf nicht erfolgen. Hier sind die Auflagen des Leitungstrigers zu be-
ricksichtigen. Die Grund- und Baumassenzahl sowie die Baugrenzen bleiben unveréndert.

Begriindung

Die festgesetzte Stellplatzzufahrt liegt zu dicht an der Giberbaubaren Fliche. Um eine zen-
trale Zufahrt zu schaffen und den Verkehr besser zu verteilen, ist eine Zu- und Abfahrt im
Mittelbereich der Stellplatze besser angeordnet. Aus verkehrlicher Sicht war die bisherige
Ein- und Ausfahrt im leichten Versatz zur PlanstraRe nicht ganz unproblematisch. Durch
die Verlegung wird der Verkehrsablauf sicherer. Aus Sicht des Naturschutzes ergeben sich
zur bisherigen Planung keine wesentlichen Veranderungen. Fiir die Zufahrt mul ohnehin
eine AusgleichmaRnahme durchgefiihrt werden.
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Die Uberbauung des Leitungsrechtes ist fiir den geplanten Mébelmarkt von besonderer Be-
deutung. Hier soll auf der ErdgeschofRebene auch eine Verbindung zum vorhandenen Ge-
béaude geschaffen werden. Mit dem Leitungstréger ist bereits eine Abstimmung erfolgt. So
wird es notwendig, unter dem Neubau 4 Leerrohre einzubauen und eine Sicherung durch
Eintragung einer Dienstbarkeit zugunsten der EAM eintragen zu lassen. Eine Uberbauung
ist damit konfliktlos méglich.

Das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
wird im Rahmen dieser Anderung nicht angetastet und soll auch nicht verindert werden.
Die baulichen Anlagen sind entsprechend vorzusehen, wobei das Geh- und Fahrrecht auf
die Unterhaltung der Leitungen bezogen ist.

Durch die Bebauung auch im ErdgeschoR wird die zuldssige Baumasse nicht erhéht, da die
Grundfldchenzaht sowie die Baumassenzahl unveriandert erhalten bleibt.

Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berthrt, so
dal sie geméa® § 13 {1} BauGB als vereinfachte Anderung durchgefiihrt wird.

Die 1. Anderung {vereinfacht) wurde im Einvernehmen mit den Eigentiimern, betroffenen
Nachbarn und Tragern &ffentlicher Belange vorgenommen.

Gieboldehausen, den 11.10.1993

gez. Grobecker gez. i.V, Kutzborski

Blirgermeister Gemeindedirektor



