PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

7\ Gewerbegebiete

I\]Eﬁ'} (8 8 BauNVO)

P"U‘\ Industriegebiete
G (8 9 BauNVvO)

T 11

Sonstige Sondergebiete
(8 11 BauNVvO)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1, 2, 8 und 9)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl als H6chstzahl
Baumassenzahl
0,6 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
il als Hochstmafd
@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
——— Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

I! Landwirtschaftlicher Weg
FuBweg- und Radweg
GRUNFLACHEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e 8. Griinanlage, 6ffentlich

«p e Griunanlage, privat

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT VORGESEHENEN
FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN, DIE IM INTE-
RESSE DES HOCHWASSERSCHUTZES UND
DER REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

FREIZUHALTEN SIND
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

—_—————— Wasserflachen

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

----------- Flachen fir die Landwirtschaft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Anpflanzen von Laubbaumen I. GréRenordnung.
Eine Abweichung von 3 m vom festgesetzten Standort
in jede Richtung ist zuléssig.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

@ Baume, zu erhalten
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Straucher (Buschgruppe) zu erhalten
@ (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

00O 0O0O0O0OO0OO . . B

° ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
. . pflanzungen

000000090 (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3)

SONSTIGE PLANZEICHEN

E—— Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
garagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
des Versorgungstragers zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 11)

) N S [y )

ararc
Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Zulassiger flachenbezogener Schalleistungspegel
in dB(A)/m2

(65t/50n (t = tag 6°°-22°° Uhr / n = nacht 22°°-6°° Uhr)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

[ —nicht tiberbaubare Flache
| ———bebaubare Flache

1
[

[ ™——nicht tiberbaubare Flache
| ———bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

=

Das sonstige Sondergebiet dient ausschlieflich der
Unterbringung von Einkaufszentren.

Zulassig sind:

a) Mdbelmarkt mit einer max. Verkaufsflache von 15.000 m?
b) Bau- und Hobbymarkt mit einer max. Verkaufsflache von
1.700 m?

¢) Verbrauchermarkt mit einer max. Verkaufsflache von 2.000
m2

d) Getranke- und Non-Food Markt mit einer max.
Verkaufsflache von 500 m?

e) die der Versorgung des Gebietes dienenden Einrichtungen

Als Ausnahme kdnnen zugelassen werden:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

2. Im Sondergebiet, Industriegebiet und Gewerbegebiet dirfen
die baulichen Anlagen eine Hohe von 166 m 0. NN nicht
Uberschreiten.

3. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem mit [:__::3
gekennzeichneten Bereich (private Grunflache) je 150 m?2
festgesetzte Pflanzstreifenflache ein hochwerdender
einheimischer Laubbaum I. oder Il. Gré3enordnung und zehn
Grol3straucher (Laubgehdlze, natirliche Wuchshéhe uber 2,5
m) anzupflanzen und zu erhalten. Die durch
Einzelanpflanzung festgesetzten Baume |. Gré3enordnung
konnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

4. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem 10,0 m breiten
Pflanzstreifen (Gewerbe- und Industriegebiet) je 15 Ifd. m
angefangene Pflanzstreifenlange ein hochwachsender
einheimischer Laubbaum I. oder Il. Gréf3enordnung und
sechs Grol3straucher (Laubgehdlze, natirliche Wuchshohe
Uber 2,5 m) anzupflanzen und zu erhalten. Die durch
Einzelanpflanzung festgesetzten Baume I. Gré3enordnung
kénnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

5. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem 5,0 m breiten
Pflanzstreifen (private Grinanlage und Gewerbegebiet) je 15
Ifd. m angefangene Pflanzstreifenléange ein hochwachsender
einheimischer Laubbaum I. oder II. Gré3enordnung und vier
Grol3straucher (Laubgehdlze, natirliche Wuchshoéhe tber 2,5
m) anzupflanzen und zu erhalten. Die durch
Einzelanpflanzung festgesetzten Baume |. Gré3enordnung
konnen auf die Festsetzung angerechnet werden.
Unterbrechnungen fur Ein- und Ausfahrten sind zulassig.
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6. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem mit
gekennzeichneten Bereich (6ffentliche Grinanlage) je 15 Ifd.
m festgesetzte Pflanzstreifenlange ein hochwachsender
einheimischer Laubbaum I. oder II. Gré3enordnung
anzupflanzen und zu erhalten. Die durch Einzelanpflanzung
festgesetzten Baume |. GroRenordnung kdnnen auf die
Festsetzung angerechnet werden.

7. Die textliche Festsetzung wurde mit der 5. Anderung
ersatzlos gestrichen.

8. Im Sondergebiet, Industriegebiet und Gewerbegebiet sind
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fiir jeweils 5 errichtete
Stellplatze mindestens ein hochwerdender einheimischer
Laubbaum i. oder Il. GroRenordnung anzupflanzen und zu
erhalten.

9. Im Sondergebiet, Industriegebiet und Gewerbegebiet sind
gemafr § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB je angefangene 1.000 m2
Grundstiicksflache zwei hochwerdende Laubbaume I. oder
Il. GréBenordnung anzupflanzen und zu erhalten.

10. Innerhalb der ErschlieBungsstralRen, die eine Breite von 7 m
Uberschreiten, ist mindestens eine Baumreihe von
hochwerdenden standortgerechten Laubbaumen I. oder II.
GroRenordnung anzupflanzen und zu erhalten. Der Abstand
zwischen den Baumen darf 15 m nicht Uberschreiten. Bei
Grundstiickszufahrten und Einmindungen darf der Abstand
zwischen den Baumen auf 40 m erweitert werden. Die durch
Einzelanpflanzung festgesetzten Baume |. Gré3enordnung
konnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

11. Sichtdreiecksflachen Ag sind von baulicher Nutzung,
Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen Uber
0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

12. Entlang der Bundesstraf3e 27 sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 BauGB Ein- und Ausfahrten nicht zulassig.

13. Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem 4 breiten
Pflanzstreifen (Gewerbegebiet) GroRRstraucher
(Laubgeholze, natirliche Wuchshohe tber 2,5 m)
anzupflanzen und zu erhalten. Je 10 m angefangene
Pflanzstreifenlange sind 5 GroR3straucher anzupflanzen.
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GIEBOLDE-
HAUSEN

ARBEITSPLAN
ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 25

GEWERBEGEBIE
STOCKENBRE!

MIT EINGEARBEITETEN
ANDERUNGEN 1 - 5

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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