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BEGRUNDUNG

Stand der | gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB | gem. § 10 (1) BauGB
Planung:
18.12.1998 { gem. § 10 (3) BauGB

FLECKEN GIEBOLDEHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 26 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
"MARKTSTRASSE / MITTELSTRASSE"
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul

Mit BeschluB vom 12.12.1997 hat der Rat des Flecken Gieboldehausen die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 26 und Ortliche Bauvorschrift "MarktstraRe / Mittel-
stra?e” beschlossen. (BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dez.
1986, zuletzt gedndert am 30.7.1996) Mit Bekanntmachung vom 27. August 1997
tritt das (berarbeitete Baugesetzbuch (BauGB) am 1.1.1298 in Kraft. Der Bebau-
ungsplan wird nach dem neuen BauGB aufgestellt.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 26 liegt im Zentrum der Ortslage von Giebolde-
hausen im Eckbereich Marktstralle / Mittelstralie. Der Planbereich wird wie auf dem
Deckblatt dieser Begriindung im Malstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Der Bebauungsplan Nr. 26 "Marktstrae / Mittelstraf3e™ greift in den Bebauungsplan
Nr. 12 und Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung "Nordliche MarktstralRe™ und in
den Bebauungsplan Nr. 13 und Ortliche Bauvorschrift "FleckenstralRe/Hohe Leuchie"
ein. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 26 "Marktstrale / Mittelstralie" treten
die Gberplanten Bereiche der beiden Bebauungsplé&ne Nr. 12 und Nr. 13 aulier Kraft.

Planungsvorgabhen

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2,1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat Aufstellung von 23 Anderunge_r) des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1.-14. und die 16.-23. Ande-
rung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Aufstellungsver-
fahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan steilt den Bereich als gemischte Bauflache dar.

Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt in der bebauten Ortslage. Die Flache ist baulich intensiv
genutzt, Erhaltenswerter ortsbildpragender Bewuchs ist nicht vorhanden.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiet

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiet werden von dem Bebauungsplan nicht
berihrt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Regionalplanung

Der Flecken Gieboldehausen hat im Regionalen Raumordnungsprogramm des Land-
kreises Gottingen die Aufgabe eines Grundzentrums erhalten. Zu dem Aufgaben-
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3.2

3.3

3.4
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bereich eines Grundzentrums gehort die Erhaltung von Wohn- und Arbeitsstatten so-
wie die Versorgung der Bevdélkerung mit Glitern des téaglichen Bedarfs. Um der letzt-
genannten Aufgabe nachzukomrnen, entwickelt der Flecken die MarktstraRe zu einer
Geschéftsstralle.

Sanierung

Der Flecken Gieboldehausen hat die Sanierung schon sehr frih begonnen. Die Sanie-
rung ist in das Forderungsprogramm des Bundes und des Landes Niedersachsen ein-
bezogen, zunichst als Studien- und Modellvorhaben, spéater dann im Forderungspro-
gramm nach dem Stadtebauférderungsgesetz.

Im Rahmen der Sanierungsplanung wurden Verkehrs-, Nutzungs- und Neuordnungs-
konzepte entwickelt, die Ziel der Sanierungsmalnahmen sind.

Die Auswertung der Bestandsaufnahme ergab, dal’ in Gieboldehausen Einzelsanierun-
gen, objektbezogene Verbesserungen wie Entrimpelung alter Innenhéfe, AbreilRen
von Schuppen und Nebengebiude durchgefiihrt werden.

Im Rahmen dieser Maf3nahmen wird es notwendig, die Planung dem durchsetzbaren
Entwicklungsbediirfnis anzupassen,

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Flecken Gieboldehausen hat fur den westlichen Bereich den Bebauungsplan
Nr. 12 "Nordliche MarktstraBe" aufgestellt, der am 14.5.1885 rechtsverbindlich
wurde. Desweiteren wurden 2 Anderungen durchgefiihrt, die rechtsverbindlich ge-
worden sind.

Die neue Planung sollte mit einer 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Nérd-
liche Marktstralie” erfolgen. In der Vorentwurfsphase ergab es sich, daRR die Planung
in den Bebauungsplan Nr. 13 "FleckenstraRe / Hohe Leuchte” eingreifen mufite. Um
zwei Anderungen und Festsetzungen {iber ein Baugrundstick in zwei Bebauungspla-
nen zu vermeiden, ist die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen wor-
den.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Planung der im Rahmen der Sanierung erarbeite-
ten durchsetzbaren Zielsetzung fiir die Schaffung von Parkpldatzen und einer ver-
besserten baulichen Nutzung anzupassen.

Der Bebauungsplan soll weiter die stadtebauliche Ordnung sichern und die Grundlage
flr weitere Mallnahmen bilden.

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 26 treten die Uberplanten Bereiche des
Bebauungsplanes Nr. 12 und 13 auBer Kraft.

Art der baulichen Nutzung

Das Kerngebiet am westlichen Ende der Marktstrale Hs. Nr. 1 - 9 scll rickwértig er-
weitert werden, damit eine wirtschaftliche Nutzung ermdéglicht wird. Im Rahmen der
2. Anderung wurde bereits ein Teil erweitert, der die Bedlrfnisse nicht ausreichend
beriicksichtigt.

Durch den Erwerb der Hauser MittelstraRe Nr. 2 und 4 durch die Gemeinde ist die
Verdnderung moglich geworden.

Somit wird das Kerngebiet entlang der MarktstraBe erweitert und das Mischgebiet
entlang der Mittelstralde verringert.
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3.5 Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

3.6

Entlang der Marktstral3e wird die zwingende zweigeschossige Bauweise in einer
Tiefe von 13 m beibehalten. Zusatzlich soll als Ausnahme ein Ausbau des Dach-
geschosses zum Vollgeschof3 zuldssig sein. Davon ausgenommen ist das Eck-
gebaude, welches aus denkmalpflegerischen Griinden als zweigeschossiges Gebdude
erhalten bleiben soll. Der Bereich entlang der rickwartigen Zuwegung soll zu-
sammenhdngend zwingend zweigeschossig bebaut werden. Hier wird eine stadtbau-
liche Raumkante gebildet, die nicht unterschiedlich in den Geschossen bebaut wer-
den soll. Fir diesen Bereich ist eine Tiefe von 13 und 12 m festgesetzt.

Der mittlere Teil ist bis zweigeschossig nutzbar. Hier kénnen auch eingeschossige
Bauteile errichtet werden. Dies trifft auch fir den Eckbereich an der Mittelstrale zu,
zumal diese Flache einen starken Absatz zur zwingenden Bauzeile bildet.

Im Osten entlang des Parkplatzes wird das gesamt Flurstick zur MarktstraRe Nr. 11
und 13 als Kerngebiet festgesetzt. In der Hoflage wird die Méglichkeit eréfinet, ein
zweigeschossiges Gebaude bis an den Parkplatz heranzubauen.

Fir das gesamte Kerngebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,9 und eine Geschol3-
flachenzahl von 1,8 festgesetzt. GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal
der als Ausnahme zugelassene Dachgeschofdausbau zu einem Vollgeschof} nicht auf
die festgesetzte GeschoBzahl angerechnet werden muf3. Die Regelung erscheint
auch gerechtfertigt, zumal der Dachausbau nur eine Ausnahmeregelung darstellt.

Die Gberbaubare Fliache ist im Bereich der StraBenfluchten und der raumbedeut-
samen Kanten mit Baulinien und der Ubrige Bereich mit Baugrenzen festgelegt.

Die Grundstiicke entlang der Mittelstrae sind als Mischgebiet entwickelt worden.
Diese Grundstiicke sind von zwei Seiten erschlossen und sollen zu beiden Er-
schlieffungsanlagen zwingend zweigeschossig bebaut werden. Lediglich der mittlere
Bereich ist fir eine bis zweigeschossige Bebauung zugelassen. Entlang der Mittel-
stralRe ist ein DachgeschoRausbau zum VollgeschoR auch als Ausnahme zugelassen
worden. Die Grund- und Gescholflachenzahl ist mit 0,4 und 0,8 festgesetzt worden,
in Anlehnung an den rechtsgliltigen Bebauungsplan. Bei einem Dachausbau zu einem
Vollgescho? darf die GeschoBflachenzahl auf 2,2 erhtht werden (siehe Textliche
Festsetzung Nr. b).

Die (iberbaubare Flache wurde in den stadtebaulich bedeutsamen Bereichen mit Bau-
linien und in den ibrigen Bereichen mit Baugrenzen begrenzt.

Die Bauweise ist aufgrund der zentralen Lage und der vorhandenen Bebauung als ge-
schlossene Bauweise festgesetzt. Lediglich der mittlere Bereich im Mischgebiet ist
als offene Bauweise ausgewiesen.

Verkehr

Die ErschlieBung der Bauflache erfolgt von der vorhandenen Markt- und Mittelstral3e.
Desweiteren wird die Rlckseite von der geplanten Parkplatzzufahrt parallel zur
MarktstraBe und der vorhandene Parkplatz paraliel zur MittelstralRe erschlossen.

Mit dem Parkplatz parallel zur Marktstralie soll das Parkplatzangebot im Zentrum ver-
bessert verbessert werden. Auferdem soll in dieser Verkehrsfliche im ndrdlichen
Bereich des Parkplatzes ein Fahrradsténder eingerichtet werden, um Radfahrern das
Abstellen der Fahrrdder im Nahbereich der Geschéaftsstraen zu ermdéglichen. Hier
erscheint eine fulRlaufige Verbindung zum vorhandenen Parkplatz als FuRweg oder
als Arkade notwendig, um den FuBgingern neue Wege in die Marktstralle
anzubieten. Aufgrund der Bedenken des betroffenen Eigentliimers hat der Rat des
Flecken von der FuRwegausweisung Abstand genommen.



3.7

3.8

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Im léandlichen Bereich mu3 davon ausgegangen werden, daR im Kerngebiet ab |.
ObergeschoR auch gewohnt wird. Um diesem Bediirfnis Rechnung zu tragen, ist das
Wohnen entlang der MarktstraRe ab |. Obergeschol® zugelassen worden, Damit ist
auch sichergestellt, dal® das Untergeschof® flr die geschéftliche und gewerbliche
Nutzung vorbehalten bleibt. Eine Anderung gegeniiber dem Bebauungsplan "Nord-
liche Marktstraide" ist nicht eingetreten.

Zu Nr. 2

Um den kleinen Geschéftsbereich im Zentrum von Gieboldehausen zu erhalten und
nicht durch konkurrierende Nutzungen, die durch verlangerte Geschéaftszeiten hihere
Mieten zahlen kénnen, zu verdrdngen, sind die Vergnlgungsstatten im Kerngebiet
ausgeschlossen.

Auch hier tritt gegenliber dem Bebauungsplan "Nérdliche Marktstra3e" keine Veréan-
derung ein.

zu Nr. 3

Durch die kleinteilige Nutzung und die enge Bebauung sind Tankstellen und Garten-
baubetriebe im ausgewiesenen Mischgebiet stadtebaulich nicht vertretbar, Mit ihrem
Flachenanspruch wirden sie die Struktur des Ortes erheblich stéren. Um dies zu ver-
meiden, sind Tankstellen und Gartenbaubetriebe im Mischgebiet als nicht zuléssig
festgesetzt. :

Eine Anderung gegeniiber dem Bebauungsplan "Nérdliche MarktstraRe” ist nicht ein-
getreten.

zu Nr. 4

Der Flacheninanspruch fir Einzelhandelsbetriebe, Handelsbetriebe und Verbraucher-
mérkte stellt sich ahnlich wie der vorgenannte Flachenbedarf fiir Tankstellen und
Gartenbaubetriebe dar. Um hier die historisch gewachsene Struktur zu erhalten, mis-
sen die zuldssigen GeschoRfldchen flr derartige Nutzungen begrenzt werden. Mit der
Begrenzung auf 850 m? wird der Struktur und dem o6rtlichen Entwicklungsbedirfnis
ausreichend Rechnung getragen.

Auch diese Festsetzung ist unverédndert vom Bebauungsplan "Nordliche MarktstraRe"
tUbernommen worden.

zu Nr. b

Durch die starken Dachneigungen bietet sich ein Dachausbau zum Vollgeschof® an.
Um den Dachausbau zu erméglichen, ist die Ausnahme zugelassen, das Dach-
geschof® zum Vollgeschof? auszubauen. Um die Ausnahme zusatzlich zur zugelasse-
nen Geschol3fliche zu ermdglichen, ist eine Erhdéhung der Geschof3flachenzahl auf
2,2 festgesetzt worden.

Die Festsetzung ist aufgrund der Reduzierung der Gescholflachenzahl auf 1,8 aufge-
nommen worden.

Natur und Landschaft / Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Vor der Neuaufstellung des Bebauungsplanes
"MittelstraRe/Marktstraflie” war die Flache durch die Bebauungspldne Nr. 12 "Nérd-
liche MarktstraBe" und Nr. 13 "FleckenstraRe/Hohe Leuchte" bereits nach § 30
BauGB bebaubar. Diese Bebauungspldne haben keine Ausgleichs- und Ersatzmalinah-
men festgesetzt. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB (giiltig am 1.1.1998} ist ein
Ausgleich nicht erforderlich.



3.9 Immissionsschutz
Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

Von Seiten der Landwirtschaftskammer sowie vom betroffenen Landwirt wird auf
die Immissionsproblematik zwischen den Wohnbauvorhaben und der vorhandenen
Tierhaltung - Schweine hingewiesen. Um die Problematik richtig beurteilen zu kon-
nen, wird eine Sonderbeurteilung gefordert.

Der Flecken Gieboldehausen hat das Blro Barth & Bitter beauftragt, eine gutachter-
liche Stellungnahme zu der aufgeworfenen Immissionsproblematik abzugeben. Die
gutachterliche Stellungnahme ist der Begriindung angefigt.

Die Stellungnahme kommt zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen und weist
darauf hin, daf bei Errichtung der Brandschutzwand an der Westseite des Hofes,
diese sich verbessernd auf die Immissionssituation im Plangebiet auswirken.

Die Bedenken des Landwirtes sowie der Landwirtschaftskammer sind damit aus-
geraumt.

3.10 Hinweise

Von Seiten der Telekom wird darauf hingewiesen, dafd sich im Planbereich Fern-
meldeanlagen der Deutschen Telekom befinden. Bei Ausfiihrung von Straf’enbau-
malnahmen einschlieRlich Anpflanzungen ist darauf zu achten, dal® Beschiadigungen
hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, dalR sich die Bauausfihrenden
vorher von dem zustandigen Bezirksbiiro, Zugangsnetz, Nordhofstralie 9, 37077
Gottingen, Tel. {0551) 302-9130, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen las-
sen.

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, daf3 sich auf dem Grund-
stiick MarktstraRe 13 noch eine landwirtschaftliche Betriebsstelle mit Viehhaltung
befindet. Es ist mit Geruchs- und Gerduschbeldstigung zu rechnen, die jedoch den
Rahmen des Zumutbaren nicht bersteigt.

Von Seiten der Denkmalpflege wird darauf hingewiesen, dald fur alle Erdarbeiten im
Ortskern dringende archéologische Funderwartung besteht. Um die erforderliche Bau-
stellenbetreuung zu gewahrleisten, sind alle Erdarbeiten, auch bereits die Er-
schlieBungsmalinahmen, mindestens zwei Wochen vorher der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde beim Landkreis Géttingen schriftlich oder telefonisch {0551/525-504)
anzuzeigen.

4.  Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung

Ziel der ortlichen Bauvorschrift ist es, ortsuntypische Verdnderungen an vorhandenen
Gebduden zu vermeiden sowie unpassende Neubauten, die das Gesamtbild storen,
zu verhindern. Dies erscheint um so notwendiger, da die vorhandene Bausubstanz
noch weitgehend unverfalscht vorhanden ist.

zu § 1 Geltungsbereich

Der Planbereich umfal3t einen Teil des historischen Ortskerns von Gieboldehausen.
Ziel des Bebauungsplanes ist es, zur Verbesserung der gewerblichen Wirtschaft und
zur Aufwertung des Wohnumfeldes beizutragen. Dadurch werden die historischen
Gebaude in ihrem Standort aufgewertet, so dal? Erhaltungs- und Instandsetzungsar-
beiten wirtschaftlicher werden.



zu § 2 Dachformen

Die historisch gewachsene Dachform in Gieboldehausen ist das gleichgeneigte Sat-
teldach, welches im historischen Ortskern die Dachlandschaft priagt. Ausnahmen bil-
den die End- und Eckgebéude, die mit einem Kriippelwalm versehen sind.

Da es sich im Planbereich im wesentlichen um erhaltenswerte Bausubstanz handelt,
sollte diese historische gewachsene Dachform nicht verandert werden. Gleichzeitig
sollten sich auch die noch zuldssigen Neubauten durch gleiche Dachform in das vor-
handene Bild einfiigen.

Ein GroRteil der Grundstiicke ist im Hofbereich mit einer Anzahl Nebengebiude be-
baut, die zur Tierhaltung, Lagerung von Brennmaterial und anderen Nutzungen not-
wendig waren. Diese Geb&aude besitzen meist kein Satteldach, da die Grundstiicke
und die Gebdude oft sehr schmal sind und eine derartige Dachform nicht zulieRen.
Somit wurde meist das einhiiftige Pultdach verwendet. Durch Anbau des Nachbarn
kdnnte dann wiederum ein Satteldach entstehen. Um hier die Gegebenheit der
Grundsticksbreite Rechnung zu tragen, wurde fir die Nebengebdude auch das ein-
hiftige Pultdach zugelassen.

Die Dachrdume wurden in der vergangenen Zeit weitgehend zur Lagerung von Futter-
material bendtigt, so dalR flachgeneigte Dacher im historischen QOrtskern nicht an
Hauptgebaiuden vorzufinden sind. Um den Erhalt der Dachneigung zu sichern und zur
Vermeidung von flachgeneigten Déachern, ist die Dachneigung entsprechende (mit
45° - 60°) festgesetzt worden. Ein Ausbau dieser friheren Lagerrdume zu Wohnun-
gen ist bei Erhalt der Dachneigung ohne weiteres mdoglich. Die Belichtung und Bellf-
tung kann Uber Dachflachenfenster oder Normalfenster in Verbindung mit einer
Schleppgaube erfolgen.

Fir die Nebengebdude ist eine flachere Dachneigung vorgesehen, um die Hauptge-
baude nicht unnétig zu verschatten.

Der historische Ortskern von Gieboldehausen besitzt eine Besonderheit, da@ die
Dachflachen von aneinandergebauten Hausern nicht stufenlos ineinander Gbergehen.
Es wurde stets ein Absatz zwischen den Dachflachen vorgesehen. Um diese Beson-
derheit fur die Zukunft zu erhalten, sollte bei Anderungen der Dachflichen wie auch
durch Neubauten, dieser Versatz wieder hergestellt werden. Dieser Versatz stellt
eine gute Unterbrechung der Dachlandschaft dar, so daR sich jedes Dach einzeln aus
dem Gesamtbild hervorhebt.

Die ortsiibliche Dacheindeckung bestand aus dem roten Dachziegel, der meist in den
Jakobi-Ziegelwerken hergestellt wurde. Durch die neuzeitlichen Dachsteine und das
grolRe Farbangebot wurde bereits eine Anzahl von Dachflichen neu eingedeckt, die
nicht mehr die ortstypische rote Dachfarbe besitzen. Diese Negativbeispiele zeigen
das Erfordernis einer Regelung der Dachfarbe auf. Mit der Festsetzung der naturroten
Dachpfannen sowie Dachsteine soll eine weitgehende Anndherung an die gewach-
sene Dachfarbe erreicht werden, zumal die Palette der roten Dachpfannen und Dach-
steine nicht sehr grof3 ist. Deshalb wurde auch von einer Bestimmung der Farbe nach
RAL abgesehen.

Das Dach kann in seinem Erscheinungsbild durch Dachaufbauten {Gauben, Zwerggie-
bel usw.) wesentlich verdndert werden. Da damit zu rechnen ist, daR die Dachraume
im verstarkten Mal ausgebaut werden, mul eine Regelung der Dachaufbauten ge-
troffen werden, um das historische Ortsbild nicht zu beeintrachtigen. Durch die Fest-
setzung werden die Dachaufbauten nur als Schleppgauben begrenzt. Diese Gauben-
form findet man im historischen Ortskern am haufigsten vor. Weitere Einschrankun-
gen, die die Abmessungen bzw. Ausflhrung der Schleppgauben betreffen, wurden
vargesehen, um mit der Gaube die Dachneigung, Traufhdhe und Dachform nicht zu
verfalschen.
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Aufderdem wurde die Negativgaube als unzulassig ausgewiesen, da sie aus denkmal-
pflegerischer und stadtebaulicher Sicht nicht in das Ortsbild pafl3t und hier empfind-
lich stéren wiirde.

Auch die Firstrichtung wirkt sich auf die Dachlandschaft aus und soll in seiner derzei-
tigen Stellung der Um- bzw. Anbauten erhalten bleiben. Diesbeziiglich wurde die
Firstrichtung fGr die straenbildpragenden Gebdude festgesetzt. Die im Hofbereich
mdaglichen Nebengebéude bleiben von der Festsetzung unberihrt, da hierfiir kein Er-
fordernis erkennbar ist.

Mindest-Dachversatz zum Nachbargebaude - Beispiel
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zu § 3 Aulenwinde

Der Ortskern von Gieboldehausen besitzt noch eine groRe Anzahl von Fachwerkhau-
sern, wovon ein groer Anteil die Aulenhaut mit Platten verkleidet hat. Im Rahmen
der Sanierung wurde das Fachwerk an mehreren Gebauden wieder freigelegt. Um
mogliche Verkleidung bzw. Neuverkleidung zu unterbinden, wird im Rahmen der ort-
lichen Bauvorschrift eine Verkleidung untersagt. Auch soll ein Verputzen der Holz-
konstruktion nicht erfolgen, um das Fachwerk sichtbar und haltbarer darzustellen.

Wand- und Giebelverkleidungen wurden in friherer Zeit bereits durchgefiihrt. Diese
wurden jedoch mit den ortstblichen Dachpfannen vorgenommen. Entsprechend die-
ser Gegebenheiten sind Wand- und Giebelverkleidungen nur mit naturroten Dachpfan-
nen bzw. Dachsteinen zuldssig. Giebeldreiecke kénnen auch mit Holz verschalt wer-
den, da dieser Baustoff sich der Ortlichkeit anpal3t.

zu & 4 Ordnungswidrigkeiten

Durch die Festsetzung eines BuBgeldes kann die Bauaufsichtsbehérde Ordnungs-
widrigkeiten mit einer Geldbufie ahnden,
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstiicke, die fiir den Gemeinbe-

darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen éffentlicher StraRen, Wege, Platze und Griinanlagen (ggf. Vorabgeneh-
migung nach & 125 BauGB).

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung im Plangebiet wird von der EEW sichergestellt. Die
Druckverhaltnisse sind zur Versorgung des Gebietes ausreichend.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt Uber die Trinkwasserleitung, Die EEW stellt
Léschwasser nur im Rahmen der Transportkapazitat der Versorgungsleitungen zur
Verfigung. Sollte die zur Verfigung stehende Menge nicht ausreichen, besteht die
Méglichkeit der Wasserentnahme aus der Hahle oder der Rhume. Die Feuerwehr der
Samtgemeinde Gieboldehausen ist mit entsprechendem Gerédt ausgeriistet,
ausreichend Léschwasser liber eine Wegstrecke von 1.500 m zu transportieren.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der &rtlichen Klaranlage
zugeleitet. Diese ist ausreichend dimensioniert, um die zuséatzlichen Abwasser zu rei-
nigen.

Um die Vorfluter nicht zuséatzlich durch die sofortige Ableitung des anfallenden Ober-
flichenwassers zu belasten, sollen auf den Grundstiicken Zisternen erstellt werden,
in denen das Oberflaichenwasser aufgefangen und als Brauchwasser im Gartenbe-
reich verwendet wird. Lediglich das Gberschissige Oberflichenwasser soll Gber den
Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Die Miillabfuhr wird vom Landkreis G&ttingen durchgefuhrt.

Die Versorgung mit Elektrizitét wird von der EAM sichergestellt.

Die Versorgung mit Erdgas ist im Baugebiet méglich und wird von den Westharzer
Kraftwerken GmbH sichergestellt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Millplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemalk den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundsticken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis {gemaR Nds. Gesetz liber Kinderspielplatze)

Spielplatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaB &8 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.



5.6

5.7
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Ein Spielplatz fur Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist nicht erforderlich. Im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 12 "Nérdliche MarktstraRe™ hat der Flecken einen Spiel-
platznachweis gefiihrt und eine Ausnahmegenehmigung erhalten. Mit der Anderung
wird die zulassige GeschoBflache fir Wohnzwecke reduziert. Somit wird auf einen
zuséatzlichen Nachweis verzichtet.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Die erforderlichen stédtebaulichen MaRRnahmen und Behérdenleistungen sind flir das
Baugebiet abgeschlossen. Kosten entstehen aufgrund der 1. Anderung nicht.

Die Kosten fiir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamigréRe von 0,3990 ha

davon sind
Mischgebiete 0,1210 ha
Kerngebiete 0,2370 ha
Verkehrsflache 0,0410 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte {Mischgebiet} von 0,8 GFZ ergibt sich eine
maximale Gescholifliche von 968 m2.

Bei der geplanten mittleren Baudichte (Kerngebiet} von 1,8 GFZ ergibt sich eine
maximale Geschoftflache von 4.266 m2.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanes Nr. 26 und Ortliche Bau-
vorschrift

"MarktstraBe /MittelstraZe”
vom 2.6.1998 bis einschlie3lich 6.7.1998

&ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen gemal &€ 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 22.01.99

gez. Grobecker gez, Wistefeld
Blrgermeister Gemeindedirektor
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1 Aufgabenstellung

Der Flecken Gieboldehausen uberplant mit dem Bebauungsplan Nr. 26 ,Markistrale/Mittel-
strafie” einen Bereich, in dem durch den vorhandenen Betrieb einer Schweinemastanlage mit
dem Auftreten von Geruchswahrnehmungen zu rechnen ist. Im Rahmen dieser Planungen wur-
de die Barth & Bitter Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH beauftragt, zu den auf das
Gebiet einwirkenden Geruchsimmissionen Stellung zu nehmen.

Im Rahmen der Stellungnahme sind die Emissionen des bestehenden landwirtschaftlichen Be-
triebes mit Schweinehaltung sowie dessen potentielle Entwicklung in den néchsten Jahren zu
berlcksichtigen.

2 Anlagen- und Betriebsbeschreibung
21 Ortliche Verhiiltnisse

Zur Beurteilung der Verhaltnisse vor Ort fand am 15.10.1998 eine Ortsbesichtigung statt.

Der Flecken Gieboldehausen liegt etwa 12 km nordwestlich von Duderstadt an der Bundesstra-
e 247 von Northeim nach Duderstadt. Das Uberplante Gebiet ,Marktstrale/Mittelstralte” befin-
det sich im Ortskern von Gieboldehausen. Das Gebiet hat eine GréRe von etwa 3.600 m2.

Der auf das Gebiet einwirkende landwirtschaftliche Betrieb erstreckt sich Uber einen Streifen mit
20 m Breite und 60 m Lange im Osten des Plangebietes.

Die Umgebung des Plangebietes ist durch Geschaftshauser und Wohnhauser gepragt. Weitere
landwirtschaftliche Betriebe sind nach Aussagen der Gemeinde nicht zu betrachten. Das Ge-
lande ist im Sinne der Ausbreitungsrechnung als eben anzusehen. Eine Ubersicht iiber die ortii-
chen Verhaltnisse gibt die Abbildung 1 im Anhang.
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2.2 Beschreibung des landwirtschaftlichen Betriebes Rudolph
Die Tierhaltung auf dem Hof wird nach Angaben des Landwirtes Rudolph wie folgt beschrieben.

Auf dem Betrieb werden 50 Mastschweine gehalten. Der Stall wird natirlich tber Fenster und
Taren in den Innenhof entliiftet. In einem weiteren Stall werden zeitweilig etwa 30 Laufer oder
Vormastschweine gehalten. Die Be- und Eniliiftung dieses Stalles erfolgt iiber Fenster und Tu-
ren in den Innenhof sowie nach Westen auf eine derzeit unbebaute Flache.

Im Bereich dieses Stalles wird der anfallende Mist iberdacht gelagert. Die geruchsbeladene Luft
entweicht entweder in den Innenhof oder Uiber eine etwa 6 m hoch gelegene seitliche Offnung
ebenfalls nach Westen auf die derzeit unbebaute Flache.

Die Hofstelle Rudolph ist durch eine vierseitige geschlossene Bebauung gepragt. Das Wohn-
haus im Suden ist etwa 14 m hoch, der Schweinestall im Westen etwa 12 m. Das Scheunenge-
baude mit dem Laufersiall ist etwa 14 m hoch, das Geb&ude im Osten etwa 11 m. Zwischen
diesem Gebaude und dem Wohnhaus befindet sich eine etwa 4 m hohe Mauer.

Stallbelegung
Tierart Anzahl GV-Schlissel GV
Stall 1 Mastschweine 50 0,12 6
Stall 2 LLaufer / Vormast 30 0,06 1,8




Barth & Bitter
Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH

Projekt-Nr.: 88124 .
Seite: 5

Datum; 26.10.1998

3 Beurteilungsgrundlagen
341 Immissionswerte

Zur Beurteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung werden in Abhangigkeit von verschie-
denen Baugebieten Immissionswerte als MaBstab fir die héchstzulassige Geruchsimmission
festgelegt. Mit diesen Immissionswerten sind Kenngrdoen zu vergleichen, die die durch ver-
schiedene Anlagen verursachte vorhandene Belastung beriicksichtigen.

Eine Geruchsimmission ist nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) Niedersachsen, 1996
zu beurteilen, wenn sie nach ihrer Herkunft aus Anlagen erkennbar, d.h. abgrenzbar ist gegen-
{iber Geriichen aus dem Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich, der Vegetation, land-
wirtschaftlichen Dangemafinahmen oder ahntichem. Sie ist in der Regel ais erhebliche Belasti-
gung zu werten, wenn die Belastung die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Immissi-
onswerte IW Uberschreitet. Bei den Immissionswerten handelt es sich um relative Haufigkeiten
der Geruchsstunden.

Immissionswerte gemal Geruchsimmissions-Richtlinie

Wohn-/Mischgebiete Gewerbe-/Industriegebiete

W 0,10* 0,15*

* Die Haufigkeiten 0,10 bzw. 0,15 entsprechen 10 % bzw. 15 % der Jahresstunden.

Far Dorfgebiete und Wohnhauser im AuBenbereich sind in der GIRL keine immissionswerte
festgeschrieben. Im allgemeinen wird hier ein Wert von 0,15 angesetzt. Im Rahmen der Einzel-
fallprifung geman Kapitet 5 der GIRL kénnen davon abweichende Werte angesetzt werden.

311 Anwendung der Immissionswerte

Die Immissionswerte gelten nur in Verbindung mit den in der GIRL festgelegten Verfahren zur
Ermittlung der KenngrdRen flr die Geruchsimmissionen.
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3.1.2 Erheblichkeit der Inmissionsbeitrige

Die Genehmigung fiir eine Anlage soll auch bei Uberschreitung der Immissionswerte der GIRL
nicht wegen der Geruchsimmissionen versagt werden, wenn der von der zu beurteilenden Anla-
ge zu erwartende Immissionsbeitrag (Kenngrolie der zu erwartenden Zusatzbelastung) auf kei-
ner Beurteilungsflache den Wert 0,02 tiberschreitet.

3.2 Beurteilungsgebiet und Beurteilungsflachen

Im Rahmen des Bauleitverfahrens sol! in diesem Fall das (berplante Gebiet als Beurteilungs-
gebiet betrachtet werden.

Gemal Geruchsimmissions-Richtlinie sind Beurteilungsflachen quadratische Teilflachen des
Beurteilungsgebietes, deren Seitenlange 250 m betragt. Eine Verkleinerung der Beurteilungs-
flache soll gewahit werden, wenn aulergewdhnlich ungleichmalig verteilte Geruchsimmissio-
nen auf Teilen von Beurteilungsflachen zu erwarten sind. Im direkten Nahbereich von Anlagen
kann die Seitenlange 50 m befragen.

In der Abbildung 2 im Anhang ist eine 100 m x 100 m grofte Beurteilungsflache eingezeichnet.
Diese umfalit das gesamte Plangebiet sowie umliegende Bereiche. Zusatzlich wird deshalb ab-
weichend von der Systematik der GIRL zusatzlich das Plangebiet als Beurteilungsﬂéche be-
trachtet.

33 Ausbreitungsmodell

Gemaf GIRL Niedersachsen (1996) gilt fir die Ermittlung der Geruchswahrnehmungshaufigkei-
ten durch Ausbreitungsrechnung folgende Regelung:

Bis zur Fertigstellung der Richtlinie VD{ 3782 Bl. 4 wird der Diskussionsstand zur Beschreibung
der Geruchsausbreitung, der in dem zurickgezogenen Entwurf der Richtlinie VDI 3782 Bl. 4
niedergelegt ist, als Konvention herangezogen. Das darauf basierende Verfahren kann einge-
setzt werden bei Quellhdhen > 30 m ohne Entfernungseinschrankung oder auch bei Quellhdhen
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< 30 m bis zu Quellentfernungen von 700 m. Fir Schornsteinhéhen bis 30 m kann auch eine
Ausbreitungsrechnung nach Anhang C der TA Luft unter zusatzlicher Verwendung eines Fak-
tors 10 verwendet werden.

Die Immissionen werden mit dem Geruchsausbreitungsmodell WINODIF (Version 4.0) des
RWTUV in Essen durchgefiihrt, welches auf dem VDI-Modell gemaR der VDI-Richtlinie 3782 BI.
4 basiert. Dabei ist zu beriicksichtigen, dal} das Ausbreitungsmodell erst ab einem Entfer-
nungsbereich von 100 m kalibriert ist. Aussagen im Nahbereich sind deshalb mit Unsicherheiten
behaftet. Vergleichende Geruchsemissionsmessungen und Geruchsfahnenbegehungen haben
jedoch gezeigt, dal die GroRRenordnung richtig wiedergegeben wird. Aufgrund der dichten ge-
gliederten Bebauungsstruktur, wie in diesem Falle, konnen jedoch im Einzelfall Abweichungen
gegeben sein. Genauere Aussagen kénnen nur dber langer andauernde Geruchsbegehungen
erfolgen.

Eine Ausbreitungssituation ist durch Windgeschwindigkeit, Windrichtungssektor und Ausbrei-
tungsklasse gekennzeichnet. Zur DurchfUhrung der Ausbreitungsrechnung ist eine reprasenta-
tive Ausbreitungsklassenstatistik zu verwenden. Fir den Standort selbst liegen derartige Daten
nicht vor. Aufgrund der Lage im Eichsfelder Becken ist mit einer ausgepragten West-Ost-
Bevorzugung der Windrichtungen zu rechnen.

Fur die Berechnungen wird die Ausbreitungsklassenstatistik der nachstgelegenen Station des
Deutschen Wetterdienstes in Gbttingen mit der Windrichtungsverteilung von Duderstadt modifi-
ziert. Die Ubertragbarkeit auf die Verhaltnisse am Standort wurde durch den Meteorologen un-
seres Hauses gepriift.
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Fur die nachfolgende Geruchsimmissionsprognose missen zunichst die zu erwartenden
Emissionen der geruchsrelevanten Anlageteile bestimmt werden. Da fOr derartige landwirt-
schaftliche Anlagen ausreichende Emissionsfaktoren aus der Literatur und aus eigenen Mes-
sungen vorliegen, wurde auf eine Messung der Emissionen an dem zu beurteilenden Betrieb

verzichtet.

Fir Anlagen zur Mast von Schweinen auf Stroh kann ein mittlerer Emissionsfaktor von 45
GE/(GV*s) angesetzt werden. Mit diesem Emissionsfaktor ergeben sich die im folgenden ange-

Emissionsprognose

gebenen Geruchsstoffmassenstréme.

Tierart Anzahl GV | GE/(GV*s) | MGE/h
Stall 1 Mastschweine 50 6 45 1,0
Stall 2 L dufer / Vormast 30 1,8 45 0,3
Misthaufen 0,1

Die Emissionsdauer des Schweinestalles betragt 8760 h/Jahr. Fir den zweiten Stali wird alter-
nativ mit 4380 h und 8760 h gerechnet, um eine entsprechende Entwicklungsméglichkeit des
landwirtschaftlichen Betriebes zu beriicksichtigen.
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5 Ermittiung und Beurteilung der Geruchswahrnehmungen

In der Umwelt kdnnen Geruchsbelastigungen vor allem durch Luftverunreinigungen aus Che-
mieanlagen, Abfallbehandlungsanlagen oder aus der Landwirtschaft verursacht werden. Die
Beurteilung dieser Belastigungen bereitet besondere Schwierigkeiten, da diese nicht wie die
Massenkonzentrationen luftverunreinigender Stoffe mit Hilfe physikalisch-chemischer Melver-
fahren objektiv nachgewiesen werden kénnen. Da Geruchsbelastigungen meist schon bei sehr
niedrigen Stoffkonzentrationen und im Gbrigen durch das Zusammenwirken verschiedener
Substanzen hervorgerufen werden, ist ein Nachweis mittels physikalisch-chemischer MelRver-
fahren auferst aufwendig oder Uberhaupt nicht méglich. Hinzu kommt, dal} die beléstigende
Wirkung von Geruchsimmissionen sehr stark von der Sensibilitat und der subjektiven Einstel-
lung der Betroffenen abhangt.

Der Wahrnehmung des Geruchsreizes folgt die psychophysische Beantwortung. Dazu gehéren
die Identifikation durch Vergleich mit anderen Geruchserfahrungen und insbesondere die he-
donische Bewertung, d.h. die Einordnung in das Kontinuum angenehm - neutral - unangenehm.
Neben Spontanreaktionen wie tieferer oder flacherer Inhalation, Naserimpfen o.4. kbnnen auch
andere Reaktionen wie Kopfschmerzen, Ubelkeit, Einschlaf-/Durchschlafstérungen, Appetitio-
sigkeit, Nervositat, Verstimmungen u.a. auftreten.

51 Ermittlungsmethoden fiir KenngréBen der Geruchsimmissionen

Grundsatzlich gibt es verschiedene Methoden zur Beurteilung der Erheblichkeit einer Geruchs-
immission. in allen Fallen wird die Geruchsimmission durch einen Wert gekennzeichnet, der ihre
zeitliche Wahrnehmbarkeit oberhalb einer bestimmten Intensitat (Erkennungsschwelle) be-
schreibt.

Unterschieden werden in der GIRL die Kenngrofien fur die vorhandene Belastung (IV), die zu
erwartende Zusatzbelastung (1Z) und die Gesamtbelastung (IG), die fiir jede Beurteilungsflache
in dem fur die Beurteilung der Einwirkung mafRgeblichen Gebiet (Beurteilungsgebiet) ermittelt
werden. Die vorhandene Belastung ist die von vorhandenen Anlagen ausgehende Geruchsbe-
lastung ohne die zu erwartende Zusatzbelastung, die durch ein beantragtes Vorhaben hervor-
gerufen wird. Die Gesamtbelastung (IG) ergibt sich gemal GIRL durch Addition der vorhande-
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nen Belastung (IV} und der zu erwartenden Zusatzbelastung (IZ). In diesem Falle soilen Aussa-
gen zur Geruchssituation entsprechend einer Gesamtbelastung im derzeitigen Zustand gemacht
_ werden.

Eine Moglichkeit der Ermittlung der Geruchssituation innerhalb des Beurteilungsgebietes ist die
Begehung in der Umgebung der Anlagen im Ist-Zustand durch Probanden und Bestimmung der
Haufigkeitsverteilung der Geruchswahrnehmungen. Alternativ ist die Erarbeitung einer Emissi-
onsprognose fur alle auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsemittenten mit anschlieRender
Berechnung der Geruchswahrnehmungshéaufigkeiten moglich.

5.2 Ermittlung der Geruchssituation

Zur Beurteilung der derzeitigen Belastung im Beurteilungsgebiet wurde eine Ausbreitungsrech-
nung durchgefiihrt. Als Eingangsdaten wurden die prognostizierten Geruchsemissionen, die von
dem Hof Rudolph ausgehen, zugrundegelegt.

Die Abbildung 3 im Anhang gibt die Ergebnisse der Geruchsausbreitungsrechnung wieder. Die
berechnete derzeitige Belastung liegt bei einem Wert von 0,04 bis 0,11 auf der 100 m * 100 m
groflen Beurteilungsflache. Die berechneten Geruchswahrmehmungshaufigkeiten sind dabei
abhangig davon, wieviel Tiere in den Stallungen gehalten werden. Bei 50 Mastschweinen liegt
die Geruchswahrnehmungshaufigkeit bei 0,04 entsprechend 4 % der Jahresstunden. Werden
wie im derzeitigen Zustand zusatzlich Laufer / Vormastschweine zeitweilig Uber efwa ein halbes
Jahr in den Stallungen gehalten, so erhéht sich die Geruchswahrnehmungshaufigkeit auf etwa
0,08 entsprechend 8 % der Jahresstunden. Beide Werte liegen unter dem Immissionswert fir
Wohn- und Mischgebiete von 0,10 entsprechend 10 % der Jahresstunden. Sollten auf dem Hof
Rudolph die Laufer /Vormastschweine ganzjahrig gehalten werden, so liegt die berechnete Ge-
ruchswahrnehmungshaufigkeit bei 0,11 entsprechend 11 % der Jahresstunden, d.h. geringfligig
uber dem o.g. Immissionswert. Da die 100 m * 100 m grofRe Beurteilungsflache jedoch neben
dem Plangebiet noch weitere umliegende Bereiche Uberdeckt, wurden weitere Ausbreitungs-
rechnungen durchgefiihrt. Die Abbildungen im Anhang zeigen die berechneten Geruchswahr-
nehmungshaufigkeiten, unterschieden nach Betrieb 8760 h ohne Laufer/\Vormastschweinen,
4380 h mit Laufern/Vormastschweinen, 8760 h mit Laufern/Vormastschweinen. Es zeigt sich,
dall aufgrund der ungiinstigen Ableitbedingungen trotz der nur geringen Tierzahlen der Lau-
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fer/Vormastschweine ein groler Einflul auf die Geruchswahrnehmungshéufigkeiten in der Um-
gebung erfolgt. Die Geruchswahrnehmungshaufigkeiten verbleiben auf der Fladche des Plange-
bietes in der Grofienordnung der 100 m * 100 m grolen Beurteilungsflache.

In diesem Zusammenhang ist zu erwdhnen, dafd in der direkten Nachbarschaft zu den nach
Westen gelegenen Offnungen ein Wohnhaus errichtet werden soll. Aus Brandschutzgriinden
soll eine 7 m (Bauunterlagen Flecken Gieboldehausen) bzw. 12 m hohe (mindliche Aussagen
des Nachbarn Nolte) Brandschutzwand errichtet werden. Aus diesem Grunde wurden weitere
Geruchsausbreitungsrechnungen durchgefiithrt, die den Einflut dieser Wand auf die Geruchs-
wahrnehmungshaufigkeiten in der Umgebung beriicksichtigen.

Der Einflud der Brandschutzwand auf die Geruchswahrnehmungshaufigkeiten in der Umgebung
zeigt sich in einem deutlichen Rickgang der Werte. Bei einer mindestens 10 m hohen Wand
gehen die Geruchswahrnehmungshaufigkeiten auf unter 50 % der Immissionswerte fiir Wohn-
und Mischgebiete zuriick. Eine derartige Hohe der Wand ist jedoch auch erforderlich, um die
Anwohner in dem unmittelbar an die AuslaRo6ffnungen des Laufer/\VVormaststalles angrenzenden
geplanten Wohngebaude vor unzumutbaren Gerlichen zu schiitzen. Die geruchsbeladene Ab-
luft kann sich hinter der Wand auf ein grofieres Volumen verteilen. Bei ungiinstigen Stromungs-
bedingungen ist eine Zufiihrung der geruchsbeladenen Luft in hoher Konzentration auf direktem
Wege von den Auslaléffnungen zu den Fenstern der Anwohner dadurch weniger wahrschein-
lich.
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6. Einzelfallpriifung

Fur die Beurteilung, ob schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen hervorgeru-
fen werden, ist ein Vergleich der nach GIRL ermittelten KenngréRen nicht ausreichend wenn

a) auf einzelnen Beurteilungsflachen in besonderem Male Geruchsimmissionen aus dem
Kraftverkehr, dem Hausbrandbereich oder anderen nicht nach GIRL zu erfassenden
Quellen auftreten oder

b) Anhaltspunkte dafiir bestehen, dall wegen der aulergewbdhnlichen Verhaltnisse hin-
sichtlich Art (z.B. Ekel oder Ubelkeit ausldsende Geriiche) und Intensitat der Geruchs-
einwirkung, der ungewdhnlichen Nutzungen in dem betroffenen Gebiet oder sonstiger
atypischer Verhéltnisse

aa) trotz Einhaltung der Immissionswerte schadliche Umwelteinwirkungen hervorgerufen
werden oder

bb) trotz Uberschreitung der Immissionswerte eine erhebliche Belastigung der Nachbar-
schaft oder der Allgemeinheit durch Geruchsimmissionen nicht zu erwarten ist.

In derartigen Fallen ist zu ermitteln, welche Geruchsimmissionen insgesamt auftreten kénnen
und welchen Anteil daran der Betrieb von Anlagen verursacht, die nach GIRL zu betrachten
sind. Anschlie®end ist zu beurteilen, ob die Geruchsimmissionen als erheblich anzusehen sind
und ob die Anlagen hierzu relevant beitragen.

Nur diejenigen Geruchsbelastigungen sind als schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne § 3
Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu werten, die erheblich sind. Die Erheb-
lichkeit ist keine absolut festliegende Grofde, sie kann in Sonderfallen nur durch Abwagung der
dann bedeutsamen Umstande festgestellt werden.

Dabei sind - unter Berlcksichtigung der evil. bisherigen Pragung eines Gebietes durch eine be-
reits vorhandene Geruchsbelastung - insbesondere folgende Beurteilungskriterien heran-
zuziehen:
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a) der Charakter der Umgebung, insbesondere die in Bebauungspléanen festgelegte Nut-
zung der Grundstiicke,
b) landes- oder fachplanerische Ausweisungen und vereinbarte oder angeordnete Nut-
zungsbeschrankungen,
c) besondere Verhaltnisse in der tages- und jahreszeitlichen Verteilung der Geruchsein-

wirkung sowie Art (z.B. Ekel erregende Geriiche; Ekel und Ubelkeit auslésende Geri-
che kénnen bereits eine Gesundheitsgefahr darstellen) und Intensitat der Geruchsein-
wirkung.

Aulerdem ist zu beriicksichtigen, dal® die Grundstlicksnutzung mit einer gegenseitigen Pflicht
zur Rucksichtnahme belastet sein kann, die unter anderem dazu fuhren kann, daf der Belastig-
te in htherem Malle Geruchseinwirkungen hinnehmen muf. Dies wird besonders dann der Fall
sein, soweit der emittierenden Anlage Bestandsschutz zukommt. In diesem Fall kénnen Belasti-
gungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei gleichartigen Immissionen in anderen Situatio-
nen als erheblich anzusehen waren.

Die Art der zu betrachtenden Geriiche ist im vorliegenden Falle nicht Ekel oder Ubelkeit aus|d-
send. Die unmittelbare Nachbarschaft von landwirtschaftlichen Beirieben und Wohnbebauung
ist in der Ortschaft historisch gewachsen. Derzeit gibt es nach Aussagen der Gemeinde Flecken
Gieboldehausen nur noch als relevanten landwirtschaftlichen Betrieb den Hof Rudolph mit Tier-
haltung.

Fur das Plangebiet ist eine Ausweisung als Mischgebiet vorgesehen. Demnach ist ein Immissi-
onswert von 0,10 einzuhalten.

Die GIRL sieht im begriindeten Einzelfall die Abweichung von den Immissionswerten in gewis-
sem Rahmen vor. Dem liegt zugrunde, dal die erhebliche Belastigung auch im landwirtschaftli-
chen Bereich durch Geruchsimmissionen zwischen 10 % und 20 % relative Geruchsstunden,
entsprechend einer Haufigkeit von 0,10 und 0,20, beginnt. Die Geruchsimmissionen innerhatb
des Plangebietes milssen somit mit Werten von 0,04 bis 0,13 keine erhebliche Belastigung fiir
die Bewohner des Plangebietes darstellen, da diese Geruchswahrnehmungen derzeit ortsiiblich
sind.
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Sofern wie geplant ein Wohnhaus in unmittelbarer Nachbarschaft an die Westseite des Hofes
-Rudolph gebaut wird, wird sich die Errichtung der Brandschutzwand verbessernd auf die Im-
missionssituation im Plangebiet auswirken. Sie ist aus Gutachtersicht jedoch auch fiir Anwohner
des geplanten Hauses erforderlich, um eine direkte Zufiihrung der geruchsbeladenen Abluft auf
kirrzestem Wege von den Abluftéffnungen zu den Fenstern zu vermeiden.

7. Zusammenfassung

Das vorliegende Gutachten dient der Bewertung der zu erwartenden Luftverunreinigungen in
Form von Geriichen auf dem geplanten Wohngebiet in Gieboldehausen nordwestlich von Du-
derstadt.

Als Bewertungsmalfistab wird die in Niedersachsen glltige Geruchsimmissions-Richtlinie Nie-
dersachsen (Stand Marz 1996) herangezogen.

Die Barth & Bitter Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH ist von dem Flecken Giebol-
dehausen mit der Erstellung dieser Gutachtlichen Stellungnahme beauftragt worden. Im Rah-
men dieses Gutachtens wurden die Geruchsemissionen durch den Betrieb der 0.g. Anlage gut-
achtlich abgeschatzt und die derzeitige mittlere sowie eine mdgliche ungiinstigere Geruchssi-
tuation im Plangebiet iber Ausbreitungsrechnungen bestimmt.

Es zeigt sich, daB flr das Plangebiet die Gesamtbelastung fir die Haufigkeit des Auftretens von
Geruchswahrnehmung in Hohe von 0,04 bis 0,08 fur den Ist-Zustand sowie 0,13 bei einer Stall-
belegung beider Stalle Uber das gesamte Jahr zu erwarten sind.
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Sofern wie geplant ein Wohnhaus in unmittelbarer Nachbarschaft an die Westseite des Hofes
Rudolph gebaut wird, wird sich die Errichtung der Brandschuizwand verbessernd auf die Im-
missionssituation im Plangebiet auswirken. Sie ist aus Gutachtersicht jedoch auch filr Anwohner
des geplanten Hauses erforderlich, um eine direkte Zufithrung der geruchsbeladenen Abluft auf
kilrzestem Wege von den Abluftdffnungen zu den Fenstern zu vermeiden.

Die Gutachliche Stellungnahme ersetzt nicht die Entscheidung der zustandigen Behorde.

Barth & Bitter
Gutachter im Arbeits- und Umweltschutz GmbH

Barth
(Dipl.-Met.}



:

1
Bl
I

Altenheim

Abbildung 1
Ortliche Lage

3 B-Plan Nr. 26 "MarktstraBe/Mittelstrafe™
‘ Landwirtschaftlicher Betrieb Rudolph

MaBstab 1 : 5.000 Barth & Bitler §
Guitachier im Arbeits-
Projekt-Nr. 98124  und Umweltschuiz Gmbl




ﬁ

.
e

»

L bt

&
D \FIE\ N\ O
) 19N,
Abbildung 2
Beurteilungsflachen

[l

A

Mafstab 1 : 1.000
Projekt-Nr. 98124

B-Plan - Flache

und

100 m x 100 m Fliiche

Hofstelle Rudolph

Barth & Bitter §
Gutachter im Arbeits-
Umweltschutz Gmbhs 8




Ist-Zustand Brandschutzwand Brandschutzwand
7m | 10 m

0,04 || 0,03 0,03
0,08 0,05 0,03
011 || 0,07 0,04

0,03 0,02
0,04 0,03
0,06 0,03

Abbildung 3
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