PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvQo - )

Allgemeine Wohngebiete

€§\4 ElauN\/.O?1 ' :
siehe Textliche Festsetzungen Nr. 3 und 5)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

: 2. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit &k gekehn«

. .1 BauGB, § 1 O . - . . . .
(9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbgume {i. oder 1.
Groéfenordnung) anzupflanzen und zu erhalten. Fir je 15 m ange-
fangene Planzstreifenlange ist mindestens ein Laubbaum anzupfian-

Zahl der Vollgeschosse : 3. Im aligemeinen Wohngebiet sind gemafi § © Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB
je angefangene 500 m® Baugrundstiick ein hochwerdender ein-
heimischer Laubbaum (i. oder li. GréRenordnung oder Obstbaum als
Hochstammy} und zwet Grofistraucher anzupflanzen und zu erhalten.

nur Einzel- und Doppelhéuser .

o zuldssig 5
e e e e BAUGTENZE
VERKEHRSFLACHEN
(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) P

‘ Geschofflachenzah!

' 03 Grundfiichenzahl zen.

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, B .
(§9 Abs. T Nr. 2 BauGB-§§ 22 und 23 BauNvO) . 4. Gemal § 9 Abs. 1 Nr 25a + b BauGB sind im Bereich der Verkehrs-

flache 5 hochwerdende einheimische Laubbaume (1. oder 1. Groften-
ordnung) anzupflanzen und zu erhalten.

Offene Bauweise

Straflenverkehrsflidchen
{siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

Strallenbegrenzungsliinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung '

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbaestimmung

[! Landwirtschaftlicher Weg

]

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT . ‘
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB} )

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von-Béumen, Strauchern und
‘ sonstigen Bepfianzungen sowie Gewdassermn
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit % 95 gekenn-
zeichneten Bereich eirheimische hochwerdende Laubbgume (1. oder il
Grélenordnung oder Obstbaume als Hochstamm) und Grofistraucher
{natQrliche Wuchshthe Ober 1,80 m) anzupflanzen und zu erhalten. Fur

- je 15 m angefangene Pflanzstreifeniange sind mindestens ain Laub-
baum und drei Grofistraucher anzupflanzen.

Im aligemeinen Wohngebiet darf je 1.000 m? Grundsticksflache -
1,5 Fsec Grund- und Oberfidchenwasser an den Regenwasserkanal
abgegeben werden. Dis Zwischenwerte sind zu interpolieren. ‘

Das durch die Versiegelung der Grundsticke mehr anfallende Grund-
und Oberfldchenwasser muld auf dem Grundstiick zurlckgehalten wer-
den {gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB). |
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Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-

pflanzungen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchsiabe a BauGB)
{siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1 und 2}
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(8§ © Abs. 7 BauGB)
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- nicht Uberbaubare Flache
-~ bebaubare Fliche

- ~Bew&B-24 ortsiiblich bekanntgemacht.
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Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches {BauGB) e

bbb BtiRahe BngpimhldomBaderdnung Und des § A0 der Nds. Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr.z7 , * Anderurg, bestehend aus

der Planzeichnung und den nebenstehendan textliichen Festsetzungen -leswie—sden
Lo B arechpifzig B REFSQizUNY beschiossen,
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Aufstetlu schiuf
Der Rst/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 3.12.1998

die Aufstellung der—-tnderung des Bebauungsplanes®beschlossen. Der Aufstsl-
lungsbeschiufl/Andersngsbesehiull ist gema § P BaulB iMorAebellubdsgrd-

&

Gieboldehausen, den U 9. ﬁeyv 1399

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet g 13
Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vorn 02.07.1985, Nds. GVBI
5. 187, in der zuletz{ geltenden Fassung). :

Die Planunteriage entspricht dem inhalt des-Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze voll-
stdndig nach {Stand vom 12798 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Granzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
mdgiich, ) o

Katasteramt Gottingen

b Aufirage

Der Bebauungsplan Nr. 27 "Nordiich auf dem Platze" tritt mit
Rechiskraft an die Stelle der gekennzeichneten Teile des
Bebauungsplanes Nr. 16 "Auf dem Platze”

~gemdl § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschiossen,

Planverfasser

- %
Der Entwurf der——Andersng des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom
Hannover im Februar 1899 ' '

Offentliche Auslegung

Der dat/Verwaltungsausschull det Gemeinde hat in seiner Sitzung am 256,199 dem |
Entwurf-der—Andorng des Bebauungsplanes™und der Begriindung zugestimmt und

die gffentliche Austegung gemai § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort‘;’u'ng Dauer der &ffentlichen Auslegung wurdsn am 22.7.1999 ortsiiblich bekannt-
gemacht. : ' '

Der Entwurf des Bebauungspla
2.8.1999 bis 3.9.1999 gemiR § 3 Abs. 2 Ba

Gieboldehausen, den H 5 Nov, 1498

X nd der éegrﬁndung haben vom

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in séirer Sitzung & dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes®urid der Begriindung
zugestimmt und die erneute Sffentliche Auslegung mit Ei &

Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit i verkiirzten Auslegungszeit

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
gemaght.

Der Entwurf der——inderung de

bis gemé 3 Abs. 2 Bau(iB stfentlich ausgelegen.
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Véreinfachte.ﬁ.ndemng

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzun

verginfacht gednderten Entwutf wef——Andernmg des He

Begrindung zugestimmt. _ :

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs, 3 Satz
Gelegenheit zur Stellungnahme bi

ﬂgsplanes*unc_i der

auGB wurde mit Schreiben vom
m gegeben.
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SatzungsbeschluR

" Der Rat der Gemeinde hat da:n Bebauungspian, * ABQ&F-H—F-’:Q-, nach Prifung der

Bedenken und Anregungen gem3R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung ami5 10,1999

‘als Satzung {5 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

.

Der Bebauungsplan, ™ Anrderung, ist gemaB § 10 Abs. 2 BauGB zur

Der Bebauungsplan, % windérund, ist mit Vertigung (Azs
vom heutigen Tage -unter . Auflagen/mit MaRga genehmigt. Die kenntlich-
hommen. - . e
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Beitrittsbeschiufy

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfilgung vom
Az.: , aufgefihrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmeni
am beigetreten.

Der Bebauungsplan, ® JAnderung, hat wegen de
vormn bis Offentlich ausg

Ort und Dauer der dffentlichen
gemacht.
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Inkrafttreten
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Bebauungsplanes¥ist gem&2 § 10 Abs. 3 BauBB am A8.44.9% ortsOblich
bekanntgemacht worden. .
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1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluld

Mit Beschlufz vom 3.12.1998 hat der Verwaltungsausschuld des Flecken Giebolde-
hausen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 27 "Nérdlich auf dem Platze" be-
schlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 27 "Né&rdlich auf dem Platze” greift in den Bebauungsplan
Nr. 16 "Auf dem Platze" ein. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 27 "Nd&rdlich
auf dem Platze" wird der Uberplante Bereich des Bebauungsplanes Nr. 16 "Auf dem
Platze" auRer Kraft gesetzt.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Norden der Ortslage nordlich der Herzber-
ger LandstraRe (B 27). Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriin-
dung im Mafstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Der Flecken Gieboldehausen hat im Entwurf des regionalen Raumordnungsprogram-
mes die Aufgabe eines Grundzentrums erhalten. Zu der Funktion als Grundzentrum
hat der Ort die Aufgaben Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von
Wohnstétten, Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
und Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung erhalten.

Flr die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten hat der Flecken das Wohnge-
biet "Vogelsburg" ausgewiesen und erschlossen, welches jedoch schon weitgehend
vergriffen ist, so daR weitere Wohnbauflache notwendig wird. Im Rahmen der 24.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Bereich der Vogelsburg weitere Wohn-
bauflache ausgewiesen. Um einen Engpaf® in der Wohnbauflachenbereitstellung zu
vermeiden, ist die Wohnbauflache nérdlich auf dem Platze aufgenommen worden.
Diese geringe Flache kann nicht die Wohnbauentwicklung fir ein oder zwei Jahre
sichern.

Fir die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten hat der Flecken im Bereich
Meerfeld und Stockenbreite ein Gewerbegebiet entwickelt, in dem Arbeitsplatze ge-
schaffen sind und in dem noch Flachen zur Verfiigung stehen, die dazu dienen, wei-

tere Betriebe anzusiedeln. Eine Erweiterung der gewerblichen Bauflache ist derzeit
nicht notwendig.

Zur Verbesserung und Entwicklung von Erholungseinrichtungen sind MaRnahmen im
Rahmen der QOrtssanierung durchgefiihrt worden.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist im Entwurf des regionalen Raumordnungspro-
grammes als Vorsorgegebiet fir Erholung dargestelli. Die geplante Wohnnutzung
dient den dort angesiedelten Bewohnern zur Ruhe und Erholung, so daf? die Wohn-
nutzung der geplanten Zielsetzung entspricht.

Vorbereitende Bauleitplanung {Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungspréasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.
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Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 24 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 23.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. und 24. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbaufidche dar.

Natur und Landschaft

Die Flache des Plangebietes wird landwirtschaftlich intensiv genutzt. Landschafts-
prigender Bewuchs ist nicht vorhanden. Am Ostrand des Plangebietes aulderhalb des
Geltungsbereiches ist eine lockere Baumreihe vorhanden, die im Bestand nicht beein-
trachtigt wird.

Der Landschaftsrahmenplan Vorentwurf 1996 des Landkreises Gottingen stellt den
Bereich des Bebauungsplanes wie folgt dar.

Karte I: Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften
wichtige Bereiche
Bedeutung fir den Schutz von Arten und Lebengemeinschaften
gering - Zieltyp V
mesophiles Grinland, intensiv genutzt

Karte II: Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fUr das Landschaftserleben
und Zieltypen
eingeschrankt bis stark eingeschrankt
Zieltyp Verbesserung /Wiederherstellung

Karte VI: wichtige Bereiche
Einzelziele und MaRnahmen
- Schutzgebiete und -objekte -
ohne Darstellung

Karte VII: wichtige Bereiche
Einzelziele und Malinahmen
Landwirtschaft / allgemeine Anforderungen gemaR Kap. 8.6

Wie bereits dargelegt, stellen die Flachen fur die Landwirtschaft keinen besonderen
wirtschaftlichen Nutzen dar, weil sie zu klein sind und nicht mit den heutigen
Maschinen wirtschaftiich bearbeitet werden kénnen.

Im Ubrigen werden durch die Planung keine wertvollen Landschaftsteile in Anspruch
genommen.

Unter Punkt Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wird der Ein-
griff bewertet und den Ausgleichsmalnahmen gegeniibergestellt.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan
nicht berthrt.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, Ma3stab 1:5.000
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3.2

3.3

3.4

Verhindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Durch die rege Bautatigkeit sind die Bauplatze in der Vogelsburg weitgehend vergrif-
fen. Weitere Bauflache im Bereich der Vogelsburg steht derzeit nicht zur Verfigung.
Um weiteres Bauland bereitzustellen und Abwanderungen in die Nachbarorte zu ver-
meiden, wird der Bebauungsplan aufgestellt. Desweiteren soll der Bebauungsplan
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und die Grundlage fir wei-
tere MaRRnahmen bilden. Unter diesen Gesichtspunkten hat der Rat des Flecken die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan {22. Anderung) stellt den Bereich als Wohnbau-
flache dar. Aufgrund der Nachbarschaft und der Nachfrage nach Wohnbauflache
wird ein allgemeines Wohngebiet entwickelt.

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das geplante Wohngebiet soll der Errichtung von Wohnhausern dienen. Gefragt sind
Baugrundstiicke fiir Einzelhduser. Gemal § 1a BauGB sind die Gemeinden gehalten,
sparsam und schonend mit Grund und Boden umzugehen. AuBerdem soll der Eingriff
in den Naturhaushalt moglichst weit minimiert werden. Andererseits darf die
Gemeinde auch nicht an dem Bedurfnis der Bauwilligen vorbei planen, da sonst der
Abwanderungseffekt eintritt, als wenn kein Bauland bereitgestellt wére. Unter Ab-
wigung dieser Belange wird das allgemeine Wohngebiet fir eine eingeschossige
Bauweise mit einer Grund- und GeschoRflachenzahl von 0,3 ausgewiesen. Die Bau-
weise wird auf Einzel- und Doppelhauser begrenazt.

Die ausgewiesene GeschoBRzahl ist in Anlehnung an die vorhandene Bebauung unter
Beriicksichtigung des Ortsrandes festgesetzt worden. Durch den zuléssigen Dach-
ausbau bis 2/3 der Grundfliche, besteht ausreichend Maglichkeit Wohnraum zu
schaffen, ohne dal dieser auf die GeschoR- und Gescholiflichenzahl angerechnet
wird. Mit der geringen Grund- und GeschofRflachenzahl soll der Versiegelungsgrad -
der Eingriff in den Naturhaushalt - minimal gehalten werden. Dadurch werden die
Bauleute angehalten, den Dachausbau zu nutzen.

Die Festsetzung der Bauweise orientiert sich an der Nachfrage nach Einzelh&usern.
Dabei soll der Gedanke zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden auch Einflul®
nehmen, so dal Doppelh&user als flaichensparende Bauweise zugelassen werden.

Die Uberbaubare Fliche ist groRziigig als Bauteppich festgesetzt, um ausreichend
Maoglichkeiten fiir die Aufteilung wie auch fir die Anordnung der Gebdude auf den
Grundstlicken zu geben.

Verkehr

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tber die vorhandene Gemeindestral3e
"Auf dem Platze", die nach Norden um ca. 20 m verlangert wird. Der Wendeplatz an
der StraRe "Auf dem Platze" bleibt unverdndert. Von diesem wird eine Wohnstrale
nach Westen gefiihrt, die nach ca. 55 m nach Norden abknickt und in einem Wende-
platz mit 18 m Wendekreisdurchmesser endet. Die GréBe des Wendeplatzes stellt
sicher, daR auch Lkw in einem Zuge chne Zuriicksetzen wenden kénnen. Der Aus-
bau der WohnstraRe wird als verkehrsberuhigter Bereich empfohlen. Der Ausbau
wird mit der Verkehrsbehorde des Landkreises rechtzeitig abgestimmt.
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Die StraRe "Auf dem Platze" wird in nérdlicher Verlangerung als landwirtschaftlicher
Weg in die Feldmark gefihrt. Die WohnstraRe dient u.a. auch dem landwirtschaft-
lichen Verkehr. Es muf} sichergestellt werden, dald der landwirtschaftliche Verkehr
die Stralke ungehindert mit nutzen kann.

Durch die Planung verbleiben nordlich des Bebauungsplanes noch landwirtschaftliche
Restgrundstiicke. Um diese zu erreichen, ist entlang der Nordgrenze des Baugebietes
ein landwirtschaftlicher Weg ausgewiesen.

Von Seiten der Verkehrsbehérde wurde im Rahmen der Flachennutzungsplan-
anderung auf das erhdhte Gefahrenpotential hingewiesen, welches bei der Querung
der stark befahrenen B 27 auftritt. Durch das Baugebiet werden ca. 12 Einzelhauser
ermoglicht. Der Ziel- und Quellverkehr auf der StraBe "Auf dem Platze" wird dadurch
nur geringfigig erhdht. Dadurch wird keine erhdhte Geféahrdung gesehen. Fir den
fuRlaufigen Verkehr (Schulkinder und Einkaufsverkehr) ist an der Einmindung
RhumestraRe eine FulRgangerampel bei Ausbau der B 27 erstellt worden, wodurch
eine sichere Querung der Bundesstraflie gewahrleistet wird.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

Das Baugebiet bildet im Norden und Osten den Ortsrand neu. Um das Baugebiet in
das Landschaftsbild harmonisch einzufigen, ist entlang dieser Grenzen ein Pflanz-
streifen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern festgesetzt worden. Die
Pflanzdichte wird durch die Textliche Festsetzung Nr. 1 geregelt.

Zum Westen grenzt das Baugebiet an einen Hohlweg an. Hier wird ein Pflanzstreifen
mit einer Baumreihe vorgesehen, da hiermit die angrenzende Bdschungsbepflanzung
mit Badumen erganzt wird.

Textliche Festsetzungen

Zzu Nr, 1

Zur Gestaltung des Ortsrandes ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt worden,
der mit Baumen und Strauchern bepflanzt werden soll. Hierbei ist es nicht notwen-
dig, eine geschlossene Heckenbepflanzung zu erhalten. Mit der Pflanzdichte auf 15
m einen Laubbaum und 3 GroRstraucher anzupflanzen, wird eine liickenhafte Be-
grinung erreicht, die dem gesetzten Planungsziel entspricht.

Zu Nr. 2

Der 3 m breite Pflanzstreifen soll mit einer Reihe Laubbiume bepflanzt werden, um
die Béschungsbepflanzung zu ergénzen. Mit einem Laubbaum je 15 Ifdm Pflanz-
streifenidnge wird die gewilinschte Baumreihe erreicht.

ZU Nr. 3

Das allgemeine Wohngebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und weist keinen
Bewuchs von Biaumen und Strauchern auf. Als AusgleichsmalRnahme und zur Ver-
besserung des Wohnumfeldes ist eine allgemeine Durchgriinung des Baugebietes
notwendig. Mit der flachenbezogenen Pflanzfestsetzung wird eine allgemeine Durch-
grinung des Baugebietes erreicht. Geht man davon aus, daf} die Baugrundstucke ca.
600 - 750 m? grof3 werden, sind nach der Festsetzung pro Bauplatz 2 Laubbiume
anzupflanzen. Damit wird die angestrebte allgemeine Durchgriinung erreicht.

zu Nr. 4

Auch die Verkehrsflache soll nicht ohne Griinelemente erstellt werden. So sind inner-
halb der Verkehrsflache 5 Laubbiume anzupflanzen und zu erhalten. Die Baumstand-
orte sind im Rahmen der tiefbautechnischen Pianung zu bestimmen, um Konflikte mit
den Ver- und Entsorgungsleitungen sowie den Ein- und Ausfahrten zu den Grund-
stiicken zu vermeiden.



ZUNr. b

Durch die geplante Versiegelung wird das abzuleitende Oberflichenwasser ver-
gréRert, zumal die Flache fir die natlrliche Versickerung geringer wird. Durch das
sofortige Ableiten des Oberflaichenwassers werden die Vorfluter derart belastet, daf
es zu vermehrten Uberschwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten einen er-
heblichen Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden, darf
im Bereich des Baugebietes das Oberflaichenwasser nur in dem Umfang abgeleitet
werden, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt. Aufgrund der Hanglage und
der Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, das 15 L/sek/ha Wasser
anfallen. Diese Wassermenge fillt heute bereits an und wird schadlos abgeleitet. Mit
der getroffenen Festsetzung 1,5 L/sek/1.000 m? wird der AbfluBwert beibehalten.

Der Bauherr ist somit verpflichtet, fur die Riickhaltung auf dem Baugrundstiick Sorge
zu tragen.

Geht man davon aus, daB bei 40 % Versiegelung ein Wasseranfall von 7,0
L/sek/1.000 m?2 entsteht, miissen 5,5 L/sek/1.000 m? zurlickgehalten werden. Die
Wassermenge wird auf 20 Min. Riickhalte berechnet. Das ergibt eine Wassermenge
vom 6.600 L. Die Riuckhaltemenge kann dadurch reduziert werden, daR die zulédssige
Versiegelung von 0,3 Grundflachenzahl nicht ausgenutzt wird und die Versiegelung
der Zu- und Ausfahrtsbereiche wie die Wegebefestigung in wasserdurchléssigem
Material erstellt wird, so da® die normale Versickerung weiterhin verbleibt. Auf3er-
dem kann durch Anlegung von flachenhaften Versickerungsmulden auf dem Grund-
stlick das Rickhaltevolumen reduziert werden.

Bei der Ermittlung des Riickhaltevolumens sollte beriicksichtigt werden, dal auch
eine ausreichende Sicherheit vorgesehen wird, damit bei aufergewdhnlichen Regen-
fallen das Aufnahmevolumen ausreichend bemessen ist. Fir diese besonderen Félle
solite der Uberlauf in eine Mulde im Gartenbereich geleitet werden, damit das
Gebaude nicht in Mitleidenschaft gezogen wird.

Durch die gering festgesetzte Wasserabgabe sind die Regenwasserkanale auch ent-
sprechend geringer bemessen, so daR der Uberlauf der Rickhaltebehélter nicht auf-
genommen werden kann.

Die Anlage der Riickhaltebehéltnisse sollte auch Anregung geben, das Regenwasser
als Brauchwasser zu nutzen. So kann es zum Beispiel im Garten ais Gielwasser ge-
nutzt werden. Um eine bestimmte Wassermenge als Brauchwasser nutzen zu kén-
nen, muR das Fassungsvermdgen des Riickhaltebehalters um die gewiinschte Menge
erweitert werden, Diese Menge kann dann auf Dauer zurlickgehalten werden.

Die Zu- und Ablaufkanéle unter der Erde miissen mindestens einen Durchmesser von
100 mm besitzen. So kann der Ablauf direkt am Rickhaitebecken durch seine
schwimmergesteuerte Pumpe, die aufgrund der Leitung und des AbfluRquerschnittes
die Abgabemenge gewibhrleistet, geregelt werden, Aulderdem besteht die Mdglich-
keit, durch ein schwimmergesteuertes AbfluRrohr eine gleichbleibende AbfluRmenge,
unabhingig vom Wasserstand im Ruckhaltebehélter, abzugeben. Eine Verringerung
der Regenwasserleitung bis zur 6ffentlichen StraRe ist nicht erforderlich.

Als weitere Variante kann in Betracht kommen, daR im Ubergabeschacht von der
&ffentlichen zur privaten Leitung ein Reduzierstlick eingesetzt wird, das so berechnet
ist, daR® bei gefiilltem Riickhaltebecken und dem damit verbundenen Wasserdruck die
max. Abgabemenge erreicht wird. Bei abnehmendem Wasserstand wird auch die Ab-
gabemenge verringert. Hier kénnte man auch eine Durchschnittsberechnung erstel-
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len, die bei mittlerem Wasserstand die zuldssige Abgabemenge erreicht, so dafd bei
vollem Behilter der AbfluR gréRer ausfallt. Bei dieser AnschluBart mul® jedoch ge-
wihrleistet sein, daR die Regenwasserkanile in den StralRen diese Menge nicht auf-
nehmen kénnen. in den meisten Fallen sind die &ffentlichen Kanile Gberdimen-
sioniert, weil sie ein Mindestmal nicht unterschreiten sollen.

Somit bestehen ausreichend Mdéglichkeiten den Regenwasserabflu® ordnungsgeman
durchzufihren. Da alle AbfluRregulierungen nicht sehr aufwendig sind und die festge-
setzte Riickhaltung gewihrleisten, besteht kein Erfordernis, eine bestimmte Art fest-
zuschreiben.

Die Durchsetzung dieser Festsetzung erfolgt im Rahmen der AnschluBgenehmigung
durch die Samtgemeinde Gieboldehausen. Auf die Anleitung der Regenwasserriick-
haltung der Samtgemeinde Gieboldehausen wird hingewiesen.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Durch die Bebauung des Gebietes wird ein Eingriff in den Naturhaushalt zugelassen,
der durch die Uberbauung und Versiegelung von Flachen vorgenommen wird. Da die
Gemeinde aufgrund des mangelnden Baulandangebotes auf die Flache angewiesen
ist, ist der Eingriff in den Naturhaushalt unumganglich. Durch die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung ist der Eingriff nicht so schwerwiegend, so daf® er durch Pflanz-
maRknahmen ausgeglichen werden kann. In Anlehnung an das Osnabriicker Modell
wird nachfolgend eine Berechnung des Bestandes sowie der Ausgleichs- und Ersatz-
mafdinahmen durchgefiibrt.

Bestandsherechnung

Plangebiet 10.930 m?

Beplanter Bereich Bebauungsplan Nr. 16 "Auf dem Platze"

Verkehrsflache 293 m? x 0,0 WE/m?

Kinderspielplatz 402 m? X 1,0 WE/m?z = 402 WE
allgem. Wohngebiet 47 m?

o ZIam, = 28m* x  0,0WEM

Gartenflache 19m? X 1,2 WE = 23 WE
Ackerland 5,503 m? x 0,7 WE/m* =  3.862WE
Wiese 4,142 m? x 1,9 WE/m2 = 4.142 WE
Landw. Weg 541m? x  0,2WE/m? = 108 WE

= 8.b27 WE

Berechnung der Planung
Plangebiet 10.930 m?
allgem. Waohngebiet 6.915 m?

0,3 GRZ = 2.075 m?
3 OR = 2 oM =3112m:  x 0,0 WE/m?
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Gartenflache 3.803m?2 x 1,2 WEm? = 4564 WE

Verkehrsflache 3.261 m?2 X 0,0 WE/m?

Landw. Weq 754 m2 X 0,2 WE/m2 = 151 WE
= 4.715 WE

zusatzlich

aus Textlicher Festsetzung Nr. 1

172 lfdm Pflanzstreifeniange

= 12 Baume x 50 WE = 600 WE

= 36 Grofistraucher x 28 WE = 1.008 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 2

84 Ifdm. Pflanzstreifenldnge

= 6 Baume x 50 WE = 300 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 3

6.915 m? allgemeines Wohngebiet

= 14 Biume x 50 WE = 700 WE

= 28 Grofdstraucher x 28 WE = 784 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 4

b StraRenbdume x 68 WE = 340 WE

= 8.447 WE

Hieraus ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 80 Werteinheiten. Es wird davon
ausgegangen, daR bei der Gartengestaltung mehr Baume und Strducher gepflanzt
werden, als die Festsetzungen fordern. Somit wird das geringfligige Defizit ausge-
glichen. Der Eingriff in den Naturhaushalt ist somit ausgeglichen.

Immissionsschutz

Das geplante Wohngebiet hat einen Abstand von mindestens 130 m zur B 27. Durch
die vorhandene Bebauung in diesem Abstandsbereich liegt das Baugebiet im Larm-
schatten, so daR unzulassige Larmbelastungen durch den Verkehrsldarm nicht auftre-
ten.

AuBerdem befindet sich das geplante Wohngebiet in einem Abstand von ca. 100 m
zu einem landwirtschaftlichen Betrieb. Durch die vorhandenen Wohngebédude Auf
dem Platze Hs. Nr. 10, 12, und 14 ist der Betrieb in seinen Emissionen so weit be-
grenzt, daf3 die neu geplante Wohnbebauung keine weitere Einschrénkung darstellt.
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3.2 Hinweise zur Bepflanzung

Die Arten der in den textlichen und zeichnerischen Festsetzungen genannten Baume
und Straucher sollten der angefligten Auflistung entnommen werden.

Baume |. GréfRenordnung:

Spitzahorn {Acer platanoides)
Bergahorn {Acer pseudo-platanus)
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche {Fagus sylvatica)
Traubeneiche {Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur}
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde {Tilia platyphyllos)
Bergulme {Ulmus glabra}
Feldulme {Ulmus carpinifolia)

Biume |. Gréfenordnung im feuchten Bereich:

Schwarzerle {Alnus glutinosa)
Stieleiche {Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Zitterpappe! {Populus tremula)

Mdéglichst als Kopfweide:
Silberweide (Salix alba)
Lorbeerweide (Salix pentandra)

Baume Il. Gréfienordnung:

Feldahorn {Acer campestre)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Wildapfel (Malnus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne {Pyrus communis}
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Baume |l. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Traubenkirsche (Prunus padus)
Saalweide (Salix caprea)
Bruchweide (Salix fragilis)

Obstbdume:

Apfeisorten:

Kaiser Wilhelm, Boskop, Berlepsch, Glockenapfel, Goldparméne, Graue Renette,
GroRer Bohnapfel, Klarapfel, Ontario, Landsberger Renette, Jakob Lebel, Prinz
Albrecht v. PreuRen (Albrechtsapfel), Biesterfelder, Holsteiner, Krigers Dickstiel,
Pommerscher Krummestiel, Prinzenapfel, Rheinischer Krummstiel, Roter Eiserapfel,
Winterrambour, Maunzenapfel, Nordhausen, Berner Rosenapfel, Borowinka, Danziger
Kantapfel, Gelber Edelapfel, Grahams Jubildumsapfel, Gravensteiner, Kronprinz
Rudolf
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Birnensorten:

Gute Luise, Gute Graue, Rote Bergamotte, Augustbirne, Gellerts Butterbirne, Kést-
liche von Charneux, Neue Poiteau, Oberésterreichische Weinbirne, Ollenbacher
Schellerbirne, Petersbirne, Philippsbirne {Doppelte), Prinzessin Marianne, Salzburger
Birne, Schmelzende von Thirrict, Schweizer Wasserbirne

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche, GroRe grine Reneklode, Ontariopflaume, Rafzer, Wangenheims

Kirschensorten:

Reinhard Ostheimer, Rote Maikirsche, Schéne aus Chatenay, Schattenmorelle, Bitt-
ners rote Knorpelkirsche, Badeborner Dunkelbraune, Grofde Prinzessin (Napoleon
Knorpelkirsche), GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedefinger Riesenkirsche, Kassins
Frithe, Bittners Rote, Schneiders Spéte

Straucher:

Schlehe (Prunus spinosa)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus Monogyna)
Zweigriffliger Weilkdorn {Crataegus oxyacantha)
HaselnuRR {Corylus avellana)

Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)

Hecken- oder Hundsrose {Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hartriegel {Cornus Sanguinea)

Himbeere {Rubus idaeus)

Brombeere {Rubus fruticosus)

Straucher im feuchten Bereich:

Faulbaum (Frangula alnus)

Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
Grauweide (Salix cinerea)

Kaorbweide (Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Purpurweide {Salix pupurea)
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Sortenliste fiir die Neuanlage bzw.

Nachpflanzung einer Streuobstwiese

Apfelsorten:

Alkmene

Ananasrenette
Baumanns Renette
Biesterfelder Renette
Boikenapfel

Boskoop, Roter
Charlamowsky (Augustapfel)
Danziger Kantapfel
Geheimrat Dr. Oldenburg
Gelber Edelapfel

Gelber Richard
Goldparméne
Goldrenette v. Blenheim

Birnensorten:

~ Clapps Liebling -

Gelierts Butterbirne
‘Gute Graue

Gute Luise o
Kdstliche von Charneaux

Kirschensorten:
Sonkirschen -

Biittners Rote-Knorpelkirsche .
Gr. Schwarze Knorpelkirsche -

Hedelfinger Riesenkirsche

~ Zwetschen- und Pflaumensorten:

Graue Herbstrenette

" Gravensteiner

Harberts Renette
Homeburger Pfannkuchen
Jakob Fischer

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm
Kasseler Renette
Klarapfel (Weilker)
Kriigers Dickstiel
Landsberger Renette
Maunzenapfel
Ontario

Neue Paiteau

Nordhauser Winterforellenbirne

Oberbsterreichische Weinbirne

Pastorenbime

Sauerkirschen

Heimanns Rubinweichsel
Morellenfeuer
Schattenmorelle

Hauszwetsche (diverse Typen) Mirabelle von Nancy

Bihler Friihzwetsche .

Wangenheimer Frilhzwetsche

Ontariopflaume

Prinzenapfel

Prinz Albrecht v. Preufien
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel

-Roter Berlepsch

Roter Eiserapfel

~Rote Sternrenette

Schoéner aus Hermhut
Schoner v. Nordhausen
Winterrambour -
Zuccalmaglio Renette
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Bebauungsentwurf, M. 1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

Gebaudevorschlag

Flurstucksgrenze (Aufteilungsvorschlag)

Straften- und Freiflichengrenze

Verkehrsflichen

Baume, Striucher

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes



4.2

4.3

4.4
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstiicke, die fiir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB].

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25, 26 BauGB).

Herstellen 6ffentlicher StralBen, Wege, Platze und Griinanlagen {ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke {§§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (8§ 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Miillplitze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird Uber die zum Teil vorhandene Trinkwasserlei-
tung durch die EEW sichergestellt.

Die Léschwasserversorgung erfolgt Gber die Trinkwasserleitung. Die EEW stellt
Ldschwasser im Rahmen der Transportkapazitdt der Trinkwasserleitung zur Verfi-
gung. Soweit die Wassermenge nicht ausreicht, mu® Loschwasser aus der Rhume
entnommen werden. Die Freiwillige Feuerwehr ist mit Gerdten ausgerlistet Uber die
erforderliche Strecke Ldschwasser zu transportieren. Damit ist die Léschwasserver-
sorgung sichergestellt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der értlichen Klaranlage
zugeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in dem festgesetzten Umfang abgenom-
men und ber den Regenwasserkanal dem nachsten Vorfluter zugeleitet. Das Regen-
wasser von den StralRenflachen wird mittels Staukanal oder eines Riickhaltebeckens
auRerhalb des Planbereiches gedrosselt abgegeben. Damit wird gewahrieistet, da
von dem gesamten Plangebiet nicht mehr als 15 1/sek/ha Niederschlagswasser ab-
flielt.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsverwaltung Géttingen,
sichergestellt.

Die Versorgung mit Erdgas wird von den Westharzer Kraftwerken GmbH sicherge-
stellt.
Einstellplatze, Parkplédtze

Gemafll den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.
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Spielplatznachweis (gemald Nds. Gesetz (ber Kinderspielplatze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaBR 8 2 (1} bei Ge-
bduden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Durch die Uberplanung des Bebauungsplanes "Auf dem Platze" wird ein aus-
gewiesener Kinderspielplatz aufgehoben.

Ein neuer Spielplatz fiir Kinder im Alter von & bis 12 Jahren ist im Bebauungsplan
nicht ausgewiesen. 250 m nérdlich des Plangebietes befindet sich ein groRer Spiel-
platz, der den Kindern aus dem Baugebiet und aus dem Gebiet "Auf dem Platze" zur
Verfligung steht.

Ein Ausnahmeantrag wird hiermit gestellt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fiir die erforderlichen stadtebaulichen MaBnahmen werden im Endzustand einschliel3-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschéatzt:

Erwerb und Freilegung 80.000,-- DM
Verkehrsflachenausbau 770.000,-- DM
Anlage der Griinflachen -—,— DM

Von diesen Betragen werden 90 % iber den ErschlieBungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 80.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 89.000,- DM
Hausanschlisse {SW, RW) 12.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten flir Strom- und Wasserversorgung sowie fUr das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MalRnahmen

Der Ausbau der notwendigen Erschliellungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechizeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtgréfie von 1,0930 ha

davon sind
allgemeines Wohngebhiet 0,6915 ha
Verkehrsflache 0,3261 ha
landwirtschaftliche Wegeflache 0,0754 ha

Bei der maximalen Baudichte von 0,3 GFZ ergibt sich eine maximale GeschoR3flache
von 2.075 m2.
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Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 27 "Nérdlich auf dem Platze"
vom 2.8.1998 bis einschlielich 3.9.1999

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat des Flecken Gieboldehausen gemaR § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Gieboldehausen, den 05. Nov. 1999

gez. Grobecker gez. Wiistefeld
Birgermeister Gemeindedirektor



