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Begrindung

} zum Bebauungsplan Nr. 1 "Uber dem Steinbrunnen" der Gemeinde

Renshausen, Landkreis Duderstadt

I.
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Allgemeine Begriindung

In der Gemeinde Renshausen besteht Bedarf an Baugrundstiicken fiir
Eigenheime. Der Bebauungsplan dient zur Sicherung der stidtew
baulichen Ordnung gem#8 §§ 9 und 30 BBauG.

Geplant ist die Errichtung von 30 Eigenheimen. Fiir den I. Bau-
abschnitt sind 14 Eigenheime geplant (siehe Aufbauplan zum Bebauw

ungsplan Nr. 1),

Plir diesen Bauabschnitt sind Bauinteressenten in der Gemeinde
bereits vorhanden. Nach Erstellung der ersten Eigenheime ist da=
mit zu rechnen, daB auch der II. Bauabschnitt mit 16 Eigenheimen

zur Bebauung kommen wird.

Festlegungen

Die Festlegungen der neuen Baulinien und Baugrenzen, der o6ffent~
lichen Verkehrsflichen, das Bauland und der AnschluB der Grund—
stlicke an die Verkehrsflichen sind mit MaBangaben aus der zeich~

nerischen Darstellung ersichtlich,

Der Bebauungsplan hdlt sich an feste Flurstiicksgrenzen.

Stéddtebauliche Werte

a.) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 3,0880 ha
davon sind bereits bebaut 0,2280 ha
bo) Das Bruttobaugebiet betrigt demnach 2,8600 ha

Co) BrschlieBungsfléchen

(unterteilt in vorhandene und geplante)



1. StraBen, Wege, Plitze

Bezeichnung Querschnitt Lange Wendeplatz Fliche

e m Eckabrdg. am
u. dgle.
qm
PlanstraBe A 8,0 .13 8 952
PlanstraBe B 645 149 257 1226
PlanstraBe C 6,5 167 631 1717
Weg 1 3 58 - 174
Weg 2 2 29 - 58
2. Parkfliche 290 gm
3. Flédche flir Sammel-
kldranlage 372 gm

4429 qm = 0,4429 ha
(= 15,49% des Bruttobaugebietes)
d) Das Nettobaugebiet betrigt mithin 2,4171 ha
e) Besiedlungsdichte:

Vorhanden sind 2 Eigenheime = 2 Wo

Geplant eind 30 Eigenheime = 30 Wo

32 Wohnungen

32 Wo x 3,5 Personen = 112 Personen

Nettowohndichte 43 Personen Jje ha Nettobauland

il

f) Die gesamten zulédssigen GeschoBflichen betragen:
Fir die 1-geschossige Bebauung (WA) 24.171 gqm x 0,4 = 9.668 gm

IV, Verkehrliche BrschlieBung

Das Baugebiet liegt siidlich des Dorfkernes an der StraBe nach
Krebecks Die geplanten SiraBen A,B und C richten sich in ihrer

Hohenlage nach dem Geldnde.
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Von der vorhandenen DorfstraBe, Flurstiick 90, fithrt in siidlicher
Richtung eine kurze ErschlieBungsstraBe in 8,0 m Breite., Im Bebauw
ungsplan mit PlanstraBe A bezeichnet., Von dieéer ErschlieBungsstraBe
fihren zwel EinhangstraBe weiter in siidlicher Richtung, die jeweils
an der Endung einen Wendeplatz erhalten. Im Plan mit PlanstraBe B
und C bezeichnet, Durch einen Weg ist PlanstraBe B und C miteinander
verbunden. Von diesem Weg ist auch eine FuBgéngerverbindung nach dem

vorhandenen Wirtschaftsweg, Flurstiick 92 geplant,

Offentliche Parkplétze sind jeweils an den Wendeplatten vorgesehen,

sowie in Lingsaufstellung an PlanstraBe (.

Das Querprofil der geplanten StraBen ist aus dem Aufbauplan zum Bebau=
ungsplan Nr. 1 ersichtlich. Desgleichen auch die Anordnung der geplanw

ten Garagen fiir die Eigenheime.

Triger der Mthahmen

Triger der MaBnahmen fiir die Kanalisation, Sammelkliranlage, StraBen~
bau und Wasserversorgung ist die Gemeinde Renshausen.

Tréger der WohnungsbaumaBnahmen sind die privaten Grundstiicksbesitzers

Wasgserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Brauch- und Trinkwasserversorgung fiir das Plangebiet erfolgt durch

AnschluB an die vorhandene Wasserversorgungsanlage der Gemeindeo

Das Niederschlagswasser wird bei den StraBen durch StraBenentwidsserung

und bei den Hausgrundstiicken durch HausanschluB abgeleitets

Die Beseitigung der Abwisser erfolgt durch Schmutzwasserkanal mit Ane-
schluB an die Sammelkldranlage. Die geklirten Abwisser werden durch

eine Ablaufleitung zum Vorflutgraben geleitet. (Siehe Aufbauplan).

Die drei geplanten Eigenheime ndrdlich des Plangebietes werden vor-
erst ortsiiblich durch Einzelkliranlagen entwidssert und spidter an die

Gemeindekanalisation angeschlossen,



VII. Xosten der Durchfihrung

Die der Gemeinde voraussichtlich entstehenden Kosten betragen

nach tberschligiger Ermittlung fir

StraBenbau, StraBenentwisserung 706300 4=~ DM
und StraBenbeleuchtung

Wasserversorgung 25.2004~- DM

Schmutzwasserkanal und Sammel=
kliranlage ' 534300,~- DM

insgese. 148,800, ~~ DM

mmmommmmmimm e =

Diese Kosten werden zum groBten Teil durch die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen gedeckt, Nach den Bestimmungen des BBauG
(§% 128 und 129) trigt die Gemeinde mindestens 10% von dem Er-

schlieBungsaufwand.

VIII.BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, die filir den Gemeindbedarf bendtigten
Fldchen fiir Stralen, Wege und Grinflidchen vor dem Ausbau in An-
spruch zu nehmen. Wenn aufgrund privater Vereinbarungen keine
befriedigenden Abmachungen filir die Verwirklichung des Bebauungs-
planes erzielt werden kOnnen, beabsichtigt die Gemeinde, gemiB

Y §§ 45 £f. und 85 ff. des BBauG Grenzregelungen vorzunehmen und

Grundstiicke umzulegen.
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