BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gern. § 13 BauGB gem. § 10 (1) BauGB |gem. § 10 (3) BauGB
Planung:

18.10.2001

GEMEINDE KREBECK OS5 RENSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 ,UBER DEM STEINBRUNNEN"
1. ANDERUNG (VEREINFACHT GEMASS § 13 BAUGR)
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Bebauungsplan Nr. 1 ,,Uber dem Steinbrunnen*
1. Anderung (vereinfacht gemiR § 13 BauGB)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GemafR § 9 Abs. 2 BauGB sind die Wohngebaude dstlich der Planstra3e B
und C in ihrer Héhenlage so anzuordnen, das die Oberkante Erdgeschol3-
decke 0,50 m hoher liegt als die Fahrbahnoberkante.

2. Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufschiittungen sowie
Bewuchs und Einfriedungen tiber 0,80 m Fahrbahnoberkante freizuhalten.

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

4 @ Allgemeine Wohngebiete
// (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GeschoRfiachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

@ eingeschossig mit Talseitig bewohn-
baren Untergeschoft zulassig

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhauser
zulassig
Baugrenze
SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumiichen Geltungshereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

| ——nicht Gberbaubare Fliche
. ———bebaubare Flache
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
{BauGB) und der 5§ 55 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der
Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde die 1. Anderung
{vereinfacht) dieses Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung und den nachstehenden/nebenstehenden textlichen
Fastsetzungen als Satzung beschlossen.

Krebeck, den 12.11.01
Siegel

gez. J. Sorhage
Blrgermaister

Verfahrensvarmerke

Cer Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.10.2000 die
Aufsteilung der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 1
beschlossen, 6) Der Aufstellungsbeschluf ist gemal § 2 Abs. 1 Bau(B
ortsiiblich bekanntgemacht.

Krebeck, den 12.11.0%

gez. J. Sorhage

Siagel Biirgermeister

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Die Vervielfaligung ist nur fGr eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet {8 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes
vem Q2.07,1985, Nds. GVBI. 5. 187, in der zuletzt gefienden Fassung),

Die Planunterlage entspricht dem Inhall des Liegenschaftskatasters und
waist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Plitze volistindig nach {Stand vom 05.01) hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen fassen sich einwandirei in die Ortlichkeit
iibertragen.

Gottingen, den O1. Nov. 01
Im Auftrage

Siegel
gez, Méhle

Der Entwurf der 1. Anderung tvereinfacht) des Bebauungsplanes wurde

e BURO KELLER

Blro for stadtebauliche Pianung

30559 Mannover Lothiinger Strae 16
Tetelon (051) 522530  Fax 529682

gez. Keller

Hannover im Juni 2001

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.10.2000 dem
Entwurf der 1. Anderung (vereinfachtl des Bebauungsplanes und
Begriindung zugestimmt und die &f{fentliche Auslegung gem&B § 3 (2)
BauGB i.V.m. & 13 (2} BauGB sowie die Beteiligung gem. § 4 i.V.m.
§ 13 (3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauver der o&ffentlichen Auslegung wurden am 5.7.2001
crtsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung [vereinfacht) des Bebauungsplanes und
Begriindung haben vom 13.7.2001 bis 14.8.2001 6ffentlich ausgelegen.
Die Beteiligung der Triger dffentlicher Belange wurde durchgefihrt.

Krebeck, den 12.11.01
gez. J. Sorhage

Siegel Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung {vereinfacht) des Bebau-
ungspianes (§ 13 BauGB) nach Pr0fung der vorgebrachten Anregungen in
seiner Sitzung am 18.10.2001 als Satzung {§10 Abs. 1 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Krebeck, den 12.11.01

gez. J. Sorhage

Siege! BUrgermeister
Die 1. Anderung {vereinfacht) des Bebauungsplanes ist m/der
2) am 3} gemdlk § 10 T 2 BauB
angezeigt worden,
Die/der 2) hat am 7. arklirt,

daly sigfer unter Aufiagen/mit MaR n B) - keine Vaerletzung von
Rechtsvorschrifien geitend mach 10 Abs, 2 BauGB).

DieTQurﬁhiﬁhrang—deMnaeigeve#ahleﬂ-s—# Der Satzungsbeschiull der
1. Anderung (vereinfacht) 5} is1 gema3l & 10 Abs, 3 BauGB am 15.11.01
ortsiblich bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung (vereinfachll des Bebauungsplanes ist damit am
15.11.01 in Kraft getreten.

Krebeck, den 9.03.2006

pez. J. Scrhage

Siegel Blrgermeister

Innerhalb gines Jahres nach tnkrafttreten der 1. Anderung {vereinfacht)
des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvos-
schriften gern, § 214 Abs, 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen
der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes nicht 5] geltend
germacht worden,

Krebeck, den

Birgermeisier

Innerhalb  von sieben Jahren nach Inkralttreten der 1. Anderung
{vereinfacht) des 8ebauungsplanes sind Maéngel in der Abwigung
nicht 5) geitend gemacht worden.

Krebeck, den

Biirgermeister

Anmerkungen

1) Nur falls erforderlich

2] Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der
§ 1 DVBauG8 vom 14.7.1987

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw, dem Landkreis.

4}  Ablauf der 3-Monats-Frist.

5} Nichtzutsetfendes streichen.

6} Nur wenn ein Auisteilungsbeschlul gefalt wurde.

Regefung in



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1
»Uber dem Steinbrunnen®, 1. Anderung {vereinfacht gemal § 13 BauGB)

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlufd

Die Gemeinde Renshausen hat den Bebauungsplan Nr. 1 ,Uber dem Steinbrunnen® auf-
gestellt. Dieser wurde mit Verfligung vom 6.2,1969 vom Reg. Prasidenten in Hildesheim

genehmigl. Mit Bekanntmachung vom 1.5.1968 wurde der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich.

Der Rat der Gemeinde Krebeck hat am 12.10.2000 die Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 gemal § 13 BauGB beschlossen.

Planbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung (vereinfacht) betrifft nur einen Teil des Bebauungs-
planes Nr. 1. Der Planbereich der 1. Anderung {vereinfacht) wird wie auf dem Deckblatt
dieser Begriindung im MafRstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Bebauungsptan Nr. 1 ,Uber dem Steinbrunnen® wurde aus dem wirksamen Flichen-
nutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan bisherige Fassung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 setzt im Anderungsbereich allgemeines
Wohngebiet und eine Flache als Kleinkldranlage fest. Die zulassige Grund- und GeschofR-
flachenzahl im allgemeinen Wohngebiet ist mit 0,4 und die Gescholizahl mit einge-
schossig mit talseitig bewohnbarem UntergeschoR zuléssig ausgewiesen. Die Bauweise
ist als offene Bauweise nur Einzel- und Doppelhduser festgesetzt worden.

Als textliche Festsetzung ist die Hohe der ErdgeschoRdecke festgelegt. Desweiteren ist
die Freihaltung der Sichtfldchen festgesetzt worden.

Natur und Landschaft

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 ist von 1969 und beinhaltet keine Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen. Der Eingriff in den Naturhaushalt ist ohne Ausgleichsmafinahmen
zulassig. Unter Punkt Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird die
1. Anderung bewertet.



3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Anderung (Planungsabsicht)

Nachdem das Baugebiet sowie die Ortschaft an das Gruppenklarwerk des Abwasser-
verbandes Raum Katlenburg angeschlossen worden ist, besteht fir die Erhaltung der
Kleinklaranlage kein Bedarf mehr. Ziel der Anderung ist es, die Versorgungsfliche aufzu-
heben und diese als aligemeines Wohngebiet auszuweisen. Dabei sollen die Gberbau-
baren Flachen grofizligig miteinander verbunden werden.

Unter diesen Gesichtspunkten hat der Rat der Gemeinde die Aufstellung der 1. Anderung
beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Die Flache der Kleinkléranlage wird aufgehoben und als allgemeines Wohngebiet darge-
stellt.

Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die zuldssige Geschofzahl, eingeschossig mit talseitig bewohnbarem UntergeschoR zu-
lassig, wird beibehalten. Die Grund- und GeschofRfldchenzahl mit 0,4 wird unverindert
Ubernommen. Auch die Bauweise nur Einzel- und Doppellhduser bleibt unveridndert. Die
Uberbaubaren Flachen werden grofziigig mit Baugrenzen verbunden, so dal ein groRer
Bauteppich entsteht. Damit wird die bauliche Nutzung der Grundsticke wesentlich ver-
bessert.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1 - Oberkante Erdgeschofldecke
Die Hohenfestsetzung der ErdgeschoRdecke wird unverindert Gbernommen.

zu Nr. 2 - Sichtdreiecke
Die Freihaltung der Sichtflachen wurde unverédndert Ubernommen.

Natur und Landschaft — Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Der rechisverbindliche Bebauungsplan [aRt fir das allgemeine Wohngebiet eine Ver-
siegelung von 0,4, ohne einen Ausgleich, zu. Die Flache der Kleinklaranlage wird mit 50 %
versiegelter Flache angenommen. Durch die Umnutzung zum allgemeinen Wohngebiet
und einem zulassigen Versiegelungsgrad von 40 % (GRZ 0,4) wird der Eingriff gemindert
und nicht erhéht.

Ausgleichsmafnahmen sind aufgrund der Anderung nicht erforderlich.



4.1

4.2

4.3

4.4

-3-

Zur Verwirklichung der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes zu
treffende MaBnahmen
Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 1. Anderung
(vereinfacht) des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Badenordnung

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderiich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt.
Im Ubrigen ist die Ver- und Entsorgung gewéhrleistet.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde Krebeck entstehen durch die Verwirklichung der 1. Anderung (vereinfacht)
keine Kosten.

Diej Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 1 ,Uber dem Steinbrunnen®,
1. Anderung (vereinfacht)

vom 13.7.2001 bis einschlieRlich 14.8.2001

offentlich ausgelegen und wurde gemal § 9 Absatz 8 RauGB vom Rat der Gemeinde Krebeck
beschlossen.

Krebeck, den 12.11.01

gez. J. Sorhage
Blrgermeister



