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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.04 der Gemeinde Krebeck, Krs. Gdttingen vom
fir das Baugebiet " Am Querberg ".

1. ALLGEMEINES

1.1, Vorbereitende Bauleitplanung
Im Bezirksraumordnungsprogramm 1972 fiir den Regierungsbezirk Hildesheim
hat die Gemeinde Krebeck im Nahbereich der Gemeinde Gieboldehausen kei-
ne besondere Entwicklungsaufgabe erhalten.

Krebeck ist den zemtralen Orten Gieboldehausen, Géttingen und Duderstadt
zugeordnet.

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat einen Entwicklungsplan 1976 aufge-
stellt und den Entwurf des Flichennutzungsplanes fertiggestellt. In die-
sem ist fiir die Gemeinde Krebeck zum Zwecke der Eigenentwicklung in Ver-
bindung mit den vorhandenen Bebauungsgebieten 1 bis 3 im Westen des Dor-
fes ein weiteres Baugebiet zur Wohnbebauung dargestellt worden. Fiir die-
sen Bereich hat der Rat der Gemeinde die Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes beschlossen.

1.2, Verbindliche Bauleitplanung
Der Rat der Gemeinde Krebeck hat filir den Planbereich die Aufstellung
eines Bebauungsplanes beschlossen, in dem die Grundlagen fiir die sti#dte-~
bauliche Ordnung rechtverbindlih festgelegt und die Grundlage fiir den
Vollzug welterer MaBnahmen, in diesem Fall die Bodenordnung, geschaffen
wird.

1.3, Planbereich
Der Planbereich grenzt nahtlos an die Bebauungspline 1-3 an und wird im
Westen durch die Westgrenze des Flurstiicks 221/1 tlws. begrenzt.

l.4. Notwendigkeit der BaulanderschlieBung
In Krebeck herrscht eine lebhafte Nachfrage von Krebecker Biirgern nach
Wohnbaupldtzen. Die wenigen Bauliicken stehen z.Zt, nicht zum Verkauf
an. Die Gemeinde strebt eine Genehmigung des Bebauungsplanes gem.§ 8
Abs.2 Satz 3 an, nachdem feststeht, daB eine Flichenausweisung im F13i-
chennutzungsplan durch die Samtgemeinde erfeolgte.

1.5. Begrindung fiir die Auswahl des Erschliefungsgebietes
In der Vergangenheit hat die gesamte Neubauentwicklung im Westen des
Ortes stattgefunden. In den vorhandenen Bebauungsplangebieten Nr.l! -
3 sind die Bauplitze inzwischen bebaut oder steht die Bebauung bevor.
Das neue Baugebiet ist in der Reihenfolge der Erschliefung im Entwick-
lungs- und Fléchennutzungsplan fiir die mittelfristige Wohnentwicklung
vorgesehen.

In Verbindung mit dem vorhandenen StraBennetz lisst sich durch kreu-
zungsgerechten AnschluB an die StraBe im Baugebiet Nr.3 und geradli-
nige Verbindung ins Tal eine hervorragende Siidhanglage erschlieBen.

Die Steigungsverhiltnisse der PlanstraBe entsprechen denen im Bauge-
biet Nr.1 und sind unproblematisch.

-2 =



l.6.
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Beteiligung der Triger dffentlicher Belange gem. § 2(5) BBauG

Die Beteiligung ergab einige Hinweise, dié iiberwiegend in die Planung
aufgenommen wurden.

1.61 Der Empfehlung des Landkreises GSttingen die Stellung der bauli-
chen Anlagen festzusetzen, wurde nur entlang der " Rote StraBe "
gefolgt. Entlang der WohnstraBe soll nach dem Willen des Rates
mehr Freiziigigkeit herrschen.

1.62 Dem Hinweis des Regierungsprisidenten Hildesheim, auf der Nord-
Siid-StraBe Geh-weg und Parkstdnde auf die Ostseite der StraBe
zu verlegen, wird nicht gefolgt, da der Ausbau der StraBe
Westerberg", in der Verlingerung bereits eine westliche FuRweg-
filhrung aufweist. -

1.63 Die von der EAM Gottingen geforderte Trafo—Fliche wurde in der
6ffentlichen Griinfliche im Norden des Planes festgesetzt.

1.64 Die Bedenken des Wasserwirtschaftsamtes Gottingen werden vom
Rat nicht akzeptiert. Die Gewidsserunterhaltung kann ohne be-
sondere Schwierigkeiten vom siidlichen Ufer des " Ellerbaches "
aus erfolgen.

1.65 Der Anregung des Gewerbeaufsichtsamtes statt WA = WR-Gebiet
festzusetzen, wird nicht gefolgt. Die rechtsverbindlichen Be-
bauungspline 1 - 3 haben WA-Ausweisung. Im Rahmen der ddrflichen
Wohnsiedlung mit benachbarten lamdwirtschaftlichen Flichen ist
eine WR-Nutzung nicht sinnvoll.

2. BODENORDNUNG

Fiir Teile des Baugebietes sind gem.§ 46 BBauG bodenordnende MaBnahmen
vorgesehen. (Siehe Eintragung im Bebauungsplan) Fiir die umrandeten Flur-
stiicke soll eine Baulandumlegung angeordnet werden.

3. VERSORGUNG/ENTSORGUNG

3.1.

3.2,

3.3

3.4

4. IMMISSIONSSCHUTZ

Die Trink— und Loschwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das
Ortliche Leitungsnetz der Eichsfelder Wasserversorgungsbetriebe Du-—
derstadt und ist ausreichend.

Abwasserbeseitigung

Krebeck gehdrt zum Abwasserverband " Seeburger See ". In Krebeck wird
z.Zt. das Kanalnetz ausgebaut. Die Klirung der Abwidsser erfolgt im
Gruppenklirwerk bei Rollshausen.

Die zentrale Miillbeseitigung wird vom Landkreis Gottingen durch-
gefiihrt.

Die Energieversorgung mit Elektrizit#t wird durch die Elektrizitits-
Aktiengesellschaft Mitteldeutschland (EAM) sichergestellt.

Fragen des Immissionsschutzes werden durch die Ausweisung als WA -
Gebiet = Allgemeines Wohngebiet nicht beriihrt.
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5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.1

5.2

5.21
5.211

5.212

5.213

5.214

5.215

5.22

5.221

5,222

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBfnahmen.

Kostenberechnung im einzelnen:

Unfang des Erschlleﬂungsaufwandes (§128 i.v,
mit § 40 BBauG) f£fiir

den Erwerb und die Freilegung der Flidchen fiir

. , 18.300,-=
die ErschlieBungsanlagen @ ====s=s 2=——— DM
die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, einschl, Einrichtungen fiir ihre Entwas— 217.280,--
serung und ihre Beleuchtung el V)
die lbernahme von Anlagen als gemeindliche Er- -
schlieBungsanlagen —_—————————— M
Wert der von der‘Gemeinde aus ihrem Vermégen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit- o _
stellung —T M
Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber
ErschlieBungsbeitrige vom 935. 580 .~
Gesamtkosten ~  wmmm——mse—ses m
Zuschiisse ‘ - B N DM
Erschliefungsbeitriige . 212,022, ==_- DM

. 23.558,--

Gemeindeanteil vz  mmem—eee———— DM
Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand ge-
htren (§ 128 Abs.3 BBauG)
Kosten fiir Brilcken, Tunnels und Unterfithrungen
mit den dazugehdrigen Rampen
Gesamtkosten S mmmmm—e———— DM
Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
von BundesstraBen, sowie von Landes— und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Straflen
keine gréRere Breite als ihre anschlleﬁenden
freien Strecken erfordern
Gesamtkosten ———=me—m———= DM



5.223

Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BﬁauG)

Gesamtkosten

. Zuschiisse

5.224

5.225

5.23

Abgaben 1t. Satzung vom

Gemeindeanteil 10 Z

Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs.4 BBauG) Elt, Gas

Gesamtkosten
Zuschiisse

Abgaben 1lt. Satzung vom

‘Gemeindeanteil 10 ¥

Voraussichtliche Kosten kommunaler
FolgemaBnahmen (Verdnderung der Ge-
meinde- und Schulverhdltnisse) usw.

Zusammenstellung der der Gemeinde ver—

bleibenden Kosten

aus 5,215
aus 5,221
aus . 5,222
aus 5. 323
aus 5,324
aus 5,225

insgesamt

el e e o Yl e oy e e

DM
DM
DM

DM

DM
DM
DM

DM

M

DM
DM
DM
DM

DM



6. STADTEBAULICHE WERTE

6.1 Das Plangebiet hat eine Gegsamtfliche von 2.3693 ha

davon sind (z.B. landw. Nutzfliche)

Private Griinfldche ~ Dauerkleingirten - 0,1406 ha
ha
ha
ha
ha

6.2 Das Bruttobaugebiet betrigt demnach oeme2al28l _ ha_

6.3 ErschlieBungsflichen (unterteilt in vorhandene und geplante)

1. Strassen, Wege und Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Fliche
: m m u,dgl,.qm qm
vorh. : 1780
ausplanimetriert !
gepl, 1583
3363 qm
2, Parkflichen 247 4qm
3. sonstige Erschl.-Flichen (Griinanlagen) + Trafo 692 qm
insgesamt 0,4302 ha

(= 19,37 des Bruttobaugebietes)

6.4 Das Nettobauland betrigt mithin 1,7985 ha
davon sind bereits ebebaut : - ha

fiir die Bebauung noch zur Verfiligung
stehendes Bauland 1,7985 ha

6.5 Besiedlungsdichte:

Vorhanden sind - Einf.-Hauser mit -

WE
- Mehrf.Hiuser mit - WE
geplant sind 16 Einf.-H3user mit 1|g WE
6 Mehrf,Hiuger mit _ |7 WE
zusanmmen 28



28 WE x 3,6 101 Personen

Besiedlungsdichte 55 Personen je ha

Nettobauland
6.6 Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der
1-geschossigen Bebauung 1796 gm GeschoRfliche
l-geschossigen Bebauung + TU 3672 qm GeschoRfliche
2-geschossigen Bebauung 2390 qm GeschoBfliche

7858 qm GeschoBfliche

Die nutzbare mittlere GeschoBflichenzahl wird deshalb wie folgt
errechnet:

qm Geschofifliche
dm Nettobauland im eingeschossigen Bereich 0,3 GFZ

im eingeschossigen Bereich + TU 0,5 GFZ
im zweigeschossigen Bereich 0,5 GFZ
7. GARAGEN UND STELLPLATZE
Garagen und Stellpldtze miissen auf den Baugrundstiicken (gem.Nds.BauO
je Wohnung 1 Stellplatz) hergestellt werden.
8. NACHWELS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Parkpldtze sind flir die Lingsaufstellung entlang der ErschlieBungs-
straBen ausgewiesen. Linge des gesamten Parkstreifens:

123,5m : 6,5 m/P = 19 P
28 WE : 19 P 1,47 WE/P (£ 2)

9. SPIELPLATZNACHWEIS gem. Nds. Spielpl.C

9.1 Spielplidtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.
§ 2 (1) bel Gebzuden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Bau-
grundstilicken anzulegen.

9.2 Zwei Spielplitze fiir Kinder im Alter von 6 — 12 JahEen stehen
gem. § 2 (2) innerhalb der geforderten Entfernung (= 400 m)
in ausreichender Grésse zur Verfiligung (S. Anlage zur Begriindung)

Krebeck, den

Birgermeister Gemeindedirektor

Die Begriindung wird dem Bebauungsplan "Am Querberg" der Gemeinde
Krebeck beigefiigt.
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