PLANZEICHENERKL ARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG -
§ 4 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

G

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNVO)

Geschof3fldchenzahl

0.4 Grundfiichenzahl

Aligemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNVvO)

Zah! der Vollgeschosse

@ - zwingend

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

Baugrenze

Steliung der baulichen Anlagen

sl e s .
(tingere Achse des Hauptbaukdrpers)
Steltung der baulichen Aniagen
G tangential zur Strafle
(iangere Achse des Hauptbaukdrpers)
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBau®)

StraBenverkehrsfidchen

StraBenbegrenzungsiinie
auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldche
besonderer Zweckbestimmung
(Verkehrsgriin}

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Gritnantage {peprivat, o= offenthich)

\ ¥} Spielpiatz nachrichttich {offenthich)

SONSTIGE PLANZEICHEN

N
-

Umgrenzung der Flachen, die

von der Bebauung freizuhalten

sind {Sichtdreiecksflichen)

{siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

Grenze des réumtlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungspianes
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

Préambet

Auf Grund des 5 1 Abs, 3 und ges § 10 des Bundeshaugesetzes {BBauG)
Ld.FL ovormn TR.8.1978 (BGBL 1.9, 2258, bar. S. 3617}, zuletst gedndert
durch Gesetz vom 18.2,1886 (BGBL L5, 285]

und der 58 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bayordaung vem §.8.1988
(pekanntgemacht fm Nds, GVBL vom 11.6.1380 5. 157), zuistetgedndeti-
e NS - wor- iy GBS

und des § 40 der Niedersichsischen Gameindeordnung LdF. vom 22.5.1982
{Mds, GVBI, 5. 220}, zuletzt gendert durch Gesetz vom 10.5,1986 {Nds.

GWVEBI. 8. 140} hat der Rat der GemeindefStedt- KrebDack diesen

Bepavungsplan Nr. § jdie—fadereng-g65-Bebauungsplans—bia— bestehend aus
der Planzeichnung und den -sachetehenden/nebenstehenden Festsetzungen -

sowie den wachstehsaden/nebenstehenden drtlichen Bauvorschriften dber die

Gestaltung als Setzung beschiossen,

>

Birgermaister

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Sichtdreiecksflichen sind von baulicher Nutzung, Aufschilttung sowie Bewuchs
und Finfriedungen Uber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten, Als Aus-
nahme sind Einzelbdume mit Kronenansatz in mindestens 3,5 m Héhe zuldssig.

2. Auf jedem Grundstiick ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 252 BBauG zwischen Gebdu-
den und angrenzender StraBenverkehrsfliche mindestens ein Laubgeh&iz (Baum
oder Strauch)} anzupflanzen und zu erhalten,

3. Im Bereich der PlanstraBen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG je 20 ifdm.
ausgebauter Stralle ein Laubbaum anzupflanzen und rxu erhalten,

4, GemaB § 17 Abs. 5 BauNVO ist asbweichend von der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse ein zusitzliches Voligeschofl als Untergeschofl zuldssig, wenn
gin Teil der Riume durch den Geldndeverlauf soweit oberhalb der Erdoberfld-
che liegt, daB nach den bauvordnungsrechtiichen Bestimmungen eine Nutzung
als Aufenthaltsrdume zuldssig ist und die GeschoBflichenzahl nicht dberschrit-
ten wird., Diese Ausnahme ist nur zulgssig, wenn der- First die H8he 2125 m
d. NN. nicht (berschreitet.

5. Gem#f § 16 Abs. 3 BauNVO darf die GesamthShe der baulichen Anlagen

10 m Gber gewachsenem Boden, gemessen hichste Stelle bergseitig an der
AuBlenwand, nicht {berschreiten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER N
GESTALTUNG

imNds. GVBI. vom 11.6.1886 S. 157).

§ 1 Geltungsbereich
Die &rtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt im Bereich des Beb.-Plan. Nr. 3
§ 2 Dachform

Fs sind nur Satieiddcher, Walmdicher und zweihlftige Pultddcher zuldssig.

§ 3 Dachneigung
Die Dachneigung darf 25° nicht unterschreiten.
§ 4 Dachfarbe

Fiir die Dacheindeckung sind nur Materialien mit folgenden Farbténen nach dem
Farbregister RAL B40 MR und deren Zwischenténen zuidssig:

von  Nr, 2001  bis Nr. 2002
von Nr. 3000 bis Nr, 3003
ungd Nr. 8004 und Nr. 8012

§ 5 Sockelhdhe

im Geltungsbereich darf die Sockelh$he der Gebdude (gleich Oberkante Keilerdecke) bergseits 0,50 m
Gber gewachsenem Boden nicht Uberschreiten. Die Baupldtze sldlich der Sammelstralie (gh) durfeﬂ in-
soweit von der Festsetzung abweichen, dafBl sie mit dem ErdgeschoBniveau 30 om {ber Fahrbahnober-
kante liegen dirfen,

§ 6 Stitzmavern und BOschungen

Im allgemeinen Wohngebiet zwischen Gebduden und Strallenverkehrsfidche sind Stitzmauern und
B3schungen (bis zu einem Neigungsverhidltnis 1 : 8) nur bis 50 ¢m Hoéhe zuldssig.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatziich oder fahridssig eine BaumaBnahme durchfuhrt oder durchfuhren aBt, die nicht den Anfor-
derungan der §§ 2 - & dieser Ortlichen Bauverschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 81 Abs. 5 NBauQO mit einer Geidbufe bis zu 10.000,-- DM ge-
ahndet werden,

Verfahrensvermerke

Dier Fat der Gemeinde hat i seiner Sitzung am 19081988 e Autsistiung der-—Anderms?®
des Bebauungspianes Nr beschiossen™ Der Austettungsbeschiufl ig) gem4s § 2 Abs. 1 BBauls
am 28.08.1988 . ortsublich bekanntgemacht.

Dar Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am ¢ B11L1988 dem Entwurt dec—Asderna® des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt ung die dtfentliche Auslegung gemdéd
§ 2a Abs. 6 BBaul beschiogsen. Ort ufd Dauer der SHentlicher Austegung wurden am .09.‘.12:.}98.6
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1.AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.1.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten der Ortslage. Der Plan-
bereich wird wie auf dem Deckblatt im MaBstab 1 : 5000 dargestellt be-
grenzt.

2.PLANUNGSVORGABEN

2.1.

2.2.

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den
Fidchennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 von der Regie-
rung in Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgernacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 8 Ande-
rungen des Fléchennutzungsplanes beschlossen. Von der Bezirksregierung
Braunschweig wurde die 1. - 8. Anderung genehmigt. Die Genehmigung der
8. Anderung wird zur Zeit im Amtsblatt des Landkreises bekanntgemacht.

Ein Auszug aus dem wirksamen Fl&chennutzungsplan mit eingearbeiteten An-
derungen 1 - 7 ist beigefiigt.

Im Rahmen der 5. Anderung des Fléachennutzungsplanes wurde das Baugebiet
als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Fir das Gebiet der Gemeinde Krebeck mit Ortslage ist ein Flurbereini-
gungsverfahren eingeleitet. Diesbezliglich enthélt die Planungsunterlage als zu-
sétzliche Darstellung die kiinftigen Grenzen.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Baugebiet wird landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Im Bdschungsbe-
reich zwischen landwirtschaftlichem Weg und der StraBe - Rote Eiche - ist
eine dichte buschartige Bepflanzung vorhanden, die durch die geplante Er-
schlieBungsstraBe durchschnitten wird. Hier sollte der vorhandene Bewuchs
nur soweit zwingend notwendig ist, beseitigt werden. Die neu entstehenden
Boschungen im Einmiindungsbereich sollen als AusgleichsmaBnahme entspre-
chend bepflanzt werden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gottingen ist das Gebiet als Fla-
che mit hoher natlrlicher Fruchtbarkeit fiir die Landwirtschaft ausgewiesen,

Der vorgeschlagene ndrdliche Pflanzgiirtel wird von dem derzeit geplanten
Baugebiet nicht erfafit. Es wird bereits jetzt schon darauf hingewirkt, daB
eine Anpflanzung von einheimischen Laubbidumen entlang des landwirtschaftli-
chen Weges bereits zu diesem Zeitpunkt vorgenommen wird, um spater die
gewinschte Abgriinung in ausreichender GréBe vorzufinden.



Auszug aus dem Fldchennutzungsplan

mit den eingearbeiteten Anderungen i.M.

5000
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3. VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

3.1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (PlanungsantalB)

3.2.

3.3.

3.4,

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein neues Wohngebiet ausgewie-
sen werden, um der Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken nachzukommen und
ortsansédssigen Birgern das Bauen im Ort zu ermdglichen. Das Plangebiet
wurde so begrenzt, daB sich die Bebauung nur auf einen auszubauenden Stra-
Benzug begrenzt. Weitere Wohnbereiche kdnnen liickenlos anschlieBen, da ein
groBrdumiges ErschlieBungskonzept dieser Planung zugrunde liegt.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Fl&chennutzungsplan hat als Vorgabe eine Wohnbaufliche aus-
gewiesen, Unter Berlcksichtigung der Lage der Nachbarschaft und des ortli-
chen Bedarfs wird daraus ein allgemeines Wohngebiet entwickelt. Diese Ge-
bietsart paBt sich der Umgebung und der Ortstruktur gut an.

Nordwestlich des Wohngebietes in geringstem Abstand von 190 m ist im Fl&-
chennutzungsplan eine gewerbliche Baufldche ausgewiesen. Diese Baufliche
wurde flr einen im Ort ansdssigen Betreib ausgewiesen, um einer Abwande-
rung entgegenzuwirken. Der Betrieb hat von diesem Angebot keinen Gebrauch
gemacht und ist von Krebeck abgewandert. Somit ist die Fliche ungenutzt,
Bei einer spdteren Bebauung dieses Bereiches wird es notwendig, einen Be-
bauungsplan aufzustellen, der auf die Belange der Umgebung Riicksicht
nimmt. Durch das geplante Wohngebiet und die Ubrige nahegelegene Wohnbe-
bauung wird die Ausweisung eines uneingeschridnkten industriegebietes nicht
mehr moglich sein, Da die Gemeinde keinen Bedarf an einer uneingeschrink-
ten Industriefliche hat, kann die Einschridnkung bedenkenlos hingenommen
werden.

MaB der baulichen Nutzung

Fir das Baugebiet wurde aufgrund des Bedarfs eine eingeschossige Bebauung
festgesetzt, Fir die Grund- und GeschoBflachenzahl wurde das HéchstmaR
gemiB § 17 BauNVO gewihlt.

Die Baufldchen sind mit Baugrenzen als Baubidnder ausgewiesen worden. Da-
durch ist eine Verdnderung der Bauplatzaufteilung, wie sie im Bebauungsent-
wurf dargestellt ist, immer noch mdéglich. Voraussetzung dafiir ist jedoch,
daB am Ende des Baubandes noch ein bebaubares Grundstiick {brig bleibt.

Aufgrund des geneigten Geléndes wird es notwendig, die Stellung der Gebdu-
de (Firstrichtung) im Baugebiet zu regeln und sinnvoll in den Hang einzufii-
gen.

Verkehr

Das Wohngebiet wird von der StraBe - Rote Eiche - aus mit einer Wohn-
strale erschlossen. Von dieser StraBe werden weitere Wohnquartiere durch
StichstraBen erreicht, welche als verkehrsberuhigte Zonen ausgebaut wer-
den sollen. Hier soll auf den Einbau von Hochborden verzichtet werden. Von



dem Ausbau der StichstraBen kann vorerst abgesehen werden, da zur FEr-
schlieBung der ausgewiesenen Bauplédtze diese StraBen nicht notwendig sind.
Die WohnstraBe sollte einen Ausbau von 0,5 m Schrammbord, 5,5 m Fahrbahn
und 2 m FuBweg erhalten. Der FuBweg wurde so breit gew#hlt, um Platz
fir die Anpflanzung von B&3umen zu erhalten. Die 2 m Baumscheibe solite
mit Pflastersteinen, auch in die Fahrbahn hinein, ausgebaut werden. Dies
bringt eine optische Einengung der Fahrbahn und trigt zur Verkehrsberuhi-
gung bei.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen berganfilhrenden Wohnstraflen sind not-
wendig, damit der nérdliche Rereich bis zum landwirtschaftlichen Weg er-
schlossen werden kann (siehe ErschlieBungsentwurf). Inwieweit die Wende-
pldtze in dem dargestellten Umfang spater ausgewiesen werden, muB heute
nicht entschieden werden. Zur ErschlieBung einzelner Wohnguartiere eignen
sich StichstraBen besser als Ring- bzw. DurchgangsstraBen.

Die geplante Sarmmelstrafie soll spater am Friedhof an die GartenstraBe an-
gebunden werden. Die dann erschlossenen Wohneinheiten werden dann um ein
mehrfaches héher liegen.

Zur Ermittlung der StraBenbreite wurde u.a. der Punkt 5 EAE 85 "Mdgliche
Begegnungsfalle" herangezogen. Dabei muB berlicksichtigt werden, daB das
ausgewiesene Wohngebiet im direkten Kontakt zum Dorf steht. Dies bedeutet,
daB3 eine Vielzahl der kinftigen Bewchner des Gebietes mit den im Dorf Le-
benden verwandt oder verschwigert sind. Durch diese Beziehung werden vie-
le Transporte mit Treckergespannen getdtigt, die zu einem erhéhten LKW-
Verkehrsaufkommen in der SammelstraBe fiihren.

Durch den Verzicht auf einen zusatzlichen Parkstreifen wird es umumging-
lich sein, daB Fahrzeuge im Fahrbahnbereich parken und damit die Fahrgasse
auf eine Breite von 3 m einengen. Unter Beriicksichtigung der dérflichen
Verhdltnisse mufl also auch gewdhrleistet sein, daB Treckergespanne im
Fahrbahnbereich parken k&nnen, ohne den ibrigen Verkehr dahin zu begren-
zen, daB nur PKWs das parkende Gespann passieren kénnen, ohne den FuBweg
mitzubenutzen. Eine Reduzierung der Fahrbahnbreite fiir die SammelstraBe
kann nicht empfohlen werden.

Fir den ruhenden Verkehr sind keine seperaten Flachen ausgewiesen worden.
Die Fahrbahn der WohnstraBe ist so breit bemessen, daB ein Parken ohne Be-
hinderung des Verkehrs mdglich ist.

Der im SUden vorhandene landwirtschaftliche Weg wird in seiner Funktion
erhalten, Einen AnschluB an das StraBennetz ist aus topographischen und fi-
nanziellen Griinden nicht moglich. Zur Verbesserung der Verkehrsverhilt-
nisse in diesem Bereich wird ein Wendeplatz ausgewiesen mit einem Wende-
kreis von 12 m. Ein FuBweg wird jedoch trotz der schwierigen H&henverhilt-
nisse ausgewiesen.

Der im Westen bestehende landwirtschaftliche Weg ist fiir die Landwirt-
schaft nicht mehr von Bedeutung. Einen befahrbahren AnschluB an die neue
WohnstraBe ist somit nicht mehr notwendig. Dieser Weg wird als FuBweg
bzw. Spazierweg aufrechterhalten und bekommt nur einen fuBlaufigen An-
schluB an die WohnstraBen.

Fir FuBginger, die aus dem Baugebiet zum Friedhof oder in den Ortskern
wollen, ist am Ortsrand ein FuBweg ausgewiesen, der die Verbindung Wohn-
straBe - landwirtschaftlicher Weg herstellt und damit eine kiirzere Wegever-
bindung sicherstellt.



3.5.

3.6.

Grinfldchen

tm Einmindungsbereich der geplanten WohnstraBe in die StraBe - Rote Ei-
che - entstehen Bd&schungsflachen, die als Verkehrsgriinfiichen ausgewiesen
worden sind. Diese Fldchen sind auch von den Ubrigen Baupldtzen durch die
landwirtschaftlichen Wege abgetrennt, so daB eine Ausweisung als private
Bauplatzftdche nicht moglich ist. Im dbrigen eignen sich diese Flichen gut
fir die vorgesehene Ersatzanpflanzung von Laubstrauchern, die durch die
PlanstraBe in Fortfall geraten.

Nach Stden schlieBt sich eine private Grinfliche an, die als Blumengarten
genutzt wird. Da diese Fldche gleichfalls enorme H&henunterschiede auf-
weist, mufl davon ausgegangen werden, daB eine girtnerische Nutzung zur
Gewinnung von Gartenbauerzeugnissen (Gemise) langfristig nicht betrieben
wird. Diesbezlglich wird sie als private Griinfliche ausgewiesen.

Die im Osten ausgewiesene &6ffentliche Grinanlage soll bei spaterer Bauge-
bietserweiterung nach Osten hin wieder aufgehoben werden und den k{infti-
gen Baupldtzen zugeschlagen werden. Zur Zeit soll ein Teil der Grinfliche
voriibergehend als Wendeplatz dienen, bis die StraBe weitergefiihrt wird oder
der ostliche Wendeplatz ausgebaut ist. Deshalb erscheint es auch gerecht-
fertigt, die Fliche in diesem Plan als dffentliche Griinfliche auszuweisen.

Textliche Festsetzung

zu 1

Im Bereich der StraBeneinmindungen sind Sichtdreiecke festgesetzt worden.
Diese Festsetzung gewdshrleistet ein MindestmaB an Einsicht in die Ver-
kehrsfldche und tragt zur Verkehrssicherheit beij.

zu 2 und 3

Zur Durchgriinung des Baugebietes sind Anpflanzungsfestsetzungen getroffen
worden. Diese beschrinken sich jedoch nur auf die Verkehrsfliche und den
Raum zwischen Verkehrsfliche und Gebdude. Hier wird es fiir notwendig
erachtet, diesen Raum durch B&ume und Striucher aufzuteilen und zu
gestalten, um das StraBenbild zu beleben und die Wohngualitdt und den
Wohnwert zu steigern.

zu 4

Bedingt durch die Hangneigung im Baugebiet kann es dazu kommen, daB
Kellergeschosse soweit aus dem Erdreich herausragen, daB sie nach der Nds.
Bauordnung zum Wohnen genutzt werden kénnen. Fiir diese F#lle ist eine
Textliche Festsetzung getroffen worden, die das Abweichen von der festge-
setzten Zahl der Vollgeschosse um ein GeschoB nach oben als Ausnahme
eingerdumt. Diese Ausnahme wird dahin eingeschrénkt, da dabei die ges-
amte Gebdudehbhe nicht Uber 212,5 m (i NN hinausgehen darf. Damit soll
ein Uberragen des Bergriickens durch die Dachfliche vermieden werden.



Hinweis

Als Pflanzgut sind ausschlieBlich einheimische standortgerechte Laubgehdl-
ze der potentiell natlrlichen Vegetation zu verwenden, wie z.B. Stieleiche,
Winterlinde, Esche, Bergahorn, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, Hasel-
strauch, Holunder, Schlehe, Hundsrose u.a..

3.7. Immissionsschutz

Das geplante Wohngebiet grenzt im Siiden an die alte Dorflage an. Die hier
vorhandene Bebauung setzt sich vorwiegend aus Wohngebiuden zusammen.
Landwirtschaftliche Betriebe sind in direkter Nachbarschaft nicht vorhan-
den. Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

4, BRTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Die Gemeinde Krebeck hat fiir die Verbesserung der Dorfgestaltung die Dor-
ferneuerung beantragt und ist in das Programm aufgenommen worden. Im
Rahmen der Dorferneuerung sollen die dérflichen Strukturen und das Wohn-
umfeld verbessert werden. Um das Neubaugebiet diesen Grundsitzen anzupas-
sen, werden bestimmte Anforderungen an die Gestaltung der Gebaude und
deren AuBenanlagen gestellt.

zu § 1

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift deckt sich mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes.

zu § 2 Dachform

Die Uberwiegende Dachform im historischen Teil Krebecks ist das Satteldach.
Hinzu kommen Satteldicher mit Krippelwalm und Walmdicher. Die beabsich-
tigte Neubebauung sollte sich diesen Dachformen anpassen. Diesbeziiglich sind
nur Sattelddcher, Walmdécher und zweih{iftige Pultdicher zugelassen worden.

zu § 3 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung soll sich wie auch die Dachform an der vorhande-
nen gewachsenen Dachneigung origentieren. Flachgeneigte Dacher wiirden sich
nicht einfligen. Um dies zu vermeiden, sind Dachneigungen ab 30° aufwirts
zugelassen.

zu § 4

In Anlehnung an die dominierenden Ziegelddcher im historischen Ortskern soll
die Dachfarbe im Neubaugebiet eingeschrinkt werden, um nicht eine Vielfalt
an Farben zu erhalten. Damit das Neubaugebiet sich harmonsisch dem Orts-
bild anpaBt und damit gut in das Landschaftsbild einfligt, wird die zulassige
Dachfarbe auf rote bis rotbraune Dachpfannen bzw. Ziegel begrenzt.



zu § 5 SockelhBdhe

Aufgrund der Hanglage des Baugebietes kann es dazu flihren, um Wohnraum
im KellergeschoB3 zu erhalten, daB die Sockelh&he auBergewdhnlich hoch ge-
wahlt wird. Dadurch wiirde das GebZude aus dem normalen Rahmen heraus-
springen und negativ auf die Umgebung wirken. Um dieser Mbdglichkeit entge-
genzuwirken, wird die Sockelhbhe bergseits auf max. 0,50 m begrenzt.

FiUr die sidlich der WohnsammelstraBe gelegenen Wohnh8user ist eine Aus-
nahme eingerdumt worden. Damit soll die Maéglichkeit gegeben werden, das
Niveau des Erdgeschosses iiber das Fahrbahnniveau zu legen. Dies erscheint
notwendig, um das Oberfldchenwasser vom Haus fernzuhalten.
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zu § 6 Stitzmauern, Béschungen

Einen negativen Eindruck auf das StraBenbild bringen hohe Bdschungen und
hohe Stitzmauern mit sich. Wirde man nur eines von beiden ausschlieBen, so
muB man damit rechnen, daB die zuldssige MaBnahme im vermehrten MaBe
auftreten wird. Die Einschrénkung (Stiitzmauern und Béschungen) ist nur auf
die Fliche zwischen den Wohngebduden und der StraBenverkehrsfliche bezo-
gen, da die rickwiartige Gartenfidche keinen so erheblichen EinfluB auf das
StraBenbild hat.



zu § 7 Gebiudehdhe

Aufgrund der exponierten Lage des Baugebietes wird es erforderlich, die
Hdhe der baulichen Anlagen zu begrenzen. Mit der Einschridnkung der Ge-

bdudehdhe auf 10 m wird erreicht, daB die Dacher den Bergriicken ndrdlich
des Gebietes nicht (iberragen.

Hinweis zu Dachliberstinde

Im Rahmen der Dorfernsuerung wurden auch die historisch gewachsenen Dach+
formen mit den dazugehdrigen Dachiiberstdnden herausgestellt, die traufseitig
max. 50 em und giebelseitig max. 30 cm betragen. Auch im Neubaugebiet soll-
ten ortsfremde Bauformen mit groBen bzw. keinen Dachlberstdnden nicht an-
gesiedelt werden, um einen Bezug zum gewachsenen Ort und zur Landschaft zu

erhalten. Es wird daher empfohlen, sich bei den Dachlberstdnden dem gewohn-
ten Ortshild anzupassen.



5. R VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES
E

ZU
ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

5.1, Bodenordnung

5.11 Sicherung des aligemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir den Ge-
meinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grunfldchen festgesetzt
sind (§ 24 BBauG).

5.12 Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BBauG).

5.13 Herstellen &ffentlicher StraBen, Wege, Pldtze und Griinanlagen (ggf. Vor-
abgenehmigung nach § 125 BBauG).

5.14 Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (8§88 45 ff
BBauG).

5.2. Ver- und Entsorgung

5.21 Die Trinkwasserversorgung wird durch die EEW sichergestellt und erfolgt
durch AnschluB an das &rtliche Leitungsnetz.

Von der EEW wird darauf hingewiesen, daB, bedingt durch die glinstige La-
ge des Bebauungsgebietes zu der Hauptversorgungsleitung, nur geringe
Druckverluste auch bei gréBeren Wasserentnahmen zu erwarten sind, so daB
die Wasserversorgung als ausreichend angesehen werden kann.

5.22 Die Loschwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die &rtliche Wasser-
versorgung.

Die EEW stellt im Rahmen ihrer Transportkapazitdt ihrer Versorgungsieitun-
gen Ldschwasser zur Verfligung. Soweit die Transportkapazitit der Trink-
wasserleitung nicht ausreicht, besteht die Mdoglichkeit der Wasserentnahme
am neu eingerichteten Feuerldschteich. Die Freiwillige Feuerwehr der
Samtgemeinde Gieboldehausen besitzt die Gerdte, um die Wassermenge von
800 !/min Uber eine Wegstrecke von iiber 1000 m zu transportieren.

Damit ist die Ldschwasserversorgung fiir das Baugebiet "Uber dem Topfer-
ofen" als gesichert anzusehen.

5.23 Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Krebeck ist mit ihrem &rtlichen Abwassernetz an die Grup-
penkldranlage bei Rollshausen angeschlossen (Abwasserverband Seeburger
See). Das Kidrwerk ist ausreichend dimensioniert und kann die zusitzlich
anfallenden Abwasser aufnehmen. Die Abwasserfithrung wird aus dem Bau-
gebiet durch AnschiuB an das &rtliche Kanalnetz sichergestellt.

Vom Wasserwirtschaftsamt wird darauf hingewiesen, daB aufgrund eines
hohen Fremdwasseraufkommens es zu wiederholten Abwasseraustritten ge-
kemmen ist.
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Der Abwasserverband "Seeburger See' ist z. Zt. dabei, seine Leitungen zu
Uberpriifen, um das Fremdwasseraufkommen zu reduzieren bzw. abzustellen.
Es sind bereits in einigen Orten die eingeleiteten MaBnahmen abgeschlossen
worden, so daB das Fremdwasseraufkommen bereits verringert ist (siehe
Abwassertransportleitung Ebergdtzen-Waake, die saniert ist). In der Gemein-
de Krebeck werden diese Mafnahmen in Kiirze durchgefihrt. Das neu anfal-
lende Schmutzwasser kann von der Kldranlage problemios gereinigt werden.
Zu Abwasseraustritten wird es durch AnschluB des Neubaugebietes nicht
kommen.

5.24 Oberflachenwasser
Die Oberflachenwasser werden im Trennsystem zum néchsten Vorfluter
geleitet.

5.25 Abfallbeseitigung
Die Millabfuhr wird vom Landkreis Gottingen durchgefihrt.

5.26 Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der Elektrizitdts Aktiengesellschaft
(EAM) sichergestellt,



5.5. Der Gemeinde bzw. Stadt voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen Mafinahmen werden im
Endzustand die folgenden Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung 41.000,-- DM
Befestigung (StraBenausbau mit Entwisserung) 344.000,-- DM
StraBlenbeleuchtung 26.000,-~ DM

Griinflichen (&ffentlich) 130.000,-- DM

Kostenverteilung aufgrund der Satzung lber ErschlieBungsbeitrige

Gesamtkosten 435.000,-- DM
Zuschiisse - - - DM
ErschlieBungsbeitrige 90 % 391.500,-« DM
Gemeindeanteil 10 % 43.500,-- DM

Kosten die nicht (ber ErschlieBungsbeitrige abgerechnet werden.

Gemeinde 6.000,-- DM

Die Kanalkosten (Regen- und Schmutzwasserkanal) einschl. Hausanschl.
betragen ca. 336.000,-~ DM
und werden von der Samtgemeinde getragen.

Eine Kostenbeteiligung erfolgt durch Erhebung einer AnschluBgebihr.

Die Kosten fur die Stromversorgung werden direkt von dem jeweili-
gen Versorgungsunternehmen getragen bzw. erhoben und sind ko-
stenméfBig nicht erfaBt.

Das Gleiche trifft fiir das erforderliche Fernmeldenetz und die Was-
serversorgung zu.

5.6.Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende MaB-
nahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs. 8 BBauG).

Die Finanzierung des Gemeindeanteils wird im Haushaltsplan 1987/88
sichergestellt.
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5.7. Stadtebauliche Werte

5.71 Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von

davon sind

Grinanlage privat

Bruttobaugebiet

5.72 ErschlieBungsflachen
Grunflache offentlich
Verkehrsflachen
Verkehrsgrin
Gesamt

(28,4 % des Bruttobaugebietes)

5.73 Das Bruttobaugebiet betragt mithin

davon sind WA - Gebiet

Bei der geplanten Dichte ergeben sich im Bereich
des WA - Gebietes 0,5232 ha GeschoBflache

entspricht einer mittleren Geschof3flachenzahl von 0,5.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan "Uber dem Tdpferofen”

vom 19.12.1986

dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Krebeck gem. § 9
Abs. 8 BBauG mit dem Bebauungsentwurf als Anlage zur Begrindung beschlos-

sen.

Krebeck, den 9. Marz 1987

gez. Nienstedt

stellvertr. Blrgermeister

1,4680 ha

0,0063

1,4617

gez. Otto

ha
ha

20.01.1987

Gemeindedirektor
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Der vom Rat der Gemeinde Krebeck am 23.2,1987 als Satzung beschlossene Bebau-
ungsplan Nr. 5 "Uber dem T&pferofen" wurde am 12.5.1987 mit MaBgabe und Auf-

lagen vom Landkreis Gottingen genehmigt.

Die Begriindung wurde gem&R der Genehmigungsverfligung geandert. Der Rat ist in
seiner Sitzung am 30.6.1287 der Mallgabe beigetreten.

Krebeck, den 30.06.1987

gez. Nienstedt gez. Otto

stellvertr.Blrgermeister Gemeindedirektor



