PLANZEICHENERKLARUNG

ART [ER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeseizbuches - BauGB -,
8§ 1 bis 11 der Baunutizungsverordnung - GBauNvd - }

MASS DER BALH ICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 Baubvo)

{(§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Baulvij
0% Geschoflfldchenzahi
G4 Grundfidchenzahl

Zahl der Voligeschosse

®

Hihe baulicher Anlagen

zwingend

in m Uber cinem Bozugspunkt

Obarkante als Hichsumal
{siehe Textliche Festsetzung Ne. 1)

OK 180m

BALWE ISE, BAUL INIEN, BAUGRENZEN
(5 9 Abs. 1 Nre, 2 BauGB, §§ 22 ung 23 BauNvd)

Offene Bauweisze
LEDY nur Einzel- und Deppelhdoser 2o
fdsnig
N & i . Baugr‘e-‘mze

Steliung der baulicheon Anlageon
{t.dngere Achse des Hauptbaukdrpers)

VERKEHRSFLACHEN

{8 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkaehrsfiichen

Strafenbegrenzungslinie, auch aegon-
Uber Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung ’

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

[‘E} Verkehrsgrin

Eire
an die Verkehrsfiidchen

haew . Ausfahrien und Anschiaf anderer Flichen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

W ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}
Griinaniage, privat

Spielpiatz, offentlich

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFRT
{(§ § Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB}

Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Be-
pilanzungen sowie Bindungen fdr Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von B&umen, Sirduchern und son-
stigen Bepflaniungen sowile Gewdssarn
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2% BauGB)

T T Umgrenzung von Fldchen zum An-
E‘U oftanzen von Biumen, Striuchern und
000 000 sonstigen Bepflanzungen )
{§ 9 Abs, 1 Nr. 25 Buchstahe a
RauGh) '
{asiche Textliiche Festzeizung Nr. 2+ 3)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes
{(§ & Abs. 7 BauGR}

Abgrenzung unterschiedlicher Nutrun-
gen, z. B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mafles der Nutzung
innerhatb eines Baugebiels

(z.B., § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5
BauNVO}

s Verfahrensvermerke

o 160392

Bédi Bomeinde hat in seiner Siizung am-26-8%Fic Auf-
i des Bebauungsplanes Nr, §  beschlossen. &)
i'ﬁn“_q:-;zbes%‘h ufy ist gemsf § 2 Abs. 1 BauGB arm 1803.1992
: Bﬁ%f@{»tg@ﬁx ohit,

SKrebh i ) den 42, 4. 2993
7" e 3,--5;4

ay
Steg /Gefeindedirektor
N - ¥
Kartengrundgliage: Flurkartenwark
Vervielfditigung nur fiir eigene nichlgewsrbliche Zwecke gestattist
{§8 13 Abs., 4, 19 Apns. 1 Nr. 4 des Nieders. Vermessungs- und Ka-
tastergeseizes vom 02.07.1985 - GVEBIL. 3. 187) Az.: VAR 1137/
Die FPlanungsunteriage enispricht dem inhall des Liegenschaftaka-
tasters und weist die stHdtebaulich bedeutsamen baulichen Aniagen
ieaben,, Wege und Plitze volistiindig rach {Stand vomdede=ti !
e der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Py, einwandfrel,
% Grenzen lassen

sich einwandirel in die Grt-

| & Jan, 1883

it

imge des Bebavunosplanes wurde ausgearbel-
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PLANUNGEN, NUTZLUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND “eines Gebiudegrundrisses.

28.11.91

e O P

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

§ 1 Geltungshereich

Die Ortliche Bauvorschrift  Uber
Geltungshereich des Bebauungsplanes MHr., &
Téapferofen™ 2. Abschnitt.

Gaestalivng gitt  im
Yiber dem

§ 2 Dachform,

Es sind nur Satteidécher, Walmdicher und zweihiiftige
Pultddcher rsalidssig. Ausgenommen von dieser Foastget-
zung sind untergeordnete Gebdudeleile, Nebenanlagen,
Garagen wund Stellplatziberdachungen.,

& 3 Dachneigung

Die Dachneigung darf 30° nicht unierschreiten. Aus-

genommen  wvon dieser Festsetrzung sind untergecrdnatia
Gebidudeteile, Nebenanlagen, Garagen und Stellpliaty-

Uberdachungen.,

§ 4 Dachfarben

Dacher missen in roter,
gadeck! werden. Die Farben sind durch das RAL-
Farbregister bestimmi., BDen Farbrabmen bildet die
Ubersichiskarie RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR
mit folgenden Farbon: '

aranger und brauner Farbe

Aus deor - Farbreihe Rol - Orange und Braun
die Farben RAL 2001 und RAL 2002
RAL 3000 bis  RAL 3003
RAL 8004 und RAL 8012
Zwischentdng der angegobenen Farben sind suldssiag.
Ausganommen von dieser Festseizung sind untergenrd-

nete Gebidudeteile, Nebenanliagen, und Stell-

nlatziiberdachungen,

Garagen

§ 5 Sockelhthe

im Geltungsbersich darf die Seockeihbhe der GebZude

{ateich Oberkanie Kellerdecke) beraseits 0,5 m {ber
gewachsenam Boden nicht berschreiten.,

§ 6 Stltzmauern und Bi3schungen

im  Allgemeinen Wohnagebiet 2zwischen Geb3duden und
StrafBenverkehrsfiiche sind Sttrmauern und Bischun-
gen  (his zif einem MNeigungsverhditnis 1T:8) nur bis
B0 om Hone zuldssig.

§ 7 Ordrungswidrigkeiten .

Ordnungswidrig handell nach § 91 Abs, 3 NBaul, wer
als Bauher, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine

BaumalBnabme durchfilhrt oder durchflhren [H81, die

nicht den Anforderungen der § 2 bis & dieser {ri-
lichen Bauvorschrift entzagrechen,

Ordrungswidrigkeiten konnen agemi8 § 91 Abs, 5
NBauO mit einer GeidbuBle bis zuw 10.000,-~ DM geahn-

det werdern.,

TEXTLICHE FESTSETZUNG

in dem durch DK gekennzeichneten Gebiet darf ge-
mEB § 16 {2) BaulV0 die Hohe baulicher Anlagen
10,0 m nicht Uberschreiten.

Bezugspunkit = gewachsener Bodern, gemessen an

Gemdfl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem mit

gekennzeichneten  Bereich standeortheimische
hochwerdends Laubbiume wund Mittsistriucher an-
zupflanzen wund zu erhalten. Fir je angefangene
15 m Pilanzstreifeniinge sind 1 Laubbaum . oder
i1, Gréfenordnung und 5 Mittelstriucher {Laubge-
héizel anzupflanzen und zu  erhalten. Wahlweise
sind fur Biume . Grifenordnung auch Obstbiume
- Hochstamme zuldssig.

Gem#R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem mit
gekennzeichneten Bereich standortheimische
hochwerdende Laubbiume und Mitielstriducher an-
zupftanzen und zu erhalten. Fir je angefangene
15 m Pflanzstreifenlédnge sind 1 Laubbaum . oder
t1. Gréflenordnung und 2 Mitteisirducher {Laubge-
hilze) anzupflanzen und zu erhalten. Wahlweise
sind flur Biume |, OréBenordnung auch Obstbdume
- Hochstdamme zul3ssig.

Auf  jedem Grundstick st gem3f § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB zwischen Gebduden und angrenzen-
der Straflenverkehrsfliche mindestens ein Laubge-
halz {Baum oder Strauch} arnzupflanzen und zu er-
halten.

im Bereich der Planstralen ist gemif § 9 Abs. 1
NMr. 25a BauGB je 20 lfdm. ausgebauter Strafe ein
Laubbaum 1. oder Il. GréBenordnung anzupflanzen
undg zu erhalten [(Ausgenommen sind Fuflwege . und
aufgeweitete Fufiwege). Wahlweise sind fir Biume
.. GréBenordnung  auch Obstbiume -~  Hochstimme
zuldssig.

Der Rat der StadifGemeinde hat in seiner Sitzung am 24 081982 dem
Begriinduna

Entwur! -dees Aerrt

& des Doebauvungsplanes und der

hochsten Stelle bergsertigan  dér “AuRenwana T

Planunterlage Kartengrundiage:

MaBstab 1: 1600 Liegenschaftskarte
Flur: 2 Mafistab 1: 1000
Landkreis : Gottingen Stand vom: 281191 °
Gemeinde : Ksgbeck
Gefharkung;‘..f(rﬁ!_?ﬁik_. R

Angefertigt”

Gottingen, den 912,91
Aktenzeichen: YAB 1137/51

Bie Vervjélféit%gung ist nur fur eigene, nichtgewerdliche Zwecke ge-
stattel {£13 Abs.4 Nds. Vermessungs-und Xatastergesetz vom
2 Juli 1985 - Nds. GV B 5187}

Katasteramt Gottingen
im Auffrage

ra - -
}, P,

Die Hohen wurden von dem
Aufnahmeoriginal 0GK 5
auf 1:.1000. vergroflert.

-

r
Hinweis — — Flyrbereinigung, never Grenzvertauf
;Beim Bauantrag ist ein Nachweis zu fihren, wie der belkraftial
- Bodenaushub verwendet wird. Der Bodenaushub soilte (noch nicht rechtskraftig) '

~miglichst auf den Baugrundstlcken oder zum Anfillen
canderer Baugrundstiicke verwendet werden.

Awe-Eratisak - Die Flurstiicke~
tiegt=tiecen - in einew Flurbersinigungsgebiet! Nach § 34 des Flur
bareiigungsgesatzes L d. F. vom 16.3.1976 {3GBL L 8. 546) dirfen
Bauwarke nur mit Zustimmung des Amts tr Agrarstruitur errichtet,
wesentlich veriindert nder besaitigt werden,

Der Rat der S8tadd/Gemeinde hat in seiner Sitzung am
dem gednderten Entwur! des Bebauungsplanes und der

{Az.:
seiner 5Silg

Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den am
} genannien Auflagen/Mafigaben &} in

zugestimml und die Sffentliche Auslegung gemift § 3 Abs, 2 BauGB zugestimmt und die eingeschrinkte Beizitigung gem. § 32 am poigetrelen, 1)
beschloﬁi%r;. Ory und flaver der &ffentiicher’ Auslcgung wurden am322. 2 BauGB beschlossen, 1) Der Bebauungsplan hat zuveor wegen der Auflagen/Maflg 5} wom
HFTEDD g bakan ent. - I P o , ogen |
6919432 ,n.\a.j’;‘?_’ln. lﬁ”-f‘ :edag:i é}emarhl Der Ertwurt <o A g des Oen Beleiligten im Sinne von § 13 Abs. 1 7 2 BauGB wurde vom bis R N Gffentlich ausgelegen
Sefeigiies win err Begrindung haben vom 30.09.1892 his Gelegs T zur Steliungnahme gegeben. Grt ung Dauer der Bffentliichen Auslegung wurd am

FademEf § 2 Abs. 2 BauGB &ifentlich ausgelegen.
Y

orisiblich belannlgemacht. 1)

# ’
By k i it /Mafigaban 5) hat Studd/Cemeinde zuver cine
) 5 Krebeck Wegen der Aullagen/Mafigabe EE
‘Rr‘ibeﬁ%&,den 4244‘3"3/} /, singeschrinkie Beteitigung gem. Abs., 3 Satz 2 BaulB durchge-
; SRl W fibet. Den Beteiligten wurde bis zum
e N Fmy Gtares e rel o Gelegenhelt zur Stellungn = gegeben, 1)
°d /)gig?{é" Staeb/Geme indedireitt Bikng, /Gemeindedirek:or -
: ey emeinde hat in seiner Sitz %E}%‘ géﬁ{:ﬂ%%%@emeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung dan
Frf e PRI cliéﬁ B;bu:r!g am; = c;m %}ﬁ @@&E Shen Bedenken und  Anregungen gemdf § 3 Abs. 2
s . ) i § TRV AUMNGER Ianes.~Tn &r 7 2GR ThemsindinMirung am{9.12.1992  als Satzung (§ 10 BauGB) so- . . .
tigestimmt und die Sffentliche  Ausie G mit der - g ;'3&”. I .f@(@-\ f‘\g‘-‘i b bioe - = Stadt/Gemeindediraktor
Einsch kung gemdf  § 3 Abs. 3 Satr 1 2/9%?;5552 BauGE e ke g v eschiossen,
beschlossen. 1}. i 47y Abs, 3 BauGB} ist

Ort und BDauer der Sffentiichen Auslfegung
ortsiibliich bekanntgemacht.
Der Entwuri des Bebauungsplanes

rden am

d der Begrindung haben vom

5} Mg des Anzeigeverfahrens {(§ 1)
M, am 2503, 1993 im Amisblatt
ulen

L ist damit am 285 03 191310 Kraft getreten,

des Landkreises be-

Stadi/Gemeindedirek lar

aen 4244993 7

bis _~"gem. § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich %@‘ :
ausgelegean, g "iﬁ‘ﬁ' &Y T T————— - o R A
geied ; gspian is) der/dem Laﬂakfﬁiﬁ l“g 2} am » den £6.03. €??3
Krebe den f‘a‘;"’?af]‘qq\? 3} gem. § 11 Baulb _angezeigl wordert, o O*'
b ol R 1 A 2 T N i 4 R
b o e o o L T I Srads/Gemelindedirekio
{5 ‘ ‘:»\. L c:c'pu‘-.gm u-r_lm\-u.a,n., o 0 e A o i o o e pordm o] o F/
/ Staert/Geme indedirek tor o;ér:: T ] I tieffs Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist

2

biejaechemdicrals Goliingen no an ISFBIM 1, ga2p2p-Goppygsic VTTReuna von Veriahrens: oder Formorscheifien gem. § 214
) oerkisert, dafl sieler umergfgfﬂzémgma @ng 2l Abs. 1, ’Nr‘. 'Ei und 2 BauG:B beim Zistandekommen des Bebauungs-
keine Verletzung ven Rechisvorschrifien gelitend macht 1§ 11 Abs.™2 planes nicht 5) geltend gemacht worden.

Satz 2 BauwdB). ) ‘
& J Krebeck ,den Qfﬁgﬂ'hOf

{Siegel)

Landkrels Gotiingen

Der Oberkraisdirekior
im Auftrage:

seL§ FEB. 1853

Gottingen

ce2, Sevhoage

Game indedirak gy

@@ begert ' werdlers

.

Stely,

98

inmerball von sieben Jahren nach inkrafiirelen des Benauvungsplanes
sind Mingel in der Abwigung nicht 5) geltend . gemach! worden.

Krebeck , den ‘Lﬁ %G/i,{}g

{Siegel}

qrz. Sor hage

Lradi/Gemeindedirekior

Anmerkungen

1} Nur falls erforderlich.

2} Bezirksregierung bzw. Landkreis
§ 1 DVBauGB vom 14.07,87.

3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg., Dzw.

4) Aprtauf ger 3-Monats-Frist,

5} Night zutreffendes streichen,

) MNur, wenn ein Aufsteliungsbeschlufl gefafit

entsprechand der Regelung in

dem Landkreis.

wurde.

Priambel

Aufgrund des 1 Abs, 3 und des § 10 des Raugescizbuches {(BauGh)
in der Fassung vom 08. Dexember 1986 (8GBi. © $. 22533}, in der
zuletzt  geitenden Fassung und der §§ 56 und 97  der Nieder-
sichsischen Bauordnunmg (NBauOl in der Fassung vom 06.06.1386
INds, GYBL. 5. 157}, in der zuletzt geltenden Fassung und des § &4
der Niedersichsischen Gemeindeordnung  {NGCO)  wvom  22.08.1382
{Mds.GVYBE, 5. 229}, in der zuleizt geltenden Fassung hat der Rat

der Sradt/Gemeinde dirsern Bebavungsplan Ne. 6 O atia i san o
bestehend aus der Planzeichnung und den -sashsishaadan/nebensie-
henden textlichen Festsetzungggpme@emme, den  folgenden  drtiichen

Bauvorschriften Uber dic Ges S ung beschiossen.

el S Geme indedin

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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Belbavung

Flursticksgrenze

Nutzungsgrenze

T Hohenlinte Uber N.N,
T Graben
Em AB()?;(,!'u_mc_;

Planberel
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Verviglfdttigung mif Erfaubnis deg
Herayagebers: Kafasteram! Gottingen
Aktenzeichen: 4 30p %}.

- Gattingen, den 1q, 02.92
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M. 1:5000

BEBAUUNGSPLAN NR. 6

?LANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSE (53000 HANNOVER 7]

EM TOPF

2. ABSCHNITT

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH ($§30), BAUNUTZUNGS -
VERORDNUNG , PLANZEICHENVERORDNUNG

o 7]
R

ceEMIL) BaubR

GEMA 3{21BouGB

GEM.§10 BauGB

GEM.§ 11Bautd

REDAKTIONE L

GEn P2 BanGB

BEARBEITET:

GEANDERT:

ERGANIT

10.63.1892 RO,

24. 08,1992 | RO,




BEGRUNDUNG

Stand der
Planung: |gem. § 4 (1) BauGB {gem. § 3 (2) BauGB | gem. § 10 BauGB

, redaktionell
24.08.1992 | gem. § 11 BauGB erginzt gem, § 12 BauGB

GEMEINDE KREBECK
BEBAUUNGSPLAN NR. 6 "UBER DEM TOPFEROFEN"™ 2. ABSCHNITT

/ Vervielfaltigung mit Erlaubnis des
rd Herausgebers: Katasferamt Gottingen
Axtenzeichen: 4 Jook - 9757;_
—~25 l Gottingen, den 19,02.92

— W

X s Yy
o\ Plunbere
DU

\ —i
N =
AN
]
I

o bo,

N

W'-, /I; .
73T

T

- 11

o
' \‘\\\\\\\'

\
)

PLANUNGSBURO KELLER - LOTHRINGER STRASSE 153000 HANNOVER 71



2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplamnes liegt im Nordwesten der Ortslage
und grenzt im Sliden an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 5 "Uber dem Tépferofen" an. Der Planbereich wird wie auf
dem Deckblatt im Mafstab 1:5000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis
1978 den Fldchennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am
20.2.1978 vom Regierungsprdsidenten in Hildesheim genehmigt und
am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung wvon
17. Anderungen des Fldachennutzungsplanes beschlossen. Davon
sind die t. bis 12. Anderung durch Bekanntmachung wirksam ge-
worden,

Die 13. und 14. Anderung des Flidchennutzungsplanes wurde am
7.2.1992 vom Rat der Samtgemeinde durch BeschluB festgestellt
und liegt der Bezirksregierung zur Genehmigung vor,

Die 15. - 17. Anderung des Flichennutzungsplanes befindet sich
im Aufstellungsverfahren.

Der wirksame Fldchennutzungsplan einschlieBlich der wirksamen
Anderungen stelit den Bereich als Wohnbauflidche mit einem Griin-
girtel im Norden dar.

Natur und Landschaft

Das geplante Baugebiet wird intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Die Boéschung zum Weg '"Rote Eiche" ist mit einer buschartigen
Bepflanzung versehen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gottingen ist das Ge-—
biet als Fldche mit hoher natlrlicher Fruchtbarkeit fur die
Landwirtschaft ausgewiesen.

Im Norden soll das Gebiet durch einen Pflanzglirtel zur freien
Landschaft hin abgepflanzt werden.

Uberschwemmungs— und Wasserschutzgebiete

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt auflerhalb von Uberschwem-
mungs—- und Wasserschutzgebieten,



Auszug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan im MaBstab 1:5000




3.2

3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplianes

Die Gemeinde Krebeck hat 1987 den Bebauungsplan Nr. 5 "Uber
dem Tdpferofen" rechtsverbindlich werden lassen. Inzwischen ist
das Gebiet erschlossen und weitestgehend bebaut bzw. die Bau-
pldtze sind an Bauwillige verduBert. Aufgrund der regen Nach-
frage wird es erforderlich weitere Baupldtze bereitzustellen. Im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 5 "Uber dem Topferofen" wurde
ein Erschliefungsentwurf aufgeste!lt, der die weitere Er-
schlielung der Restfldchen darstellt. Ziel des Bebauungsplanes
ist es, die verbliebenen landwirtschaftlichen Restfldchen nun
einer Bebauung zuzuflhren. Mit BeschluB vom 16.3.1992 hat der
Rat der Gemeinde beschlossen, fir den festgesetzten Bereich
einen Bauungsplan aufzustellen. Dieser soll die stidtebauliche
Ordnung rechtsverbindlich festsetzen und die Grundlage fir den
Vollzug weiterer MaRnahmen bilden.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt den Bereich als Wohn-
baufldche dar. Hieraus wird aufgrund der Nachbarschaft und des
grtlichen Bedarfs ein allgemeines Wohngebiet entwickelt. Damit
schlieflt sich das Baugebiet konfliktlos an das bestehende Gebiet
an.

Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das zuldssige MaRB der baulichen Nutzung orientiert sich an dem
Bebauungsplan Nr. 5, um eine etwaige Gleichbehandlung zu er-
halten. So sind nur eingeschossige Gebiude zuldssig. Die Grund-
und GeschoB3fldchenzahl ist mit 0,4 und 0,5 festgesetzt worden.
Un eine aufgelockerte Bebauung zu erhalten ist die Bauweise auf
Einzel- und Doppelhduser begrenzt worden.

Aufgrund der Hanglage ist die Stellung der baulichen Anlagen
festgelegt worden. Damit soll erreicht werden, daB die Gebiude
nicht mit ihrer ldngsten Seite gegen den Hang stehen und somit
nicht besonders aus dem Geldnde herausragen.

Die Baufldche ist mit Baugrenzen groRziligig begrenzt, um aus-
reichend Spielraum flir die Grundstiicksaufteilung sowie fir die
Anordnung der Gebdude auf dem Grundstlick zu geben.

Verkehr

Der geplanten Strafenkonzeption liegt der Erschliefungsentwurf
zum Bebauungsplan Nr. 5 "Uber dem Tdpferofen" zugrunde. Durch
die einzelmen Stichstrafen werden ruhige Wohnreviere geschaffen,
die nicht vom Durchgangsverkehr belastet werden., Die Wende—
pldtze sind auf das MindestmaB begrenzt, so daB Pkws ohne
zurlickzusetzen in einem Zuge wenden k&nnen, widhrend Lkws nur
mit zurlicksetzen wenden k&nnen. Dies erscheint zumutbar, da
Lkw-Fahrten in den WohnstraBen sehr gering sind. Die Ausnahme
bildet die westliche StichstraBe mit Wendeplatz. Hier ist auf-



3.5

- 5 -

grund der grdReren Anzahl von erschlossenen Grundstiicken mit
einem gréBeren Verkehrsaufkommen zu rechnen. Diesbeziliglich ist
der Wendeplatz groBer bemessen. Damit der Wendeplatz sich nicht
als groBRe Pflasterfliche darstellt, soll dieser mit einer Insel
(Griinfldche mit Baum) versehen werden.

Zur Verbindung der einzelnen Wohnreviere sind die Wendeplidtze
mit FuBwegen verbunden, die auch nach Westen hin den Anschtuf}
an die freie Landschaft sicherstellen. Streckenweise sind die
FuBwege aufgeweitet, da sie die ErschlieBungsaufgabe {(Zu—- und
Abfahrt zu den Baugrundsticken) Ubernehmen. Die Grundsticke
kdnnen wvon der Miillabfuhr nicht angefahren werden. Diese
Eigentimer missen ihre Millbehdlter zur Entsorgung an den
Wendeplatz bringen. Diese Wege sind relativ gering und auch
zumutbar. Dafiir haben die Grundstiicke eine besonders ruhige
Lage.

Der Ausbau der StraBen sol!l in verkehrsberuhigter Form ohne
Hochborde erfolgen. Vor Ausbau sollte der Ausbauentwurf mit der
Unteren StrafBenverkehrsbehorde abgestimmt werden.

Auf die Fesisetzung der Parkplidize ist wverzichtet worden. Der
StraRenraum ist ausreichend breit, um eine genlgende Anzahl
Parkpldtze unterzubringen.

Das Baugebiet grenzt im Norden sowie im Westen an landwirt-
schaftliche Wege an. Diese Wege scllen nicht zur Erschlielung
der angrenzenden Baugrundstliicke dienen. Um dies deutlich zu
machen, ist die Festsetzung Bereich ohne Ein- und Ausfahrt ge-
troffen worden.

Verkehrsgrin

Als Verkehrsgrin ist die Insel im Wendeplatz dargestellt. Hiermit
soll eine Gliederung der Wendeanlage erfolgen.

Grinanlage - privat

Im Norden des Baugebietes wurde bereits auf der Ebene des
Fldchennutzungsplanes ein Grilnstreifen dargestelit als Uber-
gangszone zur freien Landschaft. Diese Grinzone ist im Be-
bauungsplan als private Grinfliche dargestellt, welche in die
Baugrundstiicke integriert wird. Mit der Ausweisung als Griun-
flache wird auch vermieden, daB Nebengebdude, die auBerhalb
der iberbaubaren Fldche zuldssig sind, nicht in dieser Zone
errichtet werden. Fir die Gestaltung dieser Grinfldche sind
Bepflanzungsfestsetzungen im Rahmen der Textlichen Festsetzun-
gen getroffen worden.

Grinanlage Kinderspielplaiz

Die Gemeinde Krebeck hat einen Kinderspielplatz im Eckbereich
BergstraBe - Rote Eiche. Dieser Kinderspielplatz soll aufgegeben
werden flir die Errichtung eines Kindergartens. Als Ersatz wird
in diesem Wohnbaugebiet ein neuer Kinderspielplatz ausgewiesen.
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Textliche Festsetzungen

zu 1)

Durch die Hanglage bedingt ist die Geb&udehshe allein durch die
festgesetzte GeschoRzah! nicht ausreichend begrenzi. So wird es
erforderlich, um erhdhte Gebdude, die sich negativ auf das Um-
feld auswirken, zu vermeiden, eine maximale Gebdudehidhe fesi-
zuseizen. Diese Festseizung vermeidet auch negative Auswir-
kungen auf das Orts- und Landschafisbild.

zu 2)

Innerhalb der Griunflache 1st eine ortsrandgestaltende Begrinung
notwendig. Mit der Anpflanzungsfestsetzung ist das notwendige
Mindestmafl festgelegt worden. Dadurch, daff die Fldche in der
héchsten Zone des Baugebietes angeordnet ist, wird die Anpflan-
zung bald die gewlinschte Wirkung erreichen.

zu 3)

Zur StraBe "Rote Eiche" befindet sich zwischen Baugebiet und
Strafle eine bewachsene Boschung. Durch das zus&izliche An-
pflanzen von B&umen und Strduchern wird eine ausreichende Be-
pflanzung sichergesiellt.

zu 4)
Fur die- StraBenbildgestaltung ist eine zusdtzliche Begrinung
notwendig. Mit der Anpflanzung eines Baumes je Baugrundstick
zwischen Wohnhaus und StraBe wird das Ziel der Begrinung er-
reicht.

zu 5)

Auch der StraRfenkorper soll nicht ohne Baumanpflanzungen er-
stellt werden. Damit scoll auch ein Beitrag als AusgleichsmaRB-
nahme geleistet werden flir die Versiegelung von Flachen, die
durch den Straflenbau erfolgen.

Von dieser Festsetzung sind die FuBwege und erweiterten Fufi-
wege ausgenommen, da diese keinen Raum fir Anpflanzungen bie-
ten.

Hinweise

Als Pflanzgut sind ausschlieBlich einheimische standortgerechte
Laubgehdlze der poientieil natirlichen Vegetation zu verwenden.

Die Gehéizarten sind aus feolgender Liste zu wahlen

Bdume |. GrofBenordnung:
Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Sandbirke {Betula pendula)
Rotbuche ({Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur}
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme (Uimus glabra)
Felduime (Ulmus carpinofolia)

Wahlweise konnen auch Obstbdume (Hochstdmme) gepflanzt wer-
den.
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Badume Il. GréBenordnung:
Feldahorn (Acer campeslre)
Hainbuche {(Carpinus betulus)
Wildapfel {Malus sylvestris)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Wildbirne {Pyrus communis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Wahlweise konnen auch Obstbiume (Hochstdmme} gepflanzt wer-
den.

Str3iucher:

Schlehe (Prunus spinos)

Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monoayna)
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus oxyacantha)
HaselnuB (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Hecken- oder Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Hartriege! (Cornus sanguinea)

Himbeere (Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Die Ostgrenze des Baugebietes wird durch den Kinderspielplatz
sowie durch die Wohnstrafle gebildet. Der Kinderspielplatz weist
¢ine Bepflanzung der Ostgrenze auf. Lediglich die Verkehrsfliche
hat zur Ortsrandgestaltung keinen Pflanzstreifen. Auf die Fest-
setzung eines Pflanzstreifens ist hier verzichtet, da die Ver-
kehrsfidche nicht ausreichend breit ist. AuRerdem muB davon
ausgegangen werden, dafl in absehbarer Zeit das Baugebiet nach
Osten erweitert und der Ortsrand neu gebildet wird. Eine Be-
grinung ist dennoch sichergestellt, da Uber die Textliche Fest-
setzung Nr. 4 und Nr. 5 eine Baumpflanzung innerhalb der Ver-
kehrsfldche und des Vorgartembereiches festgesetzt ist.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehdrde wird darauf hinge-
wiesen, daB der Bodenaushub auf den Grundstlicken verbleiben
soll. Bei Bauantrag ist ein Nachweis zu fiihren, wie der Boden-
aushub verwendet wird. Ziel dieser Regelung ist, da ein
Anfillen von Fl&chen in freier Landschaft einen Eingriff
bedeutet, neue Eingriffe in Natur und Landschaft zu verhindern.
Soweit der Bodenaushub zum Anfillen wvon Baugrundstiicken im
Nahbereich verwendet wird, erscheint ein Abtransport unbe-
denklich.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.
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Ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung

Die Gemeinde Krebeck hat fiir die Verbesserung der Dorf-
gestaltung die Dorferneuerung beantragt und ist in das Pro-
gramm aufgenommen worden. |Im Rahmen der Dorferneuerung sol-
len die dorflichen Strukturen und das Wohnumfeld verbessert
werden. Um das Neubaugebiet diesen Grundsdtzen anzupassen,
werden bestimmte Anforderungen an die Gestaltung der Geb&ude
und deren Auflenanlagen gestellt.

zu § 1 Geltungsbereich -
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift deckt sich mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes. ‘

zu § 2 Dachformen

Die Uberwiegende Dachform im historischen Teil Krebecks ist das
Satteldach. Hinzu kommen Sattelddcher mit Krippelwalm und
Walmd&cher. Die beabsichtigt Neubebauung sollte sich diesen
Dachformen anpassen. Diesbeziliglich sind nur Sattelddcher,
Walmd&dcher und zweihlftige Pultddcher zugelassen worden.

zu § 3 Dachneigung
Die zuldssige Dachneigung soll sich wie auch die Dachform an
der vorhandenen gewachsenen Dachneigung orientieren. Flachge-

neigte Dacher wiirden sich nicht einflgen. Um dies zu vermeiden,

sind Dachneigungen ab 30° aufwéris zugelassen.

zu § 4 Dachfarbe

in Anlehnung an die dominierenden Ziegeldd&cher im historischen
Ortskern soll die Dachfarbe im Neubaugebiet eingeschréankt wer-
den, um nicht eine Vielfalt an Farben zu erhalten. Damit das
Neubaugebiet sich harmonisch dem Orisbild anpaft und damit gut
in des Landschaftsbild einfligt, wird die zuldssige Dachfarbe auf
rote bis rotbraune Dachpfannen bzw. Ziegel begrenzt.

zu § 5 Sockelh&he

Aufgrund der Hanglage des Baugebietes kann es dazu fuhren, um
Wohnraum im Kellergeschof? zu erhalten, daR die Sockelhthe
aufBergewdhniich hoch gewdhl!t wird. Dadurch wirde das Geb&dude
aus dem normalen Rahmen herausspringen und negativ auf die
Umgebung wirken. Um dieser Miglichkeit entgegenzuwirken, wird
die Sockelhthe bergseits auf max. 0,50 m begrenzt.
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Beispiel

;% (a\c"’ max.0S m

zu § 6 Stltzmauern, Bdschungen

Einen negativen Eindruck auf das Straflenbild bringen hohe
Boschungen und hohe SiGtzmauern mit sich. Wiurde man eines von
beiden ausschlieBen, so mufl man damit rechnen, dafl die zu-
ldssige MafBnahme im wvermehrtem Mafle auftreten wird. Die
Einschrinkung (Stitzmauern und B&schungen) ist nur auf die
Fldche zwischen den Wohngebduden und der Strafenverkehrsfldche
bezogen, da die rickwéartige Gartenfl8che keinen so erheblichen
Einfful auf das StraBenbild ausibt.

Hinweis zu Dachilberstinde

Im Rahmen der Dorferneuerung wurden auch die historisch ge-
wachsenen Dachformen mit den dazugehorigen Dachiberstdnden
herausgestellt, die traufseitig max. 50 cm und giebelseitig max.
30 cm betragen. Auch im Neubaugebiet sollten ortsfremde Bau-
formen mit groflen bzw. keinen Dachiberstdnden nicht angesiedelt
werden, um einen Bezug zum gewachsenen Ort und zur Land-
schaft zu erhalten. Es wird daher empfohlen, sich bei den
Dachiberstdnden dem gewohnten Ortsbild anpassen.

S
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende Mafinahmen

Bodenordnende MaBnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufssrechts flr Grundsticke, die
fir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs—, Versorgungs- oder
Grinfldche festgesetzt sind (§ 24 BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtis durch Satzung (§§ 25,
26 BauGB}.

Herstellen &ffentlicher StraBen, Wege, Pl&dtze und Grinanlagen
{ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundsticke
{§§ 45 ff BauGB).

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt
werden.

Die Trinkwasserversorgung wird durch die EEW sichergestellt und
erfolgt durch AnschiuB an das 6rtliche Leitungsnetz.

Von der EEW wird darauf hingewiesen, dafl im ndrdlichen Bereich
des Bebauungsgebietes in Hohenlagen {ber 205 m, insbesondere
in Zeiten hohen Verbrauches, damit zu rechnen ist, daf der
Versorgungsdruck den Wert von 2,35 bar geringfligig unterschrei-
tet. Eine Erhdhung des Druckes ist bei Bedarf von den Abneh-
mern zu bescrgen.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt durch AnschiuB an die ortliche
Wasserversorgung.

Die EEW stellt im Rahmen ihrer Transportkapazitdt ihrer Versor-
gungsieitungen Ldschwasser zur Verflgung. Soweit die Transpori-
kapazitdt der Trinkwasserleitung nicht ausreicht, besteht die
Moglichkeit der Wasserentnahme am neu errichtete Feueridsch-
teich. Die Freiwillige Feuerwehr der Samtgemeinde Gieboldehausen
besitzt die Ger#dte, um die Wassermenge von 800 I/min. Uber eine
Wegstirecke von Uber 1000 m zu transportieren.

Die Gemeinde Krebeck ist mit ihrem Brtlichen Abwassernetz an die
Gruppenkliraniage bei Rollshausen angeschlossen (Abwasserver—
band Seeburger See}. Das Kldrwerk ist ausreichend dimensioniert
und kann die zusé&tzlieh anfallenden Abwasser aufnebmen. Die
Abwasserfihrung wird aus dem Baugebiet durch Anschiufl an das
ortliche Kanalnetz sichergestellt.

Das Dachfldchenwasser sollte, soweit es die Bodenverhdltnisse
zulassen, in den Untergrund versickert werden. Im Rahmen des
Bauantrages sollte ein Nachweis erfolgen, ob der Boden auf-
nahmefdhig ist. Es muB aber auch die Hanglage bericksichtigt
werden, damit das Sickerwasser nicht die hangabwé&rts gelegenen
Hiuser beeintrdchtigt. Das Uberschilssige Oberfldchenwasser solite
iber ein gesondertes Kanalnetz im Trennsystem dem nachsten
Vorfluter zugeleitet werden.
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Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Gsttingen durchgefiihrt.

Die Elektrizitdtsversorgung des Gebietes wird wvon der Elektrizi-
tdts Aktiengesellschaft (EAM) sichergestellt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschliossene Miullpldtze usw.)
sowie Bodenkontaminationen - sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes nicht bekannt

Einstelipléatze,

GemdnR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrund-
stiicken Einstellpldtze vorzusehen.

Spielplatznachweis (gem#B Nds. Gesetz iUber Kinderspielpldtze)

Spielplédtze flr Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind
gemdB § 2 (1) bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen auf
den Baugrundstlicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 lJahren ist im
Planbereich ausgewiesen. Mit seinen 620 m? deckt er den Bedarf
von 116 m* (2 % der GechoBflache) aus diesem Plan und der
ndheren Umgebung. Er ist von den Benutzern in einer geringeren
Entfernung als 400 m zu erreichen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fiir die erforderlichen stddtebaulichen MaBnahmen werden im

Endzustand einschliefilich Beh&rdenleistung folgende Kosten ge—
schéatzt:

Erwerb und Freilegung 36.000,-- DM
Verkehrsfldchenausbau 248.330,— DM
Anlage der Grinfldchen 30.000,-- DM
Von diesen Betrdgen sind 284.330,-- DM abziglich 10 % Ge-
meindeanteil Uber den ErschlieBungsbeitrag zu verteilen.
Regenwasserkanal 120.000,—— DM
Schmutzwasserkanal 113.000,— DM
Hausanschllisse (SW, RW) 65.000,—— DM

Diese Kosten werden von der Samtgemeinde und dem Abwasser—
verband getragen und durch AnschluBkosten umgelegt.

Die Kosten fiur die Strom- und Wasserversorgung sowie flir das
erforderliche Fernmeldenetz werden direkt vom jeweiligen Versor-
gungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.
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5.7 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaBnabhmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBfungsanlagen wird zu gege-
bener Zeit je nach Bedarf abschnittsweise erfolgen. Die Finan-
zierung wird rechtzeitig im Haushalt der Gemeinde vorgesehen.

5.8 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdBe von 1,6252 ha

davon sind Aligemeine Wohngebiete 1,1637
Verkehrsfldche 0,1696
Verkehrsgrin 0,0008
Grinfldche-Griinanlage 0,2221
Grinflache-Spielplatz 0,0690

ha
ha
ha
ha
ha

Bei der geplanten Baudichte von 0,5 GFZ ergibt sich eine maxi-

male GeschoBRfldche wvon 5.818 m?.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 6

"Uber dem Topferofen" 2. Abschnitt

vom 30.09.1992 bis einschliellich 30.10.1992

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Krebeck gemaf

§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Krebeck, den 5.3.1993

gez. Nienstedt
stellv. Blrgermeister

gez. J, Sorhage
Gemeindedirektor



