Ausschnitt aus dem Bebauungs-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN o ___plan Nr. 5 "Uber dom Tépferofen”

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 8
“Uber dem Tépferofen” 2. Abschnitt

PLANZEICHENERKLARUNG LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

: ‘ : ) N« B
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ' : 1. In dem durch OK gekennzeichneten Gebiet darf gemall § 16 (2) - ;o 24 : a6 / ﬂﬂ
(& 9 Abs, 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, BauNVO die Hohe baulicher Anlagen 10,0 m nicht (iberschreiten. & . ! ! _ P i /// Bebauung
§% 1. bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO - ) . : . . _ : : i :
: Bezugspunkt = gewachsener Boden, gemessen an der hiichsien Stelle L /
Ty ) . ‘ bergseitig an der Aulenwand eines Gebaudegrundrisses. 1 P Flurgrenze
@ Aligemeine Wohngebiete 4
_ /] s4Banvo) 2. Gemad § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit 5% gekenn- N Flurstiicksgrenze
zeichneten Bereich je angefangene 10 lfdm. Pflanzstreifen 1 hoch- :
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG werdender einheimischer Laubbaum (I. oder ll. Gréenordnung oder e Nutzungsgrenze
{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Obstbaum als Hochstamm) und 5 Grofistraucher (Laubgehélze) anzu- i
: flanzen und zu erhalten. i Héhenlinle Gber NN,
Geschofflachenzahi P 5—%? i TN '
. 3. Gemafl § 9 Abs, 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit 959 gekenn- ————mm— (3rgben
- 04 Grundflachenzan zeichneten Bereich je angefangene 15 lfdm. Pflanzstreifen 1 hoch-
Zahi der Vollgeschosse werdender einheimischer Laubbaum (I. oder . GréBenordnung oder
Obstbaum als Hochstamm} und 2 Grofistraucher {Laubgehélze) anzu-
@ zwingend pflanzen und zu erhalten, |
‘Hoéhe baulicher Anlagen in m (ber einem Bezugspunkt 4. GemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind je 500 m* angefangene
; . Grundstlicksfléche 1 hochwerdender einheimischer Laubbaum (1. oder :
OK 10,0m gi’fg}iﬁiﬁieﬁiﬁiﬂ'a“ . Gréfenordnung cder Obstbaum als Hochstamm) und 3 Grofd- :
gnNr. 1) .
_ straucher anzupflanzen und zu erhalten. Davon ist ein Laubbaum oder
BAUWEISE. BAULINIEN. BAUGRENZEN Grofistrauch zwischen Gebdude und Straflenverkehrsfiache anzupflan- :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO) zen. '
Offene Bauweise 5. Im Bereich der Planstrallen, des Kinderspielplatzes und landwirtschaft- ;
nur Einzel- und Doppelhduser ' lichen Wegen sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB 20 Laub- _ _ : _ /mr
zuldssig .  baume {I. oder Ii. GréRenordnung oder Obstbaume als Hochstamm) I L : R o - !
5 anzupflanzen und zu erhalten. = T \\ \ - \[ = L= / & o9 _
augrenze | Der Bebauungsplan Nr. 7 *Uber dem Tapferofen” Der Bebauungsplan Nr. 7 "Uber dem Tépferofen” Planunferlage , Kgr?engrundiage:

6. Fir die Versiegelung von Figchen sind gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BNaiG
Ausgleichsmalfinahmen in folgendem Umfang vorzunehmen. Je 10 m?
(berbauter oder versiegelter Flache ist ein Ausgieich von 7,48 WE, WE
= Werteinheit, vorzunehmen. Fir die Versiegelung mit breitfugigen

3. Alischnitt tritt mit Rechiskraft an die gekenn-
, zaichnete Stelle des Bebauungsplanes Nr. 5
"lber dem THpferofen”.

3. Abschnitt tritt mit Rechtskraft an die gekenn-
zeichnete Stelie des Bebauungsplanes Nr. 6
"Uber dem Topferofen” 2. Abschnitt,

Flur 11 _ I -

Stellung der baulichen Anlagen

Liegenschafiskarte
(Langere Achse des Hauptbaukdrpers)

| MaBstab 1< 1000
3 Flur: 12 MaBstab 1: 1000

Steilung der baulichen Aniagen _ i . : . i e . b . 6.04.94
sty tangential zur Strake Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m? von 0,5 WE zulassig. ! : _ — : [ - Landkreis : Gioi'?mgen Stand vom:. R:Rl
(Langere Achse des Hauptbaukodrpers) Die Werngkeit fur den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her- : | Gemeinde - Krebeck .

steflung von Flachen wird wie folgt festgesetzt: Gemarkung:. Krebeck

VERKEHRSFLACHEN Bouri . Grogenond o0 WE f e
- (8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) aum |, Grolenordnung = } STV _ o
: Baum Ii. Gréfenordnung = 68 WE A?Q‘E‘fﬁ'f“@* : Kata : r:"‘ i ’L’:f aofefmgen
o Obstbaum Hochstamm = 50 WE Gottingen,den. 190494 ! g
Straﬁenverke.hrsflachen : ggrqﬁ$:rauc2 = 23 \xg Aktenzeichen: YAB6/94 ‘f‘ '
in S e;;s Fa‘uc flache ohne Bepfl ; 1,4 WE/m? e Ver\}jelf‘a'l?igung ist nor fir elgene, nichigewerbliche _Zitecke ge-
Strallenbegrenzungslinie, auch gegen- Ukzessionshiache onne bephanzung ’ m

stattet [§13 Abs.h Nds. Vermessungs-und Katastergesseiz vom
Z.Juli 1985 - %ds. GVBL 5387

— uber Verkehrsflachen besonderer ‘ Die Textlichen Festsetzungen Nr. 2, 3, und 4 sind auf diese Festset-
Zweckbestimmung zung anrechenbar. '

- Verkehrsfiichen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

44

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

{gemal § 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauG) -

Fufi-und Radweqg

Ausschaitt aus der GGK S Nebbib  FortfOhrungsstand 1993
; Vervielfsltigungserlaubnis erteilt am 190490  AZVAB 16/94
Herausgeber:Katasteramt Gottingen .

Landwirtschaftiicher Weg § 1 Geftungsbereich
seftungshereic

Die Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gilt im Geltungsbeteich des Be-
bauungsplanes 7 "Uber dem Tépferofen” 3. Abschnitt,

- .. B B
GRUNFLACHEN L ——

{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
' & 2 Dachformen

Es sind nur Sattelddcher, Walmdacher und zwethiftige Pulidacher zulassig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile,
Nebenaniagen, Garagen und Steliplatziiberdachungen,

... :
T g
i i

__%%

ialnlatz. & ] § 3 Dachneigung : _
Y, Spielplatz, Sffentlich Die Dachneigung darf 307 nicht unterschreiten. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind untergeordnete Gebdudeteile, Nebenanlagen, Garagen
. : . Griinaniage, privat iy und Steﬂpiiatzi%berdachungen.

§4 Firstriciﬁurzg
Die Hauptfirstrichtung ist entsprachend der Stellung der baulichen Anlagen
anzuordneh.

%

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- LE
\ o
' OK100m \ _—

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

; ! vl

AR R ApSoHATT s oacan Qe - S )

T Décher milssen in roter, oranger whe-brauner Farbe gedeckt werden. Die , 1 _ )
Farben sind durch das RAL - Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen biidet /S .

aumen, Stréuchern und sonstigen . i . )
g:ggzgzzgggg 380“1,;& Bir;dungi:an for };epflanzunggen die Ubersi%:htskarte RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden
Farben: i

und fir die Erhaitung von Baumen, Strduchern und ;
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern Aus der - Rarbreihe Rot - Orange oder Braun

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) i
die Farben RAL 2001 und RAL 2002
: RAL 3000 bis RAL 3003

Leichenhaiie

Umgrenzung von Flichen zum Anpfianzen

3 T =

XN -
von Béumen, Strauchem und sonstigen Be- RAL 8004 und RAL 8012 A &% Spwm <
flanzungen , A B\ . i e A B
?§ 9 Abs, 1gNr. 25 Buchstabe a BauGB) Zwischentone der angegebenen Farben sind zulassig. 3 = ; Aif////l!\""% <

{siche Textiche Festsetzung Nr. 2 + 3)

@ Einzelbaum zu erhalten
(§ 9@ Abs. 1 Nr. 25 Buchsiabe b BauGB)

Ausgenom?men von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebdudeteile,
Nebenaniagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen.

§ 6 Sockethshe
im Gelturgabereich darf die Sockelhthe der Gebsude (gleich Oberkante
Kelierdecke) bergseits 0,50 m Uber gewachsenem Boden nicht Uberschrei-

Grenze des rdumlichen Geitungsbereiches ten.
des Bebauungsplanes ! .
) (§ 9 Abs. 7 BauGB) ‘ § 7 Stitzmauern und Bdschungen . :

Zwischen bebéuden und Stralenverkehrsflachen sind Stitzmatiern und

e

- SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.

Bésahunge;n {bis zu einem Neigungsverhaitnis 1:8) nur bis 50 cm Hohe zu-

von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles lassig

i der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO)

1(..4. T nicht Oberbaubare Fliche
/""‘*‘* bebaubare Fiache

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungsxﬁridrig handelt nach § 91 Abs. 3NBauO, wer ais Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Untemnehmer eine Baumalnahme durchfithrt oder
durchfuhren 1a8t, die nicht den Anforderungen der § 2 bis 7 dieser Ortlichen
Bauvorschrift entspricht.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB} und der 3% 856, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplan Nr. 7 ¥ -Aederung, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sowie
den nebenstehenden Crtlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung), als
Satzung beschlassen.

Kreback |, den

SN

iy

Der Rat%%&ea&saa&seha%—dgzr Gemeinde hat in seiner Sitzung am

22.6.99¢4die Aufstellung der——Andezung. des Bebauungsplanes Nr, 7%

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiulfinderungsbesshiul-ist ge-
mak § 2 Abs. 1 BauGB +Vmi—b-2-Abs—4-BaubB- *) ortsiiblich be-
kanntgemacht,

Kraheck , den 36 gkt- Yggﬁ
A, 78
Gemeindedirakt ;'

i 'm j,’f’lf &7 ?
} Gemeindedirektor f :

Planuntertage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte
-

Die Vervielfdltigung ist aur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {5 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramies vom
02.07.1988, Nds. GVBL. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 19.09,1989, Nds. GVBL S. 345}

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters
und weist stdtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Platze vollstindig nach [Stand vom6.4.19941. Sie ist
hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anjagen
geornetrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkgit d u bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

Der Entwurf -des
arbeitet vom

Hannover im Juni 1?9‘3’ BURO KELLER

Bliro for stdtebauliche Planung
30560 Hophover  Lgthvings: StraBe 16

Tetes 1) 52253
A

L es gebauungspianeﬁ*wurde ausge-

bed ‘
Offentliche Auslegung

Der Rat}wwwagsa&ssgha@ der Gemeinde hat in seiner Sigur{g'am

06.10.1994 dem Entwurf det—Anderung des Bebauungsplanesfund der
Begriindung -zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemiB § 3

" Abs, 2 BauGB beschlossen.

Grt und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 14 121994 orts-
Ublich bskanntgemacht. '

Der Entwurf dee- - Andaniag des Bebauuhgspianes*und der Begrin-

g’ung f}aben vOom 23121994 bis 23.01.1995 gemil § 3 Abs, 2 BauGR
&ffentiich ausgelegen. ’

_ Krebeck , den 30 Okt 005 o / '

NS

Gemeindedirektor

?Brmessungsqbaramt_s:a;

7
/74

Offentliche Auslegung m:t Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzupd am

dem gednderten Entwurf der—Anderung des Bebhuungs-
planes” und der Begriindung zugestimmt und die erneute”Sffentliche
Auslegung mit Einschrinkungen gemil § 3 Abs. atz 1 zweiter

Halbsatz BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegjung rden am orts-

Ublich bekanntgemacht. !

Der Entwin{ der——Anderung des eb%auungspianes*und der Begrin-
i ¢ ogemdl § 3 Abs. 2 BauGB

dung haben vom bis
dffenttich ausgelegen.

Krebeck |,

Gemeindedirektor

.
Vereinfachte Aaderung

Der Rat/Verwaltungsausschul? der Gemeinde hat in sg
dem vereinfacht gednderten Entwurf

Bebauungspiaﬁes"mnd der Begrindung iﬁ@,’%’mt,
3

des

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abg atz 2 BauGB wurde mit

Schreiben vomn
gegeben.

ity zur Stellungnahme bis zum

Krebeck | d

Gemeindedirektor

er Sitzung am

Satzungsbeschiu

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, ¥ -Anderung, nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 28.09189% als Satzung {§ 10 Bau(B) sowie die
Begrindung beschlossen. |

Krebeck , dan' 3 8 mﬁ- @95 '

i

0%

Anzeige

Der Bebauungsptan, ¥ -Anderung, ist gemal § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am 44,444 angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan, ¥ -Asdesuag- wurde eine Verletzung von

Rechtsvorschriften gemai § 11 Abs. 3 Bau(GE mit-Msfgabsnimit.
i 2d o b

i

Laigpabma—dar-cureh wHePgaremetrer-tete—+  nicht

geltend gemacht.

e Landkrels Gillingsn
Gottingen , den 18, AN, % Dar Oberkreisdirakiof

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfdgung vom
Az , aufgefihrten Auflagen/Mallgaben/Ausnahmen
in geiner Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan, % -Anderung: hat wegen der Auflagen/MaBigaben
vom bis Gftentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Austegung wurden am orts-
{blich bekanntgemacht.

Krebeck , den

Gemeindedirektor

inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchiiihrung des Anzeigeverfahrens
‘ des Bebauungsplas’:eg“ist gemil & 12 BauGB am
030396 im Amtsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, % -Anderung, ist damit am(5, ¢2.F¢ rechtsver-
bindiich geworden. .

Krebeck , den (5. QXS
- (0

f?",/"

&

2 NS FER
: /%’f// \E’éﬁa indedirektor
Gemeindedirektor . v

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalt eings Jahres nach inkrafttreten der——inderinyg des Bepaun
ungsplaned¥ist die Vertetzung von Verfahrens- oder Formvorschijften
beim Zustandekommen -det—»&reruny des Eebauungsplanes'*geb
tend gemacht worden.

Krebeck , den 24 04.08

e Sorhage

Gemeindedirektor

Mange! der Abwégung

innerhaib vor siehen Jahren nach Inkraftireten de;————!&aéem&g—dés
Sabauungsplanes"%ind Méangel der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.,

Krebeck , den 2%, 04 0%

qe2. Socheye

Gemeindedirektor

Anmerkung:
*) Nichtzutreffendes streichen

¥ sowie die/der Teilplanaufhebungen

Ordnungsvéiidrigkeiten konnen gemaft § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geld- V g , L _ ‘ | o 4
bufle bis zg 10.000,-- DM geahndet werden, : _ ) : | - . :

'BEBAUUNGSPLAN NR.7

. UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

JUBER DEM TOPFEROFEN"

3. ABSCHNITT

“M.1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG

PLANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GeEM$4l11BauGE |GEM3I2IBauGE {GEM.3I0BaUGB  |GEN. § 1T BauGB! GER. §42B06]

BEARBEITET: GEANDERT : STAND:
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BEGRUNDUNG

gltand der |gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 BauGB
anung: '

28.9.1995 | gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

GEMEINDE KREBECK
BEBAUUNGSPLAN NR. 7 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
"UBER DEM TOPFEROFEN" 3. ABSCHNITT

Ubersichtsplan 1:5000
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlu?

Mit Beschlulf vom 22.6.1994 hat der Rat der Gemeinde Krebeck die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 7 "Uber dem Tépferofen" 3. Abschnitt beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Norden der Ortslage nérdlich der Garten-
stral’e. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt im MaRstab 1:5.000 dargestellt
begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 20 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 19.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes ist unter Ausklammerung eines
Teilbereiches in Bilshausen von der Bezirksregierung Braunschweig am 24.8,1995
genehmigt worden,

Die 15. Anderung des Fidchennutzungsplanes befindet sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Fldchennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache sowie als
Griunflache Kinderspielplatz und Griinanlage dar.

Natur und Landschaft

Das Plangebiet stellt die 2. Erweiterung des Wohnbaugebietes Topferofen dar. Die
Flachen werden als Ackerland und Weide intensiv genutzt.

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises ist die Flache chne Darstel-
lung.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich als Flache mit hoher
natirlicher Fruchtbarkeit fir die Landwirtschaft dargestellt. Da auch in Krebeck die
landwirtschaftlichen Betriebe abnehmen, ist die Bereitstellung der Flache fir die Be-
bauung problemlos méglich.

Durch das Baugebiet wird ein Teil des Ortsrandes neu gebildet. Fir das Gebiet sind
Be- und Eingrinungsmalnahmen unter Verwendung standorigerechter Laubgehdlze
erforderlich.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan
nicht berdhrt.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, M. 1 : 5.000




3.2

3.3

3.4

3.5

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Krebeck ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums bekommen, wahrend
die dbrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigen-
entwicklung zugestanden bekommen haben. Die Gemeinde Krebeck hat in den letz-
ten 10 Jahren eine stetige Wohnbauentwicklung in den Baugebieten Uber dem
Tépferofen 1. und 2.. Abschnitt. Da diese Bauplitze so gut wie alle verduRert sind,
wird es notwendig, weiteres Bauland auszuweisen, um Abwanderungen von bau-
willigen jungen Leuten zu vermeiden. Mit dem geplanten Baugebiet wird der Bedarf
fdr die nachsten Jahre gedeckt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Bauflache fir die Errichtung von Eigenheimen be-
reitzustellen. Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stidtebauliche Ent-
wicklung gewahrleisten und die Grundlage weiterer MaRnahmen bilden. Unter diesen
Gesichtspunkten hat der Rat der Gemeinde Krebeck die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 7 "Uber dem Tépferofen" 3. Abschnitt beschlossen.

Dieser Bebauungsplan greift in den Bebauungsplan Nr. 6 "Uber dem Toépferofen” 2.
Abschnitt und Nr. 5 "Uber dem Topferofen" ein. Mit Rechtsverbindlichkeit des Be-
bauungsplanes Nr. 7 "Uber dem Topferofen” 3. Abschnitt tritt dieser in dem (iber-
planten Bereich an die Stelle des Bebauungsplanes Nr.5 "Uber dem Tépferofen™ und
Nr. 6 "Uber dem Tépferofen” 2. Abschnitt.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbaufliche dar. Hier-
aus wird aufgrund der Nachbarschaft und des 6rtlichen Bedarfs ein allgemeines
Wohngebiet entwickelt. Damit wird das westlich angefangene allgemeine Wohnge-
biet nach Osten erweitert.

Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das zuldssige Mald der baulichen Nutzung orientiert sich an den vorangegangenen
Bebauungsplénen. So ist im Plangebiet nur eine eingeschossige Bauweise zulassig
mit einer Grund- und Gescholflachenzahl von 0,4. Dadurch, daR der zulassige Dach-
ausbau unter 2/3 der Grundfliche nicht auf die GeschoRflaichenzahl angerechnet
wird, sind bei eingeschossiger Bauweise Grund- und Geschof3flachenzahl! gleich.

Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhauser begrenzt, um zusammenhingende
dorfuntypische Bauformen wie Reihenhduser u.a. zu vermeiden.

Die Gberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen groRziigig als Bauband begrenzt wor-
den, um ausreichend Spielraum fir die Anordnung der Gebidude auf den Baugrund-
stlicken zu geben.

Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes nimmt die Weiterfilhrung der StraRe "Uber dem
Topferofen” nach Osten hin auf und bindet diese westlich des Friedhofes an die Gar-
tenstraRe an. Um die Fahrgeschwindigkeit im Wohngebiet gering zu halten, ist diese
Strale mehrfach abgeknickt worden. Von dieser WohnstraRe erschlieBen weitere



3.6

-5-

Wohnwege einzelne Wohnreviere. Damit ist ein ruhiges Wohnen sichergestellt. Die
Wohnwege bieten unterschiedliche Méglichkeiten fir das Wenden an. So sind die 4
m breiten Wege nicht fiir Mlllfahrzeuge befahrbar, Diese Wege sind kurz gehalten.
Hier kénnen die Anlieger ihre Millbehalter an die Wohnstrae bringen.

Durch das Plangebiet verlaufen zwei landwirtschaftliche Wege. Der Weg in Ostwest-
richtung hat fiir Grundstiicke an der Gartenstralle eine zus#tzliche ErschlieBungs-
funktion. Dieser Weg bleibt unverédndert erhalten. Fir die neuen Bauplatze hat dieser
Weg keine ErschlieBungsfunktion. Der zweite landwirtschaftliche Weg fithrt durch
das Gebiet in Nordsidrichtung und stellt fiir die landwirtschaftlichen Betriebe in der
Ortslage eine kurze Verbindung in die Feldmark dar. Hier wird die Erhaltung des
Weges fiir erforderlich angesehen. Die derzeitige Lage wiirde das Baugebiet teilen
und zu einer ungeordneten Entwicklung fihren. Mit der Verlegung des Weges an die
Ostgrenze des Plangebietes kann ein Teil der WohnstraBe fir den landwirtschaft-
lichen Verkehr mit genutzt werden, wahrend der noérdliche Teil als landwirtschaft-
licher Weg ausgewiesen und ausgebaut wird.

Entlang des Friedhofes ist eine Parkplatzfliche ausgewiesen fir Friedhofsbesucher.
Da der Friedhof keinen Parkplatz besitzt, kommt es bei groRBen Beseitzungen zu er-
heblichen Verkehrsproblemen. Mit dem Parkplatz wird das Problem geldst. Dieser
Parkplatz dient gleichzeitig dem Wohngebiet und hat damit eine Doppelfunktion.

Innerhalb der StraRenverkehrsflache sind keine Parkplatze weiter dargestellt worden.
Bei der Ausbauplanung sind Parkplédtze in ausreichender Anzahl mit vorzusehen. Die
Stral3en sind ausreichend breit bemessen.

Fir den fuRlaufigen Verkehr sind FuBwege zuséatzlich ausgewiesen, um das Bauge-
biet auf kurzem Wege zu durchqueren und um auch in die freie Landschaft zu gelan-
gen.

Griinanlage - privat

Im Norden des Baugebietes wurde bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
ein Grunstreifen dargestellt als Ubergangszone zur freien Landschaft. Diese Griinzone
ist im Bebauungsplan als private Grinflache dargestellt, welche in die Baugrund-
stiicke integriert wird. Mit der Ausweisung als Grinflache wird auch vermieden, dal3
Nebengebaude, die auRerhalb der (iberbaubaren Fliche zuldssig sind, in dieser Zone
errichtet werden. Fir die Gestaltung dieser Griinflache sind Bepflanzungsfest-
setzungen im Rahmen der Textlichen Festsetzungen getroffen worden.

Grunanlage Kinderspielplatz

Die Gemeinde Krebeck hat einen Kinderspielplatz im Eckbereich Bergstra®e - Rote
Eiche. Dieser Spielplatz ist fir die Errichtung eines Kindergartens aufgegeben wor-
den. Als Ersatz ist im Bebauungsplan "Uber dem T&pferofen™ 2. Abschnitt ein Kin-
derspielplatz ausgewiesen. Dieser Kinderspielplatz liegt am Ortsrand und grenzt an
einen Wendeplatz. Da dieser Platz noch nicht eingerichtet ist und nicht die optimale
Lage hat, soll dieser Platz noch einmal verlegt werden. In der neuen Lage ist der Kin-
derspielplatz ndher an die Ortslage geriickt und grenzt an den landwirtschaftlichen
Weg und ist desweiteren nur Uber FuBwege erreichbar. Damit ist die Sicherheit fir
die spielenden Kinder verbessert worden. Der Spielplatz ist vergréRert worden, um
den Spielplatzbedarf fiir das neue Wohngebiet mit abzudecken.

Der wirksame Flachennutzungsplan hat flr den Kinderspielpiatz eine Fldchendar-
stellung getroffen. Durch die Verlegung weicht der Bebauungsplan von der Darstel-
lung des Fldchennutzungsplanes ab. Da der Flachennutzungsplan keine parzellen-
scharfe Darstellung trifft, kann der Spielplatz nicht an der dargestellten Flache genau
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Darstellung trifft, kann der Spielplatz nicht an der dargestellten Flache genau ange-
ordnet werden. Mit der Verschiebung des Kinderspielplatzes im Baugebiet wird der
Bebauungsplan den Anforderungen des Flachennutzungsplanes mit der Ausweisung
eines Kinderspielplatzes im Wohngebiet gerecht. Der Bebauungsplan ist somit aus
dem Flichennutzungsplan entwickelt.

Textliche Festsetzungen

2u Nr. 1

Durch die Hanglage bedingt ist die Gebaudeh&he allein durch die festgesetzte Ge-
schoBzahl nicht ausreichend begrenzt. So wird es erforderlich, um erhdhte Gebiude,
die sich negativ auf das Umfeld auswirken, zu vermeiden, eine maximale Gebaude-
héhe festzusetzen. Diese Festsetzung vermeidet auch negative Auswirkungen auf
das Orts- und Landschaftshild.

zu Nr. 2

Innerhalb der Griinflache ist eine ortsrandgestaltende Begriinung notwendig. Mit der
Anpflanzungsfestsetzung ist das notwendige MindestmaR festgelegt worden. Da-
durch, daf die Flache in der héchsten Zone des Baugebietes angeordnet ist, wird die
Anpflanzungsfestsetzung bald die gewiinschte Wirkung erreichen.

zu Nr. 3
Zur Ostgrenze muld das Gebiet zur freien Landschaft hin eingegriint werden. Der
festgesetzte Pflanzstreifen stellt die Randbegriinung sicher.

Zu Nr. 4

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung sind im Baugebiet keine Laubbdume
und Straucher vorhanden. Um das Baugebiet auch allgemein zu durchgriinen, ist eine
flichenbezogene Anpflanzung festgesetzt worden. Mit der Standortbestimmung
eines Gehdélzes zwischen Baukérper und Verkehrsflache wird flir die Gestaltung des
Baugebietes gleichzeitig ein Beitrag geleistet.

ZUNr. b

Der StrafRenraum bedarf auch einer Gestaltung und Gliederung durch Laubbaume. Da
jedoch die Aufteilung der Grundstiicke nicht abschlieBend geregelt ist sowie die tief-
bautechnische Planung noch nicht bekannt ist, kénnen Baumstandorte nicht festge-
legt werden. Mit der allgemeinen Festsetzung ist sichergestellt, da beim Ausbau die
Anzahl der festgesetzten Bdume gepflanzt wird.

ZUNr. 6
GemaR Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
malnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Ermittlung des Ausgleichswertes
Bestand 34.907 WE
abziglich

Gartenland einschl.
Pflanzstreifen 14,555 WE

Landwirtschaftlicher Weg
mit Wegeseitengraben 1.034 WE
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Grinanlage ohne Bepflanzung 2,989 WE

Kinderspielplatz 1.356 WE

Bepflanzung der

Verkehrsflache 1.360 WE
13.613 WE

Versiegelung durch Bebauung
18.192 m?

Ausgleichswert 13.613 WE x 10 m? = 7,48 WE/10 m?
18.192 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhingigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Flache berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Flache durch Gebaude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m? x 7,48 WE/m? = 374 WE
10

erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaRnahmen ausgeglichen
werden. Die Wertigkeit der Mafinahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung
mit festgeschrieben worden. So soll dem Eigentimer bzw. Bauherren (iberlassen blei-
ben, zu welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflan-
zungsfestsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens sowie zur allgemeinen Durchgrii-
nung sind vorrangig durchzufiihren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich
dirfen die dadurch angepflanzten Gehélze auf die Ausgleichsfestsetzungen ange-
rechnet werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der Gblichen Intensitat vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
fordern, ist ein Abschlag auf die Ausgleichsmanahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmalinahmen flr das gesamte Plangebiet dargestellt.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fur Eingriffe in den Naturhaushalt. Durch den
Bau der StraRen und Gebaude wird Flache versiegelt, die nicht mehr dem Naturhaus-
halt zur Verfligung steht. Gem&R BNatschG und NNatschG sind Eingriffe in den
Naturhaushalt weitgehend zu vermeiden. Da die Gemeinde jedoch Wohnbauflache zu
Verfiigung stellen muf, ist der Eingriff unvermeidbar. Somit mul® der Eingriff in den
Naturhaushalt durch Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen ausgeglichen werden.

Bestandsberechnung

Plangebiet 42.342 m?

Berechnung der Wertigkeit

Ackerland 18.011 m? X 0,7 WE/m* = 12.608 WE
Weideland 19.947 m? x 1,0 WE/m* = 19.947 WE
Landwirtschaftlicher

Weg mit Wegeseiten-

graben 3.008B m* x 0,4 WE/m?2 = 1.203 WE



StralRe / Asphalt 405 m?
Geplanter Kinder-
spielplatz 700 m?2
Geplante 6ffentliche
Grinflache 201 m?
Geplanter FuRweg 70 m?
zusatzlich
1 Laubbaum vorh.
Berechnung der Planung
Plangebiet 42.342 m?
Allgemeines
Wohngebiet 30.321 m?
GRZ 0,4 = 12.128 m?

18.192 m?

+ B0 % zus. Vers.= 6.064 m?
Gartenland einschl.

Pflanzstreifen 12.129 m?
Verkehrsflache 5.816 m?
Landwirtschaftl, Weg

mit Wegeseitengraben 2.584 m?
Grinanlage 2.491 m?
Kinderspielplatz 1.130 m?

zuziglich

1 Laubbaum zu erhalten

zuziglich

Textliche Festsetzung Nr. 2
242 Itdm. Pflanzstreifen

= 25 Laubb&dume x 50 WE

= 125 GroBstraucher x 28 WE

0,0 WE/m?

1,2 WE/m?

1,2 WE/m?
0,0 WE/m?

0,0 WE/m?

1,2 WE/m?
0,0 WE/m?

0.4 WE/m?2
1,2 WE/m?
1,2 WE/m?

840 WE

241 WE

34.839 WE

68 WE

34.907 WE

14,555 WE

1.034 WE
2.989 WE
1.356 WE

i

19.934 WE

68 WE

1.250 WE
3.500 WE



glichen ist.
3.9 Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutz treten nicht auf.
3.10 Hinweise

Textliche Festsetzung Nr. 3
103 Ifdm. Pflanzstreifen

= 7 Laubbdume x 50 WE

= 14 Grolstraucher x 28 WE

Textliche Festsetzung Nr. 4
Allgemeines Wohngebiet 30.380 m?
= 61 Laubbiume x 50 WE

= 183 GroRstraucher x 28 WE

Textliche Festsetzung Nr. 5
20 Laubbadume 1. und Il. GréRenordnung
in der Verkehrsflache 20 x 68 WE

o

350 WE
392 WE

3.050 WE
5.124 WE

1.360 WE

356.028 WE

Somit ergibt sich eine Uberkompensation von 121 WE, womit der Eingriff ausge-

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehérde werden

fiir die Textlichen

Festsetzungen Nr. 2-6 folgende Baum- und Straucharten empfohlen:

Pflanzempfehlungen

Baume l. Gréflienordnung:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn {Acer pseudo-platanus)
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatical
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme {Ulmus glabra)
Feldulme {Ulmus carpinifolia)

Béume I. GriRenordnung im feuchten Bereich:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Zitterpappel {Populus tremula)
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Méaglichst als Kopfweide:

Silberweide (Salix alba)
Lorbeerweide {Salix pentandra)

PflanzgréRe: Hochstamm, 2 x v., 0.B. Stammumfang 10 - 12, BDB-Qualitit
PflanzgroRe: Heister, 2 x v., 0.B. 200 - 250, BDB-Qualitit

Baume Il. GréRenordnung:

Feldahorn {(Acer campestre)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Wildapfel (Malnus sylvestris)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Wildbirne {Pyrus communis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia}
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Baume |l. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Traubenkirsche {Prunus padus)
Saalweide (Salix caprea)
Bruchweide {Salix fragilis)

PflanzgréRe: Heister, 0. B. 2 x v., 150 - 200, BDB-Qualitat

Wahlweise kdnnen auch folgende Obstbaumhochstdmme gepflanzt werden, z.B.

Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm, Boskop, Berlepsch, Goldparmine, Graue Renette, GroRer Bohnapfel,
Oldenburger, Ontario, Landsberger Renette, Jacob Lebel

Birnensorte:

Gute Luise, Gute Graue, Rote Bergamotte

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche, GroRe griine Reneclaude

Kirschensorten:

Knorpelkirsche, Schattenmorelle

Pflanzqualitat: Hochstamm

Straucher:

Schlehe {Prunus spinosa)

Eingriffliger WeiRdorn {Crataegus monogyna}
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus oxyacantha)
Haselnu® (Corylus avellana)

Heckenkirsche {Lonicera xylosteumn)

Hecken und Hundsrose {Rosa canina)
Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Hartriegel {Cornus Sanguinea)

Himbeere {(Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)
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Straucher im feuchten Bereich:

Faulbaum (Frangula alnus)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Grauweide (Salix cinerea)

Korbweide {Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Ohrchenweide {Salix aurita)
Purpurweide {Salix pupurea)

Pflanzgroe: 2 x v., o. B., 60 - 100, BDB-Qualitat

Da der Deponieraum des Landkreises Géttingen begrenzt ist, sollte der Bodenaushub
weitgehend auf den Baugrundstiicken verbleiben. Im Rahmen des Bauantrages soll
ein Nachweis gefihrt werden Uber den Verbleib des Bodenaushubes.

Von Seiten der Stralenverkehrsbehorde wird darauf hingewiesen, dalR die Ausbau-
planung der Straflen rechtzeitig mit dem Amt 36 abgestimmt werden soll.

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, daR im Rahmen der Er-
schlieBung geprift werden soll, inwieweit entlang der Nordgrenze ein Wegeseiten-
graben notwendig wird, um das anfallende Oberflachenwasser von der landwirt-
schaftlichen Flache aufzunehmen und schadlos fir das Wohngebiet abzuleiten.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Die Gemeinde Krebeck hat fir die Verbesserung der Dorfgestaltung die Dorferneue-
rung beantragt und ist in das Programm aufgenommen worden. Im Rahmen der
Dorferneuerung sollen die dérflichen Strukturen und das Wohnumfeld verbessert
werden. Um das Neubaugebiet diesen Grundsatzen anzupassen, werden bestimmte
Anforderungen an die Gestaltung der Gebaude und deren AuRenanlagen gestellt.

zu § 1 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift deckt sich mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes.

zu & 2 Dachformen

Die Gberwiegende Dachform im historischen Teil Krebecks ist das Satteldach. Hinzu
kommen Sattelddcher mit Kriippelwalm und Walmdacher. Die beabsichtigte Neube-
bauung sollte sich diesen Dachformen anpassen. Diesbeziliglich sind nur Sattel-
dacher, Walmdacher und zweihiiftige Pultdacher zugelassen worden.

Skizze

- Na

Satteldach Krippelwalmdach Walmdach zweihdftiges Pultdach
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zu § 3 Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung soll sich wie auch die Dachform an der vorhandenen ge-
wachsenen Dachneigung orientieren. Flachgeneigte Déacher wiirden sich nicht einfi-
gen. Um dies zu vermeiden, sind Dachneigungen ab 30° aufwarts zugelassen.

zu § 4 Firstrichtung
Mit der Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen ist nicht sichergestellt, daR
der First auch fiber die langere Seite des Gebaudes fithrt. Um Abweichungen auszu-

schliel3en, ist die Festsetzung getroffen. Somit ist die Firstrichtung durch die Langs-
seite des Gebaudes bestimmt.

zu 8 5 Dachfarbe

In Anlehnung an die dominierenden Ziegeldicher im historischen Ortskern soll die
Dachfarbe im Neubaugebiet eingeschrankt werden, um nicht eine Vielfalt an Farben
zu erhalten. Damit das Neubaugebiet sich harmonisch dem Ortsbild anpalt und da-

mit gut in des Landschaftsbild einfiigt, wird die zulassige Dachfarbe auf rote bis rot-
braune Dachpfannen bzw. Ziegel begrenzt.

zu 8 6 Sockelhdhe

Aufgrund der Hanglage des Baugebietes kann es dazu fiihren, um Wohnraum im Kel-
lergeschol® zu erhalten, daR die Sockelhdhe auRergewdhnlich hoch gewdhlt wird.
Dadurch wiirde das Geb&ude aus dem normalen Rahmen herausspringen und negativ
auf die Umgebung wirken. Um dieser Moglichkeit entgegenzuwirken, wird die
Sockelhéhe bergseits auf max. 0,50 m begrenzt.

Beispiel

m‘
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zu § 7 Stiitzmauern, Béschungen

Einen negativen Eindruck auf das StraRenbild bringen hohe Béschungen und hohe
Stiitzmauern mit sich. Wiirde man eines von beiden ausschlieRen, so muf man damit
rechnen, dal die zuldssige MaRnahme in vermehrtem MaRe auftreten wird. Die Ein-
schrénkung (Stitzmauern und Béschungen) ist nur auf die Fliche zwischen den
Wohngebéuden und der StraBenverkehrsfliche bezogen, da die riickwartige Garten-
flache keinen so erheblichen EinfluR auf das StraRenbild ausiibt,

Hinweis zu Dachiibersténde

Im Rahmen der Dorferneuerung wurden auch die historisch gewachsenen Dachfor-
men mit den dazugehdrigen Dachlberstéanden herausgestellt, die traufseitig max. 50
cm und giebelseitig max. 30 cm betragen. Auch im Neubaugebiet sollten ortsfremde
Bauformen mit groBen bzw. keinen Dachliberstianden nicht angesiedelt werden, um
einen Bezug zum gewachsenen Ort und zur Landschaft zu erhalten. Es wird daher
empfohlen, sich bei den Dachiiberstanden dem gewohnten Ortsbild anpassen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende Malnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fir den Gemein-

bedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (& 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen &ffentlicher StrafRen, Wege, Platze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach 3 125 BauGBj).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (88 45 ff BauGB).

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestelit werden.

Die Trinkwasserversorgung wird durch die EEW sichergestellt und erfolgt durch An-
schlufd an das ortliche Leitungsnetz.

Von der EEW wird darauf hingewiesen, da®® im nérdlichen Bereich des Bebauungsge-
bietes in Héhenlagen {iber 205 m, insbesondere in Zeiten hohen Verbrauches, damit
zu rechnen ist, daR der Versorgungsdruck den Wert von 2,35 bar geringfiigig unter-
schreitet. Eine Erhéhung des Druckes ist bei Bedarf von den Abnehmern zu besor-
gen.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die értliche Wasserversor-
gung.

Die EEW stellt im Rahmen ihrer Transportkapazitat ihrer Versorgungsleitungen Lésch-
wasser zur Verfigung. Soweit die Transportkapazitat der Trinkwasserleitung nicht
ausreicht, besteht die Mdéglichkeit der Wasserentnahme am neu errichtete Feuer-
Idschteich. Die Freiwillige Feuerwehr der Samtgemeinde Gieboldehausen besitzt die
Gerate, um die Wassermenge von 800 I/min. Uber eine Wegstrecke von iiber 1000
m zu transportieren.

Die Gemeinde Krebeck ist mit ihrem ortlichen Abwassernetz an die Gruppenklaran-
lage bei Rollshausen angeschlossen {Abwasserverband Seeburger See). Das Klar-
werk ist ausreichend dimensioniert und kann die zuséatzlich anfallenden Abwasser
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aufnehmen. Die Abwasserfiihrung wird aus dem Baugebiet durch AnschluR an das
ortliche Kanalnetz sichergestellt.

Das Dachflachenwasser sollte, soweit es die Bodenverhiltnisse zulassen, in den
Untergrund versickert werden. Im Rahmen des Bauantrages sollte ein Nachweis er-
folgen, ob der Boden aufnahmefahig ist. Es muR aber auch die Hanglage beriicksich-
tigt werden, damit das Sickerwasser nicht die hangabwirts gelegenen Hauser beein-
trachtigt. Andererseits wird der Bau von Zisternen empfohlen, um das
Dachflichenwasser aufzufangen und als Brauchwasser im Gartenbereich zu
verwenden. Das (iberschiissige Oberflachenwasser sollte (iber ein gesondertes
Kanalnetz im Trennsystem dem nachsten Vorfluter zugeleitet werden.

Die Mullabfuhr wird durch den Landkreis Géttingen durchgefihrt.

Die Elektrizitatsversorgung des Gebietes wird von der Elektrizitits Aktiengesellschaft
(EAM) sichergestellt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Miillpldtze usw.) sowie Bodenkonta-
minationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt
Einstellplatze,

GemaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplitze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemé&l Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Planbereich ausgewie-
sen. Mit seinen 1130 m?2 deckt er den Bedarf von 243 m2 (2 % der GeschoRflache)
aus diesem Plan und der 690 m? aufgehobenen Spielplatzflache. Er ist von den Be-
nutzern in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlieR-
lich Behordenleistung folgende Kosten geschitzi:

Erwerb und Freilegung 92.000,- DM
Verkehrsflachenausbau 936.000,- DM
Anlage der Grinflachen 30.000,- DM

Von diesen Betrdgen werden 90 % (ber den ErschlieRungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 510.000,- DM
Schmutzwasserkanal 478.000,- DM
Hausanschliisse 158.000,- DM

Diese Kosten werden von der Samtgemeinde und dem Abwasserverband getragen
und durch AnschluBkosten umgelegt.

Die Kosten fir die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.
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5.7 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittsweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.

5.8 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von  4,2342 ha

davon sind
Allgemeine Wohngebiete 3,0321 ha
Verkehrsflache 0,5816 ha
Landwirtschaftlicher Weg 0,2584 ha
Grinflache-Griinanlage 0,2491 ha
Grinflache-Spielplatz 0,1130 ha

Bei der geplanten Baudichte von 0,4 GFZ ergibt sich eine maximale Geschof3fldche
von 12.128 mZ,

Die Begrlindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift
tiber Gestaltung

"Uber dem Topferofen” 3. Abschnitt

vom 23.12.1994 bis einschlieRlich 23.1.1995
Gffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Krebeck gemiR § 9 Abs. 8
BauGB bschlossen.
Krebeck, den 30.10.1996

gez. Nienstedt gez. J. Sorhage

1. stellv. Blirgermeister Gemeindedirektor



Abwagungsvorgang

Von Seiten der Biirger sind Bedenken und Anregungen mit folgendem Inhait vorgebracht
worden.

1. StraRenfiihrung / ErschlieBung

Die Erschlieung des Baugebietes mit der aufwendigen StraRenflihrung verursacht einen
hohen Flachenverbrauch und damit unnétig hohe ErschlieRungskosten fiir die spateren
Eigentimer. Allein vom Flurstiick 7, Flur 12 werden 650 m? als ErschlieRungsfliche bené-
tigt. Mit diesem Vorgehen bin ich nicht einverstanden.

2. Nutzung vorhandener Wegeflachen

Der sidlich des Planbereiches gelegene Weg wurde der politischen Gemeinde von der
Feldmark Krebeck im Hinblick auf die Planung weiterer Baugebiete im Jahre 1977 {iberlas-
sen. Der Weg sollte auch fiir den urspriinglich angedachten Zweck verwendet werden.
Der Weg hat eine Breite von ca. 8,00 m und kdnnte somit mit der gesamten Lange (ca.
200 m) der Erschliefung der angrenzenden Baugrundstiicke dienen. Da sich diese Flache
bereits im Eigentum der Gemeinde befindet, entfillt der Kostenanteil fir den Erwerb dieser
ErschlieRungsflache, was sich hinsichtlich der gesamten ErschlieBungskosten ebenfalls
positiv fir die kinftigen Grundstiickseigentimer auswirken wiirde.

3. StrafRenanliegerflachen

Bei der vorgesehenen StralBenplanung entstehen z.T. sehr lange Straf3enanliegerflachen
{z.B. Grundstlick mit ca. 80 - 85 m StraRenanliegerflache).

4. Ankauf der ErschlieBungsflachen

Auf meinen Grundstlck ist ein unverhaltnismaRig hoher Anteil von ErschlieRungs- bzw.
offentlich genutzten Flachen vorgesehen. Finanzielle EinbuRen diirfen mir dadurch nicht
entstehen.

Abwaiagung der Gemeinde

zu 1. StraRenflhrung/Erschlieung

Eine stédtebauliche Planung eines Wohngebietes kann nicht fiir jedes Grundstiick eine
gleichmé&Rige Inanspruchnahme von Verkehrsflichen garantieren. Das Baugebiet ist wirt-
schaftlich erschlossen. Die Verkehrsftiche nimmt nur 13,74 % der Gesamtfliache des Bau-
gebietes in Anspruch. Um eine gleichmaRige Verteilung der Landabgabe zu gewihrleisten,
ist die Baulandumlegung gem. § 46 ff BauGB fiir die Bodenordnung sinnvoll. In der Begriin-
dung ist auf dieses Verfahren bereits hingewiesen.

Die Bedenken werden zurickgewiesen.

zu 2. Nutzung vorhandener Wegeflache

Der landwirtschaftliche Weg dient einigen Grundstiicken an der GartenstraRRe als riickwir-
tige Zufahrt. Wirde dieser Weg als ErschlieBungsstraRe ausgebaut werden, miifRten die
Grundstliicke an der Gartenstrafie fiir diese Strale ErschlieBungskosten bezahlen. Dies ist



aufgrund der gewachsenen Struktur nicht durchsetzbar. Sollten diese Grundstiicke befreit
werden, so hitte diese ErschlieBungsstrae nur eine einseitige Bebauung und ist damit un-
wirtschaftlich, auch wenn die Flache nicht erworben werden muR. Da der Weg bendtigt
wird, bleibt er unveréndert erhalten. Die ErschlieBungsstraBen sind fiir das Wohngebiet
wirtschaftlich geplant worden.

Die Bedenken sind unbegrindet und werden zuriickgewiesen.

zu 3 Strafienanliegerflachen

Die Angabe von 80 m Anliegerfrontlange ist nur in besonderen Fallen bei Eckgrundstiicken
maglich. Nur von der Anliegerfrontlange auf eine wirtschaftliche ErschlieBung zu
schlieRen, ist nicht richtig, zumal es sich weitgehend um schmale Wohnwege handelt.

zu 4 Ankauf der ErschlieBungsflache

Im Rahmen der Baulandumlegung wird die abzugebende Verkehrsfliche gleichmaRig auf
alle Betroffenen verteilt. Es spielt in dem Verfahren keine Rolle, ob ein Grundstiick mehr
oder weniger mit Verkehrsflache betroffen ist.

Die Bedenken sind unbegriindet und werden zuriickgewiesen.



