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Bebauungsplan Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift {iber Gestaltung
"Uber dem Tépferofen”
3. Abschnitt 1. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BaulNvs - )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

04 Grundflachenzahl

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNvO
siehe Textliche Festsetzungen Nr. 4 und 8)

GeschofMlachenzahl

Zahl der Voligeschosse

®

Hoéhe baulicher Anlagen in m iber einem Bezugspunkt

zwingend

dberkante als Hochstmald

OK 10.0m (siehe Textliche Festsetzung Nr. 1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVvO)

Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser
zuléssig

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
(Langere Achse des Hauptbaukérpers)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB})

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und flir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdidssem

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

§ 9 Abs, 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
siehe Texlliche Festsetzung Nr. 3)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hi

nicht dberbaubare Fliche
bebaubare Fliche
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BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1980,

PLANZEICHENVERORDNUNG, NIEDERSACHSISCHE
BAUORDNUNG, BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

In dem durch OK gekennzeichneten Gebiet darf gemaR § 16 (2)
BauNVQ die Héhe baulicher Anlagen 10,0 m nicht tiberschreiten.

Bezugspunkt = gewachsener Boden, gemessen an der htchsten Stelle
bergseitig an der AuBenwand eines Gebaudegrundrisses.

Trifft fiir die Anderung nicht zu.- ®

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit % gekenn-
zeichneten Bereich je angefangene 15 Ifdm. Pflanzstreifen 1 hoch-
werdender einheimischer Laubbaum (I. oder Il. Gré@enordnung oder
Obstbaum als Hochstamm) und 2 Groltstrducher (Laubgehdlze) anzu-
pflanzen und zu erhalten.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind je 500 m? angefangene
Grundsticksflache 1 hochwerdender einheimischer Laubbaum (I. oder
I[. GroRenordnung oder Obstbaum als Hochstamm) und 3 Grof-
straucher anzupflanzen und zu erhalten. Davon ist ein Laubbaum oder
Grofistrauch zwischen Geb&ude und Stralenverkehrsflache anzupflan-
zen.

Trifft fur die Anderung nicht zu.-
Fir die Versiegelung von Fldchen sind gemalR § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG

Ausgleichsmafinahmen in folgendem Umfang vorzunehmen, Je 10 m?
Uberbauter oder versiegelter Flache ist ein Ausgleich von 7,48 WE, WE

-= Werteinheit, vorzunehmen. Fur die Versiegelung mit breitfugigen

Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m? von 0,5 WE zulissig.

Die Wertigkeit fur den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-
stellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum |. Gréfkenordnung = 90 WE
Baum I1. GrbRenordnung = 68 WE
Obstbaum Hochstamm = 50 WE
Grofistrauch = 28 WE
Kleinstrauch = 7 WE
Sukzessionsflache ohne Bepflanzung = 1,4 WE/m?

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 2, 3, und 4 sind auf diese Festset-
zung anrechenbar.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

(geman § 56 und 97 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift Ober Gestaltung gilt im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes 7 "Uber dem Tépferofen" 3. Abschnitt.

§ 2 Dachneigungen

Es sind nur Sattelddcher, Walmdacher und zweihiftige Pultdacher zulassig.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile,
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatzitberdachungen.

§ 3 Dachneigung

Die Dachneigung darf 30° nicht Oberschreiten. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind untergeordnete Geb#udeteile, Nebenanlagen, Garagen
und Stellplatziitberdachungen.

§ 4 Dachfarben

Dacher missen in roter, oranger und brauner Farbe gedeckt werden. Die
Farben sind durch das RAL - Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet
die Ubersichtskarte RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden
Farben:

Aus der - Farbreihe Rot - Orange und Braun

die Farben RAL 2001 und RAL 2002
RAL 3000 bis RAL 3003
RAL 8004 und RAL 8012

Zwischenttne der angegebenen Farben sind zul4ssig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile,
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziberdachungen.

§ 5 Sockelhshe

Im Geltungsbereich darf die Sockelh¢he der Geb#ude (gleich Oberkante
Kellerdecke) bergseits 0,50 m uber gewachsenem Boden nicht iiberschrei-
ten.

§ 6 Stutzmauern und Bdschungen

Zwischen Gebduden und Strafenverkehrsflachen sind Stiitzmauern und
Bdschungen (bis zu einem Neigungsverhaltnis 1:8) nur bis 50 cm Hohe zu-
lassig.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3NBauQ, wer als Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer eine BaumaRnahme durchfilhrt oder
durchfihren laft, die nicht den Anforderungen der § 2 bis 6 dieser Ortlichen
Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemanR § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geld-
bule bis zu 10.000,-- DM geahndet werden.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB) und der §8 56 und 98 der Nds. Bauordnung
und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde die vereinfachte Anderung dieses Bebauungs-
planes Nr.7, bestehend aus der Planzeichnung und den

textlichen Festsetzungen so-
wie den folgenden Ortlichen Bauvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Krebeck, den 10.12.1597

Siegel
gez. J.Sorhage
Blrgermeister
Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am i0.12.1997 die Aufstellung der vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 7 beschlossen. sy Der Auf-
stellungsbeschluld ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

Kreheck, den 10.12.1997

gez. ). Sor hage
Bdrgermeister

Kartengrundlage: Flurkartenwerk L 4 - 499 / 1997

Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Zwecke gestatiet (8§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und
Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstan-
dig nach {Stand vom 2/1998). Sie ist hinsichtlich der Dar-
stellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die
Ortlichkeit {ibertragen.
Katasteramt Géttingen, denig. Jon. 1999

Siegel trm Auftroge

gez, Mihle

Der Entwurf der vereinfachten An erung

pfanes wurde ausgearbeltet Uh { \

Hannover im April 1998

des Bebauungs-

Die von der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Betroffenen und die benachbarten Grundstiickseigentiimer
sowie die nach § 4 des Baugesetzbuches (BauGB} beteiligten
Behérden und Stellen haben der vereinfachten Anderung

gem. § 13 {1} BauGB zugestimmt/richi-zugestimmt.

Krebeck, den 10.04.1998

gez. ) Sorhage
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes {3 13 (1) BauGB) nach Priifung der vorge-
brachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am
1012.1997 als Satzung (8 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Krebeck, den 30.04.1998

gez, J. Sorhage
Blrgermeister

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist defn/der
2) am 2 gemdl § 11 BadGB ange-
Zeigt worden.

Die/der 2) hat am

erklart, dal sie/er unter Auflagen/|
Verletzung von Rechtsvorschri
Abs. 3 Satz 2 BauGB].

{Az.:
it Maligaben s - keine
en geltend macht {§ 11

Géttingen, den

/ Der Satzungs-
beschlu® der vereinfachten Anderung s ist gemaR § 12
BauGB am30.04.1998  im Amtsblatt des Landkreises be-
kanntgemacht worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit
ama30.04.1998 in Kraft getreten.

Krebeck, den30.04.1998

gez. J.Sorhage
Blrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver--
fahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und
2 BauGB beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht s geltend gemacht worden.

Krebeck, den

Blrgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Méngel in der
Abwigung nicht 5 geltend gemacht worden.

Krebeck, den

Bilrgermeister

Anmerkungen
1} Nur falls erforderlich

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Rege-
lung in § 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4} Ablauf der 3-Monats-Frist.

5) Nichtzutreffendes streichen.

8) Nur wenn ein Aufstellungsbeschiul? gefaRt wurde.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung
"Uber dem Tépferofen"
3. Abschnitt, 1. Anderung (vereinfacht gemaR § 13 BauGB)

Die Rat der Gemeinde Krebeck hat den Bebauungsplan Nr. 7 "Uber dem Topferofen™ 3.
Abschnitt im Jahre 1995 aufgestellt. Dieser wurde dem Landkreis Géttingen angezeigt,
der am 16.1.1996 keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend machte. Mit Bekannt-
machung vom 7.3.1996 wurde der Bebauungsplan Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift {iber
Gestaltung rechtsverbindlich.

Mit Beschlu® vom 10.12.1897 hat der Rat der Gemeinde Krebeck die Aufstellung der 1.
Anderung (vereinfacht gem. § 13 BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 7 und Ortliche Bauvor-
schrift Gber Gestaltung "Uber dem Tépferofen" 3. Abschnitt beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung vereinfacht besteht aus zwei Teilbereichen. Der 1. Teil-
bereich befindet sich im Westen und 2. Teilbereich im Osten des Bebauungsplangebietes.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im
MalRstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsanlal3d

Von Seiten der Betroffenen wurde der Antrag gestellt, den FuRweg aufzuheben und die
Stellung der baulichen Anlagen fiir einen Bereich zu adndern.

Inhalt der Anderung

Teilbereich 1
Die Stellung der baulichen Anlage wird um 90° gedreht und parallel zur StraRengrenze
festgesetzt.

Teilbereich 2

Die FuBwegflache wird aufgehoben und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Die Gberbaubare Flache wird durchgehend festgesetzt.

Der Pflanzstreifen wird entlang der Ostgrenze der Baugrundstiicke durchgehend fest-
gesetzt.



Begriindung

Teilbereich 1

Von Seiten der Bauwilligen besteht der Wunsch, die geplanten Wohngebiude mit der
Léngsachse des Hauptbaukdérpers parallel zur StraRe zu stellen, um die Gartenfliche hinter
dem Geb&ude an der Langsseite des Geb#udes zu erhalten. Da hier die Geb3ude durch die
Straenfihrung schrég gegen die Hohe gestellt sind, wirkt sich eine Drehung der Gebiude
um 90° nicht nachteilig auf das Orts- und Landschaftsbild aus. AuRerdem betrifft die
Anderung die gesamte Gruppe der Gebaude, so daB die einheitliche Stellung der baulichen
Anlagen weiter gewahrt bleibt.

Teilbereich 2

Im Rahmen der Ausbauplanung wurde die Notwendigkeit des FuRweges in Frage gestellt.
Der Rat der Gemeinde kam zu der Auffassung, daR den FuRgéngern der Umweg von
100 m Gber die ErschlieBungsstrafie und den landwirtschaftlichen Weg zugemutet werden
kann. Somit wird die Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung FuRBweg auf-
gehoben und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

Um die aufgehobene FuBwegflache auch flir die Baugrundstiicke interessant zu machen,
ist es sinnvoll, die Uberbaubare Flache zusammenzuziehen, um die Bauabstinde auf die
neue Grundstlcksgrenze beziehen zu kénnen.

Unter diesem Gesichtspunkt sind die Uberbaubaren Flichen zusammengezogen worden.

Fir beide Teilflachen ist die zuldssige GeschoRzahl wie auch das MaR der baulichen
Nutzung und die Bauweise unverandert geblieben.

Samtliche textlichen Festsetzungen, soweit sie auf die Teilbereiche zutreffen, sind unver-
andert geblieben.

Die Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung ist fir beide Teilbereiche unverdndert
beibehalten worden.

Natur und Landschaft

Durch die Anderung der Stellung der baulichen Anlagen wird der Eingriff in den Naturhaus-
halt nicht verandert.

Mit der Aufhebung der FuBwegfliche wird eine 100%ig zu versiegelnde Fliche aufge-
geben und als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen mit einer GRZ von 0,4. Aus der
Grundfldchenzahl ist eine maximale Versiegelung von 60% ableitbar. Somit ergibt sich
eine Reduzierung der Versiegelung um 40%. Desweiteren wird durch die Umnutzung in all-
gemeines Wohngebiet die Bepflanzung erhéht {siehe textliche Festsetzungen Nr. 3 und 4).

Die Anderung stellt eine Minderung des Eingriffes in den Naturhaushalt dar. Eine Anderung
der AusgleichsmalRnahmen wird nicht vorgenommen.

Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt, so
daf? sie gemaf} 8 13 BauGB vereinfacht durchgefiihrt wird.

Krebeck, den 09.03.1998

gez. J. Sorhage

Blrgermeister



