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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVvO -}

Gewerbegebiete

GE ? Eg‘s BauNVO)
: ~ siehe Textiiche Festsetzungen Nr, 3, 5, 6 und 7)

. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
o (§ QkAbs?. _1 Nr. 1 BauGB, §§ _16 und 17 BauNVO) _ '

. Baumassenzahi

'b‘el :' " Grundfiachenzahl
L { {siehe Textliche Fesisetzung Nr. 9)

Hohe I:?a'u'liéhér Anlagen in m iber einem Bezugspunkt

Firsthohe als Héchstmalk

FH 300m- (siehe Textiche Festsetzung Nr. 8)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

RS -

GRGNFL!ACHEN
(§ 9 Abs. 4 Nr. 15 BauGB)

-

Baugrenze

) Obstbaumwiese, privat
o (siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

- PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
' SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fiir die Erhaitung von Biumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern

(§ D.Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von'FEéchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen-Be-

planzungen

§ © Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1 und 2)

SONSTIGE PLANZEICHEN
m ‘ Mit Geh- und Fahrrec_hten zu belastende Fidchen
zugunsten der Gemeinde

ASTMTTTALTTY
‘ {§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGE)}

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(6 9 Abs, 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z. B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

p £y nicht Gberbaubare Fldche
,’;"‘”"‘{{""é ——— bebaubare Flache

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(gemé&fi& § 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift betrifft das Gebiet des Bebauungsplanes.

§ 2 Dachform

Es sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher zulassig. Ausgenom-

men sind untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen.

& 3 Dachfarben

Zulassig sind nur rote Dachmaterialien. Ausgenommen sind untergeordnete
Gebaudeteile, Garagen und Nebenanlagen sowis Musterh@user. Folgende
Farbtone nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren Zwischentdne sind
Zuidssig:

RAL 2001 Rotorange

RAL 2002 Blutrot

RAL 3000 Feuerrot

RAL 3002 Kaminrot

RAL 3003 Rubinrot

& 4 Ordnungswidrigkeiten

QOrdnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr, Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumaflnahme durchfitut oder
durchfihren 1at, die nicht den Anforderungen der § 2 und 3 dieser Ort-
lichen Bauvorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten konnen gemall § 91 Abs. 5 NBau®© mit einer Geld-
bufie bis zu 100.000,-- DM geahndet werden.

Planunterlage =~ @nenondase:
_ ' Liegenschafiskarie

Malistab 1: 1000 “Fhurs 11 MaBstab 10 1000
Landkreis: Gitlingen Stand vom: 39’”997 ........

Gemeinde: _..Krebeck
Gemarkung: WKrebeck
{ Angefertigt: " Verm.- u. Katasterbehdrde
Gottingen, den . 10121997 %Sm“ﬁi‘ge

: im Autfge:
Akienzeichen: L L4-369/19%7 ﬂﬁ//

1 Die Vervisifdtigung ist nur filr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestaltet
{§ 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Katastergeselz vom 2. Julf 1885
- Nds. GVEL §.187) T -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mitg o o gekenn-
zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbdume (1. oder I,
Grifenordnung oder Obsthdume als Hochstamm) und GroBistraucher
{natliriche Wuchshéhe aber 1,80 m) anzupflanzen und zu erhalten. Fir
je 15 m angefangene Pflanzstreifenlange sind mindestens ein Laub-
baum und drej Grof3straucher anzupflanzen. ‘I%‘

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mit o o o gekenn-
zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Laubbaume (1. oder il
GroRenordnung oder Qbstbaume als Hochstamm) anzupflanzen und
zy erhalten. Fir je 15 m angefangene Phianzstreifenlénge ist
mindestens ein Laubbaum anzupflanzen Zufahrten sind durch den
Pflanzstreifen zulassig.

Im Gewerbegebiet sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB je ange-
fangene 500 m? Baugrundstiick ein hochwerdender einhaimischer
Laubbaum (1. oder ii. Gréflenordnung oder Cbstbaum als Hochstammj
und zwel Grofistraucher anzupflanzen und zu erhalten.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB ist im Bereich der privaten Obst:
wiese je 100 m? angefangene Grundsticksflache ein Obstbaum Hoch-
stamm anzupﬁianzert und zu erhalten.

Im Gewerbeéébiet ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fur jeweils 5
errichiete Ste}iplétze mindestens ein hochwachsender einheimischer
Laubbaum (1. bder ll. Grokenordnung) anzupflanzen und zu erhalten.

im Gewerbegebiet darf je 1.000 m? Grundsticksfische 1,5 fsec Grund-
und Oberfischenwasser an den  Regenwasserkanal abgegeben
werden. Die Zwischenwerte sind zu interpolieren. .

Das durch die Versiegelung der Grundsticke mehr anfallende
Oberflachenwasser mull auf dem Grundstick zurlckgehalien werden
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

For die Versiggelung von Flachen im Gewerbegebiet sind gemall § 8
Abs. 2 Satz 1 BNatG Ausgleichsmafinatimen in folgendern Umfang
vorzunehmen. Je 10 m? Oberbauter oder versiegelter Flache ist ein
Ausgleich von4,87 WE, WE = Werteinheit, vorzunehmen. Far die Ver-
siegelung mit breitfugigen Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m* von
0,5 WE zuiassig.

Die Wertigkeif fiir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-
stellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum 1. Groflenordnung = 90 WE
Baum 11, Grdllenordnung = 68 WE
Obstbaum Hochstamm = 50 WE
Grofistrauch = 2B WE
Kleinstrauch = 7 WE
Sukzessionsflache ohne Bepflanzung = 1.4 WE {m?)
Garenflache - = 1,2 WE (m?)

Die durch FH festgeselzte maximate Hoéhe baulicher Anlagen bemifit

sich nach der Hdhe Ober gewachsenem Gelande vor Baubeginn {ge-
mafl §§ 16 {2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO). Als Ausnahme sind Uber-
schreitunigen der festgesetzten Firsthohe bis zu 4 m (14 m Gesamt-
hthe) zulassig, jedoch nur (iber eine Grundflache von max. 100 m¥je
Baugrundstick. ' : SRR

' Gemal § 19'(4) Satz 3 BauNVO wird eine Ethéhung der Grundfiachen-

zah! durch mogliche bauliche Anlagen im Sinne des § 19 {4) Satz 1

~ BauNvO ausgeschlossen. o

A ' : 60

A " ehemalige Tongrube

&1

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der
5§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung |
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. § , —Arderihg, bestehand dus |
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den .
nebenstehenden Ortlichen Bauvorschri e :

Krebeck, den 10,8.1998

gez. J. Sorhage

Birgermeister

Aufstellungsbeschiut :
Der Rat/Verwaltungsausschufs der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.11,1997 die
Aufsteliung -dep-rinderang des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufsteliungsbe-
schiufifAadesungsbeschiull st gemil § 2 Abs. 1 BaulGB +—mrb-2-Abs—4-Baush

*} ortsliblich bekanntgemacht. .

i

Krebeck, den 10.8.1998
gez. J. Sorhage

Blrgermeister

*Planunterl =

Kartengrundlage: Liegenschaﬁskar{e' FVE-

Die Vervielfaltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (58 13
Abs. 4 des Nds., Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds, GVBL !
. 187, in der zuletzt gelienden Fassung). ]
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Weage und Plitze voli-.
stindig nach (Stand vom 19.11.1997 ). Sie ist hinsichtlich der Darstallung der Grenzen .
und der baulichen Antagen geometrisch einwandfrei. :

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel
mdglich, :

Katasteramt Qéttingen, den 7.8.1998
i.A, gezx. Mbhle

,"Hannover, im Dezember 1987 f, ;

Am Happentale

67

Planverfasser

Der Ertwurf der—Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

e

; /

N

BURO KELLER

Biro 1 stéatebayliche Planung
30859 Hanndver “Lothanger StraBe 15
Teleton OBW) 522530 Fox 529682

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemainde hat in seiner Sitzung am 30.03.13%8dem
Entwurf der——Apderurg des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die 8ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 29.04.1998 ortsiblich bekannt-
gamacht.

Der Emwurf des—-/andering de%@gb@uungsp!anes und der Begriindung haben vom

07.05.1998 bis 09.06.1998gemé%__%{@kbé?{Zz“BaL;GB offentlich ausgelegen.

Krebeck, den 10.8,1998 ”&? R
: S gez. J. Sorhuge
Siegel
: Blrgermaister

Offentliche A:{:_éleguhg! mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschu? der Gemeinde hat in seiner Sitzun dem
gednderten Entwurf -ges—fnderong des Bebauungsplanes.afid der Begrindung
zugestimmt und die srneute Sffentliche Auslegung mit £ rankungen gemal § 3
Abs, 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGR beschipssen.

Ort und Dauer der Sffertlichen Ausiegung w n am ortstiblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der—knderang des
his gemalk §

auungsplanes und der Begrindung haben vom
hs, 2 BauGB dffentlich ausgelegen,

Kreback, den

Blrgarmeister

2'5 0,6 ulx/;'n'-ltu”u

FH100m <K

’ i

 lber der roten Eiche N

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung dem
vereinfacht gednderten Entwurf -des——Anderung- des Beb gsplanes und der
Begriindung zugestimmi.

UGB wurde mit Schreiben vom
gegeben,

Den Be‘tei!igt&n im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz
Gelegenheit zur Stellungnahme big

Krebeck, é}en

Birgermeister

Satzungsheschlu®

Der Rat der Stadt hat den Bebau&hg‘splan,———#ﬁé&% nach Prifung der Bedenken -

und Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Shzung am 21.07.1998 als-Sat-
zung {§ 10 Abs. 1 BauGRB) sowie die Begriindung beschiossen. )

gez. 4. Sorhage

Blrgermeister

Der Bebauungsplan, ——wderung, ist gemals § 10 Abs. 2 BauG zur
Genehmigung eingereicht worden, :

Der Bebauungsplan, —#Anderang, ist mit Verflgung
vom heutigen Tage unter Auflagen/mit Ma
gemachten Teile sind von der Genehmigun

Géttingen, den

Landkreis Géttingen
Der Oberkreisdirektor

410

71 .
&

%

red
Bei der roten Eiche
73
370

BeitrittébeschEuE

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verflgung vom

Az , aufgefiihrten Auﬁagen[MaBgabeanusn enin seiner Sitzung
am beigetreten.

Der Bebauungsplan, —Anderung, hat wegen d uftagen/Maligaben

vom bis Sffentlich aus 2.

Ort und Dauer der &ffantlichen A gung wurden am ortsiiblich bekanit-

gemacht.

Krebeck,‘den
: Burgermeister

Inkrafttreten

Die Erte;i%ur%g der Genehmigung/Der Satzungsbeschiuf -der———Adderung des

Bebauungsplanes ist gemdfl § 10 Abs. 3 BauGB am20.08.1998 ortsiiblich bekannt- .-

gemacht worden.

Der Bebauungsplan, ——fmdesung, ist damit am 20.081998 rechtsverbindlich gewor

den. _ , o
Krebeck,;den 21.08,1598 e . A g}¢\aa§@,
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der—binderung des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der—

-Ardesuag des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Krebeck,:den 24 0,08 ez, Qﬁgl\ntﬂui%

Urgermeister

Miangel der Abwiagung

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten -der——Anderung- des Bebauungs-
planes sind Mangel der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Krabeck,: den 14 ¢4.08 (s 2. San X/\qﬁv‘& )

BlUrgermeister

Anmerkung: "} Nightzutreffendes streichen
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Grinland
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M 1 1000

PLANZEICHENVERORDNUNG, NIEDERSACHSISCHE
BAUORDNUNG, BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER
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BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:

17.6.1998

gem. & 4 {1} BauGB

‘gem. § 10 (1) BauGB

gem. § 10 (3) BauGB

gem. § 3 (2) BauGB

GEMEINDE KREBECK
BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

"GEWERBEGEBIET ALTE ZIEGELE!"

Reithalle

~ i

.

ehem.

\ Krebeck}f

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER"




1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlufd

Der Rat der Gemeinde Krebeck hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 9
"Gewerbegebiet Alte Ziegelei” beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordwesten auRerhalb der Ortslage am
Gberdrtlichen Verbindungsweg nach Renshausen sidlich angrenzend an die
ehemalige Ziegelei. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung
im MafR3stab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (FIdchennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flichen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 23 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 186. - 21.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15., 22. und 23. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im
Aufstellungsverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Bebauungsplanes als
gewerbliche Bauflache und Flache fiir die Landwirtschaft dar.

Natur und Landschaft

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen ist der Bereich als
Gebiet mit besonderer Bedeutung flr Natur und Landschaft dargestellt. Alle
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sind so abzustimmen, daR dieses

Gebiet in seiner Eignung und besonderen Bedeutung mdglichst nicht beeintrachtigt
wird.

Im Vorentwurf des regionalen Raumordnungsprogrammes 96 des Landkreises ist der
Bereich als Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft - auf Grund hohem, natlrlichem,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotentials dargestellt.

Die Uberarbeitete Fassung des Regionalen Raumordnungsprogrammes berlicksichtigt
bereits die gewerbliche Bauflache, indem die Bedeutung fiir Natur und Landschaft
aufgegeben worden ist. Die Landwirtschaft wird durch die damit verbundene
Bodenwertsteigerung ausreichend entschidigt, um Ersatzlang zu beschaffen.

[m Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen ist der Bereich als Flache mit
hoher natiirlicher Fruchbarkeit fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Hier trifft die gleiche Begrindung wie vor zu,

Im neuen Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gottingen ist der Bereich als
Landwirtschaft mit allgemeinen Anforderungen und Schwerpunktraum zur Férderung
der Ackerwildkrautflora sowie Wasserwirtschaft - Erhalt, z.T. Entwicklung des
Stillgewdéssers / Teichgebietes vordringlich, Forderung naturraumtypischer Arten und
Lebensgemeinschaften.



2.3

Der Bereich des Bebauungsplanes wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Die
schitzenswerten Bereiche sind nicht im Plangebiet erfalt. Diese befinden sich im ab-
gebauten Bereich westlich des Plangebietes.

Das geplante Gewerbegebiet nimmt EinfluR auf das Landschaftsbild. Durch die
Topographie liegt das Gebiet Gber dem Niveau der Ortslage und ist daher weit sicht-
bar. Um hier das Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, wird es notwendig, die
Héhe der Geb&ude zu begrenzen und eine ausreichende Randbegriinung festzuset-
zen,

Durch die geplante Bebauung wird eine Versiegelung des Bodens vorgenommen, wo-
durch das Schutzgut beeintrachtigt wird.

Mit einer begrenzten Versiegelung (Unterschreitung der max. zuldssigen Grund-
flachenzahl gem. § 17 BauNVO) wird der Eingriff minimiert. Desweiteren muf darauf
hingewirkt werden, daf® die unbebauten und unbefestigten Flachen mit Bdumen und
Stréauchern gestaltet werden. Damit wird der Eingriff weiterhin minimiert. Grundsitz-
lich verbleiben aber unvermeidbare Beeintrachtigungen.

Mit der geplanten Versiegelung wird das Schutzgut Wasser - Grundwasser gleicher-
malien wie der Boden beeintréchtigt. Aufgrund des schweren Bodens mul® davon
ausgegangen werden, daR das Regenwasser nicht im Boden versickert und das
Grundwasser auffillt.

Mit einer Ableitung des anfallenden Regenwassers ohne AbfluRregelung werden die
Vorfluter derart belastet, da® diese vermehrt ausufern und damit erhebliche Schaden
an Flora und Fauna anrichten. Dies mul® vermieden werden, so daf das Regenwasser
von den versiegelten Flichen aufgefangen und nur in begrenztem MaR abgeleitet
wird. Unter diesen Voraussetzungen wird der Eingriff in den Naturhaushalt minimiert.

Auch hat die geplante Versiegelung EinfluR auf das Lokalklima, so daR mit
Temperaturerhéhung, Verringerung der relativen Luftfeuchte, Verringerung von Wind-
geschwindigkeit gerechnet werden muR.

Als Vermeidungs- sowie Minimierungsmafinahmen gelten alle bereits dargestellten
Malinahmen wie Einschrénkung der Versiegelung, Riickhaltung und teilweise Ver-
sickerung des Niederschlagswassers, Schaffung von Griinflichen und Bepflanzung
von Freifiachen.

Durch die geplante Versiegelung wird das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten beeintrachtigt. Durch die intensive Beackerung sind die Arten und Lebensgemein-
schaften bereits gestort.

Mit der Anlegung von Griinflichen ohne eine intensive Nutzung kann der Eingriff
minimiert bzw. ausgeglichen werden.

In Anlehnung an das Osnabricker Modell wird eine Berechnung des Bestandes sowie
der Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen durchgefihrt {siehe Punkt Natur und Land-
schaft - Ausgleichs- und ErsatzmaZnahmen),

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan
nicht beriihrt,
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3.2

3.3

3.4

3.5

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Krebeck ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums bekommen, wahrend
die UObrigen Gemeinden der Samtgemeinde Gieboldehausen im Rahmen des
Flachennutzungsplanes Eigenentwicklung zugestanden bekommen haben. Die
Gemeinde Krebeck hat in den vergangenen Jahren eine stetige Wohnbauentwicklung
in den Baugebieten am Topferofen, in denen ausreichend Wohnbauflachen fiir die
néchsten Jahre zur Verfligung stehen. Innerhalb der Ortslage kénnen die
vorhandenen Betriebe sich nicht ausreichend entwickeln. Mit der Ausweisung eines
Gewerbegebietes werden die Betriecbe am Ort gehalten. Durch das kleine
Gewerbegebiet wird dem Grundzentrum Gieboldehausen keine Konkurrenz gemacht,
da diese Betriebe sich am Ort entwickelt haben und die Arbeitskrifte vorwiegend im
Ort wohnen. Somit stelit das Gewerbegebiet nur eine Eigenentwicklung dar.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist, Bauflédche fur die Errichtung von gewerblichen Anlagen
zu schaffen, um ortsansédssigen Gewerbebetrieben Entwicklungsflichen zu bieten.
Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stidtebauliche Entwicklung
gewihrleisten und die Grundlage weiterer MaRnahmen bilden. Unter diesen
Gesichtspunkten hat der Rat der Gemeinde Krebeck die Aufsteflung des Bebauungs-
planes Nr. 9 "Gewerbegebiet alte Ziegelei” beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Bebauungsplanes als
gewerbliche Bauflache und Flache far die Landwirtschaft dar. Aus der gewerblichen
Baufldche wird ein Gewerbegebiet entwickelt. Eine weitergehende Nutzung kann fir
die Gemeinde Krebeck als Eigenentwicklung nicht begriindet werden.

Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das zulassige Mal der baulichen Nutzung erfolgt mit Festsetzung der Grundfidchen-
und Baumassenzahl. Auf die GeschoRzahl und die GeschoR¥flichenzahl ist verzichtet,
da im Gewerbegebiet nicht mit normalen GeschoRhéhen gebaut wird. Um die
Baumasse nicht auf ein sehr hohes Gebaude zu konzentrieren, wird eine max.
Gebéudehbhe festgesetzt. Die Gebdudehdéhe ist mit 10 m lUber gewachsenem Boden
festgelegt. Damit haben die Betriebe ausreichend Entwicklungsraum.

Die Grundflachenzahl ist mit 0,6 festgesetzt worden, um den Eingriff in den
Naturhaushalt zu minimieren. Mit der Baumassenzahl von 2,5 wird den
Gewerbebetrieben ausreichend Baumasse zugestanden.

Verkehr

Das Plangebiet ist durch den vorhandenen {berértlichen Verbindungsweg
erschlossen. Da zur Zeit zwei Betriebe das Gewerbegebiet insgesamt nutzen wollen,
besteht nicht das Erfordernis einer ErschlieRungsstraBe. Es kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dal® noch Flache fiir ein oder zwei weitere Betriebe
abgetreten wird. Hier soll dann eine GewerbehoferschlieRung erfolgen. Damit diese
Méglichkeit nicht verbaut wird, ist ein &ffentliches Wegerecht in Form einer
Erschlieffungsstral3e ausgewiesen worden. Mit dieser Planung ist die Gemeinde nicht
verpflichtet, in Vorleistung durch ErschlieBungsmaf3nahmen zu treten.
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Die ErschlieBung durch den &ffentlichen Personen-Nahverkehr soll durch die Ein-
richtung einer Bushaltestelle im Bereich des Plangebeiets gewihrleistet werden.

Grunflache - Obstwiese - privat

Im Nordwesten und Westen soll das Gewerbegebiet nicht bis an den Ortsrand
herangeflihrt werden. Uber eine Griinflache Obstwiese mit 10 m Breite und gréier
wird ein ausreichender Ubergang sichergestellt. Damit wird auch der
Flachennutzungsplandarstellung Rechnung getragen, die im nordéstlichen Teil des
Plangebietes Flache fiir die Landwirtschaft darstellt. Fiir die landwirtschaftliche
Nutzung ist die Flache zu klein und zu schlecht geschnitten, so daR eine
Grinflachennutzung als Obstwiese der landwirtschaftlichen Nutzung gerecht wird.

Wegerecht

Zur Sicherung einer spéteren ErschlieBung wurde fiir die Gemeinde ein Wegerecht
festgesetzt. Somit ist die Gemeinde nicht verpflichtet, Flache anzukaufen obwohl
noch kein Bedarf besteht. Sollte sich ergeben, dalR deine ErschlieBung des
westlichen Bereichs nicht notwendig wird, kann das Wegerecht aufgehoben und die
Uberbaubare Flache zusammengezogen werden.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Das Gewerbegebiet liegt abgesetzt von der Ortslage und muR zu allen Seiten
eingegriint werden, um das Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen. Zum Westen
wird das Gebiet durch die Obstwiese in das Landschaftsbild eingebunden. Zum
Siden wird ein Pflanzstreifen festgesetzt, der mit Biaumen und Striuchern zu
bepflanzen ist. Mit der festgesetzten Pflanzdichte je 15 Ifd m Pflanzstreifenlange 1
Laubbaum und drei Grofdstrducher ist eine ausreichende Randbegriinung
gewadbhrleistet.

zu Nr. 2

Zur ErschlieBungsstraBe - Gberdrtlicher Verbindungsweg soll auch eine Eingriinung
des Gewerbegebietes erfolgen. Hier mulR aber auch den Gewerbebetricben die
Méglichkeit der Werbung und der Reprisentation gegeben werden. Mit der
festgesetzten Baumreihe ist eine lockere durchsichtige Bepflanzung festgesetzt. Der
Pflanzstreifen hat nur symbolischen Charakter, da Zufahrten zu den Grundstlcken
auch zul&ssig sind.

zu Nr. 3

Das Plangebiet wird derzeit als Acker bewirtschaftet. Bdume und Strducher sind
nicht vorhanden. Um eine allgemeine Durchgriinung des Gewerbegebietes
sicherzustellen, ist eine flaichenbezogene Anpflanzungsfestsetzung getroffen worden.
Die Standortbestimmung kann vom Eigentiimer vorgenommen werden.

ZU Nr. 4
Die Obstbaumwiese wird nur zu einer Obstbaumwiese, wenn auch eine Anzahl
Obstbaume angepflanzt werden. Aufgrund der Festsetzung ist je 100 m?2 ein
Obstbaum - Hochstamm anzupflanzen. Damit wird eine ausreichende Pflanzdichte
erreicht.

ZUNr. 5

Im Gewerbegebiet wird es erforderlich, eine gréfere Anzahl von Stellplatzen fir
Mitarbeiter, Besucher und Lieferanten anzulegen. Um diese nicht als eine unbegriinte
Asphalt- oder Betonflache entstehen zu lassen, die erhebliche negative Einwirkung
auf das Umfeld haben, ist eine Baumpflanzung fiir je 5 Stellplitze festgesetzt
worden. Damit wird der negative EinfluR gemindert.
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zu Nr. 6

Durch die geplante Versiegelung wird das abzuleitende Oberflachenwasser
vergrofdert, zumal die Flache fir die natirliche Versickerung geringer wird. Durch das
sofortige Ableiten d@_s Oberflachenwassers werden die Vorfluter derart belastet, daR
es zu vermehrten Uberschwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten einen
erheblichen Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden, darf
im Bereich des Baugebietes das Oberflichenwasser nur in dem Umfang abgeleitet
werden, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt. Aufgrund der Hanglage und
der Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, das 15 L/sek/ha Wasser
abflieBen. Diese Wassermenge féllt heute bereits an und wird schadlos abgeleitet.
Mit der getroffenen Festsetzung 1,5 L/sek/1.000 m2 wird der AbfluBwert
beibehalten. Der Bauherr ist somit verpflichtet, fir die Rickhaltung auf dem
Baugrundstiick Sorge zu tragen.

Geht man davon aus, daB bei 40 % Versiegelung ein Wasseranfall von 7,0
L/sek/1.000 m? entsteht, miissen 5,5 L/sek/1.000 m? zuriickgehalten werden. Die
Wassermenge wird auf 20 Min. Riickhalte berechnet. Das ergibt eine Wassermenge
vom 6.600 L. Die Rickhaltemenge kann dadurch reduziert werden, daR die zulassige
Versiegelung von 0,4 Grundflachenzahl nicht ausgenutzt wird und die Versiegelung
der Zu- und Ausfahrtsbereiche wie die Wegebefestigung in wasserdurchlassigem
Material erstellt wird, so da® die normale Versickerung weiterhin verbleibt. AuRer-
dem kann durch Anlegung von flachenhaften Versickerungsmulden auf dem Grund-
stick das Riickhaltevolumen reduziert werden. Bevor jedoch eine dezentrale
Versickerung vorgenommen wird, ist zu prifen, ob die Kf - Werte (Ver-
sickerungsrate) des Bodens auf dem Baugrundstiick eine schadlose Versickerung
zulassen,

Bei der Ermittlung des Rickhaltevolumens solite ber(icksichtigt werden, daR@ auch
eine ausreichende Sicherheit vorgesehen wird, damit bei auRergewdhnlichen Regen-
féllen das Aufnahmevolumen ausreichend bemessen ist. Fiir diese besonderen Fille
sollte der Uberlauf in eine Mulde im Griinbereich geleitet werden, damit die Gebaude
nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.

Durch die gering festgesetzte Wasserabgabe sind die Regenwasserkanéle auch ent-
sprechend geringer bemessen, so daR der Uberlauf der Rickhaltebehilter nicht auf-
genommen werden kann.

Die Anlage der Riickhaitebehéltnisse sollte auch Anregung geben, das Regenwasser
als Brauchwasser zu nutzen. So kann es zum Beispiel im Garten als GieBwasser ge-
nutzt werden. Um eine bestimmte Wassermenge als Brauchwasser nutzen zu kon-
nen, muld das Fassungsvermégen des Riickhaltebehélters um die gewinschte Menge
erweitert werden. Diese Menge kann dann auf Dauer zuriickgehalten werden.

Die Abgabe des Oberflachenwassers an den Regenwasserkanal erfolgt durch die Ge-
meinde im Rahmen der von dieser zu erteilenden Entwisserungsgenehmigung. Eine
Prifung durch den Landkreis erfolgt nicht.

Von Seiten der Unteren Wasserbehorde wird darauf hingewiesen, daR fiir gezielte
Versickerung, Riickhaltung in einem Becken und der Einleitung der Restwassermenge
in ein Gewasser lll. Ordnung, wasserrechtliche Erlaubnisse erforderlich sind, die bei
der Unteren Wasserbehorde zu beantragen sind.



zu Nr. 7
GemaR Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-

maRnahmen im Bebauungsplan festzusetzen, die im Rahmen der Abwiégung vor-
gesehen worden sind.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 16.281 WE

abziiglich

Griinland einschlieBlich

Pflanzstreifen 4.900 WE

Obstbaumwiese 3.416 WE
7.965 WE

Versiegelung durch Bebauung 16.329 m?

Ausgleichswert 7.965 WE x 10 m?
16.329 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhingigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Fliche berechnet. Werden
beispielsweise 1.000 m? Flache durch Gebiude und Pflasterung versiegelt, so wird
ein Ausgleich von

4,87 WE/10 m?

1.000 m? x 4,87 WE/m? = 487 WE
10

erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaRnahmen ausgeglichen
werden. Die Wertigkeit der MaRnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung
mit festgeschrieben worden. So soll dem Eigentimer bzw. Bauherren tiberlassen blei-
ben, zu welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflan-
zungsfestsetzungen im Bereich der Obstbaumwiese und des Pflanzstreifens sind
vorrangig durchzufiihren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung. Lediglich dirfen die
dadurch angepflanzten Gehdlze auf die Ausgleichsfestsetzungen angerechnet
werden.

Bei der Verwendung eines offenporigen oder breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der Ublichen Intensitdt vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
férdern, ist ein Abschlag auf die AusgleichsmaRnahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmalnahmen fiir das gesamte Plangebiet dargestellt.

zu Nr, 8

Wie bereits unter Mal der baulichen Nutzung dargelegt ist die Begrenzung der Bau-
hoéhe im Gewerbegebiet notwendig. Mit der festgesetzten Héhe von 10 m (iber ge-
wachsenem Boden ist eine ausreichend Entwicklung erméglicht.

Die festgesetzte Firsthdhe kann zu besonderen Harten bei der Errichtung von Silos,
Schornsteinen u.a. Anlagen filhren. Um diese Problematik zu bericksichtigen, ist
eine Ausnahme eingerdumt worden, die eine Uberschreitung der Firsthéhe um 4 m
zuléRt, jedoch begrenzt Uber eine Grundfliche von 100 m? je Baugrundstiick.

Mit der Grundflachenbegrenzung werden gréRere Auswiichse vermieden.



3.9

zu Nr. 9

Die gewerbliche Bauflache ist groRzligig mit einer Grundflichenzahl von 0,6 ausge-
wiesen, so dalR eine Uberschreitung nicht mehr notwendig wird. Um den Eingriff in
den Naturhaushalt minimal zu halten, wird gem. § 19 (4) Satz 3 BauNVO eine Uber-
schreitung der zuldssigen Grundflichenzahl durch Nebenanlagen ausgeschlossen.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir Eingriffe in den Naturhaushalt. Durch den
Bau der StraRen und Gebaude wird Fliche versiegelt, die nicht mehr dem Naturhaus-
halt zur Verfiigung steht. GemaR BNatschG und NNatschG ist es notwendig, den
Eingriff in den Naturhaushalt auszugleichen, wenn nicht Griinde gegen eine
vollstdndige oder teilweise Eingriffskompensierung sprechen. Solche Grinde sind hier

nicht zu erkennen.

Bestandsberechnung
Plangebiet 23.259 m?
Ackerfliche 23.259m?  x

Berechnung der Planung

Plangebiet 23.259 m?
Gewerbegebiet 20.412 m?
GRZ 0,6 = 12.247 m?* x
Grunland einschlieBlich

Pflanzstreifen 8.165m? x
Obstbaumwiese 2847 m* x

zuziglich

aus Textliche Festsetzung Nr. 1 *

173 Ifdm. Pflanzstreifen x 5 m = 865 m? x

aus Textlicher Festsetzung Nr. 2 *
180 Ifdm Pflanzstreifen
= 12 Baume x 50 WE

aus Textliche Festsetzung Nr. 3 *
20.412 m? Gewerbegebiet
= 41 Laubbdume x 50 WE

aus Textliche Festsetzung Nr. 4 *
2.847 m? Obstbaumwiese
= 29 Obstbdume

0,7 WE/m?

0.0 WE/m?

1,2 WE/m?
1,2 WE/m?

0,3 WE/m?

= 16.281 WE

16.281 WE

= 9.798 WE
= 3.416 WE

13.214 WE

= 260 WE

= 600 WE

= 2.060 WE

1.450 WE

17.574 WE
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Daraus ergibt sich eine Uberkompensation von 1.293 WE.

Ein Ausgleich ist somit gewahrleistet.

Erlauterung zur Wertfestsetzung

* Nr.1

Der Bewuchs des Pflanzstreifens muf3 gesondert bewertet werden, da die Fliche
eine zusatzliche Wertsteigerung erfahrt. AuBerdem ist der Aufbau der Bepflanzung
so vorgesehen, dall zusétzlich die negativen Auswirkungen des Gewerbes auf die
Landschaft gemindert werden. Da die Gehélze sich nicht frei entfalten kénnen, wird
fur die Flache des Pflanzstreifens eine Wertsteigerung von 0,3 WE/m? gerechnet.

* Nr. 2

Die Baumreihe entlang der Ostgrenze stellt eine zuséatzliche Wertsteigerung dar. Da
sich die Bdume mit 15 m Abstand frei entfalten kénnen, ist die Einzelbewertung der
Laubbidume gerechtfertigt. Im Gbrigen ist die Bewertung nur mit einem Obstbaum -
Hochstamm 50 WE durchgefidhrt worden.

*Nr. 3

Die Bepflanzung der Freiflachen im Gewerbegebiet stellt eine wesentliche Wertver-
besserung dar, als wenn die Flache nur als Rasenflache hergestellt wird. Die Flachen-
bewertung geht grundsétzlich von einer Fliche ohne Baum- und Strauchbewuchs
aus. So stellt jeder Baum und GroBstrauch eine Wertverbesserung dar, zumal der Be-
wuchs fir die Tierwelt von groRer Bedeutung ist. Diesbeziiglich ist die Einzelbe-
wertung der Baume und GroBstréaucher gerechtfertigt.

* Nr. 4

Der Bereich der Obstbaumwiese erhélt nur seinen echten Wert durch die Obstbaum-
bepflanzung. Durch die geringe Anzahl kénnen sich die Obstbdume frei entfalten. Da-
mit ist eine Einzelbewertung gerechtfertigt. Die Bewertung der Obstbaumwiese er-
reicht somit einen Flachenwert von 1,7 WE/m?, welches der Lage gerecht wird.

3.10 Immissionsschutz

3.1

Probleme des Immissionsschutz treten nicht auf.

Hinweise

Von Seiten der Deutschen Telekom wird darauf hingewiesen, da es fir den recht-
zeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes fir den Bereich des Bebauungsplanes sowie
die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Lei-
tungstrager notwendig ist, dal der Baubeginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnah-
men im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlassung Géttingen, Postfach
5001, 37070 Gottingen, Bezirksbiiro Zugangsnetz 79, Telefon 05651/302-9129, so
frih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt wird.

Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, daRR der landwirtschaftliche
Weg an der Sudgrenze des Planbereiches fiir den landwirtschaftlichen Verkehr freizu-
halten ist. Dabei ist insbesondere darauf zu achten, dal® der Weg nicht durch tiber-
wachsende Zweige und Aste versperrt wird.
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Ortliche Bauvorschrift

Die Gemeinde Krebeck hat im Rahmen des Dorferneuerungsprogrammes einen
Dorferneuerungsplan aufgestellt, der unter anderem die baulichen Merkmale von
Krebeck herausgearbeitet hat. Um die geplanten Neubauten der historischen Bau-
gestaltung anzupassen (Negativbeispiele sind bereits im Ort vorhanden) und das
Landschaftsbild nicht zu beeintrachtigen, wird eine Ortliche Bauvorschrift in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

8 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift ist flir das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes erlassen.

§ 2 Dachform

Die ortstypische Dachform ist das Satteldach, welches des &fteren auch mit einem
Krippelwalm versehen ist. Nebengebsude wie Stdlle und Schuppen sind aufgrund
schmaler Grundstiicke mit Pultdachern zu versehen. In Anlehnung an die Haupt-
gebdude sind nur Sattelddcher, Walmdacher und zweihiiftige Pultdicher zulassig.
Ausgenommen sind Nebenanlagen, die auf die Dachlandschaft keinen wesentlichen
EinfluR haben.

& 3 Dachfarben

Die Dachfarbe hat auf das Bild der Dachlandschaft eine besondere Bedeutung. So
fligt sich die historische Dachfarbe rot gut in das Landschaftsbild ein. Es besteht
nicht die Absicht, die baulichen Anlagen im Landschaftsbild nicht erkennbar zu
machen, indem sie eine Farbe des Hintergrundes erhalten. Ein harmonisches Land-
schaftsbild kann nur erreicht werden, wenn sich die baulichen Anlagen mit ihrer
Farbgebung harmonisch in die Umgebung einfltgen und krasse Gegensatze vermieden
werden. Dies wird mit der historisch gewachsenen Dachfarbe rot erreicht. Aus-
genommen sind Nebenanlagen und Musterhduser, die auf die Umgebung wenig Ein-
fluld haben.

& 5 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende Mafnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird (iber die vorhandene Trinkwasserleitung durch
die EEW sichergestellt.

Von Seiten der EEW wird darauf hingewiesen, daR grundsitzlich das geplante
Gewerbegebiet an die Uberdrtliche Wassertransportleitung angeschlossen und mit
Trink- und Ldschwasser versorgt werden kann. Fir den erforderlichen Versorgungs-
druck miissen die Abnehmer eigene Druckerhéhungsanlagen erstellen.
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Von der EEW wird darauf hingewiesen, dal der Rohrdruck gemessen an den be-
stehenden Unterflurhydranten in Héhe der bestehenden Gebiude 2,2 bar betrdgt. Bei
einer Entnahme Uber ein Mundstiick von 32 mm Durchmesser sinkt der Wasserdruck
auf ca. 1,0 bar ab. Laut Tabelle betrigt die Entnahmemenge bei diesem Druck dann
ca. 670 [/min.

Der Leitungsdruck kann durch Einschalten der Brunnenpumpe im "Sautal” stabilisiert
werden. Der Grunddruck von 48 m®h Léschwasser Uber zwei Stunden wird nahezu
erreicht.

Die darUber hinausgehende Loschwasserbereitstellung muR dann von dem jeweiligen
Gewerbebetrieb sichergestellt werden.

Von Seiten des Landkreises wird darauf hingewiesen, daR bei einer Léschwasserver-
sorgung aus dem Wasserleitungsnetz in Industrie- und Gewerbegebieten ausschlieR-
lich Uberflurhydranten vorzusehen sind,

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der Klaranlage in Rolls-
hausen zugeleitet, die vom Abwasserverband Seeburger See betrieben wird.

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten. Nur
die festgesetzte Abgabemenge darf Gber den Regenwasserkanal abgeleitet werden.
Damit wird die Regenwasserableitung nicht erhéht.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsverwaltung Géttingen,
sichergestellt.

Die Versorgung mit Erdgas wird von den Westharzer Kraftwerken GmbH sicherge-
stelit.

Einstellplatze, Parkplatze

Gemd&lR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz Uiber Kinderspielplatze)

Ein Kinderspielplatz ist im Gewerbegebiet nicht erforderlich.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde entstehen keine Kosten fiir ErschlieRungsmaRnahmen,

Regenwasserkanal vorhanden
Schmutzwasserkanal vorhanden
Hausanschliisse (SW, RW) 15.000,-- DM / 18.000,—~ DM

Diese Kosten werden von der Samtgemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Ein Finanzierungsbedarf besteht fiir die Gemeinde nicht.
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5.8 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréfRe von 2,3259 ha

davon sind
Gewerbegebiet 2,0412 ha
Grinfliche-Obstbaumwiese 0,2847 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 8 und Ortliche Bauvorschrift
"Gewerbegebiet Alte Ziegelei”
vom 07.06.1998 bis einschlieBlich 09.06.1998

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Krebeck gemaR § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Krebeck, den 07.08.1298

Siegel gez. Sorhage
Blrgermeister



