BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gem. 8 13 BauGB erneut _
Planung | gem. § 3 (2) BauGB gem. § 3 (2) Baug | 9em- § 10 (1) BauGB

26.4.2001 | gem. § 10 (3) BauGB

GEMEINDE OBERNFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "HOPFENBLEEK / BERGSTRASSE"
3. ANDERUNG (VEREINFACHT GEMASS & 13 BAUGB)
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Bebauungsplan Nr. 2 "Hopfenbleek / BergstraBe™ 3. Anderung
{vereinfacht gemaR § 13 BauGB)

Planunterlage ~ fenennndioe

Liegenschaftskarle
MaBsiab 1: 1000 Flu: 12 MaBstab 1:1000

Landkeeis: Gottingen Stand vom: 08971938

Gemeinde: .Obernfeld

N .
—
G rkeng: .Obzrnteld ) ',
Angefertigh: Verm.-u Katasterbehbrde
Sigedersachsen N ‘ ‘

Giittingen, den .19-08:1398

- nenmt Ghgmgen -
tn Auftragy:
aenzeicnen: Lbssm/nss Y f 1 5

R The Vervefafagung B4 nus [of egene, nahipewertizhe Zwecks gestahet
{§ 13 Abs & Hds, und vom 2, Juli 1955 818 [
- Hds. Gval 5. 487) . —_—

=~
=]

Ly
L)
~

ag/eljsbiag




PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Mischgebiete
(§ 6 BauNVQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmal3

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVOQ)

0 Offene Bauweise
_________ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
itber Verkehrsfiichen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

——— nicht Uberbaubare Fliche
——— bebaubare Flache




Praambel

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
{BauGB) wad-der-5-5-66-urd-BE-der-MNdor-Baderdrtng und dos § 40 der Nds.
Gemeindeordnung hat der Rat des Gemeinde die vereinfachte Anderung die-
508 Babauungsplanes Nr 2, bestehend aus der Planzeichnung urd-dap-nech-

arxthohen-Fostsstzungen—oowie--don—{clgenden

donioety to

—Brthiohon-Bouversehften als Satzung beschlossen.

Obernfeld, den 26.04.2001

Siegel

gez. Ehbrecht
Birgermeister

Verfahrensvermerke

Dar Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.6.1998 die Aufstellung
der verginfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. 6) Der
Aufstellungsbeschlu@ ist gemaB § 2 Abs, 1 BauGB ortsfiblich bekannt-
gemacht.

Obernfeld, den 26.04.2001

gez. Ehbracht
Birgermeister

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Dio Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet {§
13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.13985,
Nds. GVBL. $. 187, in der zuletzt; geltenden Fassung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stidtebaulich bedeutsarhen baulichen Anlagen sowie Strafen,
Waege und Platze vollstindig nach.(Stand von 1998). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwand-
frei. .

Die neu zu bildenden Grenzan lassen sich einwandfrei in die Orilichkeit Gbar-
tragen.

Katastaramt Gittingen, den 26. Juni 2001

Gittingen
Siagel Im Auftrage
gez. Schmidt
Der Entwurf der verainfachten Anderung desfebauun anes wurde ausge-

arbeitet vom

Hannover im August 1998

ER

Bdro fir $té
30589 Hani e 15
Teloton (08T} 522630  Fax 329682

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 17.9.1998 dem Entwurf der
verginfachten Anderung des Bebauungsplanes und Begriindung zugestimmi
und dis Bffentliche Auslegung gemil & 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 (2) BauGB
sowie die Betsiligung gem. § 4 i.V.m.§ 13{3} BauGB beschlossen.

Ort und Daver der dffentlichen Auslegung wurden am 17.9.1998 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes und Begriin-
dung haben vom 25.9.1998 bis 26.10.1998 8ffentlich ausgelegen,

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belangs wurde durchgefOhrt,

Obernfeld, den 26.04.2001

gez. Ehbrecht
Biirgermeister

Dor Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.10.1998 dem genderten
Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes und Begrdndung
zugestimmt und die erneute dffentliche Auslegung mit Einschrankungen ge-
mak 8 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten
Auslagungszeit gemal § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Gffentlichen Auslagung wurden am 22.10.1998 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der vereinfachten f\nderung des Bebauungsplanes und der Be-
grandung haben vom 30.10.1998 bis 13.11.1998 erneut gemak § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen.

Obernfeld, den 26.04.2001

gez. Ehbrecht
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die vereinfachte Anderung des Bebauungsptanaes
{5 13 BauGB)} nach Prifung der vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung
am 26.4.2001 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Bagrindung be-
schlossen.

Obernfeld, den 26.04.2001

gez. Ehbrecht
Burgermaister

/ Der Satzungsbeschlul der verain-

Die-Luschiihrung des-Anzsigavsdabons
fachten Anderung 5) ist gema® % 10 Abs. 3 BauGB am 19.07.2001

ortsiblich bekanntgamacht worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 19.07.2001
in Kraft getretan.

Obernfeld, den 20.07.2001

gez. Ehbrecht
Birgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttraten der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGGB beim Zustandekommen der vergin-
fachten Anderung des Bebauungsplanes nicht 5) geltend gaemacht worden,

Obernfeld, den

Bdrgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttraten der vereinfachtan Anderung
des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwigung nicht B} geltand ge-
macht worden.

Obernfeld, den

Birgermeister

Anmerkungen
1) Mur falis erforderlich

2} Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Regelung in §1
DVBauGB vom 14.7.1987

3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis,

4} Ablauf der 3-Monats-Frist.

5} Nichtzutreftendas streichan,

6) Nur wenn ein Aufstallungsbeschlu@ gefalt wurde.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 "Hopfenbleek / BergstraRe"
3. Anderung {vereinfacht gemaR § 13 BauGB)

Die Gemeinde Obernfeld hat den Bebauungsplan Nr. 2 "Hopfenbleek / Bergstrafie" aufge-
stellt. Dieser wurde am 26.10.1965 vom Regierungsprasidenten in Hildesheim genehmigt.
Mit Bekanntmachung vom 10.11.1966 wurde der Bebauungsplan Nr. 2 rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde Obernfeld hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 2 "Hopfenbleek / Bergstrae" beschlossen. Diese wurde am 13.12.1973 durch
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde Obernfeld hat die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 2 "Hopfenbleek / BergstraRe" beschlossen. Diese wurde am 27.3.1891 durch
Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Mit Beschlul? vom 16.6.1998 hat der Rat der Gemeinde Obernfeld die Aufstellung der 3.
Anderung (vereinfacht gemiR § 13 BauGB) des Bebauungsplanes Nr. 2 "Hopfenbleek/
BergstraRe" beschlossen,

Planbereich

Der Planbereich der 3. Anderung (vereinfacht gemaR & 13 BauGB) betrifft nur einen Teil
des Bebauungsplanes Nr. 2 an der Siidseite der StraRe Hopfenbleek Der Geltungsbereich
der 1. Anderung wird wie auf dem Deckblatt dieser Begrindung im Mafistab 1:5.000 dar-
gestellt begrenzt.

Planungsanlals

Von Seiten der Grundstiickseigentimer wurde der Antrag gestellt, die Baulinie aufzuheben
und die Gberbaubare Flache zu erweitern, um die Grundstiicke baulich besser nutzen zu
k&nnen.

Inhalt der Anderung
Erweiterung des Wirtschaftsweges auf 4,75 m Breite.

Aufhebung der Baulinie und Heranlegung der Baugrenze bis auf 5 m an die StraRengrenze
heran.

Erweiterung der (iberbaubaren Flache nach Siiden.

Begriindung

Wie aus dem Planungsanla® hervorgeht, haben betroffene Eigentimer den Antrag zur
Anderung des Bebauungsplanes gestellt. So wird der eine Grundstiicksinhaber durch die
festgesetzte Baulinie gehindert, das vorhandene Wohnhaus nach Norden zu erweitern, ob-
wohi ausreichend Flache vorhanden ist. Ein weiterer Eigentiimer méchte das Wohnhaus
weiter von der ErschlielungsstralRe absetzen. Da die Grundstiicke durch die StraRe schrig
angeschnitten sind, ergibt sich diese Staffelung der Gebaude von allein, ohne daR eine
Baulinie dieses erzwingt. Es ist auch stadtebaulich nicht erforderlich, daB die Staffelung
durch die Baulinie gleichm&Rig erfolgt. Die Raumgestaltung kann auch unterschiedlich er-
folgen, ohne dal dadurch stédtebauliche MiBstdnde eintreten. Um hier den Eigentiimern
mehr gestalterischen Raum zu geben, wird auf die Baulinie verzichtet und die Bauflache
erweitert.
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Der geplante Wirtschaftsweg mit 3 m Breite ist fir die innere Erschlielung ungeeignet.
Um die Grundstiicke einer weiteren Bebauung zuzufiihren, wird der Wirtschaftsweg auf
4,75 m Breite erweitert. Eine Verlingerung des Wohnweges nach Siiden ist nicht beab-
sichtigt. Aufgrund der wenigen angebundenen Grundstiicke und der geringen Wohnweg-
lange (von ca. 60 m), wird auf eine Wendemdéglichkeit verzichtet. Fir die Millentsorgung
missen die Behdlter an die StraBe "Hopfenbleek" gebracht werden. Damit wird chne
grof3en ErschlieBungsaufwand weitere Wohnbaufldche bereitgestellt und die Inanspruch-
nahme freier Landschaft fur die Wohnbebauung vermieden. Die Erschwernisse bei
schmalen Erschlielungswegen ohne Wendeplatz sind der Gemeinde bekannt.

In Anlehnung an die verbesserte ErschlieRung wird die liberbaubare Fliche erweitert, da-
mit eine intensive bauliche Nutzung erfolgen kann. Damit wird die zugelassene bauliche
Ausnutzung der Grundstiicke aufgrund der Gescholflachenzahl erst erméglicht.

Die festgesetzte Geschof3- und GeschoRflachenzahl bleiben unverandert erhalten.

Natur und Landschaft

Durch die Anderung wird der zulassige Versiegelungsgrad nicht erhéht. Nach der der-
zeitigen Festsetzung des Bebauungsplanes ist eine Versiegelung von 0,4 der Grundstiicks-
flache bei eingeschossiger Bauweise zuldssig. Diese 40 % Versiegelung miBte auf die
kleinere Gberbaubare Flache konzentriert werden. Durch die Anderung wird der zuldssige
Versiegelungsgrad nicht erhtht, da die zuldssige Grundflichenzahl mit 0,4 beibehalten
wurde. Damit kann die Baumasse mehr auf dem Grundstiick verteilt werden, wodurch der
Eingriff nicht erhéht wird. Auch hierbei ist kein Ausgleich erforderlich. Die Erweiterung der
StralRenfldche ist so minimal, daR sie unberiicksichtigt bleibt.

Zuséatzliche Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berlhrt, so
daB sie gemal 8 13 BauGB vereinfacht durchgefiihrt wird,

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanes Nr. 2, 3. Anderung (vereinfacht)
"Hopfenbleek / Bergstrafie"
vom 25.9.1998 bis einschlieRlich 26.10.1998
offentlich ausgelegen.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanes Nr. 2, 3. Anderung (vereinfacht)
"Hopfenbleek / BergstraRe"
vom 30.10.1998 bis einschlieflich 13.11.1998

erneut Gffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Obernfeld gemaR § 9
Abs. 8 BauGB beschlossen.

Obernfeld, den 26.04.2001

gez. D. Ehbrecht

Birgermeister



