PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(& 9 Abs. 1 Nr. | des Baugesetzbuches + BauGB -,
5§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvs -}

MO Dorfgsbiste
{5 5 BauNVD)

M1 Mischgebiete
{5 6§ Bauhiv}

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNW()

Geschoflachenzahl

34 Grundf{dchenzahl
Zahi dar Vollgeschosse

31 als Héchstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
5 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, §5§ 22 und 23 BaulNV(}

o Offene Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
{4 9 Abs, T Nr. 17 BaulBi

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiul} anderer Flachen an die Vor-
kehrsflachen -
{8 % Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB}

Ve w Bercich ohne Ein- und Ausiahrt

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauliB)

- .

e Wasserflachen / Graben

ﬁi

PLI}NUNGE@, NUTZUNGSHEGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAMMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{5 3 Abs, 1 Nr. 20, 25 BauGH!

JE N T T T Umgrenzung von Fidchen fiir Malinahmen
4 - rum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung
1.1 T‘ T.X von Natur und Landschaft / Streuobstwiese

{§ 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB}

Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen fiy Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen sowie Ge-
wisserm

i3 9 Abs, 1 Nr, 25 BauGH)

SRAEE Umgrenzung von Fiichen zum Appflanzen

o von Biumen, Strauchern und sonstigen Be-
pilanzungen

{8 2 Abs. ¥ Nv. 25 Buchstabe o BauBd)

{sigha Textliche Fastsetzung Mr. 4}

Coa an.0.0

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flichen, die von der
Bebauung freizuhaiten sind

1% 9 Abs, 1 Nr. 10 BauGB)

{siche Textliche Festsetzung Nr. 2}

Grenze des rtaumiichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
15 B Abs. 7 BaulGB}

Abgrenzung unterschiedlicher Nytzungen, z.
B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Males der HNutzung innerhald sines Bau-
gebigts

{z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. § BauNV()

1

ol sl | - nichi {iberbaubare Flacha
gy— o hebaubare Fliche

Praambel

Auigrond des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Bougesetrbuches (BouGE)
und dey §% 54, 97 und 98 der Nds. Bauvordnung und des § 40 der

Mds, Gemeindeordnung hot der Rei der Skede  Gemeinde

digsen Bebouungsplon Nr. # bestehend qus der Plenzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festselzungen {sowie den

nebengt ehenden Brilichen Bauvorschy iften uber dis Gestaltungl,

als Sotzung beschiossen.

Obernteld , den. A5. Dez. 4993

gmeindedirektor

(Ebbreci)

I's . -
{ St et @ /?

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Hohe dar baulichen Anlagen im Mischgebiet wird auf
max. 12,50 m Uber Bezugspunkt festgesetzt, Der Berugs-
punkt {Hahe ausgebaute Fanhrbahn fir das jeweilige Bau-
grundstlck liegt in Verlangerung der jeweiligen Ostgrenze bis
zur Mittelachse der Fahrbshn des Wurthweges. Der Schnitt-
punikt ergitt den jeweiligen Bazugspunkt,

2. Sichtdreiecksfléchen sind ;JOﬂ baulicher Nutzung, Aufschiit-
tungen sowie Bewuchs und Einfriedungen Ober 0,80 m Uber
Eahrbahnoberkarie freizuhaiten {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGBl.

3. Pir die Versiegelung von Flachen sind gemaR § 8 Abs. 2
Satz 1 BNatG Ausgieichsmalnahmen in folgendem Umfang
vorzunehmen. Je 10 m? Oberbauter oder versiegelter Fliche
ist ein Ausgleich von 10,1 WE (m?), WE = Werteinheit, vor-
zunshmen. Fir dis Versiegelung mit breitfugigen Pflasterstei-
nen ist in Abzug ie 10 m? von 0,5 WE (m?* zulissig.

Die Wertigkeit fir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen
oder Hersteliung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum L. GrdBenordnung = G0 WE
Baum 1. Gréienordnung = B8 WE
Obstbaum Mochstamm = - 5O WE
GrofRstrauch natifliche Wuchshéhe (ber 25 m = 28 WE
Kieinstrauch natlirliche Wuchshshe fber 5 m = 7 WE
Sukressionstlache ohne Bepflanzung = 1,4 WE {m?

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 4, 5 und & auf diese Fest-
setzung anrechenbar, .

4. Gemifl § B Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem mit a0 ge-
kennzeichneten Bereich “heimische und standortgerechie
Laubbiume (i. oder 1. GfdRenordnung oder Chsthaume als
Hochstamm) und Mittelstriucher (natlrliche Wuchshihe Uber
1,80 m) anzupflanzen und zu erhalten. Fir je 15 m angefan-
gens Pflanzstreifeniange sind mindestens ein Laubbaum und
drei Mittelstraucher angupflanzen und zu erhalten.

@

i Misch- und Dorfgebiet sind gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB je angefangene 500 m?* Baugrundstiick ein heimischer
und standorigerechter Lasbbaum {l. oder it. GriRencrdnung
ader Obstbaume als Hochstamm) anzupflanzen und zu erhal-
ien. .

8. Im Misch- und Dorfgebiet ist gemil § 8 Abs. 1 Mr. Zba
BauGB fir jeweits funf enichtete Steliplaize mindestens ein
heimischer und standortgerechter Laubbaum i, oder I
Gratenordnung anzupflanzen und Zu erhalten.

7. Je Baugrundstiick mit ener Mindesthreite von 25 m zum
Wurthweg wird eine 6 my breite Zufahrt zum Wurthweg als
Uberbriickung bzw, Verrolrung des offenen Wasserlaufes gs-
statiet. Zusitziiche Zufahrten sind ausgeschiossen.

g, m 20 m Sigherheitsstreifen der B 247 sind bauliche Anfagen
im Sinne des § 14 BauNVO nichi zugelassen. Dies gilt auch
for Aufschittungen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

{gemiRk § 66 und 97 der Niedersichsischen Bauordnung {MBauO}

§ 1 Dachneigungen
Die Dachneigung darf 10° nicht unterschreiten.

§ 7 Dachfarben e e
~EGr die Dacheindeckung -sjingenuar] [ERpTEnten it Ufoigenden
Earbtéinen nach dem Farbregister RAL 840 HR und deren
Fwischentdne zuldssig:

RAL 2001 Rotorange
RAL 2002 Blutrot
RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 RBubinrot

Planunterlage

Kartengrundlogs: Liegenschofiskorte

SE- AR 1114/83

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet
{513 Abs. 4 des Nds, Vermessungs- und Kotasteramtes vom 02.07.1985,
Mds. GVBL. S, 187, getindert durch Artike! 12 dos Gasetzos vom 17.07.1089,
Mds. GVBL 3. 345 :

Die Planunterloge entspricht der Inhalt des Liegenschoftskatasters und welst
die stidtebaulich bedsutsemen boulichen Anlagen sewie SiroBen, Wege und
Platze vollstbndig nach (Stond vorn 16.03.1993 ). Sie ist hinsichilich de
Darstellung der Grag der boulichen Anlogen geometrisch elowondfrel

M}Q&Q;

... Yermessungsoberamtsrat

Aufstellungsbeschiufl
Gemeinde
geausschofl der Stedi hot in seirer Sitzung
die Aufsteliung des Bebouungsplanes Mr. S
N A s T gemﬁﬁ

Der Rat Alesmwelie
am 1% 06, 1993

beschiossen, Der Aufstellungsheschlufi/Andes

%

st
§ 7 Abs. 1 BouGB i V. . § 7 Abs. 4 BeauGB *} ortsiblich bekanntgemochi.

Cden A5 Dez. A543

Obernfeid

Gemeindedirektor

Ausschnitt  des
“Zwischen Wurthweg und Thomasstralle”

Verklginester

Bebauungsplanes  Nr.

nverfasser

Der Entwwrf des Bebavungsplones wurde gusgearbeitet vom

BURO KELLER

ROro Hir siddiebauiiche Pionung

3000 Hannover 71 Lothringes Mrase 15
Teiston {DS11) 5225830 Fox 520882

Hanpover, im Juni 1883

i f !
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Planves fosser

Offentliche Auslegung

Gemeinde
Der RotMeswalivngseussehull der~-Stedt hat in seiner Sitzung am (7091893
dem Entwurf des Bebauungsplones und der Begrindung¥
gemih § 3 Abs. 2 BouGB/S 3 Abs. 3 Sorz 1 erster Holbsotz i V. om. § 3 Abs. 2
BouGE *) baschlossen.

Ort und Dover der 8ffentlichen Auslegung wurden om 24.09.1993
ortsublich bekenntgemacht, :

Der Entwutf des Bebouungsplanes und der Begrﬁndun?hnben vom 08,
10, 1903 bis05.1.1993 germtll § 3 Abs. 2 BouGH dffentlich owigelegen.

, den A5, 42,4853

Cbermfeld

NG

ST

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Nérdlich des Wurthweges” tritt mit
Rechtskraft an die Stalie eines Teitbereiches {dunke! hinterlegt)
des Bebauungsplanes hr. 4
Thomasstrale”

vZwischen Wurthweg und

9

7

22

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Gemaeainde
Der Rat/Verwaltungsousschuld det Stedh hal in seiper Sitzung 4
dem getinderten Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung®ugestimm? und die erneute stfentliche AugleQung mit
Einschrdnkung gemisl § 3 Abs. 3 Stz 1 zweiter Holbadtz BauGB beschlossen

ortsithlich hekonnigemocht.

Der Entwurf des Bebouungsplanes
bis 4% 5 3 Abs, 7 BouGR sffentlich  cusgelegen

Obernfeld

den

I

Vereinfachte Anderung

Gemainde
Der Rat/Verwoliungsousschull der S+edd hat in seings”Sitzung om
dem vegeinfachi getinderten Entwuiffes Bebavungsplanes
und der BegrundungTzugestimmt.

Den Beteiligien im Sinne von § 3 Abs.
vom Gelegenheit zur 51
gegeben.

atz 2 BauGB wurde mit Schreiben
ungnohme bis zum

Gpemnfeld |, den

Gemeindedirek

Satzungsbeschiul

Gemeinde %
Der Rat der Stedt hot den Bebovungsplon noch Prifung der Bedenken und
Antegungen gerndil & 3 Abs. 7 BouGB  in seiner Sitzung om 1% 111993
als Spizung (5 10 BouGB) sowie die Begrindung beschiossan.

Obernfeld | den A5, 42, 4993

S

o

iy
i l o

Y

Sicherheitsstreiten

Genehmigung

Der Bebouungsplan nach § 8 Abs. 2 Sotz 2 BauGB/Y 8 Abs‘/
BouGB ist mit Verfigung vom heutigen Toge (Az. )

wnter Auflogen/mit MafBigoben/mit Ausnchme der durch "
kenntlich gemachten Teile ) gemal § 11 Abs. ] un/d/?’i. V.om. § 6
Abs. 2 und 4 BauGB genehrmigt. e

Anzeige

‘Der Bebauungsplon ist gems® § 11 Abs. | und 3 BouGE am 6. 12452
angezeigt worden.

Fin den BEbauung:,plﬂn*wurde eine Verletzung von Rechrsver .
schriften gemill § 11 Abs. 3 BouGB mil-Malgeberimmd o &
L

et b i T il
£

%} nicht geltend gemacht.

Géttingen |, den 15«. FES. 8L

Landivels GHtlingen
A PN Der Oberkreiscirelior
1 i

Beitrittsbeschiufl

Gemeinde
Der Rot der Staeht ist den in dey Vecfigung vom
Az , auvfgefuhrien Awfiagen/Mallgoben/
Auvsnahrmen in seiner Sitzung om boiictreten

Der Bebouungsglcn* hat wegen der Auflogfn/Moefigaben
VeI bis sifemtTich cusgelegen.

et und Dowver der sffentlichg
ortsiblich bekonntgemachis

“Auslegung wurden om

Pla'nmterlage Karfehgrundiage:

Mafistab 1: 1000 Liegenschaftskarte
Flur: 10 Mafistab 1: 2000
_ Stand vom:_18.03.93_
_Geméinde :__Qhamfmeiii..u...w.,._:...........__...,....

Gemarkung:.Obernfeld

Landkreis : Goftingen

Angefertigt : _ Katagferamf Gottingen
Gottingen,den 29,0693 .

Aktenzeichen:. VAB 1114193

Die Vervielfttiqung ist nor fir eigene, nichtgeierbl_iche Zwecke ge-
stattet (513 Abs.4 Nds. Vermessungs-und Katastergesetz vom
2. Juli 1945 - Nds. GYBL S 1871

inkrafttreten

Die Ecteilung der Genehmigung/Durchivhrung des Anzeigevesfohrens des
Bebouungiplones ¥ ist gemaf § 12 BouGE om 40, Mérz. {994

im Armtsblont

bekanntgermacht worden.

Der Bebouungsplm\*iar domit am 16 Rave 94 iechtyverbindlich
geworder.

Obernfeid |, den 7. Mrz 149

Gemeindediréktor

Verletzung von Verfahrens- und Fermvorschriften

fnnerholb eines Johres nach Inkvoftireten des Beb(wung&p}:mes*
ist die Verletzung van Verfahrens- oder Fo mvorschriften beim Zustonde-
Loramen des Bebouungsplones geltend gemacht worden.

Chbernfelg |, den 44: /’fc;fr% 4?‘3'5'

Gemaindedirekior

Mangel der Abwagung

Innerhals von sieben Johien noch Inkrofttreten des Bebouungsplones
sind Minge! der Abwigung nicht geltend gemacht worden.

Anmerkung:
*) Nichizutretfendes sireichen

¥ sowie der/die Teilplanauthebung

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

"

P A

Bebauung
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Nutzungsgrenze
Gartenland
Griiniand

Hohenlinie Ober NUN.

Baschung

3
Ausschnitt aus d

!
'

i
1

\Grcfie Wires ey
er DGKS Nr 4427
Vervieltditigungseriaubnis erteilt am  29.04.93
Herausgeber:Katasteramt Gottingen

ﬁ,a/ﬁe—u -ur
N ﬁt!é\\\‘ﬁ@_ )
Ausgabs jahr 1991 NAF T T
AZ:VAB 1114193 "w\—g; a

AT #ﬂw\'m\ﬂ.. 4 =

s '—u' u ¥4

o

Ubersichtsplan

OBERNFELD

BEBAUUNGSPLAN NR. 5

UND ™

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

R

NORDLICH DES

JURTHWEGE S

M.1:
o s

1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG

Py
iy

PLANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 156 30559 HANNOVER

GEMELI BouGB |GEMS$32) BouGB | GEM$108auGB  (oEm § 41 Bauwt |Gen. § 12Ba.0R
BEARBEITET: ERGANZT: STAND: AUFLAGEN
15,.06.1593/ RO. 107 091893/ RO, 11511.1993 7 RO, IEWGEARBEITET

g

-




BEGRUNDUNG

Stand der :
Planung: | gem. § 4 (1) BauGB | gem. § 3 (2) BauGB|gem. § 10 BauGB

15.11.1993 gem. § 11 BauGB gem. § 12 BauGB

GEMEINDE OBERNFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 5 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT {iBER GESTALTUNG
"NORDLICH DES WURTHWEGES"
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf3

Mit Beschluf? vom 15. Juni 1993 hat der Rat der Gemeinde Obernfeld die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. b "Nordlich des Wurthweges" beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Norden der Ortslage an der Strafle "Wurth-
weg”. Der Planbereich wird, wie auf dem Deckblatt im Maf3stab 1:5.000 dargestellt,
begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 19 Anderung_en
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. An-
derung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15., 17., 18. und 19. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im
Aufstellungsverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als gemischte Baufldche und
Dorfgebiet dar.

Natur und Landschaft

Der Bereich des Bebauungsplanes wird mit Ausnahme der landwirtschaftlichen Hof-
stelle landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Bedingt durch die Lage und die Be-
wirtschaftung stellt die Flache keinen nennenswerten &kologischen Wert dar. Im
Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist eine Bautiefe nordlich des Wurthweges
als Wohnbau- oder Sonderbauflache dargestellt. Der {ibrige Bereich hat die Darstel-
lung sonstige landwirtschaftliche Flache und Freihaltebereich erhalten. Im Regionalen
Raumeordnungsprogramm hat der Bereich keine Darstellung erhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird es notwendig, die AusgleichsmaRnahmen zu
konkretisieren sowie eine ortsrandgestaltende Bepflanzung entlang der Bundesstrafie
festzusetzen.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan nicht
berihrt.



-3-

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, MaRstab 1:5.000




-4 -

Ausschnitt aus der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes, MaRstab 1:5.000
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3.2

3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Obernfeld ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wiahrend die (brigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen haben. Die geplante Baugebietsausweisung dient dem Erhalt
der &rtlichen Handwerksbetriebe, die in der beengten Ortslage keine Erweiterungs-
maoglichkeit besitzen und so an den Ortsrand aussiedeln mussen. Eine Ansiedlung im
Grundzentrum wiirde zu erhdhten Fahrten zum Arbeitsplatz fuhren und die Pendlerbe-
wegung erhdhen., Mit der Erhaltung der Handwerksbetriebe in den Dorfern wird ein
Beitrag zur Erhaltung der Bevdlkerungszahl geleistet. Mit der Ausweisung des Bauge-
bietes entspricht die Gemeinde den Zielen der Raumordnung und Landesplanung.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, Bauflache fiir Handwerks- und sonstige Gewerbebe-
triebe bereitzustellen. Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung gewdéhrleisten und die Grundlage weiterer MaRnahmen bilden.
Unter diesem Gesichtspunkt hat der Rat der Gemeinde Obernfeld die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Nérdlich des Wurthweges" beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 5 "Noérdlich des Wurthweges™” greift mit seinem Geltungsbe-
reich in den Bebauungsplan Nr. 4 "Zwischen Wurthweg und ThomasstralBe" ein. Mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 5 tritt der (berplante Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 4 "Zwischen Wurthweg und ThomasstraRe" auRer Kraft.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Bebauungsplanes als ge-
mischte Baufldche und Dorfgebiet dar. Aus der gemischten Baufldche wird ein
Mischgebiet entwickelt, wahrend das Dorfgebiet entsprechend lbernommen wird.
Die gemischte Bauflache hatte die Zielsetzung, fur die Ansiedlung von Handwerks-
und sonstigen Gewerbebetrieben zu dienen. Diese Betriebe sind gleichfalls im Dorf-
gebiet zuldssig. Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land-
und forstwirtschaftlicher Betriebe. Diese Entwicklung ist ausgeschlossen, da diese
Betriebe heute sinnvoller im Aulenbereich untergebracht sind. Andererseits wiirden
diese Betriebe auch zu Konflikten mit der benachbarten Wohnbebauung fGhren.
Unter diesen Gesichtspunkten wurde ein Mischgebiet entwickelt und festgesetzt.
Der Eckbereich Wurthweg - B 247 ist als Dorfgebiet im Flachennutzungsplan darge-
stellt. Dieser Bereich ist bislang als landwirtschaftliche Betriebsstelle genutzt wor-
den. Zur Zeit werden die Wirtschaftsgeb&ude als Getrankeladen genutzt. Um hier die
landwirtschaftliche Nutzung nicht auszuschliefen, wird der Bereich als Dorfgebiet er-
halten.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baugrenzen

Das Mal3 der baulichen Nutzung der méglichen Betriebsstellen soll sich nicht wesent-
lich von der Nachbarschaft absetzen. Mit der zugelassenen Grund- und Geschol-
flachenzahl von 0,4 und 0,6 ist ausreichend Entwicklungsspielraum gegeben. Die
GeschoBzahl ist mit max. ll-geschossig festgesetzt. Somit kénnen eingeschossige
wie auch zweigeschossige Gebdude errichtet werden.



3.5

3.6

3.7

3.8

Da im gewerblichen Bereich die GeschoRhohe (ber die normale WohngeschofRhthe
hinaus gebaut wird, ist eine maximale Gebadudehohe festgesetzt worden. Damit soll
vermieden werden, dal? am Ortsrand hohe gewerbliche Anlagen entstehen, die sté-
rend auf das Ortsbild einwirken (siehe Textliche Festsetzung Nr. 1), Die Bauweise ist
mit offener Bauweise festgelegt worden. Damit wird ausgeschlossen, das Gebaude
Uber 50 m Lange errichtet werden kénnen. Diese Baukérper wirden sich nicht in das
Ortsbild einfiigen und erheblich stdorend wirken. Die Baufliche ist mit Baugrenzen
grof3ziigig festgesetzt worden, um geniligend Spielraum fir die Anordnung der Ge-
bdude zu geben.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber die Strafle Wurthweg mit Ausnahme
des Dorfgebietes, welches eine Zufahrt zur BundesstraRe hat. Diese Zufahrt bleibt
unverandert erhalten. Der Wurthweg hat zwischen Fahrbahn und Baugebiet einen of-
fenen Wasserlauf. Dieser Wasserlauf soll fiir Grundstiickszufahrten iberbriickt bzw.
verrohrt werden. Um (bergrofRe Zufahrten zu vermeiden, sollten die Zufahrten auf 6
m Breite begrenzt werden.

Entlang der BundesstralBe sind keine Zuwegungen zugelassen worden. Hier ist die Er-
schliefung der Streuobstwiese Uber die Baufiachen sichergestelit.

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft

Durch die geplante Bebauung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenommen.
Da die Wertigkeit der in Anspruch genommenen Flachen nicht hoch einzustufen ist,
bedingt durch die intensive Bewirtschaftung, ist ein Ausgleich méglich. Das geplante
Mischgebiet soll einer kleingewerblichen Nutzung zugefiihrt werden, in dem die Griin-
flachen eine untergeordnete Flache einnehmen. Damit fir die AusgleichsmaRnahmen
ausreichend Flache bereitsteht, ist ein Teil der Flache zwischen Bundesstralle und
Wurthweg als Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft - Streuobstwiese ausgewiesen. Mit dieser MafRRnahme wird der Orts-
rand neu gestaltet.

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Béu-
men, Stréuchern und Gewassern

An einem Teil der Nordgrenze des Plangebietes sowie an der Westgrenze stéR3t das
Baugebiet unmittelbar an die freie Landschaft an. Hier ist es notwendig, zur Gestal-
tung des Ortsrandes sowie negative Einflisse aus dem Baugebiet auf die Landschaft
zu vermeiden, einen Pflanzstreifen festzusetzen. Mit dem 5 m breiten Pflanzstreifen
wird die kiinftige Bebauung harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild eingefigt.
Die Pflanzdichte wird (ber die Textliche Festsetzung Nr. 3 geregelt.

Textliche Festsetzung

zu Nr. 1

Das geplante Mischgebiet befindet sich am Ortsrand und hat auf das Orts- und Land-
schaftsbild einen erheblichen Einfluf3. Durch die zuldssigen gewerblichen Anlagen
kann es zu hohen Gescholshohen kommen, die sich in die Ubliche ll-Geschossigkeit
nicht einfiigen. Um hier Auswiichse zu vermeiden, ist die max. Héhe der baulichen
Anlagen festgelegt. Da das Gelande nicht in einer Hohe verlauft, kann der Bezugs-
punkt nicht an einem Punkt festgelegt werden, zumal dann Ungleichbehandlungen
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eintreten wiirden. So ist fir jedes Baugrundstiick der Bezugspunkt auf der Mittel-
achse der Fahrbahnoberkante des Wurthweges gesondert festzustellen. Das Bauge-
biet ist nach Westen abfallend. Somit stellt die Ostgrenze der Baugrundstiicke die je-
weils héhere Seitengrenze dar. Mit der Verlangerung der Ostgrenze der Baugrund-
stiicke auf die Mittelachse der Fahrbahn des Wurthweges, erhélt man den Bezugs-
punkt fir das jeweilige Baugrundstlick.

Mit dieser Festsetzung werden unpassende Hochbauten vermieden.

zu Nr. 2

Im Bereich der StraBeneinmiindungen sind Sichtdreiecksflichen festgesetzt worden.
Diese Festsetzung gewaéhrleistet ein Mindestmaf} an Einsicht in die angrenzende Ver-
kehrsflache und tragt zur Verkehrssicherheit bei.

zu Nr. 3

GemaR Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-
malinahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhangigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Flache berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Flache durch Geb&ude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m* x 10,1 WE/m?= 505 WE
10

erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaRnahmen erfolgen. Die
Wertigkeit der MaRnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung mit festge-
schrieben worden. So soll dem EigentUmer bzw. Bauherren {iberlassen bleiben, zu
welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflanzungs-
festsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens der Stellpldtze sowie zur allgemeinen
Durchgriinung sind vorrangig durchzufithren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung.
Lediglich diirfen die dadurch angepflanzten Gehdlze auf die Ausgleichsfestsetzungen
angerechnet werden.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmalinahmen dargestellt.

ZUNr. 4

Um die Pflanzdichte im festgesetzten Pflanzstreifen zu bestimmen, bedarf es einer
Textlichen Festsetzung. Die Pflanzmenge wird bestimmt durch die laufende Meter
Pflanzstreifenlange auf dem jeweiligen Baugrundstiick. So sind je angefangene 15
Ifdm Pflanzstreifenlange ein Laubbaum und drei Mittelstrducher anzupflanzen und zu
erhalten. Damit wird gewahrleistet, da zur freien Landschaft hin ein griingestalteter
Ubergang erfolgt. Diese Anpflanzung ist auf die Textliche Festsetzung Nr. 3 an-
rechenbar.

ZU Nr. b

Damit auf den Baugrundstiicken nicht nur im Grenzbereich Baume angepflanzt wer-
den, ist eine zusatzliche flaichengebundene Festsetzung getroffen worden. Danach
sind je angefangene 500 m? Baugrundsticksflache ein Laubbaum anzupflanzen und
zu erhalten. Diese Festsetzung ist auf die Textliche Festsetzung Nr. 3 anrechenbar.

zu Nr. 6

Bedingt durch das zulassige Gewerbe muR davon ausgegangen werden, daR auch
eine gréfere Anzahl von Stellplatzen errichtet werden. Um diese nicht unbegriint auf
den Grundsticken bestehen zu lassen, ist hier eine Anpflanzung festgesetzt worden.
Um hier nicht eine doppelte Pflanzdichte zu erhalten, ist auch diese Festsetzung auf
die Textliche Festsetzung Nr. 3 anrechenbar.
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zu Nr. 7

Das geplante Baugebiet wird von der ErschlieBungsstraRe Wurthweg durch einen
offenen Graben getrennt. Damit der Graben nicht in groBem Umfang verrohrt wird,
ist eine Textliche Festsetzung getroffen worden, die je Baugrundstiick eine 6 m
breite Uberbriickung bzw. Verrohrung zulét. Da die Baupldtze noch beliebig aufge-
teilt werden kénnen, wird eine Zufahrt nur zugelassen, wenn das Baugrundstiick eine
25 m breite Anliegerfront zum Wurthweg hat oder eine gréBere Breite aufweist. Da-
mit ist sichergestellt, dal® max. 7 Zufahrten zulassig werden. Der landwirtschaftliche
Betrieb hat seine ErschlieBung von der Bundesstra3e. Die Gebaude sind so angeord-
net, dal® zum Wurthweg eine ErschlieBung nicht sinnvoll ist. Bei der Berechnung der
Zufahrten ist dieser Bereich herausgelassen worden.

Aus wasserrechtlicher Sicht weist der Landkreis darauf hin, daB die Uberfahrten je-
weils im Einzelfall genehmigt werden missen. Alternativ dazu kénnte aber auch die
Gemeinde fiir max. alle 7 Uberfahrten, mit genauer &rtlicher Festlegung, Antragstel-
ler fr den wasserrechtlichen Antrag sein.

zu Nr. 8
In Anlehnung an das Bundesfernstral3engesetz wird entlang der BundesstralRe ein Be-
reich festgesetzt, der von baulichen Anlagen und Aufschiittungen freizuhalten ist,

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen

Durch die Bebauung des Gebietes wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenom-
men. Dieser ist bedingt durch die Uberbauung sowie die Versiegelung von Flichen
auf den Grundstiicken. Da die Gemeinde jedoch Flachen zur Bebauung bereitstellen
muf3, um Raum fir Wohnen und Handwerk zu schaffen, ist der Eingriff unumgéng-
lich. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist der Eingriff nicht erheblich
und kann durch PflanzmaRnahmen ausgeglichen werden. Mit der Textlichen Festset-
zung Nr. 3 ist ein Ausgleich festgesetzt worden.

Bestandsberechnung

Plangebiet 19.654 m?
Landwirtschaftliche Betriebsstelle 1.781 m?
Ackerflache 16.657 m?
Graben mit Béschungsflache 1.216 m?

Berechnung der Wertigkeit

Landwirtschaftliche Betriebsstelle 1.781 m2 x 0,0 WE/m? = -
Ackerflache 16.657 m?2 x 0,7 WE/m? =11.660 WE
Graben mit Béschungsflache 1.216 m2 x 1,7 WE/m2 = 2.067 WE

Das Plangebiet stellt damit einen Wert von 13.727 WE dar.

Ermittlung der AusgleichsmaRnahmen

Mischgebiet 8.607 m?

davon versiegelte Flache

durch Gebdude 0,4 3.443 m?2 x 0,0 WE/m? = -
davon zusatzlich versiegelte

Flache 50 % der GRZ 1.721m? x 0,0 WE/m? = -

davon Pflanzstreifen
{Sukzession) 513 m2 x 1,2 WE/m? = 615 WE
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Rest Griinfldche 2930 m?* x 1,1 WE/m2 = 3.223 WE

Graben mit Bdschung 985 m? x 1,7WE/m? = 1.675 WE

Versiegelte Zufahrten 7 231 m?2 x 0,0 WE/m? = ---

Anpflanzung durch

Textl. Festsetzung Nr. b 18 Laubbdume = S00 WE

8607 : b0O = 18 je 50 - B0 WE

Textliche Festsetzung Nr. 6

Bei der Versiegelung von

Freiflache von 1721 m? 8 Laubbaume = 400 WE

kénnen 30 % als Stell- je 50 - 90 WE

pladtze angerechnet werden

37 Stellplatze = 8 Laubbaume

Textliche Festsetzung Nr. 4

102,5: 15 fdm =

7 Laubbiume 7 Laubbiume = 350 WE
je BO - 90 WE

7 x 3 Grolistraucher 21 GroBRstraucher = 588 WE
je 28 WE

7 x 3 Kleinstraucher 21 Kleinstraucher = 147 WE
je 7 WE

Durch die Aufgabe der land-
wirtschaftlichen Nutzung als
Sukzessionsflache, erhalt die
Flache eine Wertigkeit von 8.050 m? x 1,2 WE/m2= 9.660 WE

17.558 WE(m?)
Damit ist ein Ausgleich sichergestellt.

Eine Bepflanzung zur Obstwiese ist somit nicht erforderlich. Die Obstwiese sollte im
Zuge anderer AusgleichsmaRnahmen hergestellt werden. Zusatzliche Ausgleichs-
malinahmen sind nicht gerechtfertigt.

Durch die Obstwiese wird die Méglichkeit gegeben, die Sukzessionsflache zu verrin-
gern und die verkleinerte Flache als Obstwiese herzustellen.

3.10 Immissionsschutz

Das geplante Baugebiet grenzt im Stden an das vorhandene Allgemeine Wohngebiet
an. Die zuldssigen Larmrichtwerte liegen mit 5 dB(A) auseinander. Unter Beachtung
der zuldssigen Larmrichtwerte im Mischgebiet sind keine Konflikte zum Allgemeinen
Wohngebiet zu erwarten.

Hinweise

Von Seiten des Landkreises wird darauf hingewiesen, da® der Deponieraum im Land-
kreis Goéttingen sehr begrenzt ist und diesbezliglich der Bodenaushub auf den Bau-
grundstiicken verbleiben soll. Soweit dies nicht maéglich ist, soll ein Nachweis (ber
den Verbleib des Bodens geflhrt werden.
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Zu den Textlichen Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen und Striduchern wer-
den folgende Gehdlzarten zum Anpflanzen empfohlen.

Baume |. GréRenordnung:

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Sandbirke {Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche {Quercus petraea)
Stieleiche (Quercus robur)
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme {Ulmus glabra}
Feldulme (Ulmus carpinifolia)

Baume [. GréRencordnung im feuchten Bereich:

Schwarzerle {Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)
Zitterpappel (Populus tremula)
Méglichst als Kopfweide:

Silberweide (Salix alba)
Lorbeerweide (Salix pentandra)

Pflanzgréf3e: Hochstamm, 2 x v., 0.B. Stammumfang 10 - 12, BDB-Qualitat
PflanzgréiRe: Heister, 2 x v., 0.B. 200 - 250, BDB-Qualitat

Baume Il. GroRenordnunag:

Felidahorn {Acer campestre)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Wildapfel (Malnus sylvestris)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus communis)
Vogelbeere {Sorbus aucuparia)
Elsbeere {Sorbus torminalis)

Baume Il. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Traubenkirsche (Prunus padus)
Saalweide (Salix caprea)
Bruchweide {Salix fragilis)

Pflanzgrofie: Heister, 0. B. 2 x v., 150 - 200, BDB-Qualitat

Wahlweise kénnen auch folgende Obstbaurmhochstdmme gepflanzt werden, z.B.

Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm, Boskop, Berlepsch, Goldparméane, Graue Renette, Grofier Bohnapfel,
Oldenburger, Ontario, Landsberger Renette, Jacob Lebel

Birnensorte:

Gute Luise, Gute Graue, Rote Bergamotte
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Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche, GroRe grine Reneclaude

Kirschensorten:

Knorpelkirsche, Schattenmorelle
Pflanzqualitat: Hochstamm

Straucher:

Schiehe (Prunus spinosa}

Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus Monogyna)
Zweigriffliger Weifddorn (Crataegus oxyacantha)
Haselnuf} {Corylus avellana)

Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)

Hecken und Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen {(Euonymus europaeus)
Hartriegel {Cornus Sanguinea)

Himbeere (Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)

Straucher im feuchten Bereich:

Faulbaum (Frangula alnus}

Wolliger Schneeball {(Viburnum lantana)
Grauweide (Salix cinerea)

Korbweide (Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Purpurweide {Salix pupurea)

Pflanzgréfie: 2 x v., o. B., 60 - 100, BDB-Qualitat

Von Seiten des StralRenbauamtes wird darauf hingewiesen, dal das Sichtdreieck im
Einmdndungsbereich des Wurthweges in die B 247 im Sinne der RAS-K-1-88 der An-
fahrsicht entspricht. Deshalb ist der Wurtweg als sog. Stopstraf’e zu beschildern.

Oberflachen- und Abwiésser aus dem Baugebiet dirfen den StraRenanlagen der
B 247 weder mittelbar noch unmittelbar zugeleitet werden.

Die Lagerung von Baumaterial jeder Art im Bereich der Straenanlagen der B 247 ist
nicht gestattet.

Geplante Anpflanzungen entlang der Bundesstrafe sind mit dem StraRenbauamt ab-
zustimmen.

Larmschutzentischéadigungen flr das Plangebiet kéinnen von der StralRenbauverwal-
tung nicht gewihrt werden,

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Das geplante Baugebiet liegt am Ortsrand von Obernfeld und hat EinfluR auf das
Orts- und Landschaftsbild. Zur Integration der Neubebauung in das vorhandene Orts-
und Landschaftsbild wird eine Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung festgesetzt.,
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Durch die Ortsrandbepflanzung haben die Fassadenflichen keinen nennenswerten
EinfluB auf das Orts- und Landschaftsbild. Somit wird die Gestaltung der Dachfliche
und die Farbgebung festgesetzt.

§ 1 Dachneigung

Die bebaute Ortslage wird gepragt durch geneigte Diécher. Flachdacher wirden die
Dachlandschaft des Ortes erheblich beeintrachtigen. Um dieses zu vermeiden, wird
die Dachneigung auf min. 10° begrenzt.

§ 2 Dachfarbe

Die historische Dachfarbe von Obernfeld ist die rote Dachfarbe. Diese Farbgebung
flgt sich harmonisch in das Landschaftsbild ein. Um eine Vielfalt von verschiedenen
Dachfarben zu vermeiden, wird die Dachfarbe auf rote Farbténe begrenzt.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende Mafinahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung wird von der EEW sichergestellt und erfolgt durch An-
schluf? an die vorhandene Trinkwasserleitung im Wurthweg.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die értliche Wasserversor-
gung.

Die EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitét der Trinkwasserleitung Loschwas-
ser zur Verfiigung. Soweit die Transportkapazitat nicht ausreicht, besteht die Mog-
lichkeit zur Wasserentnahme aus dem Muihlengraben. Die Feuerwehr der Samtge-

meinde ist mit entsprechendem Gerat ausger(istet, um Wasser Uber eine lange Weg-
strecke zu beférdern.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der Gruppenkliranlage in
Rollshausen zugeleitet.

Die Oberflachenentwasserung soll soweit wie méglich auf den Grundstiicken tiber
Versickerung erfolgen. Im (brigen ist ein Anschlu® an den vorhandenen Regenwas-
serkanal im Wurthweg vorgesehen. Unter Voraussetzung, daf in dem Baugebiet ver-
sickerungsfahiger Boden ansteht, sollten MaRnahmen zur Versickerung des Dach-
flaichenwassers vorgenommen werden,

Die Mullabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der EAM, Betriebsverwaltung Géttingen,
sichergestelit.

Eine Versorgung mit Erdgas ist durch die Westharzer Kraftwerke mdéglich.
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Einstellplatze, Parkplatze

Gem#R den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplitze
vorzusehen.

Spielplatznachweis (gemafl Nds. Gesetz (iber Kinderspielplitze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemiR § 2 {1) bei Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Auf die Ausweisung eines Spielplatzes fiir Kinder ist verzichtet worden. Ein Ausnah-
meantrag wird mit folgender Begriindung gestellt:

Das geplante Mischgebiet soll zur Unterbringung von Handwerks- und sonstigen Ge-
werbebetrieben genutzt werden. Fir derartige Betriebe gehért das Wohnen auf dem
Betriebsgrundstiick dazu. So kann davon ausgegangen werden, daR max. 50 % der
zuldssigen GeschofRflache fir die Berechnung herangezogen werden kann. Fir die
wenigen Wohnungen (ca. 5) steht den Kindern auf den Betriebsgrundstiicken aus-
reichend Flache fiir ihre Spiel- und Bewegungsbedirfnisse zur Verfugung. Diesbeziig-
lich wird auf die Ausweisung eines Spielplatzes fiir Kinder verzichtet.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlieRR-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung keine
Verkehrsflachenausbau 70.000,-- DM
Anlage der Griinflachen keine

Von diesen Betrégen sind 70.000,-- DM abziglich 10 % Gemeindeanteil ber den Er-
schlieBungsbeitrag zu verteilen.

Regenwasserkanal keine
Schmutzwasserkanal keine
Hausanschlisse (SW, RW) keine

Die Kosten far Strom- und Wasserversorgung sowie fir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von 1,9654 ha
davon sind
Dorfgebiet 0,1781 ha
Mischgebiet 0,8607 ha
Streuobstwiese 00,8050 ha
Wasserfldche / Graben 0,1216 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,6 GFZ im Dorfgebiet ergibt sich eine
maximale GeschoRflache von 1.069 m?, bei der geplanten mittleren Baudichte von
0,6 GFZ im Mischgebiet ergibt sich eine maximale GeschoBfliche von 5.164 m?2.
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 5 und Ortliche Bauvorschrift
dber Gestaltung

"Nérdlich des Wurthweges"
vom 05.10.1993 bis einschlieBlich 05.11.1993
Offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Obernfeld gem3R § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Obernfeld, den 15.12.1993

gez. Steinmetz gez. Ehbrecht

stellv. Biirgermeister Gemeindedirektor



