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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BA
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1

ULICHEN NUTZUNG
des Baugesetzbuches - BauGh -,

58 1 his 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BaulNv0)
{sighe Textliche Festsetzungen Nr. 1, 3 und )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1

@)

0.3

Zanhi der Vo%lgeschasse

BAUWEISE,

BauGB, § 16 BauNVO}

Geschofifidchenzahl

Grundfiichenzahl

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. i aligemeinen Wohngebiet ist gemalt § 31 Abs. 1 BalGB LV. mit § 16
Abs. 8 BauNVO abwelchend von der festgesetzten Zahl der Volige-
schosse ein zusaizliches Vollgescholi als Ausnahme zuldssig, wenn
ein Tell der Raume durch den Gelédndeverlauf im Untergeschof} so weit
oberhalb der Erdoberflache liegt, dall nach bauordnungsrechilichen
Bestimmungen eine Nutzung als Aufenthaltsraum zui@ssig ist.

2. Gemal § 9 Abs, 1 Nr. 252 + b BauGB sind auf dem 5,00 m breiten
Pfianzstreifen einheimische hochwerdende Laubbaume (I oder 1L
Grafenordnung oder Obstbaume als Hochstamm) und Grofistrducher
anzupflanzen und zu erhaften. Fir je angefangene 15 m Pflanzstreifen-
lange sind ein hochwerdender Laubbaum und Groﬁstraucher anzu-
pflanzen und zu erhaiten,

lf-ﬂ

Im allgemeinen Wohngebiet ist gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26a + b BauGB

zwmgend

BAULINIEN, BAUGRENZEN,

{§ 9 Abs TNr 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVO)

Offens Bauweise
nur Einzel- und Doppelhausez
zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
{9 Abs. 1 Nr. 11 Bau(38}

GRUNFLAC
(§9 Abs. 1 Nr.

Straftenverkehrsfldchen
{siche Textliche Festsetzung Nr. 4

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Gber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

FulR- und Radweg

HEN
15 BauGB)

Hausgérten, privat
H (siche Textliche Festsetzung Nr. 8)
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS-

SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

{59 Abs. T N

PLANUNGE

16 BauGB}

Wasserfiachen/Graben

N, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-

NAMMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(59 Abs. 1N

20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzung

en sowie Bindungen flir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssermn

{§ 2 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o ° von Baumen, Striuchern und sonstigen Be-
X : pflanzungen
CI IR A (§ B Abs. 1 Nr. 25 Buchslabe a BauGR)

©

0

~SONSHEE-

{(sishe Textliche Festsetzung Nr. 2}
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-

iekten im Sinne des Naturschutzrechts
{§ 9 Abs. 6 BauGB) '

Landschaftsschuizgebiet
PLANZEICHEN -
Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht tiberbaubare Flache

...A-/H“*‘““""
’[ ﬁ“ﬂ—w bebattbare Flache
2

Priambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches [BauGR) und
der 55 56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds, Gemeindeordnung

hat der

Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 6 ,  Andemsag, bestehend aus

“der Flanzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sowie den

nebens
Obernf

tehenden Ortlichen Bauvorschriften), als Satzung beschiossan.
eid, den 10.0%. 1998

Siegel

gez.Ehbrecht
BGrgermeister

AufstellungsbeschluR

Der RatAsrwaltungeaussehull der Gemeinde hat in seiner S%tzung am 09. 0719%7dis

Aufste
schiufd
*) orts

lhing der——/Andeisny des Bebauungsplanes beschlossen, Der Aufstellungsbe-
/Arderungshesehlul ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB Ve -MiefuiodbgmdeBausn
gblich bekanntgemacht. .

Obernfeld, den 10.0%.1998

gez. Enbrecht -
Biirgermeister

Karten

Planunteriage

grundiage: Liegenschaftskarte / “##

“ieangefangene 500 m* Baugrundstick ein hochwerdender einhel-
mischer Laubbaum (1 oder §I. Grolenordnung coder Obstbiume als
Hochstamm) anzupflanzen und zu erhalten.

£ Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 252 + b BauGR sind im Bereich der Verkehrs-
flacken 15 hochwerdende einheimische lLaubbaume (1. oder i
Griflenordnung) anzupfianzen und zu erhalten,

5 im a?%gemeinen Wohngebiet darf je 1.000 m® Grundsticksfidche

1,5 Ysec Grund- und Oberflachenwasser an den Regenwasserkanal
abgegeben werden. Die Zwischenwerte sind zu interpolieren,
Das durch die Versiegelung der Grundstiicke mehr anfallende Grund-
und Oberflachenwasser mulb auf dem Grundstick zurlickgehalten wer-
den (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Entsprechende Antrdge und
Nachweise sind der Gemeinde vorzulegen.

5. In der Gronflache Hausgérten sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNvOo
nich{ zulassig.

- ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

{gemal} § 58 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauG)

§ 1 Geltungsbereich
Die Oriliche Bauvorschrift gilt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 8 "Erweiterung Dérgesring”.

§ 2 Dachformen

Es sind nur Satteldacher, Walmdécher und zweih(ftige Pultdacher zulassig,
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebdudeteile,
Nebenaniagen, Garagen und Stellplatziberdachungen.

§ 3 Dachneigung

Die Dachneigung darf 30° nicht unterschreiten. Ausgenommen von dieser
Festsetzing sind untergeordnete Gebaudetelle, Nebenanlagen, Garagen ,
und Stellplatziberdachungen.

§ 4 Dachfarben

Dacher mussen in roter Farbe gedeckt werden. Die Farben sind durch das
RAL - Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet die Ubersichiskarie
RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:

Aus der - Farbreihe Rot -

RAL 2001 und RAL 2002
RAL 3000 bis RAL 3003

Zwyschemorze der angegebenen Farben sind zulassig.

die Farben

Aassgenommerz von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile,
Nebenanlagen, Garagen und StellplatzGberdachungen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauG, wer als Bauherr Ent-
wurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumalnahme durchfibrt oder
durchfiifiren 146t die nicht den Anforderungen der § 2 bis 4 dieser Ortlichen
Bauvorschrift entsprichi.,

Ordnuags\rsngjgiqkeiten konnen. gemai §.81 Abs 5:NBauC WO mi nit.einer Geld- .
buf‘se bis: 2 100, O{}G -~ DM geahndet werden.

Planverfasser

Der Entwurf-def—inderng des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitetr vom

Hannover, im September 1887

H

BURO KELLER

Blro fly stGdtebatiiche Pianung

30559 Hannover i.o?hﬂncel’waBe B
Jeiafon 0511) 522530 Fax 529682

Otfentliche Ausiegung

Der Rat Arerwaitaageasseeiuld dor Gemeinde hat in seiner Sitzung am;g }ﬁ, gg&iem
Entwurf der—~Andaring des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und
die Bffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen,

Crt und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am 11.02.1998 orisUblich bakannt-
gemacht.

Der Entwurf depmiidenmng des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom
T 20021998 bis 20039996 gemal 3§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Chernfeld, den 10. 051998

gez.Ehbrecht
Blrgermeister
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Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
vereinfacht gednderten Entwurf depm——indomng des Bebauungsplana
Begrindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Saiz 3 BauGR
Gelegenheit zur Stellungrnahme bis zum

Obernfeld, den

& mit Schreiben vom
gegeben.

Blwgermeister

Die Vervielfdltigung ist nur f{ir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesstzes vom 02.07. 1885, Nds. GVBL
S. 187, in der zuletzt geltendaen Fassung).

Die Planunteriage entspricht dam inhait des Liegenschafiskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowis Stralien, Wege und Piatze voll-
sténdig nach (Stand vom 7/97 . Sie ist hinsichtlich der Darsteltung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch sinwandfrai.

Die (bertragharkeit der neu zu hildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrel .

méglich. -

Vearmessungs- und Katasterbehdrde Géttingen
Katasteramt Géttingen, den 04, Juni 1998

im Auftrage
gez. Schmidt Siegel

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschufd der Gemeinde hat in seiner Sitzu
gednderien Entwurf—defe—rindomng des Bebauungspla und der Begrindung
zugestimmt und die erneute Sffentliche Auslegung mit-Binschrankungen gemsl § 3
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und ener verklrzten Auslegungszeit
gemalk § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGR beschiosgerr

Ort und Dauer der &ffentlichen A
gemacht.

Gung wurden am ~ ortsiiblich bekannt-

Der Entwu;f des Bebauungsplanes und der Begrlindung haben vom

gemall § 3 Abs. 2 BauGRE &ffentlich ausgelegen.

Blrgermaigter

Satzungsbeschlu®

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian, »-Andeﬁang- nach Prifung der
Bedenken und Anregungen gema8 § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 1§ 05.1598
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie dis Begriindung beschlossen.

Obernfeld, den 1£:05.1998

gez Ehbrecht
Bilrgermeister

‘Genehmigung

Der Bebauungspian, -haderurer ist gemidl § 10 Abs. 2
Genshrmigung eingereicht worden:

Der Bebauungsplan, -Andesdngs st mit N gung (Az.:
vom heutigen Tage unter  Auila it Mallgaben genehmigt. Die kenntlich
gemachien Teile sind veon der Bhrrigung ausgenommen. .

Zhar

Planunterlage =~ fenenemndiace:
Liegenschafiskarie
MaRstab 1: 1000 Flue 1 MaBstab 1: 2000

Landkreis: Gitlingen | Stand vom: L23.87.1997. .

Gemeinds: Gbernfetd ................ e

| Gemarkung: _...0bernfeld

Angefertigh:
Gotlingen, den 02 09.1997

Verm.- u. Katasterbehirde

Sidpigdersachsen
- Kafasteram! Gollingen -

Aktenzeichen: ..L&..lﬁl.ﬁ?_?? .............

Dia Vervie%fﬁ'!ﬁgung ist mudr Uy efgens, nichigewerbliche Zwecke gestatiel
{§ 13 Abs, 4 Nds. Vermessungs- und Katastergeselz vom 2. Jull 1885
- Neis, GVBIL 8. 187)

_Der Bebauungsplan,

107
o {:
:i .
108 1
¢
Beitrittsheschlufl

Der Rat der Gemeinde ist den in dér Verf(igung vom
Az . aufgefihrten Auflagen/Mafigaben/Ausnahmen in sei
am heigetreten.

Der Bebauungsplan, -Aedesssy, hal wegen der Aufla
vom big © atfentlich ausgelegen,

altgaben

Ort und Dauer der Offentlichen Auslegy ortsdblich bekannt-

gemacht.

Ohbernfeld, den/

Blrgermeister

inkrafttreten

} ; ~Aadesung des Bebauungsplanes ist gemank
§ 10 Abs. 3 BauGB am 03,12.1998 ortsilblich bekanntgemacht worden.

. Aerdorerg, st damit am0312.1998 rechtsverbindlich gewor-

Der Sotzungsbeschiufl

den.

Chernfeld, den 04.12.1998
gez . Ehbrecht

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten @ete—bndening des, Bebauungspianes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvarschriften beim Zustandekornmen der
Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden,

Obernfeid, den 40, 42,1999 @MV[W(

Blrgermeister

Miangel der Abwiagung

lonerhalb ven sieben Jahren nach Inkrafrtreten get——fdersng des Bebauungs-
planes sind Mange! der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Obernfeld, den 10 ‘Tﬁ_ QVGO»S‘ Wﬁw

Blrgermeister

- Anmerkung: ¥} Nichtzutrefiendes streichen

TSitzung

Flur 3

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

///ﬁﬂ

Bebauung
T e Flurgrenze
e Flursticksgrenze
S Nutzungsgrenze
T Héhenlinie dber N.N.
[ ——— Graben

Ausschnfl aus der DG5S G427 Fortfuhrungsstand, 1994
Vervietfdltiqungserlaubnis erteill am 02.09.1997 '

Az L6-15T7 11997
Herausgeber. Verm - w Katasterbehdrde Sidniedersachsen

- Katasteramt Géttingan -
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Ubersichtsplan 1:5

OBERNFELD

BEBAUUNGSPLAN NR.6
.. UND
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

ERWEITERUNG
DORGESRING

M.1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1980,
PLANZEICHENVERORDNUNG, NIEDERSACHSISCHE
BAUORDNUNG, BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER  LOTHRINGER STRASSE 16 305L59 HARNNOVER

GEMSLIIBauGE GEME3IBauGE GEM§1G{1}BCMGB GEM.ésma}sauGB

GEANDERT.
128.01.1998 § RO.

BEARBEITET:
02.10.1997 1 RO,




BEGRUNDUNG

Stand der gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 (1) BauGB

Planung:
28.01.1998 | gem. § 10 (3) BauGB

GEMEINDE OBERNFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 6 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
"ERWEITERUNG DORGESRING"

Ubersichtsplan 1:5000

) Planbereich

s

 |obernfeld

ZEED . =

[

Ausschnitt aus der DGK 5 4427 Fortfilhrungsstand: 1994.

Vervietfaltigungseriaubnis erteilt am: 02.09.1997

Az L&-15771997 '

Herausgeber: Verm.- u, Katasterbehérde Sadniedersachsen
. - Katasteramt Géttingen -

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul?

Mit Beschlul vom 9.7.1997 hat der Rat der Gemeinde Obernfeld die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr, 8 "Erweiterung Dérgesring” beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Nordosten der Ortslage von Obernfeld &st-
lich des Baugebietes Dorgesring. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser
Begrindung im MaBstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flichen-
nutzungsplan aufgestellt, Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 23 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 21.
Anderung des Flachennutzungsplanes wirksam geworden.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Bebauungsplanes als
Flache fir die Landwirtschaft dar. Im Rahmen der 22. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes wird die Fldche als Wohnbaufldche dargestellt.

Natur und Landschaft

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen ist der Bereich
ohne besondere Darstellung, lediglich die geplante Ortsumgehung der B 247 beriihrt
das Plangebiet. Im Vorentwurf des regionalen Raumordnungsprogrammes 1996 ist
die Ortsumgehung der B 247 nicht mehr im Plangebiet dargestellt. Das Gebiet ist als
Vorsorgegebiet fur die Landwirtschaft dargestellt.

Durch die Wertsteigerung, die die Grundstiicke als Bauland erfahren, ist ein aus-
reichender Ausgleich fir den Landverlust gewahrleistet.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen stellt den Bereich des Bebau-
ungsplanes als Fliche mit hoher natlrlicher Fruchtbarkeit fiir die Landwirtschaft dar.
Im Vorentwurf des neuen Landschaftsrahmenplanes ist der Bereich des Bebauungs-
planes als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Wie bereits dargelegt, werden die
Eigentimer durch die Bodenwertsteigerung ausreichend entschidigt.

Die Flachen werden intensiv als Ackerland genutzt. Landschaftsbildpragender Be-
wuchs ist nicht vorhanden.

Im Osten grenzt das geplante Wohngebiet an das Landschafisschutzgebiet
"Untereichsfeld” an. Von Seiten des Landkreises wird die Grenze 15 m abgesetzt
von der Wegegrenze gesehen. Die Grenzfilhrung wird zwar beriicksichtigt, st6Rt aber
bei der Planung auf MifRverstandnis, da hierfliir keine nachvollziehbaren Griinde
erkennbar sind. So wird der landwirtschaftliche Weg an der Nordgrenze des
Baugebietes aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgelassen {welches versténdlich



2.3

3.2

3.3

-3-

ist}, wahrend der 6stlich angrenzende landwirtschaftliche Weg einschlieBlich eines
15 m breiten Ackerstreifens in das Landschaftsschutzgebiet einbezogen worden ist.
Hier hétte der landwirtschaftliche Weg mit seiner Ostgrenze auch die Begrenzung
des Landschaftsschutzgebietes darstellen kénnen.

Durch die Bebauung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenommen, der vermie-
den, minimiert oder ausgeglichen werden muR. Durch die Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken ist die Gemeinde gehalten, weiteres Bauland zur Verfiigung zu stellen.
Somit kann der Eingriff nicht vermieden werden. Im Rahmen des Bebauungsplanes
wird der zuldssige Versiegelungsgrad bestimmt. Hier kann der Eingriff minimiert wer-
den, indem der maximale zul&ssige Versiegelungsgrad verringert wird. Somit mufRd der
Eingriff in den Naturhaushalt, da er nicht vermeidbar ist, ausgeglichen werden.

Unter Punkt Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird der Ein-
griff Gber eine Bilanz dargestellt.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan nicht
ber(ihrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Obernfeld ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wéahrend die Gbrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen des Flachennutzungs-
planes zur Ortserhaltung bekommen haben. Die Gemeinde Obernfeld hat in den ver-
gangenen Jahren die Wohnbauentwickiung im Baugebiet "Dérgesring” sowie im Bau-
gebiet "Wurthweg" vorgenommmen. Diese Baugebiet sind weitgehend bebaut, so daR
ein neues Baugebiet bendétigt wird, um die ortsansissigen bauwilligen Blirger am Ort
zu halten. Mit dem Baugebiet wird der Bedarf an Wohnbauflache fir die nichsten
Jahre gedeckt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes {Planungsabsicht)

Zie|l des Bebauungsplanes ist es, Bauflache fiir die Errichtung von Eigenheimen
bereitzustellen. Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung gewahrleisten und die Grundlage weiterer MaRnahmen bilden. Unter die-
sem Gesichtspunkt hat der Rat der Gemeinde Obernfeld die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 "Erweiterung Dérgesring” beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbaufldche dar. Hier-
aus wird aufgrund der Nachbarschaft und des ortlichen Bedarfs ein allgemeines
Wohngebiet entwickelt. Damit wird das allgemeine Wohngebiet am Dérgesring nach
Osten erweitert.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, MaRstab 1:5.000
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Ausschnitt aus der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes, MaRstab 1:5.000
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3.4 MaRB der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baugrenzen

3.5

3.6

Das zugelassene MaR der baulichen Nutzung orientiert sich am vorangegangenen
Baugebiet und an der Eingriffsminimierung. So ist im Plangebiet eine eingeschossige
Bauweise zuldssig. Die Grund- und GeschoRflichenzahl ist mit 0,3 festgesetzt.
Dadurch, daR der zulassige Dachausbau unter 2/3 der Grundfliche des Gebiudes
nicht auf die GeschoRflachenzahl angerechnet wird, sind bei eingeschossiger Bau-
weise Grund- und GeschoRflachenzahl gleich.

Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt, um zusammenhéngende
dorfuntypische Bauformen wie Reihenh&user u.a. zu vermeiden.

Die dberbaubaren Flachen sind mit Baugrenzen groRziigig begrenzt worden, um aus-
reichend Spielraum fiir die Anordnung der Gebiude und die Aufteilung der Grund-
stiicke zu geben.

Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt {iber einen AnschluR an den Dérgesring sowie einen An-
schluR an den Knickweg liber den vorhandenen landwirtschaftlichen Weg. Die Er-

schlieBungsstra®e ist als ErschlieRungsring geplant, so daR Wendepléatze nicht er-
forderlich sind.

Um die Mittellage intensiver zu erschlieRen und eine kurze FuBwegverkiirzung
zwischen der nordlichen und siidlichen StraRRe zu erhalten, ist ein 4,5 m breiter Stich-
weg vorgesehen, der nach Norden als FuBweg mit 2 m Breite weitergefiihrt wird. Da
der Stichweg nur drei Baugrundsticke erschlieRt und eine Linge von ca. 40 m auf-
weist, ist auf die Ausweisung eines Wendeplatzes verzichtet worden. Der Stichweg
wird mit einer Aufweitung auf 8 m Breite beendet. Damit wird fiir Pkw ein Wenden
madglich.

Von Seiten der Verkehrsbehérde wird darauf hingewiesen, daR die Ausweisung von
verkehrsberuhigten Bereichen oder verkehrsberuhigten Zonen von der Ausgestaltung
im Detail des entstehenden Verkehrsraumes abhéngt. Es wird empfohlen, die Aus-
bauplanung mit der StraRenverkehrbehérde abzustimmen.

Grinflache - Hausgéarten

Das Plangebiet greift in das Landschaftsschutzgebiet Untereichsfeld ein. Hier wird
aufgrund des Landschaftsschutzes eine Griinflaichennutzung als Hausgérten festge-
setzt, Der Streifen hat eine Tiefe von 15 m. Als gesonderte Fliche kann dieser Strei-
fen nur als &ffentliche Griinflaiche ausgewiesen werden, wodurch die Gemeinde zu
standigen UnterhaltungsmaRnahmen verpflichtet ist. Da die Gemeinde sich diesen
Aufwand nicht leisten kann, muR eine andere Nutzung erfolgen. Fiir eine landwirt-
schaftliche Nutzung ist der schmale Streifen nicht mehr nutzbar, so daR letztlich die
Flache eine Hausgartennutzung erhalten soll. Die Bewirtschaftung erfolgt vom Bau-

grundstiick, so daB eine Bebauung mit Lauben oder Gerateschuppen nicht notwendig
ist.

Die private Hausgartennutzung stellt keinen Widerspruch zum Landschaftsschutz
dar, zumal der Hausgarten nicht so intensiv ged{ingt und mit Spritzmitteln behandelt
wird, wie eine Ackerflache. So stellt die Hausgartennutzung eine Verbesserung aus
Sicht des Naturschutzes dar. Durch die textliche Festsetzung Nr. 6 sind bauliche
Nebenanlagen im Hausgartenbereich ausgeschiossen.
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Wasserflachen

An der Nordseite des Wirtschaftsweges der auf einer Lange von ca. 70 m als Zu-
fahrt flir das Baugebiet genutzt wird, verlauft ein Entwésserungsgraben. Dieser muR
fir den StraBenanschiul? auf einer Lange von ca. 30 m verrohrt werden. Hierfiir muR

im Rahmen der ErschlieRung eine Genehmigung nach dem Wasserrecht eingehaolt
werden.

Der Graben bleibt im Gbrigen in der StraRenfliche offen erhalten und wurde als
Wasserflache/Graben ausgewiesen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striauchern

Entlang der Nord-, Siid- und Ostgrenze bildet das Baugebiet den Ortsrand neu. Um
das Baugebiet in das Landschaftsbild einzubinden, bedarf es einer gestaltenden Orts-
randgestaltung. Mit dem Pflanzstreifen wird eine Bepflanzung sichergestellt.

Textliche Festsetzung

zu Nr. 1

Durch die Hanglage kann es dazu kommen, daR das KellergeschoBB so weit aus dem
Boden herausragt, daR es zum Wohnen gem. Nds. Bauordnung genutzt werden kann.
In diesem Fall kann das Bauordnungsamt des Landkreises Ausnahmen zulassen, so
dald das Kellergeschof als zusé&tzliches VollgeschoR ausgebaut werden darf.

zu Nr. 2
Entlang der Nord-, Std- und Ostgrenze ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt
worden, um den Ortsrand harmonisch zu gestalten. Mit der vorgesehenen Pflanz-

dichte je 15 fd m 1 Laubbaum und 5 GroRstraucher anzupflanzen, wird das
gesteckte Ziel erreicht.

Zu Nr. 3

Das geplante Baugebiet wird landwirtschaftlich genutzt und weist keinen Bewuchs
von Bdumen und Strauchern auf. Um das Baugebiet allgemein zu durchgritnen, ist
eine flachenhafte Anpflanzungsfestsetzung getroffen worden. Da die Baugrund-
stlicke im Durchschnitt 700 m? groR sind, missen auf jedem Baugrundstiick 2 Laub-
baume angepflanzt werden. Damit ist eine allgemeine Durchgriinung sichergestellt.

zu Nr. 4

Auch die Verkehrsflachen sollen nicht ohne Baume gestaltet werden. Durch die Be-
grunung der Verkehrsfliche wird der Wohnwert im Gebiet gesteigert und der
Stralienraum belebt. Mit den 15 festgesetzten Laubbiumen wird die Gestaltung des
StraRenraumes erreicht.

Auf eine Festlegung der Pflanzorte ist verzichtet, da der tiefbautechnische Entwurf
noch nicht vorliegt und auch die Grundstiicksaufteilung noch fehit. So kénnten bei
der Festlegung der Pflanzstandorte Zuleitungen oder auch Einfahrten betroffen sein,
die dann eine Verschiebung des Pflanzortes erforderlich machen.

Durch die getroffene Festsetzung kénnen die Baume bei der Ausbauplanung vor-
gesehen werden, so daB keine Konflikte zu Einfahrten und Leitungen auftreten wer-
den.



zZUuNr. 5

Durch die geplante Versiegelung wird der Anfall an Oberflichenwasser vergrofdert,
zumal die Flache flr die natlirliche Versickerung geringer wird. Durch das sofortige
Ableiten des Oberflichenwassers werden die Vorfluter derart belastet, daR es zu
vermehrten Uberschwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten einen erheb-
lichen Schaden an Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden, darf im
Bereich des Baugebietes das Oberflaichenwasser nur in dem Umfang abgeleitet wer-
den, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt, Aufgrund der Hanglage und der
Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, das 15 L/sek/ha Wasser an-
fallen. Diese Wassermenge fillt heute bereits an und wird schadlos abgeleitet. Mit
der getroffenen Festsetzung 1,5 L/sek/1.000 m? wird der AbfluBwert beibehalten.
Der Bauherr ist somit verpflichtet, fir die Riickhaltung auf dem Baugrundstiick Sorge
zu tragen.

Geht man davon aus, daR bei 40 % Versiegelung ein Wasseranfall von
7,0 L/sek/1.000 m? entsteht, missen 5,5 L/sek/1.000 m?2 zurlickgehalten werden.
Die Wassermenge wird auf 20 Min. Riickhalte berechnet. Das ergibt eine Wasser-
menge vom 6.600 L. Die Rickhaltemenge kann dadurch reduziert werden, daRR die
zulassige Versiegelung von 0,4 Grundflachenzahl nicht ausgenutzt wird und die Ver-
siegelung der Zu- und Ausfahrtsbereiche wie die Wegebefestigung in wasserdurch-
lassigem Material erstellt wird, so daR die normale Versickerung weiterhin verbleibt.
Auierdem kann durch Anlegung von flichenhaften Versickerungsmulden auf dem
Grundstlick das Riickhaltevolumen reduziert werden. Bevor jedoch eine dezentrale
Versickerung vorgenommen wird, ist zu prifen, ob die Kf - Werte (Versickerungs-
rate) des Bodens auf dem Baugrundstiick eine schadlose Versickerung zulassen.

Bet der Ermittlung des Riickhaltevolumens sollte berlicksichtigt werden, daR auch
eine ausreichende Sicherheit vorgesehen wird, damit bei aulRergewdhnlichen Regen-
fallen das Aufnahmevolumen ausreichend bemessen ist. Fiur diese besonderen Fille
solite der Uberlauf in eine Mulde im Gartenbereich geleitet werden, damit das
Gebaude nicht in Mitleidenschaft gezogen wird.

Durch die gering festgesetzte Wasserabgabe sind die Regenwasserkanile auch ent-

sprechend geringer bemessen, so daR der Uberlauf der Riickhaltebehilter nicht auf-
genommen werden kann,

Die Anlage der Riickhaltebehéltnisse sollte auch Anregung geben, das Regenwasser
als Brauchwasser zu nutzen. So kann es zum Beispiel im Garten als GieRwasser ge-
nutzt werden. Um eine bestimmte Wassermenge als Brauchwasser nutzen zu kén-
nen, muld das Fassungsvermdgen des Riickhaltebehalters um die gewiinschte Menge
erweitert werden, Diese Menge kann dann auf Dauer zuriickgehalten werden.

zu Nr. 6

Das Hausgartengebiet befindet sich im Landschaftsschutzgebiet Untereichsfeld. Eine
gartnerische Nutzung widerspricht nicht dem Landschaftsschutz. Lediglich das
Bauen vom Geb&uden entspricht nicht dem Landschaftsschutz. Lauben sind im
Hausgarten nicht zugelassen worden, da die Gartengerate im Wohnhaus unter-
gestellt werden kdnnen. Um Nebenanlagen auszuschlieRen, ist diese Festsetzung
getroffen worden.
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3.10 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fiir Eingriffe in den Naturhaushalt. Durch den
Bau der StraRen und Gebaude wird Flache versiegelt, die nicht mehr dem Naturhaus-
halt zur Verfigung steht. GemiR des Bundes- und Niedersichsischem Naturschutz-
gesetz ist es notwendig, den Eingriff in den Naturhaushalt auszugleichen, wenn nicht

Griinde gegen eine vollstindige oder teilweise Eingriffskompensierung sprechen,
Solche Grinde sind hier nicht zu erkennen.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung stellt die Flache keine besondere
Wertigkeit dar.

Bestandsberechnung

Plangebiet 32.390 m?

Ackerflache 31.668m2 x 0,7 WE/m? =22.168 WE

Verkehrsflache u.

landwirtschaftl. Weg 545 m?

Krautrand 179 m?2 x 1,0 WE/m? = 179 WE

Asphalt/Schotter 366 m?2 x 0,0 WE/m?

Seitengraben 177 m?2 x 1,4 WE/m? = 248 WE
22.595 WE

Berechnung der Planung

Plangebiet 32,390 m?

Allgemeines Wohngebiet 25.614 m?

Gartenflache * 1 14.088 m? 1.2 WE/m? =16,206 WE

GRZ 0,3 = 7.684 m*

e Aoaam 11626 m* x 0,0 WE/m?

Verkehrsflache 5091 m?* x 0,0 WE/m?

Graben 92 m? 1.4 WE/m2 = 129 WE

Hausgarten * 1 1.593 m? 1,2 WE/m2 = 1.912 WE
18.947 WE

zuziglich

aus Textlicher Festsetzung Nr. 2 *

Wertsteigerung durch Bepflanzung

2.215 m? Pflanzstreifen x 0,3 WE/m? = 665 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 3 *
25.614 m? WA-Gebhiet
= b2 Laubbaume x 50 WE

2.600 WE
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aus Textlicher Festsetzung Nr. 4 *
15 StraRenbdume x 68 WE = 1.020 WE

23.232 WE

Somit ergibt sich eine Uberkompensation von 637 WE. Der Eingriff ist somit {iber die
textlichen Festsetzungen ausgeglichen. Auf eine gesonderte Festsetzung in Verhin-
dung mit der vorgenommenen Versiegelung wird verzichtet, da die gesamte zulassige
Versiegelung durch die Umnutzung und die textliche Festsetzung ausgeglichen ist.

Erlduterung zur Wertfestsetzung

zu * 1

In der Bewertungstabelle -des Osnabriicker Modells ist die Gartenfliche im "weniger
empfindlicher Bereich" zwischen 1,0 - 1,5 Wertfaktor einzustufen. Da im Wohnge-
biet nicht davon ausgegangen werden kann, daR die Flichen ausschlieRlich als
Grabeland sondern als Dauergriinland hergerichtet werden, ist eine Werteinstufung

von 1,2 WE angemessen. Dabei ist der Bereich im Landschaftsschutzgebiet vernach-
lassigt worden.

zu * 2

Der Pflanzstreifen hat als Grundbewertung ohne Bewuchs 1,2 WE/m2? erhalten.
Durch den Bewuchs mit Bdumen und Striduchern wird der Wert gesteigert. Da inner-
halb des Pflanzstreifens der Bewuchs sich nicht frei entfalten kann, wird auf eine
Einzelbewertung des Bewuchses verzichtet und eine flichenbezogene Wertsteige-
rung angesetzt. Da der Pflanzstreifen im Landschaftsschutzgebiet sowie am Rande
des Landschaftsschutzgebietes liegt, ist eine Einstufung in den empfindlichen Bereich
gerechtfertigt. Nach dem Osnabriicker Modell sind Feldgehdlze im empfindlichen Be-
reich von 1,6 - 2,5 Wertfaktor einzustufen. Mit der Wertsteigerung durch die Be-
pflanzung von 0,3 WE/m? wird lediglich der hichste Wert des weniger empfindlichen
Bereiches erreicht, wahrend der niedrigste Wert im empfindlichen Bereich noch
unterschritten wird. :

zu*3

Durch die Bepflanzung der Freiflache im allgemeinen Wohngebiet durch Laubbiume,
wird eine wesentliche Wertverbesserung des Umfeldes aus Sicht des Naturschutzes
erreicht, zumal die Baume Nahrung und Nistplatz fur die Tierwelt bieten. Da die
Flache je anzupflanzenden Laubbaum den Wirkungskreis des jeweiligen Laubbaumes
Ubersteigt, wird die Einzelbewertung je Laubbaum vorgenommen.

Da die Festsetzung die Wahlméglichkeit von Baumen I.- und 1. GréRkenordnung oder
Obstbaum - Hochstamm zul&Rt, wird der Wert von 50 WE fiir einen Obstbaum-Hoch-
stamm angenommen.

zZu* 4

Durch die Bepflanzung der Verkehrsfliche wird der Wert des Umfeldes gesteigert.
Diese Wertsteigerung wird damit begriindet, daR durch die Baumscheiben die versie-
gelte Flache verringert, das Klima durch Schattenspende verbessert, die Regen-
wasserversickerung erméglicht und der Baum fiir die Tierwelt zu Niestplatz und
Nahrungsspender wird. Da die Anzahl der Laubbiume gegeniiber der Verkehrsfliche
gering ist, erscheint eine Einzelbewertung gerechtfertigt. Auch hier wird lediglich der
niedrigste Wert fir den Laubbaum Il. GréBenordnung angesetzt.
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3.11 Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

3.12 Hinweise

Vom Institut fiir Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Land-
kreis wird darauf hingewiesen, daR der Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
vorgeschichtlichen Fundstreuungen belegt ist. Die Erdarbeiten miissen archaologisch
betreut werden. Der Beginn der Erdarbeiten ist daher rechtzeitig (ca. 4 Wochen) der
Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landkreis Gottingen mitzuteilen (schriftlich
oder telefonisch, Tel. 0651 - 525 504,

Von Seiten des Abwasserverbandes Seeburger See wird darauf hingewiesen, daB bei
der Aufstellung der Entwirfe fiir die Schmutzwasserkanalisation sowie bei der Aus-
schreibung, Vergabe, Bauausfiihrung und Bauabnahme {siehe § 5 der Verbandssat-
zung) der Abwasserverband zu beteiligen ist. Der Beginn der Erschliefungsmalnah-
men und die voraussichtlichen Kosten fiir den Schmutzwasserkanal sind dem Ver-

band so rechtzeitig anzuzeigen, daR die Baukosten im Haushaltsplan aufgenommen
werden kénnen,

4. Ortliche Bauvorschrift

Die Gemeinde Obernfeld hat im Rahmen des Dorferneuerungsprogrammes einen
Dorferneuerungsplan aufgestellt, der unter anderem die baulichen Merkmale von
Obernfeld herausgearbeitet hat. Ferner ist von der Oberen Denkmalpflege fiir die
Integration der neuen Ortsrandbebauung in das vorhandene Orts- und Landschafts-
bild eine Ortliche Bauvorschrift fiir Gestaltung empfohlen. Um die geplanten Neubau-
ten der historischen Baugestaltung anzupassen, wird eine Ortliche Bauvorschrift in
den Bebauungsplan aufgenommen.

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift ist fir das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes erlassen.

§ 2 Dachform

Die ortstypische Dachform ist das Satteldach, welches des &fteren auch mit einem
Krippelwalm versehen ist. Nebengeb&ude wie Stille und Schuppen sind aufgrund
schmaler Grundstiicke mit Pultdachern zu versehen. In Anlehnung an die Wohnge-
baude sind nur Satteldacher, Walmdacher und zweihtiftige Pultdicher zuldssig. Aus-
genommen sind Garagen und Nebenanlagen, die auf die Dachlandschaft keinen
wesentlichen EinfluR haben.

§ 3 Dachneigung

Die ortstypische Dachneigung im Ortskern ist eine Dachneigung zwischen 40° und
50°. Da jedoch heute haufig die Dachneigung geringer gewiinscht wird, ist die Dach-
neigung auf 30° gesenkt worden. Dies erscheint aus gestalterischen Griinden noch
vertretbar, wahrend sich die noch flacher geneigten Dacher wesentlich von der orts-
typischen Dachneigung absetzen. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Gara-
gen und Nebenanlagen.

8 4 Dachfarben

Die Dachfarbe hat auf das Bild der Dachlandschaft eine besondere Bedeutung. So
figt sich die historische Dachfarbe rot gut in das Landschaftsbild ein. Es besteht
nicht die Absicht, die baulichen Anlagen im Landschaftsbild nicht erkennbar zu
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machen, indem sie eine Farbe des Hintergrundes erhalten. Ein harmonisches Land-
schaftsbild kann nur erreicht werden, wenn sich die baulichen Anlagen mit ihrer
Farbgebung harmonisch in die Umgebung einfiigen und krasse Gegenséatze vermieden
werden. Dies wird mit der historisch gewachsenen Dachfarbe rot erreicht.

§ b Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen &ffentlicher StraRen, Wege, Platze und Griinanlagen (gaf. VVorabgenehmi-
gung nach 8 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45 ff BauGB).

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die Trinkwasserversorgung wird durch die EEW sichergestellt und erfolgt durch An-
schiuB an das oGrtliche Leitungsnetz.

Die Léschwasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die értliche Wasserversor-
gung.

Die EEW stellt im Rahmen ihrer Transportkapazitat ihrer Versorgungsleitungen Lésch-
wasser zur Verfligung. Soweit die Transportkapazitit der Trinkwasserleitung nicht
ausreicht, besteht die Mdglichkeit der Wasserentnahme aus der Hahle, Die Freiwillige
Feuerwehr der Samtgemeinde Gieboldehausen besitzt die Gerite, um die Wasser-
menge von 800 I/min. Uber eine Wegstrecke von tiber 1.500 m zu transportieren.

Die Gemeinde Obernfeld ist mit ihrem &rtlichen Abwassernetz an die Gruppenklaran-
lage bei Rollshausen angeschlossen (Abwasserverband Seeburger See). Das Klar-
werk ist ausreichend dimensioniert und kann die zusatzlich anfallenden Abwasser
aufnehmen. Die Abwasserfihrung wird aus dem Baugebiet durch AnschluR an das
ortliche Kanalnetz im Trennsystem sichergestellt.

Das Dachflaichenwasser sollte, soweit es die Bodenverhiltnisse zulassen, in den
Untergrund versickert werden. Im Rahmen des Bauantrages sollte ein Nachweis er-
folgen, ob der Boden aufnahmeféhig ist. Durch die Textliche Festsetzung Nr. 6 ist die
Abnahme des Regenwassers auf 1,5 I/sek/1.000 m? begrenzt. Das mehr anfallende
Regenwasser ist auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten. Damit wird der Wasser-
abflud aus dem Baugebiet nicht wesentlich erhéht,

Im Rahmen der tiefbautechnischen Planung wird ein hydraulischer Nachweis
erbracht.

Fir die Verrohrung des Grabens wird im Rahmen der tiefbautechnischen Planung
eine wasserrechtliche Genehmigung eingeholt.
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Die Mallabfuhr wird durch den Landkreis Goéttingen durchgefiihrt.

Die Elektrizitdtsversorgung des Gebietes wird von der Elektrizitats Aktiengesellschaft
(EAM]) sichergestellt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Milllplatze usw.) sowie Bodenkonta-
minationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.
Einstellpldtze, Parkplitze

GemalR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis {gemiR Nds. Gesetz (ber Kinderspielplatze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 {1) bei Ge-
béuden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Baugebiet nicht ausge-
wiesen. Auf den Spielplatz im Baugebiet Dérgesring wird verwiesen. Dieser hat eine
GriéRe von 1.215 m? und deckt die erforderlichen Spielplatzfliche von 154 m2 fiir
dieses Gebiet mit ab.

Ein Ausnahmeantrag wird hiermit gestellt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stddtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlieR-
lich Behtrdenleistung folgende Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung 76.400,-- DM
Verkehrsflachenausbau 764.000,-- DM
Anlage der Grinflachen -

Von diesen Betrédgen werden 90 % dber den ErschlieBungsbeitrag verteilt.

Regenwasserkanal 400.,000,-- DM
Schmutzwasserkanal 377.000,-- DM
Hausanschliisse 154.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Samtgemeinde und dem Abwasserverband getragen
und durch AnschluBkosten umgelegt.

Die Kosten fur die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieRungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittsweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.
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5.8 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 3,2390 ha
davon sind
Allgemeines Wohngebiet 2,5614 ha
Verkehrsfliche 0,6091 ha
Hausgarten 0,1593 ha
Wasserflache 0,0092 ha

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 6 und Ortliche Bauvorschrift
"Erweiterung Dérgesring”
vom 20.02.1998 bis einschlieRlich 20.03.1998

dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Obernfeld gem3R § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Obernfeld, den 12.05.1998

gez. Ehbrecht
Blrgermeister



