PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - }

N - “Mischgebiete -+ ok
{§ 6 BauNVQ) o
{siehe Textliche Festsetzung Nr. 2, 4 und 5)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gescholiflachenzahl

04 Grundfichenzahi
Zahl der Vollgeschosse

I als Héchstmat
{siche Textliche Festsatzung Nr.1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

0 offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf’ anderer Fiachen
an die Verkehrsfliichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGH)

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrl

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

(& 8 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Qe (e L unterirdisch, Gasleitung

GRUNFLACHEN
{§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

bbt) Streuobstwiese, privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Mainahmen
zum Schuiz, zur Pllege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

{§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)
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© Mafinaghmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft, soweit solche Fest-
~7 "setzungen nichf nach anderen Vorschriften getroffen
werden kénnen/ Streucbstwiese
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpfianzen von Biumen, StrBuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Struchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéissermn

{§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Bau(B)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchem und sonstigen Be-
pilanzungen ‘

{§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe & BauGRB)
{siche Textiiche Festsatzung Nr. 3)
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Mit Leltunigsrechten zugunsten der
Westharzer Kraftwerke zu belastende Flachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

_Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(5 9 Abs. 7 BauGRB)
T—~nicht iberbaubare Flache
T ——bebaubare Flache

Verkleinerter Ausschnitt des Bebauungsplanes Nr. 5
"Nordlich des Wurthweges™
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Der Bebauungsplan Nr. 7 "Nordlich des Wurthweges 1" triti mit
Rechtskraft an die gekennzeichnete Stelle eines Teilbersiches
des Bebauungspianes Nr 5 "Nordlich des Wurthweges”

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Hohe der baulichen Anlagen im Mischgebiet wird auf max.
12,50 m (ber Bezugspunki festgesetzl. Der Bezugspunkt (Hohe

. ausgebaute Fahrbahn) fiir das jeweilige Baugrundstiick liegt in

Verldngerung der jewelligen Osigrenzebis zur Mittelachse der -
Fahrbahn des Wurthweges. Der Schnittpunkt ergibt den jeweiligen
Bezugspunki.

2. Fir die Versiegelung von Flachen sind gemaR § 8 Abs. 2 Satz 1
BNatG Ausgleichsmafnahmnen in folgendem Umfang vorzunehmen.
Je 10 m? berbauter oder versiegelter Flache ist ein Ausgleich von
16,1 WE (mm®), WE = Werteinheit, vorzunehmen. Fir die Ver-
siegelung mit breitfugigen Pllastersteinen ist ein Abzug je 10 m® von
0,5 WE (m?) zuléssig. _

Die Wertigkeit flir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder
Herstellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum |. Gréfenordnung =80 WE
Baum ll. Grienordnung =58 WE
Obstbaum Hochstamm = 50 WE
GroRstrauch natlitiche Wuchshthe Gher 2,5 m = 28 WE
Kleinstrauch natiiriche Wuchshéhe {iber 0,5 m = TWE
Sukzessionsflache ohne Bepflanzung = 1,4 WE {m%)

Die Textlichen Festsatzungen Nr. 3, 4 und 5 sind auf diese
Festsetzung anrechenbar.

3. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mitL.occaed
gekennzeichneten Bereich heimische und standorigerechte
Laubhadurme (i, oder it, GréRencrdnung oder Obsth3ume als
Hochstamm) und Mittelstréucher (natiifiche Wuchshdhe Uber
1,80 m) anzupflanzen und zu erhaiten. Fir je 15 m angefangene
Pflanzstreifentéinge sind mindestens ein Laubbaum und drel
Mittelstraucher anzupflanzen und zu erhailten.

4. Im Mischgebiet ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB je
ange- fangenes 500 m? Baugrundstiick ein heimischer und
standort- gerechter Laubbaum (1. oder il. GréRenordnung oder
Obstbaume als Hochstamm) anzupflanzen und zu erhalten.

5. im Mischgebiet ist gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB fur
jeweils fiinf errichtete Stellpldtze mindestens ein heimischer und
standorigerechter Laubbaum 1. oder Ii. Grifenordnung
anzupflanzen und zu erhalten.

§. Im 20 m Sicherheitsstreifen der B 247 sind bauliche Anlagen im
Sinne des § 14 BauNVQ nicht zugelassen, Dies gilt auch fir
Aufschiittungen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

{gemafl § 56 und 97 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO}) i

§ 1 Dachneigungen
Die Dachneigung darf 10° nicht unterschreiten.

§ 2 Dachfarben
Fiir die Dacheindeckung sind nur Dachpfannen oder Ziegel mit
folgenden Farbtonen nach dem Farbregister RAL 840 HR und

RAL 2002 Blutrot

RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumafinahme '-
durchfiihrt

oder durchfiihren 1R, die den §§ 1 und 2 dieser Ortlichen Bauvor-
schrift widerspricht.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemal § 91 Abs. 5 NBauO mit einer -
Geidbulle bis zu 100.000,- DM geahndet werden.

Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)undder§§

58 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der

Gemeinds digsen Bebauungsplan Nr. 7%, bestehehend aus der Planzeichnung und den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sowie den nebenstehenden Grilichen Bauvor-

schiiften), als Satzung beschlossen.

Obemfeld, den 26,0%, 2064

Blrgermeister

Aufstellungsbeschiul

Der RatVerwaltangssuschult-der Gemeinde hat in seiner Silzung am 03.02.2000 die Auf-

stefung der—Andering des Bebauungsplanes® beschivssen, Der Aufsteliungsbeschius/

-Anderungebsechiuf ist gemak § 2 Abs. 1 BauGBiN-m- *) orisdblich
bekanntgemacht. : )
Obernfeld, den 2&. O 2004 Qg .
| bV’
Biirgermeister

Planunieriage
Kartengrundiage: Liegenschafiskarte / 1 4-1236/1999

Die Vervielfaitigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestaitet (§ 13 Abs. 4 '
des Nds, Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02 07.1885, Nds. GVBL, 8. 187.in
der zuletzt geltenden Fassung).

Die Planunterfage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidte-
hauiich bedeutsarmen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze woilstindiy
nach {Stand vom 12000 ). Sie ist hinsichtiich der Darsteliung der Grenzen und der bau-
licher: Anlagen geometrisch einwandfrel,

Dig Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist eimwandirel
maglich.
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Planverfasser

der Entwurf der-—Andersag des Bebauungsplanes® wurde ausgearbeltet vom

HMannover im Februar 2000

Ofentliche Auslogung
Der RatMervaltungsausschal der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 056.01.2001 dem
Entwsrt des—Andersng des Bebauungspianes* und der Begriindung zugestimmt und die
Gffentiiche Auslegung geméft § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der dffenflichen Auslegung wurden am 16.01.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes” und der Begriindung haben
vomn 28.04.2001 bis 02.03.2001 gemaf § 3 Abs. 2 BauGR &ffentlich ausgelegen.

Oberfeld, den 26, 0% 2004 WM

Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriinkung

Der RatVerwaltungsausschufll der Gemeinde hat in seiner Sitzung as
derten Entwurf-der—Anderung des Bebauungsplanes® und der Begit

Satz 2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung w

Birgermeister

. ginfacht gedinderten Entwinf dor—-Andermg des Bebatungspla

Versinfachte Anderung

Der RatiVerwaltungsausschuft der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem ver-
der Begriindung
zugestimmt,

Den Betelligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 5
{Zelegenheit zur Stellungnahme bis zum

wiirde mit Schreiben vom

Cheambeld, den

Satzungsbeschiul

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan®, -Anderung; nach Prifung der Bedenken
und Apregungen gemél § Abs. 2 BauGB h seiner Sizung am 26.04.2001 als Satzung
{ § 10 Abs. 1 BauGB } sowie die Begriindung beschiossen.

Obernfeld, den 24 0+ 2001

Genehmigung

Per Bebauungsplan®, -Anderung; ist gemit § 10 Abs, 2-BalG zur Genehmi-
gung eingergicht wurden. ]

Der Bebauungsplan®, —Andesand, ist mit Verfligung (AZ.:

vom hevtigen Tage unter Auflagen/mit MaBgaben genehraigt. Die kenntlich gemachten

orrder Genshmigung ausgenommen,

Befrittsbeschiu

Der Rat der Gemeinds ist den in der Verfligung vom

AZ.: , aufgefihrien Aufiagen/Mafigaben/Ausnahmen in
beigetrelen,

Der Bebauungsplan®, —-Anderung, hat wegen der Aufla figaben vom bis
offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Sffenflichen Austegun rden am

Ohermfeld, den

Blirgermeister

inkrafitreten

der-Genehmigung /Der Satzungsbeschiuf *) der—Andering des Bebau-
ist gemah § 10 Abs. 3 BauGB am 26,07, (rsiiblich bekanntgemacht wordan.

Der Bebauungsplan®, —Anderung, ist damit a‘% &7 8 vachisverbindlich geworder.
Oberfeid, den 2 ¥ 07 2004
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Biirgermeister

Verietzung vonr Verfahrens - und Fermvorschriften

nnerhalb sines Jahres nach Inkrafttreten-der—Anderung-des Bebauungsplanes® ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschiiften beim Zustandekommen-der—Anderning-

des Bebauungsplanes” nicht geltend gemacht worden.

Obernfeid, den 3.0 2008
Bilrgermeister

Minge! der Abwiigung

innerhalb von sieben Jahren nach Innkrafitreten<des—-Andeorung des Bebauungsplanes®
sind Ménge! der Abwigung nichf geltend gemacht worden.

Obemfeld, den

Bilrgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes straichen
* sowie der/die Teliplanaufhebung

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

&X& Bebauung
Flurstiicksgrenze

S Nutzungsgrenze

T TY Grinland

Hohenlinie iber N.N,

Graben

Ubersichteplan
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UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
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TEILPLANAUFHEBUNG

M. 1:1000

PLANZEICHENVERORDNUNG,
NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

GEM. §4 (1) BauGB
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15.02.2000 /RO

BEARBEITET AM:

GEM. § 3(2)BauGB | GEM. § 10 (1) BauGB Qemogﬁﬂ@ﬁéﬁ

05.01.2001 /RO




BEGRUNDUNG

Stand der gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB gem. § 10 (1) BauGB
Planung ]

26.4.2001 gem. § 10 (3).BauGB

GEMEINDE OBERNFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 7 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
"NORDLICH DES WURTHWEGES |I"
EINSCHLIESSLICH TEILPLANAUFHEBUNG
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1.1

1.2

2.1

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlul?

Mit BeschluB vom 03.02.2000 hat der Rat der Gemeinde Obernfeld die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 7 "Nérdlich des Wurthweges II" beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 7 greift in den Bebauungsplan Nr. 5 "Nérdlich des Wurth-
weges” ein, Die Oberplanten Bereiche werden mit Rechtskraft des Bebauungsplanes
Nr. 7 "Nérdlich des Wurthweges II" aufgehoben.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Norden der Ortslage zwischen B 247 und
der StralRe "Wurthweg". Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser
Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt begrenzt,

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5, das durch den Bebauungsplan Nr. 7 iiber-
plant wird, ist auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MalRstab 1:5.000 zusatzlich
gekennzeichnet. '

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Obernfeld ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wiahrend die (brigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung im
Fldchennutzungsplan zugestanden bekommen haben.

So hat die Gemeinde Obernfeld fur 6rtliche Handwerksbetriebe nérdlich des Wurth-
weges ein Mischgebiet ausgewiesen, das den Flachenbedarf der dort angesiedelten
Betriebe nicht mehr gerecht wird. Mit der Erweiterung des Mischgebietes kénnen die
Betriebe am Ort gehalten wodurch Pendlerverkehre vermieden sowie Material und
Energie gespart werden.

Damit entspricht die Planung den Zielsetzungen der Regionalplanung.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellf. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 24 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 24.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich im Aufstellungsverfah-
ren.

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt den Bereich des Bebauungs-
planes als gemischte Bauflache und als Griinflaiche Obstwiese dar.

Der Bebauungsplan Nr. 7 wird aus dem wirksamen Flichennutzungsplan entwickelt.



2.3

2.4

Natur und Landschaft

Die 24, Anderung des Flachennutzungsplanes zeigt auf, daR die gemischte Baufldche
nérdlich des Wurthweges erweitert werden solt. Der Eingriff in den Naturhaushalt ist
unvermeidbar, zumal es sich nur um Erweiterungsfldche handelt. Somit ist der Ein-
griff bereits minimiert. Desweiteren mu® der Eingriff in den Naturhaushalt ausge-
glichen werden.

Die geplante gemischte Bauflache nimmt ausgewiesene Griinfliche Streuobstwiese
in Anspruch. Diese Flache wird durch Verlagerung nach Norden flachengleich er-
setzt. Im Gbrigen wird die Flache landwirtschaftlich als Acker genutzt.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen Entwurf ist der Anderungsbe-
reich wie folgt dargestellt.

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
wichtige Bereiche
Bedeutung fir den Schutz von Arten und
Lebensgemeinschaften
gering - Zieltyp V
Acker- und Gartenbaubiotope
A - Acker

Karte Il Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftserleben
und Zieltypen
eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und Malinahmen
- Schutzgebiete und Objekte -
ohne Darstellung
Anderungsbereich grenzt an das Landschafts-
schutzgebiet Untereichsfeld

Karte VII Wichtige Bereiche
Einzelziele und MaRnhahmen
Landwirtschaft
allgemeine Anforderungen gem. Kapitel 8.6

Wie aus den Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes hervorgeht, sind im Be-
reich der Anderung keine besonders geschiitzten Bereiche vorhanden.

Unter Punkt Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird der Be-
stand sowie der Eingriff und die AusgleichsmaRnahmen bewertet und bilanziert.
Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan nicht
beribrt.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan mit eingearbeiteter 24. Anderung,
MaRstab 1:5.000
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, das vorhandene Mischgebiet zu erweitern, um den
vorhandenen Betrieben weiteren Entwicklungsraum zu geben. Desweiteren soll der
Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten und die
Grundlage weiterer MaRnahmen bilden. Unter diesen Gesichtspunkten hat der Rat
der Gemeinde Obernfeld die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 5 weist in einer Tiefe von 50 m nérdlich
des Wurthweges ein Mischgebiet aus. Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes
hat die gemischte Bauflache auf einer max. Tiefe von 90 m dargestellt. Das vor-
handene Mischgebiet wird entsprechend den Vorgaben des Flichennutzungsplanes
erweitert.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baugrenzen

Die geplante Mischgebietserweiterung dient der Erweiterung der vorhandenen Be-
triebe. So ist es notwendig, in den rechtsverbindlichen Bebauungsplan einzugreifen,
um die Gberbaubare Flache Uber den derzeitigen Grenzabstand in die Erweiterungs-
fliche zu erweitern. Dabei wird der 20 m Abstand zum néchsten Rand der Fahrbahn
der B 247 ber{icksichtigt bzw. eingehalten.

Die bauliche Ausnutzung Geschof3zahl bis 1l-geschossig, Grundfiichenzahl 0,4 und
GeschoRflachenzahl 0,6 sowie die Bauweise offene, wird vom rechtsglltigen Bebau-
ungsplan Ubernommen.

Verkehr

Flachen flr ErschlieBungsanlagen (StraBen und Wege) werden nicht benétigt. Die Er-
schlieffung erfolgt vom Wurthweg (iber die angrenzenden Grundstiicksflichen.

Hauptversorgungsleitungen

Am Westrand des Baugebietes verlduft eine Gastransportleitung (Gashochdruck-
leitung} der Westharzer Kraftwerke. Da die Gasleitungen nicht (berbaut werden diir-
fen, ist eine Bebauung im Nahbereich der Gasleitung nicht zugelassen. Die Gas-
transportleitung ist im Bebauungsplan mit einem Leitungsrecht dargestellt, so dafz
der Bestand gesichert ist. Desweiteren dirfen im Bereich der Gasleitung keine tief-
wurzelnden Pflanzen angepflanzt werden, die die Leitung gefahrden kdnnten. Bau-
liche MaRnahmen im Nahbereich der Gastransportleitung sind mit den Waestharzer
Kraftwerken abzustimmen (Tel. 06522/503-0).

Grunflachen - Streucbstwiese

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 5 stellt den nérdlichen Teil der Flurstiicke
334/19 und 19/3 als Streuobstwiese dar. Diese Fldche wird zu einem Teil in Misch-
gebiet gedndert. Um einen Ausgleich der Griinflichennutzung zu gewéhrleisten, wird
die verbleibende Restflache des Flursticks 19/2 als Grinflache - Streuobstwiese
ausgewiesen.

Die Grinflache steht in privatem Eigentum und soll auch weiterhin als Streucbst-
wiese privat genutzt werden.



3.7

3.8

3.9

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung der Landschaft

Die ausgewiesene Grinflache - Streuobstwiese stellt eine MaRnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar. Somit erhalt die Griin-
flache diese Festsetzung zusétzlich.

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von B&u-
men und Strauchern

Die Nordgrenze des Baugebietes wird durch die Streuobstwiese gestaltet. Im Westen
grenzt das Plangebiet jedoch an die freie Landschaft. Hier ist es notwendig, den im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan begonnenen Pflanzstreifen von 5 m Breite nach
Norden bis an die Streuobstwiese zu verlangern. Damit wird eine harmonische Orts-
randgestaltung gewdhrleistet. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 3 wird die Pflanz-
dichte bzw. Anzah! der anzupflanzenden Gehélze festgelegt.

Textliche Festsetzung

zu Nr. 1

Das aufgrund der Ortsrandlage und der gewerblichen Nutzung hat der rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan eine max. Bauh&he festgesetzt. Diese Bauhdhe wird mit 12,50
m (Ober Bezugspunkt unverdndert beibehalten. Durch das ansteigende Gelinde kén-
nen die zulassigen Geb&dude nicht so hoch gebaut werden, wie am Wurthweg. Diese
Festsetzung trégt dazu bei, das Landschaftsbild harmonisch zu gestalten.

zu Nr, 2
Gemal Bundesnaturschutzgesetz und Baugesetzbuch wird es erforderlich, die
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Bebauungsplan festzusetzen.

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhéngigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Fliche berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Flache durch Gebaude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

500 m? x 10,1 WE/m2= 505 WE
10

erforderlich. Diese Werteinheit kann durch verschiedene MaRnahmen erfolgen. Die
Wertigkeit der MaRnahmen Baumpflanzungen sind in der Festsetzung mit festge-
schrieben worden. So soll dem Eigentiimer bzw. Bauherren Uberlassen bleiben, zu
welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflanzungs-
festsetzungen im Bereich des Pflanzstreifens der Stellplitze sowie zur allgemeinen
Durchgriinung sind vorrangig durchzufiihren. Dazu auch die gesonderte Festsetzung.
Lediglich dirfen die dadurch angepflanzten Gehélze auf die Ausgleichsfestsetzungen
angerechnet werden.

Diese Festsetzung wurde aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 5
unverédndert bernommen, um innerhalb eines Baugrundstiickes nicht unterschied-
liche Ausgleichsfestsetzungen zu erhalten.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmalinahmen dargestellt.



Zzu Nr. 3

Der festgesetzte Streifen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern dient der Ge-
staltung des westlichen Ortsrandes. So wird durch die Pflanzdichte dem rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan angepaft und die Anpftanzung je 15 Ifdm angefangene
Pflanzstreifenldnge ein Laubbaum und 3 Mittelstraucher festgesetzt.

zu Nr. 4

Zur allgemeinen Durchgriinung des Mischgebietes wird in Anlehnung an den rechts-
verbindlichen Bebauungsplan auch je 500 m? angefangene BaugrundstiicksgréRe die
Anpflanzung eines Laubbaumes festgesetzt. Damit wird eine gute Gestaltung des
Baugebietes erreicht.

ZU Nr. 5

Aufgrund der gewerblichen Nutzung kann es dazu fiihren, daR fiir Bedienstete und
Kunden gréRere Stellplatzflachen erstellt werden. Um hier die negativen Auswirkun-
gen auf das Umfeld zu verringern, ist die Anpflanzung von einem Laubbaum je 5 Ein-
stellplatze festgesetzt worden.

Zu Nr. 6
In Anlehnung an das BundesfernstralRengesetz wird entlang der Bundesstrafe ein Be-
reich festgesetzt, der von baulichen Anlagen und Aufschiittungen freizuhalten ist.

3.10 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch die Bebauung des Plangebietes wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorge-
nommen, der aufgrund der notwendigen Erweiterungsmaglichkeiten fiir die vorhande-
nen Betriebe nur an dieser Stelle vorgenommen werden kann. Somit mu® der Eingriff
ausgeglichen werden. Durch die Versiegelung werden die verschiedenen Schutzgiiter
beeintrachtigt.

Landschaftsbild

Durch die Bebauung wird das Landschaftsbild beeintrachtigt bzw. verdndert. Mit der
Erweiterung und Erhaltung der Streucbstwiese und der Sicherung eines Pflanz-
streifens entlang der Westgrenze des Baugebietes wird die Bebauung harmonisch in
das Landschaftsbild eingefiigt.

Boden

Durch die Versiegelung wird das Schutzgut Boden beeintrichtigt. Mit der Umnutzung
von landwirtschaftlicher Nutzung in Grinfliche und Streuobstwiese wird der Bereich
des Bodens aufgewertet, wodurch der Ausgleich fiir die versiegelten Flachen her-
gestellt wird. Fldchen, die entsiegelt werden kdnnen wie ungenutzte StraRenflachen,
stehen der Gemeinde nicht zur Verfligung.

Wasser

Durch die Bebauung wird das Schutzgut Wasser beeintrachtigt. Aufgrund der Boden-
beschaffenheit ist die Grundwasserneubildungsrate nicht besonders hoch, so muR
auf eine Versickerung des Regenwassers von den versiegelten Flichen verzichtet
werden. Die bebauten Flachen haben einen AnschluR an den Regenwasserkanal,
ohne eine Begrenzung der abzuleitenden Regenwassermenge. Fir die Erweiterung
kann nur schwer noch eine kontrollierbare Regenwasserbewirtschaftung festgesetzt
werden. Unter diesen Gesichtspunkten wird auf eine Regenwasserversickerung bzw.
-rickhaltung verzichtet,



Luft / Klima

Durch die zulassige Bebauung und Versiegelung wird das Schutzgut Luft / Klima be-
eintrachtigt. Mit der festgesetzten PflanzmaRnahme im Baugebiet und durch die

Streuobstwiese wird ein Ausgleich gesichert.

Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Bebauung und Versiegelung wird das Schutzgut Arten und Leben-
gemeinschaften beeintrachtigt. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
wurde die Entwicklung von Arten und Lebensgemeinschaften stark begrenzt. In An-

lehnung an das Osnabriicker Modell wird eine Ausgleichsbilanz erstellt.

Bestandshewertung

Plangebiet 17.770 m?

Bebauungsplan Nr. 5 "Nérdlich des Wurthweges”

Uiberplanter Bereich 10.149 m?2

Mischgebiet 2.169 m?
0,4 GRZ = 868 m?

+ 50 % = 434 m? 1.302 m*
Pflanzstreifen 293 m?
Grinflache B74 m?

Griinflache - Obstwiese 7.980 m?

Aufwertung durch Anpflanzungen

Textliche Festsetzung Nr. b
2.169 m? Mischgebiet
= b5 Baume x 50 WE

Textliche Festsetzung Nr. 4
58,5 Ifdm Pflanzstreifen

= 4 Laubbiume x 50 WE

= 12 Mittelstraucher x 28 WE

neues Plangebiet 7.621 m?
Ackerland 7.621 m?

X 0,0 WE/m

X 1,2 WE/m?
X 1,1 WE/m?
X 1,2 WE/m?

X 0,7 WE/m?2

= 362 WE
= 631 WE
= 9.576 WE

= 260 WE

200 WE
336 WE

= b.33b WE

16.680 WE



Bewertung der Planung

Plangebiet 17.770 m?

Mischgebiet 7.423 m?

0,4 GRZ = 2.969 m?

+ 50 % = 1.485 ﬂz 4.454 m? X 0,0 WE/m?

Pflanzstreifen 260 m? X 1,2 WE/m2 = 312 WE

Griinflaiche 2.709 m? X 1,1 WE/m2 = 2,980 WE

Grinflache - Obstwiese 10.347 m? X 1,2 WE/m2 = 12.416 WE

Aufwertung durch Anpflanzung

Textliche Festsetzung Nr. 4

Mischgehiet 7.423 m?

= 15 Baume x b0 WE = 750 WE

Textliche Festsetzung Nr. 3

52 Ifdm Pflanzstreifen

= 4 Laubb3dume x 50 WE = 200 WE

= 3 Mittelstrducher x 28 WE = 84 WE
16.742 WE

Aus der Gegenlberstellung des Bestandswertes mit dem Wert der Planung ergibt
sich eine Uberkompensation von 62 WE. Die Obstwiese kann fiir weitere Ausgleichs-
malknahmen bepflanzt werden.

Zu den Textlichen Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern wer-
den folgende Gehdlzarten zum Anpflanzen empfohlen.

Biume |. Gréfsenordnung:

Spitzahorn {Acer platanoides)
Bergahorn {Acer pseudo-platanus)
Sandbirke (Betula pendula)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Traubeneiche {Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur}
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme {Ulmus glabra)
Feldulme {(Ulmus carpinifolia)

Bdaume |. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche {Fraxinus excelsior)
Zitterpappel (Populus tremula)
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Mdglichst als Kopfweide:

Silberweide (Salix alba)
Lorbeerweide (Salix pentandra)

PflanzgréBe: Hochstamm, 2 x v., 0.B. Stammumfang 10 - 12, BDB-Qualitat
Pflanzgréfie: Heister, 2 x v., 0.B. 200 - 250, BDB-Qualitat

Biume |l. Gréldenordnung:

Feldahorn {Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel (Malnus sylvestris)
Vogelkirsche {Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus communis)
Vogelbeere {Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)

Biume ll. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Traubenkirsche (Prunus padus)
Saalweide (Salix caprea)
Bruchweide (Salix fragilis)

PflanzgréRe: Heister, o. B. 2 x v., 150 - 200, BDB-Qualitat

Wabhlweise kénnen auch folgende Obstbaumhochstdmme gepflanzt werden, z.B.

Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm, Boskop, Berlepsch, Goldparmine, Graue Renette, Grofzer Bohnapfel,
Oldenburger, Ontario, Landsberger Renette, Jacob Lebel

Birnensorte;

Gute Luise, Gute Graue, Rote Bergamotte

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche, Grofe griine Reneclaude

Kirschensorten:

Knorpelkirsche, Schattenmorelle

Pflanzqualitat: Hochstamm

Strducher:

Schlehe {Prunus spinosa)

Eingriffliger Weifdorn (Crataegus Monogyna)
Zweigriffliger WeilRdorn {Crataegus oxyacantha)
Haselnu® {Corylus avellana)

Heckenkirsche {Lonicera xylosteum)

Hecken und Hundsrose {Rosa canina)
Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Hartriegel {Cornus Sanguinea)

Himbeere {Rubus idaeus)

Brombeere (Rubus fruticosus)
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Straucher im feuchten Bereich:

Faulbaum (Frangula alnus)

Wolliger Schneeball {Viburnum lantana)
Grauweide (Salix cinerea)

Korbweide (Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Ohrchenweide {Salix aurita)
Purpurweide (Salix pupurea)

PflanzgréfRe: 2 x v., o. B., 60 - 100, BDB-Qualitat

Immissionsschutz
Probleme des Immissionsschutzes werden nicht gesehen.

Vom StraRenbauamt wird darauf hingewiesen, dal? Larmschutzentschadigungen fiir
das geplante Baugebiet von der StraRenbauverwaltung nicht gewahrt werden kon-
nen.

Berechnung des Dauerschallpegels

Nach der Verkehrsmengenkarte von 1995 belduft sich die Verkehrsstarke auf der
B 247 auf 5.784 Kfz in 24 Std.

In der nachfolgenden Berechnung gem. DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadte-
bau - sind im Beiblatt 1 als - Schalltechnische Orientierungswerte fir die Stédte-
bauliche Planung - den Mischgebieten

60 dB(A) tags
50 dB(A) nachts
zugeordnet worden,

Far die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeitraum von 6°° his 22°° Uhr und
nachts der Zeitraum von 22°° bis 6°° Uhr zugrunde zu legen.

Nachfolgende Berechnung des &quivalenten Dauerschallpegels erfolgte auf der
Grundlage der Verkehrsmengenkarte.

5784 KFZ 24 Std. 10,5 % LKW Anteil

5784 x 0,06 tags = 347 KFZ pro Std.

5784 x 0,008 nachts = 64 KFZ pro Std.

347 KFZ = 65,2 " dB(A) - 2% dB(A) - 2,6¥dB(A) = 61,2 dB(A)
64 KFZ = 57,6 " dB(A) - 27 dB(A) - 2,6 dB{(A) = 53,0 dB(A)

™ — Bild 3 DIN 18005 Teil 1
@ — Bild 4 DIN 18005 Teil 1
® = Bild 19 DIN 18005 Teil 1

Danach werden die Tag- und Nachtwerte nur gering iberschritten.
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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Zur Integration der Neubebauung in das Orts- und Landschaftsbild wurde im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Nr. 5 eine Ortliche Bauvorschrift erlassen. Durch die Er-
weiterung des Baugebietes wird die Ortslage in die freie Landschaft erweitert, so
dal® die zuldssigen Gebé&ude in gleicher Weise EinfluR auf das Orts- und Landschafts-
bild nehmen. Somit wird in gleicher Weise die Dachneigung wie Dachfarbe begrenzt.

§ 1 Dachneigung

Die bebaute Ortslage wird gepragt durch geneigte Dacher. Flachdacher wiirden die
Dachlandschaft des Ortes erheblich beeintrichtigen. Um dieses zu vermeiden, wird
die Dachneigung auf min. 10° begrenzt.

§ 2 Dachfarbe

Die historische Dachfarbe von Obernfeld ist die rote Dachfarbe. Diese Farbgebung
fiigt sich harmonisch in das Landschaftsbild ein. Um eine Vielfalt von verschiedenen
Dachfarben zu vermeiden, wird die Dachfarbe auf rote Farbténe begrenzt.

§ 3 Ordnungswidrigkeit
Zur Durchsetzung der Ortlichen Bauvorschrift wird mit der Festsetzung die Anord-
nung eines Buligeldes zugelassen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MafRnahmen

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich,

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung wird von der EEW sichergestellt und erfolgt durch die
vorhandenen Anschliisse an die vorhandene Trinkwasserleitung im Wurthweg.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die értliche Wasserversor-
gung.

Die EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitiat der Trinkwasserleitung Léschwas-
ser zur Verfugung. Soweit die Transportkapazitit nicht ausreicht, besteht die Még-
lichkeit zur Wasserentnahme aus dem Miihlengraben. Die Feuerwehr der Samtge-
meinde ist mit entsprechendem Gerét ausgeristet, um Wasser (ber eine lange Weg-
strecke zu befdérdern. Damit ist die Loschwasserversorgung fiir alle Objekte grund-
satzlich sichergestellt. Bei den Léschwasserentnahmestellen aus der zentralen Was-
serversorgungsleitung mu® die Wasserlieferung fiir die Dauer von zwei Stunden
mind. 800 I/min. betragen. Die Entnahmestellen (Hydranten) diirfen héchstens 80 m
von den zu schiitzenden Objekten entfernt liegen.

Die Baugrundstiicke miissen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren &ffent-
lichen Verkehrsflache liegen oder sollten Zugang zu ihr haben, daR der von der bau-
lichen Anlage ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fiir den Brandschutz er-
forderliche Einsatz von Feuerlésch- und Rettungsgeriten jederzeit ordnungsgemafR
und ungehindert maglich ist.
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Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird der Gruppenklaranlage in
Rollshausen zugeleitet.

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt ber die vorhandenen Anschlilsse an den vor-
handenen Regenwasserkanal im Wurthweg.

Das geplante Mischgebiet stellt eine Erweiterung des Mischgebietes am Wurthweg
dar. Fur diese Baugrundsticke sind bereits Regenwasserkanalanschliisse verlegt und
AnschluBgenehmigungen vorhanden. Aufgrund der geringen Uberpriifbarkeit wird fir
das erweiterte Mischgebiet auf eine Regenwasserriickhaltung verzichtet.

Die Miiltabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsverwaltung Géttingen,
sichergestellt.

Eine Versorgung mit Erdgas ist durch die Westharzer Kraftwerke méglich.

Einstellplatze, Parkplatze

GemalR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
varzusehen.

Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz iiber Kinderspielplitze)

Spielpléatze fiir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Auf die Ausweisung eines Spielplatzes fir Kinder ist verzichtet worden. Ein Aus-
nahmeantrag wird mit folgender Begriindung gestellt:

Das geplante Mischgebiet soll zur Unterbringung von Handwerks- und sonstigen Ge-
werbebetrieben genutzt werden. Fiir derartige Betriebe gehodrt das Wohnen auf dem
Betriebsgrundstiick dazu. So kann davon ausgegangen werden, daR max. 50 % der
zulassigen Geschofldflache fur die Berechnung herangezogen werden kann. Fiir die
wenigen Wohnungen (ca. 5) steht den Kindern auf den Betriebsgrundstiicken aus-
reichend Fléche flr ihre Spiel- und Bewegungsbediirfnisse zur Verfiigung. Diesbeziig-
lich wird auf die Ausweisung eines Spielplatzes fiir Kinder verzichtet.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MalZnahmen werden im Endzustand einschlief3-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung keine
Verkehrsflachenausbau keine
Anlage der Grinflachen keine
Regenwasserkanal keine
Schmutzwasserkanal keine
Hausanschllsse {SW, RW) keine

Die Kosten fiir Strom- und Wasserversorgung sowie fir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.
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5.7 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréfRe von 1,7770C ha
davon sind
Mischgebiet 0,7423 ha
Streuobstwiese 1,0347 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,6 GFZ im Mischgebiet ergibt sich eine
maximale GeschoRlflache von 4.454 m2.

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 7 und Ortliche Bauvorschrift
"Nérdlich des Wurthweges 11" einschiieflich Teilplanaufhebung
vom 29,1,2001 bis einschlieRlich 2.3.2001

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Obernfeld gemsR § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen,

Obernfeld, den 26.04.2001

gez. Ehbrecht

Blrgermeister



