PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

(e

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I

als Hochstmalfd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO)

@)

offene Bauweise

Baugrenze

FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR UND

FUR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE
(8 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-

LEITUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

_Q_W_o_

GRUNFLACHEN

StraBenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

unterirdisch, Abwasserleitung

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinanlage, 6ffentlich

Grinanlage, privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. 8 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung der Bauabschnitte
(siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

Bauabschnitt
(siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

Bauabschnitt mit Ausnahme
(siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

[ ——nicht tiberbaubare Flache
|———bebaubare Flache

Textliche Festsetzungen

1. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind auf dem 5,0 m
und 3,0 m breiten Pflanzstreifen einheimische hochwerdende
Laubb&ume (I. oder Il. GréRenordnung oder Obstbaume als
Hochstamm) und GrofRstraucher anzupflanzen und zu
erhalten. Fur je angefangene 15,0 m Pflanzstreifenlange sind
ein hochwerdender einheimischer Laubbaum und 5
Grol3straucher anzupflanzen und zu erhalten.

2. Im allgemeinen Wohngebiet ist geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b
BauGB je angefangene 500 m2 Baugrundstick ein
hochwerdender einheimischer Laubbaum (I. oder II.
GrolRenordnung oder Obstbaume als Hochstamm)
anzupflanzen und zu erhalten.

3. In der Grunflache - Grinanlage 6ffentlich wie auch privat ist
je 75 m2 angefangene Grinflache ein Obstbaum als
Hochstamm anzupflanzen und zu erhalten (gemaR § 9 Abs.1
Nr. 25a + b BauGB).

4. Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind im Bereich der
offentlichen Verkehrsflache sieben hochwerdende
einheimische Laubb&aume (I. oder Il. GréRenordnung)
anzupflanzen und zu erhalten.

5. In der privaten und &ffentlichen Grinflache - Griinanlage und
in den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO nicht zulassig

6. Im allgemeinen Wohngebiet darf je 1.000 m2
Grundstucksflache 1,5 I/sek Regenwasser an den
Regenwasserkanal abgegeben werden. Die Zwischenwerte
sind zu interpolieren.

Das durch die Versiegelung der Grundstiicke mehr
abzuleitende Regenwasser muss auf den Grundstiicken
zurlickgehalten werden (geman 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
Entsprechende Antrdge und Nachweise sind der Gemeinde
bzw. der Samtgemeinde vorzulegen.

7. Gemal § 9 Abs. 2 BauGB wird festgelegt, dass die Nutzung
fur den Il. Bauabschnitt erst gelten, wenn 77 % des
Baulandes des I. Bauabschnittes an Bauwillige verauf3ert ist.
Die Festsetzungen des lll. Bauabschnittes gelten erst, wenn
84 % des Baulandes von der Summe des Baulandes vom I.
und II. Bauabschnitt an Bauwillige verauf3ert ist.
Ausnahmsweise gelten die Festsetzungen fur die bauliche
Nutzung fur den im II*. Bauabschnitt gekennzeichneten
Bereich bereits, wenn 68 % des Baulandes des I.
Bauabschnittes an Bauwillige verauf3ert sind und hierfur
keine Erschlieungsmaflinahmen im Il. Bauabschnitt
notwendig werden.

Ortliche Bauvorschrift
(gemal § 56 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung
(NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Knickweg"

§ 2 Dachformen

Es sind nur Satteldacher, Walmdéacher und zweihiftige
Pultdacher zuldssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind
untergeordnete Geb&audeteile, Nebenanlagen Garagen und
Stellplatziiberdachungen.

§ 3 Dachneigung

Die Dachneigung darf 30° nicht unterschreiten. Ausgenommen
von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile,
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatziiberdachungen.

§ 4 Dachfarben

Dacher mussen in roter Farbe gedeckt werden. Die Farben sind
durch das RAL - Farbregister bestimmt. Den Rahmen bildet die
Ubersichtskarte RAL F2 zum Farbregister RAL 840 HR mit
folgenden Farben:

Aus der Farbreihe Rot -

die Farben RAL 2001 und RAL 2002
RAL 3000 bis RAL 3003

Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulassig
Solaranlagen jeder Art sind auf den Dachflachen zulassig
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete
Gebaudeteile, Nebenanlagen, Garagen, und
Stellplatziiberdachungen.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine
BaumaRnahme durchfihrt oder durchfiihren lasst, die nicht den
Anforderungen der 88 2 bis 4 dieser Ortlichen Bauvorschrift
entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 91 Abs. 5 NBauO mit
einer GeldbuRRe bis zu 500.000,-- € geahndet werden.

Gesetzesbheziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. IS. 2414) - zuletzt gedndert am 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. IS. 132) - zuletzt gedndert am 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 10.2.2003 (Nds. GVBI. S. 89) - zuletzt geandert am 12.7.2007 (Nds. GVBI. S. 324)
Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) - zuletzt gedndert am 7.12.2006 (Nds. GVBI. S. 575)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat
der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-
schriften), als Satzung beschlossen.

Obernfeld, den 04.06.2008
Siegel

gez. Ehbrecht
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.5.2006 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekanntgemacht.

Obernfeld, den
gez. Ehbrecht
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK
Aktenzeichen:

Landkreis: Gottingen

Gemarkung: Obernfeld

Flur: 1

Die zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes Uiber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember
2002 (Nds GVBI. 2003) geschiitzt. Die Verwertung fur nichteigene oder wirtschaftliche
Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Behorde fiir Geoinformation,
Landentwicklung und Liegenschaften Northeim zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstandig
nach (Stand vom 30.07.2008).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

GLL Northeim - Katasteramt Géttingen -
Gottingen, den 07.08.2008

gez. Gerloff
Siegel
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im August 2007

BURO KELLER

Bdro fur stédtebauliche Planung
Lothringer StraBe 156 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530  Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 27.11.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.2.2008 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 28.2.2008 bis 31.3.2008
geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Obernfeld, den 04.06.2008
gez. Ehbrecht
Birgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung a dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindun estimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemaf § 3 Ab Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB
und mit einer verkirzten Auslegungszeit geméaR § 3 73 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung ortsublich
bekanntgemacht.
Der Entwurf der des Bebayurigsplanes und der Begriindung haben vom bis

geman Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Obernfeld

Birgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen geman § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 4.6.2008 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Obernfeld, den 04.06.2008

gez. Ehbrecht
Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am 19.7.2008
ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 19.7.2008 rechtsverbindlich geworden.
Obernfeld, den 19.07.2008

gez. Ehbrecht
Burgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden (geméan § 215 BauGB).

Obernfeld, den

Burgermeister

Quelle:
Auszug aus

Niedersdchsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung,
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Ubersichtsplan

MaRstab 1:5000

OBERNFELD

BEBAUUNGSPLAN NR. 9
UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

AM KNICKWEG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,

IN

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2003
DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

geman § 4 (1) BauGB

geman § 3 (2) BauGB

gemaR § 4 (2) BauGB geman § 10 (1) BauGB | gemaf § 10 (3) BauGB

bearbeitet am:
10.9.2007 / BAU

Stand vom:
4.6.2008 / BAU

geandert am:
4.12.2007 / BAU




BEGRUNDUNG

Stand der = gemanB § 3 (2) BauGB .
Planung gemas § 4 (1) BauGB gemanB § 4 (2) BauGB gemas § 10 (1) BauGB
4.6.2008 geman § 10 (3) BauGB

GEMEINDE OBERNFELD

BEBAUUNGSPLAN NR. 9 UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFT ,AM KNICKWEG*®
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1.1

1.2

2.1

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 18.5.2006 hat der Rat der Gemeinde Obernfeld die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 "Am Knickweg“ beschlossen.

Planbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Knickweg"“ liegt im Nordosten der
Ortslage von Obernfeld zwischen der Neubausiedlung "Erweiterung Dérgesring” im Nor-
den und der alten Ortslage im Stden. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser
Begrindung im MaBstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Obernfeld ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wahrend die Ubrigen
Gemeinden der Samtgemeinde keine besondere Entwicklungsaufgabe erhalten haben.
Diese Gemeinden kénnen sich im Rahmen der Eigenentwicklung entwickeln.

Die Gemeinde Obernfeld hat im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes
Wohnbauflache zur Eigenentwicklung zur Verflgung gestellt bekommen, um die Wohn-
bauentwicklung der nachsten Jahre sicherzustellen.

Da die bereitgestellte Wohnbauflache den mittel- und langfristigen Bedarf decken soll,
wird das Wohngebiet zwar in einem Plan ausgewiesen aber nur bedarfsorientiert er-
schlossen. Damit wird das Wohnbauflachenangebot fir die Eigenentwicklung in
angemessenem Rahmen gehalten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 9 werden die Ziele der Regionalplanung berticksichtigt.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplanes)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.02.1978 von der Regierung in Hildesheim
genehmigt und durch Bekanntmachung vom 20.04.1978 wirksam.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 30 Anderu_r}gen des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14., die 16. bis 29. Anderung
genehmigt und durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Aufstellungsverfahren eingestellt
worden.

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Gieboldehausen neu bekanntgemacht. In der Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes sind die Anderungen 15 und 26, 28, 29 und 30 nicht enthalten.

Die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes ist vom Landkreis Géttingen genehmigt
und mit Bekanntmachung vom 4.10.2007 wirksam.

Die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt den Bereich des Bebauungsplanes
als Wohnbauflache und Griinflache — Griinanlage dar.



2.3

2.4

2.5

2.6

-3-

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan 30. Anderung ent-
wickelt.

Natur und Landschaft

Der Bereich des Bebauungsplanes wird landwirtschaftlich als Ackerland genutzt. Der an
der Sudgrenze verlaufende Bachlauf mit seiner Randbegriinung soll unveréndert erhalten
bleiben. Da der Bachlauf innerhalb der StraBenflache liegt, wird er durch die Planung
nicht berthrt.

Der Bebauungsplan bereitet einen Eingriff in den Naturhaushalt vor, der auszugleichen
ist. Unter Punkt Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird der Ein-
griff sowie der Ausgleich bewertet.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan nicht
berlhrt.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Das Gesetz zur Umweltvertraglichkeit (UVP) vom 12.2.1990 legt in der Anlage 1 die
UVP—pflichtigen Vorhaben fest. Danach ist der Bau eines Stadtebauprojektes fiir sonstige
bauliche Anlagen mit einer zulassigen Grundflache von und Gber 100.000 m? UVP —
pflichtig, wahrend mit einer Grundflache zwischen 20.000 m? und weniger als 100.000 m?
eine allgemeine Vorprifung erforderlich wird. Das geplante Wohngebiet bleibt mit seiner
zuldssigen Grundflache unter 20.000 m? und bedarf daher keiner Prifung nach dem
UVP-Gesetz.

Umweltbericht

Die umweltrelevanten Belange werden im Umweltbericht gem. § 2 Abs. 4 BauGB im ge-
sonderten Teil abgehandelt, der Teil der Begrindung ist und auf den verwiesen wird.



Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
mit eingearbeiteter 30. Anderung, M. 1:5.000




3.1

3.2

3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, fur die Eigenentwicklung Wohnbauflachen zur Ver-
fugung zu stellen, um Abwanderungen von Bulrgerinnen und Blrgern, insbesondere von
jungen Familien zu vermeiden. Dabei soll der Bebauungsplan weiter eine geordnete
nachhaltige Entwicklung gewahrleisten und die Grundlage fiir weitere MaBnahmen bilden.
Unter diesem Gesichtspunkt hat der Rat der Gemeinde Obernfeld die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Aus der Vorgabe des Flachennutzungsplanes und unter Bericksichtigung der Nachbar-
schaft und des Bedarfs an Wohnbauplatzen, wird aus der Wohnbauflache ein allge-
meines Wohngebiet entwickelt.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Die bauliche Nutzung im allgemeinen Wohngebiet ist mit Grund- und GeschoBflachenzahl
mit 0,3 festgelegt. Die zulassige GeschoBzahl ist mit eingeschossig ausgewiesen worden.
Die Bauweise ist in Anlehnung an die dorfliche Bauweise als offene Bauweise nur Einzel-
und Doppelhauser zulassig festgelegt worden.

Die Uberbaubare Flache ist mit Baugrenzen groBzlgig begrenzt worden, um die Auf-
teilung der Baugrundsticke nicht zu beschranken.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt durch eine WohnstraBe, die mit einem
Wendeplatz abschlieBt. Die WohnstraBe bindet an die 6ffentliche VerbindungsstraBe
zwischen "Knickweg" und "Am Diekweg" an. Fur die intensivere ErschlieBung sind
zusatzlich zwei Wohnwege ohne Wendeplatz vorgesehen. Die Anlieger der Wohnwege
mussen zur Mullentsorgung ihre Abfallbehalter zur Entleerung an die WohnstraBe
bringen.

Fdr den ruhenden Verkehr sind zwei Flachen innerhalb der Verkehrsflache ausgewiesen.

Die ErschlieBung des Baugebietes ist in drei Bauabschnitten vorgesehen. Im ersten Bau-
abschnitt werden die Flursticke 167/109 und 166/109 zur Bebauung erschlossen. Die
StraBenflache weist an dieser Stelle lediglich die Erweiterung fur eine Parkplatzflache auf.
Um ein Wenden fir Kraftfahrzeuge zu ermdglichen, soll eine gekennzeichnete Teilflache
als Wendeplatz genutzt werden, die beim Il. Bauabschnitt dann dem Baugrundstiick zur
Verfligung steht. Da es sich um eine zeitlich begrenzte MaBnahme handelt, ist dieser
Wendeplatz nicht mit einem 19,0 m Wendekreisdurchmesser versehen. Fir die Uber-
gangszeit wird in Anlehnung an die RASt 06 Bild 59 (obere Abbildung) ein Wende-
hammer flr Fahrzeuge bis 10,0 m La&nge als BaustraBe erstellt (siehe Anlage Karte
I. Bauabschnitt).

Fir den zweiten ErschlieBungs- bzw. Bauabschnitt wird die Wendemaéglichkeit in gleicher
Weise am Ende des 2. Bauabschnittes UbergangsmaBig vorgesehen (siehe Anlage Karte
[I. Bauabschnitt).



3.5

3.5.1

Der dritte ErschlieBungsabschnitt betrifft den letzten Bereich mit dem ausgewiesenen
Wendeplatz.

Von der Freiwilligen Feuerwehr wird darauf hingewiesen, dass die vorlaufigen Wende-
platze zwischen dem Il. und Ill. Bauabschnitt ausreichend groB und fir schwere
Rettungsfahrzeuge gestaltet werden sollten.

Grinflachen

Grinflache — Obstbaumwiese 6ffentlich

Die o6ffentliche Obstbaumwiese bildet ein Griinelement zur Gestaltung des Ortsrandes.
AuBerdem stellt die Obstbaumwiese eine innerdrtliche Grunflache zur gestalterischen
Trennung zweier Baugebiete dar. Weiterhin wird durch die Obstbaumwiese ein Teil der
AusgleichsmaBnahmen sichergestellt.

Die Bepflanzungsdichte der Obstbaumwiese wird Uber die textliche Festsetzung Nr. 3
festgelegt.

3.5.2 Grunflachen — Grinanlage privat

3.6.

3.7.

3.8

Die privaten Grinanlagen stellen eine Erganzung der 6ffentlichen Obstbaumwiese dar.
So gestaltet die dstliche private Griinanlage den Ortsrand, wahrend die nérdliche private
Grinanlage die innerdrtliche Grinflache verlangert. Die Bepflanzung der privaten Grin-
flache wird Uber die textliche Festsetzung Nr. 3 geregelt.

Die private Grinanlage stellt auch einen Anteil der AusgleichsmaBnahmen sicher.

Hauptversorgungsleitungen

Entlang der Nordgrenze der Planbereiches verlauft die Wassertransportleitung der
Eichsfelder Energie und Wasserversorgungsgesellschaft. Die Wasserleitung ist bei Bau-
und PflanzmaBnahmen im Nahbereich der Leitung zu bertcksichtigen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern

Entlang der Sid- und Westgrenze des Wohngebietes ist ein 3,0 bzw. 5,0 m breiter
Pflanzstreifen ausgewiesen worden. Mit dem Pflanzstreifen soll eine Randbegrinung des
Baugebietes gewéhrleistet sowie eine Erganzungsbegrinung des Bachlaufes sicher-
gestellt werden.

Die Pflanzdichte wird Uber die textliche Festsetzung Nr. 1 geregelt.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Mit der Anpflanzung von einem Laubbaum und finf GroBstrauchern je 15 Ifdm Pflanz-
streifenlange wird die Zielsetzung des Pflanzstreifens erreicht. Zusatzliche Anpflanzungen
zur Verdichtung sind zulassig



zu Nr. 2

Das ausgewiesene Wohngebiet ist als Ackerland genutzt und weist keinen Baum und
Strauchbewuchs auf. Um eine allgemeine Durchgriinung des Baugebietes zu sichern, ist
eine flachenbezogene Anpflanzungsfestsetzung getroffen worden. Die geplanten Bau-
platze weisen eine GrdBe von 600 bis 750 m? auf, so dass nach der Festsetzung je Bau-
grundstick zwei Baume zu pflanzen sind. Dies stellt fir die Bauplatze keine unzumutbare
Beeintrachtigung des Grundstiickes und keine Behinderung der Bebauung dar.

zu Nr. 3

Die Obstbaumwiesen 6ffentlich wie auch die privaten Grinanlagen sollen mit Obst-
baumen bepflanzt werden. Mit der Anpflanzung von einem Obstbaum Hochstamm je
75 m2 Grundstiicksflache wird eine ausreichende Pflanzdichte erreicht.

zu Nr. 4

Auch die o6ffentliche Verkehrsflache soll nicht ohne Griinelemente gestaltet werden. Da
zur Zeit der StraBenausbauentwurf nicht bekannt ist, wie auch die Lage der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen, kénnen festgelegte Baumstandorte nur zu Problemen fuhren. Mit der
getroffenen Festsetzung, dass innerhalb der Verkehrsflache sieben Laubbaume an-
zupflanzen sind, kénnen im Rahmen der tiefbautechnischen Planung die Baumstandorte
so eingeplant werden, dass sie nicht auf Leitungen oder in Einfahrten zu stehen kommen

zuNr. 5

Die private Nutzung der Grliinanlagen wie auch der Pflanzstreifen kann dazu fuhren, dass
innerhalb der Grinflachen Nebengebaude erstellt werden, wodurch der Charakter der
Anlage gestort wird. Um dies zu vermeiden, sind Nebenanlagen innerhalb der vor-
genannten Flachen ausgeschlossen. Der Ausschluss ist auch vertretbar, zumal die
Flachen im Zusammenhang mit Flachen stehen, auf denen Nebenanlagen zuldssig sind.

Ebenso ist auch die 6ffentliche Griinanlage in diesen Ausschluss mit eingebunden. Es
besteht die Mdglichkeit, dass die Gemeinde, um Unterhaltungskosten zu sparen, diese
Flache verpachtet. Um auch hier die Frage zur Nutzung mit baulichen Nebenanlagen
vorweg zu beantworten, ist auch die 6ffentliche Grinanlage von dem Ausschluss be-
troffen.

zu Nr. 6
Ziel der Wasserwirtschaft ist es, das anfallende Regenwasser auf den Grundstliicken zu
versickern. Grundsatzlich wird eine Regenwasserversickerung empfohlen.

Durch die geplante Versiegelung wird die abzuleitende Oberflachenwassermenge ver-
gréBert, zumal die Flache fir die nattrliche Versickerung geringer wird. Durch das so-
fortige Ableiten des Oberflachenwassers werden die Vorfluter derart belastet, dass es zu
vermehrten Uberschwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten einen erheblichen
Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu vermeiden, darf im Bereich des
Gewerbegebietes wie auch im allgemeinen Wohngebiet das Oberflachenwasser nur in
dem Umfang abgeleitet werden, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt. Aufgrund
der Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, dass 15 I/sek/ha Wasser
anfallen. Diese Wassermenge fallt heute bereits an und wird schadlos abgeleitet. Mit der
getroffenen Festsetzung 1,5 I/sek/1.000 m®wird der Abflusswert beibehalten. Der Bauherr
ist somit verpflichtet, fir die Rickhaltung auf dem Baugrundstiick Sorge zu tragen.



Beispiel

Geht man davon aus, dass bei 40 % Versiegelung ein Wasseranfall von
7,0 I/sek/1.000 m* entsteht, miissen 5,5 l/sek/1.000 m’ zuriickgehalten werden. Die
Wassermenge wird auf 20 Min. Ruckhalte berechnet. Das ergibt eine Wassermenge von
6.600 Litern. Die Ruckhaltemenge kann dadurch reduziert werden, dass die zulassige
Versiegelung von 0,4 Grundflachenzahl nicht ausgenutzt wird und die Versiegelung der
Zu- und Ausfahrtsbereiche wie die Wegebefestigung in wasserdurchlassigem Material
erstellt wird, so dass eine Versickerung weiterhin verbleibt. AuBerdem kann durch An-
legung von flachenhaften Versickerungsmulden auf dem Grundstiick das Ruckhalte-
volumen reduziert werden.

Bei der Ermittlung des Ruckhaltevolumens sollte berlicksichtigt werden, dass auch eine
ausreichende Sicherheit vorgesehen wird, damit bei auBergewdhnlichen Regenféllen das
Aufnahmevolumen ausreichend bemessen ist. Fir diese besonderen Falle sollte der
Uberlauf in eine Mulde im Freiflachenbereich des Grundstiicks geleitet werden, wo auch
ein Ricklauf in die Rickhalteanlage gewéhrleistet ist, damit Gebaude nicht in Mitleiden-
schaft gezogen werden.

Durch die gering festgesetzte Wasserabgabe sind die Regenwasserkanale auch ent-
sprechend geringer bemessen, so dass der Uberlauf der Rickhaltebehalter nicht aufge-
nommen werden kann.

Die Anlage der Rickhaltebehaltnisse sollte auch Anregung geben, das Regenwasser als
Brauchwasser zu nutzen. Um eine bestimmte Wassermenge als Brauchwasser nutzen zu
kénnen, muss das Fassungsvermdgen des Rulckhaltebehdlters um die gewlnschte
Menge erweitert werden. Diese Menge kann dann auf Dauer zurlickgehalten werden.

Die Zu- und Ablaufkanale unter der Erde missen mindestens einen Durchmesser von
100 mm besitzen.

Im Zuge des Entwasserungsantrages ist ein Nachweis Uber die getroffene Regenwasser-
rickhaltung der Samtgemeinde Gieboldehausen vorzulegen

zu Nr. 7

Ziel der Gemeinde ist es, das Baugebiet in 3 Bauabschnitten zu erschlieBen. Dieses Ziel
kann durch 3 Bebauungspléane erfolgen, die nacheinander aufgestellt werden. Dies wirde
zu erhéhten Planungskosten flhren und eine einheitlich Gesamtplanung wesentlich er-
schweren. Somit hat der Rat sich dazu entschlossen, fir das gesamte Baugebiet einen
stadtebaulichen Entwurf zu erarbeiten und diesen insgesamt durch das Aufstellungs-
verfahren zu bringen. Um nicht durch Bauwillige in den Zugzwang der ErschlieBung zu
kommen, sollen die ErschlieBungsabschnitte nicht nur in der Begriindung dargelegt wer-
den, sondern durch Festsetzung im Bebauungsplan zwingend geregelt werden. Hierzu
bietet sich der § 9 Abs. 2 BauGB an, in dem die Regelungen des Bebauungsplanes fir
die bauliche Nutzung der ErschlieBungsabschnitte 1l und Ill erst bei Eintritt bestimmter
Umstéande zulassig werden. Die Umstande sind in der Festsetzung gestaffelt festgesetzt.
So sind im II. ErschlieBungsabschnitt die baulichen Festsetzungen erst zuldssig wenn
77 % des Baulandes des |. Bauabschnittes an Bauwillige verauBert ist. Dies setzt voraus,
dass nur noch zwei Bauplatze zur VerauBerung anstehen.

Der 1. ErschlieBungsabschnitt steht der Bebauung erst zur Verflgung, wenn 84 % der
Summe der Bebauungsabschnitte | und Il verauBert sind. In Bauplatze umgesetzt stehen
nur noch drei Bauplatze zum Verkauf. Mit dieser Regelung soll auch das Baugebiet ein
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Abrechnungsgebiet fur den ErschlieBungsbeitrag bleiben. Dies setzt voraus, dass das
gesamte Baugebiet erschlossen und endausgebaut ist. Vorab kann die Gemeinde jedoch
Vorausleistungen abfordern, um die ErschlieBung zu finanzieren.

Um der Gemeinde weiteren Bewegungsraum fir die bauliche Nutzung im Il. Bauabschnitt
zu geben, ist in die Festsetzung eine Ausnahme aufgenommen worden. Diese Ausnahme
betrifft 3 Baugrundsticke, die direkt an den |. Bauabschnitt angrenzen. Die Ausnahme
setzt voraus, dass 68 % der Bauflachen an Bauwillige verauBert sind und im Il. Bau-
abschnitt keine ErschlieBungsmaBnahmen notwendig werden. Damit ist nicht gemeint,
dass die dort zuldssigen Gebaude keinen Anschluss an die Ver- und Entsorgungs-
leitungen erhalten. Konkret ist damit gemeint, dass die Gemeinde nicht fir diese
Grundstlcke die BaustraBe herrichten muss. Die Zufahrt zu diesen Bauplatzen ist von der
BaustraBe des |. Bauabschnittes vorzunehmen. Soweit diese befestigt werden muss, liegt
das in der Hand der Bauleute. Die Gemeinde wird erst den Il. Bauabschnitt erschlieBen,
wenn die festgesetzte Bauflache des |. Bauabschnittes verauBert ist.

Die Ausnahme erscheint zweckméBig, da die Gemeinde zwischen I. und Il. Bauabschnitt
noch eine Ubergangsregelung hat, bevor sie den Il. Bauabschnitt erschlieBen wird.
Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Wie bereits dargelegt, stellt die zulassige Versiegelung durch Baukérper und StraBen
einen Eingriff in den Naturhaushalt dar.

Die Auswirkungen der Planung sind im Umweltbericht dargelegt.

Da der Eingriff nicht abwendbar ist, muss dieser durch AusgleichsmaBnahmen ausge-
glichen werden. In Anlehnung an das Osnabricker Modell wird die Ausgleichsbilanz far
das Plangebiet erstellt.

Bestandsberechnung
Plangebiet 2,5729 ha

Ackerland 25.729 m2 X 0,7 WE/m? = 18.010 WE

Planungsbewertung
Plangebiet 2,5729 ha

allgemeines Wohngebiet 18.759 m2

0,3 Grundflachen-

zahl = 5,627 m? 8.441 m? X 0,0 WE/m?2
+50 % = 2.814 m2

Gartenflache 10.318 m2 X 1,2WE/m?2 = 12.382 WE
Verkehrsflache 2.628 m2 X 0,0 WE/m?

Obstbaumwiese 2.125m2  x 1,2 WE/m2 = 2.550 WE
Grunanlage privat 2.217 m2 X 1,2 WE/m? = 2.660 WE

17.592 WE
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zuzlglich

aus Textlicher Festsetzung Nr. 1

972 m? Pflanzstreifen X 0,5WE/m2 = 486 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 2

18.759 m?2 allgemeines Wohngebiet

= 38 Laubbdume X 50 WE = 1.900 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 3

Aufwertung durch Bewuchs

4.845 m2 Grinflache X 0,5WE/m2 = 2.423 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 4

7 StraBenbaume X 50 WE = 350 WE
zus. 22.751 WE

Aus der Gegenlberstellung der Bestands- und Planungsbewertung ergibt sich ein
Kompensationstberschuss von 4.741 Werteinheiten. Damit ist der Ausgleich durch die
Festsetzungen im Bebauungsplan gewahrleistet.

Der Eingriff durch den Ausbau der Verkehrsflache wird nachfolgend ermittelt.

Zur Verkehrsflache werden 2.628 m? Ackerland ausgebaut mit einem Wert von 1.840
Werteinheiten.

Dieser Wert wird wie folgt ausgeglichen

7 StraBenbdume = 350 WE
876,5 m2 Obstbaumwiese
(876,5 m? x 1,2 WE/m? + Aufwertung = 1.490 WE
durch Bewuchs 0,5 WE/m?)

1.840 WE

Diese AusgleichsmaBnahme ist Teil der ErschlieBung.

Immissionsschutz
Probleme des Immissionsschutzes bestehen nicht.

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, dass von den angrenzenden
oder umliegenden landwirtschaftlichen Nutzflachen Emissionen ausgehen, die sich im
Plangebiet als Immissionen bemerkbar machen kénnen und hier im Rahmen des orts-
Ublichen und tolerierbaren MaBes hinzunehmen waren.

Maégliche landwirtschaftliche Emissionen aus dem Bereich der alten Ortslage (Dorfgebiet)
sind nicht auszuschlieBen, durfen das im Neubau ortsibliche und tolerierbare MaB an
Immissionen u. E. aber nicht Ubersteigen.
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3.11 Hinweise
zu Telekommunikationslinien

Von der Deutschen Telekom wird darauf hingewiesen, dass in allen StraBen bzw. Geh-
wegen geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 1,0 m fir die Unterbringung der Tk - Linien vorzusehen sind.

Hinsichtlich der geplanten Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Es wird ge-
beten, sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Fir den rechzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom AG, so frh wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

4. Ortliche Bauvorschrift

Das Baugebiet ,Am Knickweg“ stellt einen Lickenschluss zwischen dem Neubaugebiet
Erweiterung Dorgesring und der alten Ortslage dar. Um das Ortsbild nicht durch
ausgefallene Dachformen und Dachfarben erheblich zu beeintrachtigen, wird das Bau-
gebiet dem Baugebiet Erweiterung Dérgesring angepasst.

§ 1 Geltungsbereich
Die drtliche Bauvorschrift ist fir das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes erlassen.

§ 2 Dachform

Die typische Dachform ist das Satteldach, welches auch mal mit einen Kriippelwalm
versehen wird. In Anlehnung an die ortstypische Dachform wurde die Dachform im Bau-
gebiet Erweiterung Dorgesring auf Satteldacher, Walmdéacher, zweihtiftige Pultdécher
und Satteldacher mit Krippelwalm begrenzt. In Anpassung an dieses Baugebiet sind
diese Dachformen auch nur in diesem Baugebiet zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile Garagen,
Carports und Nebenanlagen (i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO).

§ 3 Dachneigung

Die ortstypische Dachneigung liegt in Obernfeld zwischen 40 und 50°. Da haufig die
Dachneigung heute geringer gewlnscht wird, wurde im Baugebiet Erweiterung Dorges-
ring die Dachneigung mit 30° als Mindestdachneigung festgelegt. Mit der Festsetzung, die
Dachneigung darf 30° nicht unterschreiten, passt sich das Baugebiet an das Baugebiet
Erweiterung Dorgesring an.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebaudeteile Garagen,
Carports und Nebenanlagen (i. S. § 14 Abs. 1 BauNVO). Die Ausnahme wird damit be-
grundet, dass Nebenanlagen und Garagen an die Grundstiicksgrenze gebaut werden.
Dies ist bei einem Satteldach mit 30° Dachneigung nicht mdglich, da die maximal
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zuldssige Hohe nicht eingehalten werden kann. Um fiir untergeordneten Geb&ude die
Grenzbebauung zu ermdglichen, sind diese aus der Festsetzung herausgenommen.

§ 4 Dachfarbe

Die Dachfarbe hat auf das Bild der Dachlandschaft eine besondere Bedeutung. So fligt
sich die historische Dachfarbe Rot gut in das Landschaftsbild ein. Da heute die Farb-
palette der Dachpfannen so umfangreich ist, kann das Baugebiet eine bunt gemischte
Dachlandschaft erhalten, was sich stérend auf das Orts- und Landschaftsbild auswirkt.
Zur Erhaltung einer harmonischen Dachlandschaft und in Anlehnung an das angrenzende
Wohnbaugebiet ist die Dachfarbe auf rot begrenzt.

Zur Nutzung der Sonnenenergie sind Solaranlagen zugelassen.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Gebé&udeteile, Neben-
anlagen, Garagen und Carports, die auf die Dachlandschaft keinen bzw. nur geringen
Einfluss haben.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten
Zur Durchsetzung der ortlichen Bauvorschrift kdnnen Ordnungswidrigkeiten mit einer
GeldbuBe geahndet werden.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnende MaBnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts flir Grundstiicke, die fir den Gemeinbedarf
oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grinflachen festgesetzt sind (§24 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung und Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45 ff BauGB)
Enteignungen (§§ 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Millplatze usw.) sowie Bodenkontamina-
tionen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Das Wohngebiet wird Uber Anschluss an das o6rtliche Trinkwasserversorgungsnetz mit
Trinkwasser versorgt. Eine ausreichende Versorgung mit Trinkwasser wird von der EEW
sichergestellt.

Die Léschwasserversorgung wird Uber die Trinkwasserversorgung sichergestellt. Die
EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitat der Trinkwasserleitung Léschwasser zur
Verflgung. Soweit die bereitgestellte Loschwassermenge nicht ausreicht, misste die am
Rand des Gebietes entlang fuhrende Trinkwassertransportleitung fir Ldschwasser-
zwecke nutzbar gemacht werden.

Vom Landkreis wird nachfolgender Brandschutzhinweis gegeben: Die Ldschwasser-
versorgung ist fir alle zu schitzenden Objekte sicherzustellen Bei den Léschwasser-
entnahmestellen aus der Wasserversorgungsleitung muss die Wasserlieferung far die
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Dauer von 2 Stunden 800 I/min betragen. Die Entnahmestellen (Hydrant) dirfen
hdéchstens 80 m von den zu schiitzenden Objekten entfernt liegen.

GemanB der technischen Regel — Arbeitsblatt 405 des DVG/W umfasst der Léschbereich
samtliche Ldschwasserentnahmemdéglichkeiten im Umkreis von 300 m um die Brand-
objekte.

Die Baugrundstiicke missen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, dass der von den bau-
lichen Anlagen ausgehende Zu- und Abgangsverkehr und der fir den Brandschutz
erforderliche Einsatz von Feuerl6sch- und Rettungsgeraten jederzeit ordnungsgeman und
ungehindert méglich ist.

Die Abwasser werden der Verbandsklaranlage des Abwasserverbandes Seeburger See
in Rollshausen zugefihrt.

Der Abwasserverband wird bei der Anderung der Schmutzwasserleitung sowie bei der
Ausschreibung, Vergabe, Bauausfiihrung und Bauabnahme rechtzeitig beteiligt.

Im allgemeinen Wohngebiet wird der anfallende Umfang dem Regenwasserkanal und
dem nachsten Vorfluter zugeleitet.

Fur die Verkehrsflache ist die Regenwasserriickhaltung Uber einen Staukanal sicher-
zustellen.

FlOr das Baugebiet wird vor Baubeginn fir das abzuleitende Regenwasser ein wasser-
rechtlicher Antrag vorgelegt, aus dem hervorgeht, dass aus dem Baugebiet nicht mehr
Regenwasser pro Zeiteinheit dem nachsten Vorfluter zugeleitet wird, als bisher von der
unbebauten Flache abgeleitet wurde.

Die Mullabfuhr im Wohngebiet wird vom Landkreis Géttingen durchgefiihrt.
Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der E.ON Mitte AG / RN Géttingen sichergestellt.

Eine Erdgasversorgung kann im Zuge der ErschlieBung durch die Harz Energie GmbH
Osterode / Harz sichergestellt werden. Eine endgultige Entscheidung ist hierzu bedarfs-
abhéangig und kann erst nach weiterer Detailplanung getroffen werden.

Einstellplatze, Parkplatze

GemaB den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze vor-
zusehen.

Spielplatznachweis (geméaB Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaB § 2 (1) bei Gebauden
mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fur Kinder im Alter von 6 — 12 Jahren ist im Plangebiet nicht ausgewiesen.
Es wird auf den Spielplatz im Baugebiet Dérgesring verwiesen, der im Abstand von ca.
230 m vom Baugebiet entfernt liegt. Fur Kinder aus dem norddstlichen Bereich des Bau-
gebietes betragt der FuBweg ca. 480 m. Dies wird als vertretbar angesehen, zumal es
sich nur um die auBersten Bauplatze handelt. Bei den sltdlich angrenzenden Bauplatzen
wird der FuBweg bereits geringer.

Der vorhandene Spielplatz hat eine GréBe von ca. 1.540 m2 und deckt den Bedarf von
2% der méglichen Geschossflache+ fur das Baugebiet mit ab.
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Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaBnahmen werden im Endzustand einschlieBlich
Behoérdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung l.
I.
.

Verkehrsflachenausbau l.
I.
.

Anlage der Grinflachen

Von diesen Betragen werden 90 % Uber ErschlieBungsbeitrdge abgerechnet.

Regenwasserkanal l.
Il.
Il

Schmutzwasserkanal l.
I.
M.

Hausanschlisse (SW, RW) |.
Il.
[l

Bauabschnitt
Bauabschnitt
Bauabschnitt

Bauabschnitt
Bauabschnitt
Bauabschnitt

Bauabschnitt
Bauabschnitt
Bauabschnitt

Bauabschnitt
Bauabschnitt
Bauabschnitt

Bauabschnitt
Bauabschnitt
Bauabschnitt

13.150,00 €
10.850,00 €
33.100,00 €

85.850,00 €
76.800,00 €
60.900,00 €

51.350,00 €
35.650,00 €
27.100,00 €

49.000,00 €
34.050,00 €
25.850,00 €

19.000,00 €
23.250,00 €
16.900,00 €

57.100,00 €

ges. 223.550,00 €

15.000,00 €

ges. 114.100,00 €

ges. 108.900,00 €

59.150,00 €

Diese Kosten werden von der Samtgemeinde Gieboldehausen sowie vom Abwasser-
verband Seeburger See getragen und durch eine Anschlussgeblihr umgelegt.

Die Kosten fur Strom- und Wasserversorgung sowie fir das Fernmeldenetz werden direkt
vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.

5.7 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaBnahmen

Der Ausbau der StraBenbaumaBnahme wird in Abschnitten erfolgen. Die Finanzierung
wird rechtzeitig im Haushalt der Gemeinde vorgesehen.

5.8 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrd e von

davon sind

allgemeines Wohngebiet

Grinanlage privat

Obstbaumwiese 6ffentlich

Verkehrsflache

2,5729 ha

1,8759 ha
0,2217 ha
0,2125 ha
0,2628 ha
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Die Begriindung mit Umweltbericht hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 9 und Ortliche
Bauvorschrift "Am Knickweg"

vom 28.02.2008 bis einschlieflich 31.03.2008

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Obernfeld gemaB § 9 Abs. 8 BauGB
beschlossen.

Obernfeld, den 19.07.2008
(Siegel)

gez. Ehbrecht
Burgermeister
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UMWELTBERICHT

gemaB § 2 Abs. 4 und 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB
Zum

Bebauungsplan Nr. 9 und Ortliche Bauvorschrift
»,Am Knickweg*

der

Gemeinde Obernfeld

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER



1.1

1.2

2.1

2.2

Bestandsbeschreibung

Planungsrechtlicher Bestand

Der wirksame Flachennutzungsplan vom 20.4.1978 stellt den Bereich als Flache fur die
Landwirtschaft dar. Im Rahmen der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die
Darstellung in Wohnbauflache geandert worden. AuBerdem ist am Nord- und Ostrand der
Wohnbauflache eine Grinflache dargestellt.

Lage und Nutzung des Plangebietes

Dar Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Am Knickweg"“ liegt im Nordosten der
Ortslage von Obernfeld zwischen der Neubausiedlung Erweiterung Dérgesring im Norden
und der alten Ortslage im Stden.

Das Plangebiet wird als Ackerland genutzt.

Einleitung

Ziel der Bauleitplanung
Ziel des Bebauungsplanes ist es, Wohnbaupléatze fir die Eigenentwicklung auszuweisen.

Darstellung der Fachgesetze

Umweltprifung geman § 2a BauGB

Bodenschutz gemaB § 1a Abs. 2 BauGB

Belange des Umweltschutzes gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Géttingen
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG), §§ 7 - 12 Eingriffsregelung
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatG), § 5 Landschaftsrahmenplan

Prognose des Eingriffs (im Sinne § 18 Abs. 1 BNatSchG 2002)

Der Vollzug der beabsichtigten Planung stellt einen Eingriff im Sinne des § 18 Abs. 1
BNatSchG dar. Der Bebauungsplan stellt die planungsrechtliche Grundlage sicher, die
eine Versiegelung und Umgestaltung der Grundflachen zur Folge hat.

Vermeidungspflicht des Eingriffes

Die Gemeinde hat geprift, ob der Eingriff vermeidbar ist. Aufgrund der geringen Anzahl
an zur Verfligung stehenden Bauplatzen ist die Gemeinde gehalten, weitere Bauplatze
bereitzustellen, um Abwanderungen zu vermeiden. Daher ist der Eingriff unvermeidbar.



6.1

6.2

6.3

6.4

Verminderungspflicht des Eingriffes

Die Planung entspricht dem Gebot der Verminderung des Eingriffes. So wurde nicht die
héchst zuldssige Grundflachenzahl festgesetzt. AuBerdem sind Griinflachen und Pflanz-
maBnahmen festgesetzt worden, die den Eingriff mindern.

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Natur und Landschaft

Das Plangebiet stellt eine groBere Baullicke zwischen Ortslage und vorhandenem Neu-
baugebiet dar. Auf das Landschaftsbild hat nur der Ostrand des Plangebietes eine Wir-
kung.

Klima

Dadurch, dass das Plangebiet von drei Seiten von Bebauung begrenzt ist, ist davon aus-
zugehen, dass im Gebiet Siedlungsklima vorherrscht.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im Plangebiet durch die intensive Landwirtschaft vorbelastet.
Durch die Hangneigung ist eine Versickerung nur in geringem Umfang méglich.
Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt ist durch die landwirtschaftliche Nutzung eingeschrankt.

Prognose zur Nichtdurchfiihrung der geplanten MaBnahme

Die Nichtdurchfihrung der Planung wirde den Erhalt der landwirtschaftlichen Flache
sichern. Durch den Bauflaichenmangel wirden Bauwillige in andere Gemeinden ab-
wandern. Um dies zu verhindern, misste die Gemeinde auf eine andere Flache aus-
weichen, die dann einen gr6éBeren Eingriff zumindest in das Landschaftsbild ergibt. Die
noch fir eine Wohnbebauung nutzbaren Flachen fugen sich nicht so harmonisch in das
Ortsbild ein, wie das Plangebiet.

Prifung nach der Bodenschutzklausel
a) Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Der Grundsatz hat in der Planung Beachtung gefunden. Das Baugebiet soll nur ent-
sprechend der Nachfrage erschlossen werden.

b)  Nachverdichtungsgebot

Das Gebot der Nachverdichtung wurde berlcksichtigt. Das Baugebiet stellt, wie be-
reits gesagt, eine gréBere Baullcke dar.

c)  Umwidmungssperre
Eine Umwidmungssperre liegt fir das Plangebiet nicht vor.



9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Auswirkung der Planung auf die Umweltbelange

Natur und Landschaft

Durch die Planung wird ein Eingriff in den Naturhaushalt zugelassen. Mit der Bebauung
des Planbereiches wird eine Licke im Ortsrand geschlossen, wodurch das Landschafts-
bild verandert wird. Mit der festgesetzten Randbegrinung wird der neue Ortsrand
harmonisch in das Landschaftsbild eingebunden.

Auswirkungen auf Luft / Klima

Durch die zuléssige Versiegelung und Bebauung werden negative Auswirkungen auf die
Luft und das Klima hervorgerufen. Mit der festgesetzten Bepflanzung wird ein Ausgleich
geschaffen.

Auswirkungen auf das Wasser

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Neuaufstellung des Be-
bauungsplanes nicht ernéht. Mit der festgesetzten Regenwasserriickhaltung werden die
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vermieden.

Auswirkungen auf die biologische Vielfalt

Durch die zulassige Versiegelung wird Flache fir die Entwicklung der biologischen Vielfalt
entzogen. Mit der Anlegung der Hausgéarten sowie der Grunanlagen wird die biologische
Vielfalt gegenuber der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung wesentlich verbessert. Mit
der festgesetzten Bepflanzung wird die biologische Vielfalt in dem Gebiet verbessert.
Européische Schutzgebiete

Das geplante Gebiet berhrt kein européisches Schutzgebiet.

Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevdlkerung

Das geplante Wohngebiet dient dem Menschen zum Wohnen und tragt auch zur
Gesunderhaltung bei.

Kultur und Sachguter

Kultur und Sachguter werden durch die Planung nicht berthrt.

Vermeidung von Emissionen

Durch die Planung werden bauliche Anlagen zugelassen, die durch ihre Heizanlagen
Emissionen abgeben. Zur Verringerung der Emissionen soll auf umweltfreundliche Heiz-
anlagen hingewirkt werden. In der 6rtlichen Bauvorschrift sind Sonnenkollektoren auf den
Dachflachen zugelassen.



9.9 Darstellung des Landschaftsrahmenplanes

Karte |

Karte Il

Karte

Karte IVa

Karte IVb

Teilaspekt Arten und Lebensgemeinschaften

wichtige Bereiche

Bedeutung fir den Schutz von Arten und Lebensgemeinschaften
gering — Zieltyp V

Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Ostlicher Teilbereich

Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fur das Landschafts-
erleben und Zieltypen

Wenig bis maBig eingeschrankt — Zieltyp / Verbesserung
Westlicher Teilbereich

Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fur das Landschafts-
erleben und Zieltypen

Wichtige Bereiche Landschaftserleben - Raumtypen
Siedlung

Wichtige Bereiche Boden

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

Eingeschrankt — Zieltyp / Verbesserung

Ackerflachen, geringes bis hohes Beeintrachtigungsrisiko durch
Wassererosion und Verdichtung und hohe Beeintrachtigungs-
risiken durch Schadstoffeintrag

Wichtige Bereiche Wasser

Teilaspekt Grundwasser

Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes — Teilaspekt Grundwasser
Wenig bis maBig eingeschrankt — Zieltyp Erhalt / Verbesserung
Ackerflachen, Beeintrachtigungen bzw. Beeintrachtigungsrisiken
der Grundwasserqualitat durch Nitrateintrag mittel bis hoch
Wichtige Bereiche Oberflachengewasser

Oberflachengewasser (Darstellung nur fir Gewéasser mit Angabe
zur Gewasserglte)

Ohne Darstellung



10.

11.

12.

Karte IVc Wichtige Bereiche Wasser
Teilaspekt Gewasser- und Gebietsretention
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
Teilaspekt Gebietsretention

Eingeschrankt bis stark eingeschréankt — Zieltyp Verbesserung /
Wiederherstellung

Karte V Wichtige Bereiche Klima / Luft
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und Zieltypen
Eingeschrankt — Zieltyp vorrangig Verbesserung
Bedarfsraum

Karte VI Einzelziele und MaBnahmen
Schutzgebiete und Schutzobjekte
ohne Darstellung

Karte VI Einzelziele und MaBnahmen
Landwirtschaft
allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft
Wie aus den Darstellungen des Landschaftsrahmenplanes zu entnehmen ist, werden

durch den Bebauungsplan keine wichtigen Bereiche fUr Natur und Landschaft in An-
spruch genommen.

AusgleichsmaBnahmen

Als AusgleichsmaBnahmen ist im Bebauungsplan die Anlegung der &ffentlichen und
privaten Grinflache festgesetzt. Des Weiteren sind die Bepflanzungen der privaten Frei-
flachen und die Anpflanzungen der StraBenbdume als AusgleichsmaBnahme festgelegt.
Eine 6kologische Verbesserung stellt die Veranderung der Nutzung von landwirtschaft-
licher Flache in Hausgéarten dar.

Umweltmonitoring

Die umweltrelevanten MaBnahmen wie Bepflanzung und Gestaltung der Grinflachen
werden nach 5 Jahren nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen Uberpruft.

Zusammenfassung

Der zulassige Eingriff in den Naturhaushalt wird durch die Festsetzungen im Bebauungs-
plan ausgeglichen. Die Planung hat keine bemerkenswerten Auswirkungen auf Natur und
Landschaft.



Der Umweltbericht gemaB § 2a BauGB hat mit der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 und
Ortliche Bauvorschrift "Am Knickweg"

vom 28.02.2008 bis einschlieflich 31.03.2008

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Obernfeld beschlossen.

Obernfeld, den 19.07.2008
(Siegel)

gez. Ehbrecht
Burgermeister



