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1. SATZUNG

1.1 Planzeichnung 1 : 1000
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1.2 Planzeichenerkldrung

1.2.1 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(8 9 (1) 2 BauGB)

_______ Bautiefe / Baugrenze
(siehe textliche Festsetzung 1.3.1)

1.2.2 Planungen, MaBnahmen und Flachen fiir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

~5 00~ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
o] .

o o sonstigen Bepflanzungen

—Q O O~

(siehe textliche Festsetzungen 1.3.3)
(8 9 (1) 25a BauGB)

P1/P2 Index fur Anpflanztyp
(siehe textliche Festsetzungen 1.3.2 und 1.3.3)

M1/M2 Index fur MalBnahmentyp
(siehe textliche Festsetzungen 1.3.4 und 1.3.5)

1.2.3 Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zu belastende Flachen
(siehe textliche Festsetzung 1.3.6)
(8§ 9 (1) 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Erganzungssatzung ,Plan-

I::J berg", Rhumspringe, Gemeinde Rhumspringe
(8 9 (7) BauGB)
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1.3 Textliche Festsetzungen

1.3.1 Baugrenze

Die Gebaude der Hauptnutzungen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zu errich-
ten. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des & 14 BauNVO und von baulichen Anlagen, die
nach Niedersachsischer Bauordnung in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden
kénnen, kédnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zugelassen werden.

1.3.2 PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstuicken (P1)

Auf den mit P1 gekennzeichneten Baugrundstucken sind je angefangene 500 m? Baugrundstucks-

flache

e ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm 3xv, mB, StU
12-14 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum, gezogen als Hochstamm mit Samlingsunter-
lage anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten

e sowie 3 standortgerechte, einheimische Straucher, 2xv, 0B, 60 - 80 cm anzupflanzen, dauer-
haft zu pflegen und zu erhalten.

(8§ 9 (1) 25 a und b BauGB)

1.3.3 Anpflanzung einer dreireihigen Baum-Strauchhecke (P2)

MalRnahme
Auf der mit P2 gekennzeichneten Flache ist eine dreireihige Baum-Strauchhecke zu entwickeln
durch:

e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgehélzen als Straucher, 2xv., 0.B., 60 - 80
cm, in drei Reihen, Pflanzabstand der Geholze untereinander max. 1,5 m,

e Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines standortgerechten, heimischen Laub-
baumes 2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B., 100 - 125 cm,

e Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Landschaftsrasenmischung
R.S.M. 7.1.2 Standard mit Krautern,

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.
(89 (1) 25 aund b BauGB)

1.3.4 Versiegelungsbeschrankung (M1)

Pkw-Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in wasserdurchlassi-
ger Ausfuhrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und ahnliches.

(8 9 (1) 20 BauGB)
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1.3.5 Zuordnung des externen Ausgleiches (M2)

Die Zuordnung des externen Ausgleiches der Erganzungssatzung ,Planberg” erfolgt auf die Wert-
UberschUsse der bereits bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplane der Gemeinde Rhumsprin-
ge. Dies sind die Flachen und MaBnahmen des:

e Bebauungsplanes Nr. 10 ,Steinberg-Ost"
Flurstlicke: 140/4, 140/5, 140/6, 140/7, 140/8, 140/9, 140/10, 140/11 und 225/5, jeweils Flur
2, Gemarkung Rhumspringe,

e Bebauungsplanes Nr. 12 ,Ostlich der Schule I1*,
Flurstucke: 98/8, 98/9, 101/28, 101/4, 101/5, 101/6, 101/7, 101/8, 101/9, 101/10, 101/11,
101/26,101/27,101/17, 101/18, 101/19,101/20, 101/21, 101/22, 101/23, 101/24, 101/13,
101/16 alle Flur 2,
Flurstucke: 174/2, 174/3, Flur 3, Gemarkung Rhumspringe.

(8 9 (1a) BauGR)

1.3.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flachen werden zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung festgesetzt. Sie dienen der
Sicherung und Zuganglichkeit von Ver- und Entsorgungsleitungen.
(9 (1) 21 BauGB)

1.4 Ortliche Bauvorschriften

1.4.1 Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung gemald § 84 NBauO gelten im Bereich der Ergan-
zungssatzung (Teilflachen der Flurstucke 7/3, 7/4, 8/1, 12/2, 197/1, 199/1, 199/3 und 276/199, Flur
2 und 5, Gemarkung Rhumspringe) ,Planberg”, Rhumspringe, Gemeinde Rhumspringe.

1.4.2 Dachneigungen

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 20° zulassig. Diese Regelung
gilt nicht fur untergeordnete Gebaudeteile, Wintergarten, Garagen, Carports und Nebenanlagen.

1.4.3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unterneh-
mer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumaflnahme durchfuhrt oder durchfuhren lasst, die nicht
den Anforderungen an die 6rtlichen Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten kédnnen
gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbuf3e bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.
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1.5 Hinweis
1.5.1 Abflussbegrenzung von versiegelten Flachen

Fur die Entwasserung kunftiger Dachflachen und versiegelter Flachen auf dem Gelande ist durch
geeignete Malsnahmen sicherzustellen, dass es zu keiner Erhéhung der Menge des abflielenden
Oberflachenwasser kommt.

Der Abfluss kunftiger Dachflachen und versiegelter Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen.

1.5.2 BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten

Die Bauflache der Erganzungssatzung ,Planberg" der Gemeinde Rhumspringe ist formal als Gebiet
der Erdfallgefahrdungskategorie 2 gemaf Erlass des Niedersachsischen Sozialministers ,Baumal3-
nahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4-24 110/2 - eingestuft. Kon-
struktive Sicherungsmal3nahmen sind fur diese Gefahrdungskategorie nicht vorgesehen.

1.6 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung der Erganzungssatzung ,Steinberg” der Gemeinde Rhum-
springe ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
[, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I. S. 1748).

2. VERFAHRENSLEISTE

2.1 Praambel

Aufgrund des § 34 (4) 3 BauGB (Baugesetzbuch) und des § 58 NKomVG (Niedersachsische Kommu-
nalverfassungsgesetz) hat der Gemeinderat Rhumspringe diese Erganzungssatzung ,Planberg",
Rhumspringe, Gemeinde Rhumspringe bestehend aus der Planzeichnung, der Planzeichenerkla-
rung, den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften beschlossen.

Rhumspringe, den 22.07.2015

Gemeinde Rhumspringe
Der Burgermeister

gez. Jacobi L.S.
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2.2 Verfahrensvermerke

2.2.1 Planverfasser

Die Erganzungssatzung ,Planberg", Rhumspringe, der Gemeinde Rhumspringe wurde ausgearbei-
tet von der "planungsgruppe lange puche gmbh",
Hauserstrale 1, 37154 Northeim.

Northeim, den 15.05.2015

gez. Schmiedel

2.2.2 Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Gemeinde Rhumspringe hat in seiner Sitzung am 31.03.2015 dem Entwurf
der Erganzungssatzung ,Planberg”, Rhumspringe, der Gemeinde Rhumspringe einschlief3lich ortli-
cher Bauvorschriften zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. & 3 (2) BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 01.04.2015 ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf der Erganzungssatzung ,Planberg” hat vom 09.04.2015 bis einschlie3lich 11.05.2015
gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Rhumspringe, den 22.07.2015
Gemeinde Rhumspringe

Der Burgermeister

gez. Jacobi L.S.

2.2.3 Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat Rhumspringe hat nach Prifung der nach § 3 (2) BauGB und nach § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Anregungen die Erganzungssatzung ,Planberg”, Rhumspringe, der Gemeinde
Rhumspringe einschlief3lich ortlicher Bauvorschriften in seiner Sitzung am 21.05.2015 als Satzung
(8 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Rhumspringe, den 22.07.2015
Gemeinde Rhumspringe

Der Burgermeister

gez. Jacobi L.S.
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2.2.4 Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Beschluss der Erganzungssatzung ,Planberg”, Rhumspringe, der Gemeinde Rhumspringe als
Satzung ist gem. § 10 (3) BauGB am __.__. im Amtsblatt des Landkreises Gottingen bekannt
gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist die Erganzungssatzung ,Planberg", Rhumspringe,
der Gemeinde Rhumspringe einschlieflich Ortlicher Bauvorschriften gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft
getreten.

Rhumspringe, den __.__.
Gemeinde Rhumspringe
Der Burgermeister

gez. Jacobi L.S.

2.2.5 Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Erganzungssatzung ,Planberg”, Rhumspringe, der
Gemeinde Rhumspringe sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel
des Abwagungsvorgangs beim Zustandekommen der Erganzungssatzung ,Steinberg”, Rhum-
springe, der Gemeinde Rhumspringe einschlieBlich Ortlicher Bauvorschriften nicht geltend ge-
macht worden.

Rhumspringe, den __.

Gemeinde Rhumspringe
Der Burgermeister

(Jacobi)

2.2.6 Katastervermerk

Landkreis: Gottingen

Gemeinde: Rhumspringe

Gemarkung: Rhumspringe

Flur: 2 und 5

Mal3stab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwal-
tung
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
06.11.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomet-
risch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 (3),

8 9 (1) des Nieders. Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds.GVBI. S.
5).

Gébttingen, den 13.07.2015

(6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur)

gez. Rink L.S.
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Gemeinde Rhumspringe
Erganzungssatzung ,Planberg"”, Rhumspringe

1. VORBEMERKUNGEN

1.1 Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fur die Aufstellung Erganzungssatzung ,Planberg" des Ortsteils Rhumsprin-

ge der Gemeinde Rhumspringe ist

e das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
[, S. 2414), zuletzt geandert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. I, S.
1748).

1.2 Verfahrensablauf

Der Rat der Gemeinde Rhumspringe hat in seiner Sitzung am 31.03.2015 den Aufstellungs-
beschluss der Erganzungssatzung ,Planberg” des Ortsteils Rhumspringe gemald § 34 Abs. 4
Nr. 3 gefasst.

Die &ffentliche Auslegung der Erganzungssatzung ,Planberg" mit Begriindung wurde vom
09.04.2015 bis einschlieBlich 11.05.2015 durchgefthrt. Die Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurde parallel durchgefthrt.

Der Rat der Gemeinde Rhumspringe hat in seiner Sitzung am 21.05.2015 die Erganzungssat-
zung ,Planberg” nach Prufung der nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten An-
regung beschlossen.

1.3 Beschreibung des Satzungsgebietes

Das Satzungsgebiet grenzt unmittelbar an den &stlichen Siedlungsrand der Ortschaft Rhum-
springe an. Der 6stliche Siedlungsrand ist durch bauliche Nutzungen mit Wohngebauden
beidseitig der Stral3e Steinberg gepragt. Die beidseitige Bebauung entlang des genannten
StraBenverlaufes ist Bestandteil des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Rhumsprin-
ge und liegt somit im planungsrechtlichen Innenbereich.

Die Flache des Satzungsgebietes besteht aus den Teilflachen der Flursttcke 7/3, 7/4, 8/1,
12/2,197/1, 199/1,199/3 und 276/199, Flur 2 und 5, Gemarkung Rhumspinge, wird im Wes-
ten durch die im Norden der Stral3e Steinberg angrenzende Wohnbebauung begrenzt. Im
Suden des Satzungsgebietes verlauft die Stral3e Steinberg. Von Norden grenzen, durch einen
breiten Grunstreifen getrennt, weitere Wohngebaude mit Gartenflachen an. Im Osten be-
findet sich die freie Landschaft mit landwirtschaftlich genutzten Flachen an. Im weiteren
Umfeld befinden sich eine Tennisanlage und ein Ful3ballplatz.

Die in Rede stehenden Teilbereiche der 0.g. Flurstticke befinden sich im planungsrechtlichen
Aullenbereich, da sie weder im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes, noch
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Rhumspringe liegen. Diese Auf3en-
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Gemeinde Rhumspringe
Erganzungssatzung ,Planberg"”, Rhumspringe

bereichsflachen werden in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Rhumspringe ein-
bezogen. Bei dem Satzungsgebiet handelt es sich demnach um eine Erganzungssatzung ge-
mals § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

1.4 Ziele und Zwecke der Planung

Ziel ist es, die 0.g. Flachen planungsrechtlich fur eine Bebauung mit vier Wohngebauden vor-
zubereiten. Durch die geplante Bebauung auf den Flachen des Satzungsgebiets wird die vor-
handene Bebauung an der StrafRe Steinberg komplettiert, ohne dabei weiter in den Aul3en-
bereich hineinzugreifen. Dabei orientiert sich die Grenze des Satzungsgebietes an der vor-
handenen Grenze des &stlichen Ortsrandes, der durch die sudlich angrenzenden Baugrund-
stlcke der Stral3e ,Steinberg" bestimmt wird.

Aufgrund der vorhandenen Erschlieung des Satzungsgebiets Uber die Stralde ,Steinberg” ist
eine Bebauung hier sinnvoll. Die Straf3e ist ausgebaut und im Strallenkoérper sind die Infra-
strukturen fur die Ver- und Entsorgung vorhanden.

Durch die Erganzungssatzung wird der Satzungsbereich in die im Zusammenhang bebaute
Ortslage von Rhumspringe einbezogen und im Rahmen der Festsetzungen dieser Satzung
und der Vorgaben des § 34 BauGB (Einflgungsgebot) bebaubar.

1.5 Zulassigkeit von Vorhanden

Zulassig sind innerhalb des abgegrenzten Satzungsbereiches Vorhaben, die sich nach Art und
Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksflache die Uberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen. Das Einflugungsgebot nach § 34 BauGB
ist abschlieBend im Baugenehmigungsverfahren zu prufen und zu bewerten.

2. STADTEBAULICHE UMGEBUNG

Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehende Flache (Satzungsgebiet)
wird durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Bereiche gepragt. Bei dem Satzungsge-
biet handelt es sich um ein bisher unbeplanten Bereich in 6stlicher Siedlungsrandlage von
Rhumspringe.

Der historische Ortskern von Rhumspringe weist eine gemischte Nutzungsstruktur auf. Hier
finden sich sowohl landwirtschaftliche Betriebe wie auch gewerbliche Nutzungen. Die orts-
bildpragenden Hofanlagen der landwirtschaftlichen Betriebe sind vermehrt entlang der Stra-
Benverlaufe der ,Dechant-Hartmann-Strafle", die die Ortschaft von Siden nach Norden
durchquert und der ,Stral3e Oberdorf", die die gewachsene Ortslage von Westen nach Osten
durchquert, vorzufinden. Dieser Bereich entlang der genannten StrafRenverlaufe kann als
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Altdorfbereich benannt werden. Neuzeitliche Wohnquartiere, in denen eine Nutzung vor-
wiegend zu Wohnzwecken vorherrscht, befinden sich am nérdlichen und sudlichen Sied-
lungsrand von Rhumspringe.

Der Siedlungsrand, in dem sich das Satzungsgebiet befindet, stellt sich mit seiner Wohnbe-
bauung beidseitig der Stral3e ,Steinberg” als geordneter Siedlungsrand dar.

Die an das Satzungsgebiet grenzende Wohnbebauung ist rechtliche durch zwei Bebauungs-
plane begriindet. Es handelt sich zu einem um den Bebauungsplanes Nr. 07 ,Steinberg” und
zum anderen um den Bebauungsplanes Nr. 10 ,Steinberg-Ost".

Gemal den getroffenen Festsetzungen der genannten Bebauungsplane sind die Gebaude
eingeschossig und in offener Bauweise errichtet worden. Die Firstrichtung der Gebaude ist
traufstandig zu der genannten ErschlieBungsstralie errichtet. Heterogen stellt sich die Dach-
landschaft dar, die mit roten, brauen als auch anthrazitfarbenen Dachern bedeckt ist. Durch
die einheitlichen Bebauungstiefen und die einheitliche Baudichte der umliegenden Grundstu-
cke mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,4 und 0,5 ergibt
sich wiederum ein homogenes Erscheinungsbild.

Zwischen der Wohnbebauung und der weiter noérdlich liegenden gewachsenen Ortslage von
Rhumspringe verlauft ein breiter Grunstreifen, der die dorftypische freiraumbezogenen Orts-
randnutzung, die durch Wiesen, einem lockeren Gehélzbestand und von Nutzgarten gepragt
ist, aufweist. Das Satzungsgebiet greift nicht in diese Strukturen ein. Der historische Orts-
rand wird auch nach der Rechtsgultigkeit dieser Satzung Bestand haben.

Die nachstgelegenen Wirtschaftsstellen der verbliebenen landwirtschaftlichen Betriebe be-
finden sich im Bereich der ,Birkenstrale”, gut 70 m nérdlich der Wohnbebauung an der
Stral3e ,Steinberg"”. Unmittelbar 6stlich und stdlich grenzen Flachen der Landwirtschaft an
die Wohnbebauung an. Aus norddstlicher Lage, mit einem Abstand von ca. 120 m grenzen
eine Tennisanlage mit drei Spielfeldern und ein Ful3ballplatz an. Aufgrund der Nahe zu den
landwirtschaftlichen Betrieben wie auch zu den landwirtschaftlich genutzten Weidelandfla-
chen und den Sportanlagen wird die Wohnbebauung des &stlichen Siedlungsrandes zu einem
stark durch landwirtschaftliche Nutzungen und zum anderen durch freiraumbezogene
Sportaktivitaten beeinflusst.

Aufgrund der angefuhrten Merkmale wird ein stadtebaulicher Rahmen fur Bauprojekte im
Satzungsgebiet gesetzt. Die Art der baulichen Nutzung im Bereich der Erganzungssatzung
wird sich an dieser pragenden Eigenart der naheren Umgebung orientieren.

Die GroRe des Satzungsgebietes lasst in Verbindung mit der Bebauungstiefe, die sich an der
westlich angrenzenden Grundstuckstiefe des Flurstlicks 15/1 orientiert, vier zum Stral3en-
raum der Stral3e Steinberg herangeruckte Gebaude in offener Bauweise erwarten. Die Er-
schlieBung ist durch die Stral3e Steinberg bereits gesichert.

Die Beurteilung eines kunftigen Bauvorhabens nach dem Einflgungsgebot des § 34 BauGB
ist mdglich. Die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung sowie die Bauweise und die Grund-
stlcksflache zur baulichen Ausnutzbarkeit der Baugrundsttcke sind im Rahmen der umlie-
genden Bebauung vorgegeben und werden durch klarstellende Festsetzungen (vgl. Kapitel 5)
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erganzt. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand sind stadtebauliche, baugestalterische und
grunordnerische Festsetzungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Orts- und
Landschaftsbildes vorgesehen.

3. GEORDNETE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

Bedingt durch die Strukturen des naheren Umfeldes ist ein stadtebaulicher Rahmen vorhan-
den. Die Satzung knUpft daran an. Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es sind keine
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes betroffen. Die Erganzungssatzung ist mit einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung vereinbar. Die planerische Abwagung, die zu diesem Ergebnis
gefUhrt hat, wird im Folgenden in Bezug auf die einzelnen Belange dargestellt.

3.1 Stddtebauliche Spannungen

Das Satzungsgebiet befindet sich im 6stlichen, vorwiegend durch Wohnnutzung gepragten
Teil der Ortschaft. Der nachstgelegte landwirtschaftliche Betrieb, der im Nebenerwerb wirt-
schaftet, befindet sich im Bereich der Birkenstral3e, ca. 81 m nérdlich des Satzungsgebietes.

Im Zusammenhang mit der Aufstellung des westlich an das Satzungsgebiet angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 07 ,Steinberg" hatte die Landwirtschaftskammer im Jahr 1984 darauf
hingewiesen, dass dort im Nebenerwerb etwa 20 Schweine und 15 Rinder gehalten werden.
Die Gemeinde Rhumspringe ging damals davon aus, dass gelegentliche Immissionen durch
die Bewirtschaftung des Betriebes ausgehen, die aber im Rahmen des Zumutbaren waren
und keine weiteren Malinahmen erforderlich sind.

Der genannte landwirtschaftliche Betrieb hat sich in den vergangenen Jahren vergrofRert. Da
das Satzungsgebiet nicht naher an den Betrieb heranrtickt als das benachbarte Bebauungs-
plangebiet, sind nach wie vor keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten.

Unmittelbar 6stlich und stdostlich des Satzungsgebietes werden die Flachen des Siedlungs-
randes als Weideland genutzt. Von diesen Flachen werden gelegentlich Immissionen durch
die Bewirtschaftung ausgehen, die aber im Rahmen des Zumutbaren waren und im Ubrigen
auch hinzunehmen sind.

In nordostlich Lage zu den 0.g. landwirtschaftlichen Flachen befindet sich eine Tennisanlage

mit drei Spielfeldern und in stdlicher Lage daran ein Fuf3ballplatz. Der Abstand des Satzungs-
gebiet betragt zu dem Tennisplatz ca. 120 m und zu dem Ful3ballplatz ca. 65 m. Der FufRball-
platz wird nur fur Trainingszwecke genutzt. Der regulare Spielbetrieb findet auf dem Haupt-
spielplatz, der sich nérdlich der Birkenstral3e befindet, statt.
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Im Zusammenhang mit der Aufstellung des sudlich an das Satzungsgebietes angrenzenden
Bebauungsplanes Nr. 10 ,Steinberg-Ost" hatte das Gewerbeaufsichtsamt im Jahre 1995 auf
den FuB3ball- und Tennisplatz hingewiesen. Die Gemeinde Rhumspringe ist zu dem Schluss
gekommen, dass die Platze der Tennisanlage und der Ful3ballplatz einen ausreichenden Ab-
stand zum Wohngebiet haben und somit die, durch den Spielbetrieb hervorgerufenen Im-
missionen das zumutbare Mal3 nicht Uberschreiten werden.

Das Satzungsgebiet ruckt nun zwar naher an die Tennisanlage und den FuBballplatz heran,
halt aber immer noch einen ausreichenden Abstand, sodass von der damalig getroffenen
Einschatzung auch weiterhin auszugehen ist.

Neben der Wohnbebauung der 0.g. Bebauungsplane ist festzuhalten, dass bereits weitere
Wohnbebauungen mit deutlich geringerem Abstand zu den Sportanlagen und zu dem
landwirtschaftlichen Betrieb liegen. Die Anlagen und der Betriebe mussen daher bereits auf
diese Nutzungen Rucksicht nehmen. Die Situation wird durch die neu hinzutretende Bebau-
ung nicht verscharft.

Durch die Erganzungssatzung werden die bisherigen Aul3enbereichsflachen in die im Zu-

sammenhang bebauten Ortsteile einbezogen. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist damit in
Zukunft im Satzungsgebiet nach den Vorgaben dieser Satzung und des § 34 (1) BauGB zu
beurteilen.

Der baulichen Ausnutzbarkeit des Planbereiches werden durch den pragenden Charakter der
angrenzenden Nutzungen und durch das Einfllgungsgebot in die Eigenart der naheren Um-
gebung Grenzen gesetzt. Durch die erwartete Bebauung im Planbereich werden keine er-
heblichen stadtebaulichen Spannungen hervorgerufen. Naheres ist im Baugenehmigungs-
verfahren abschlieBend zu prufen und zu bewerten.

3.2 ErschlieBung

3.2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Satzungsgebiet grenzt im Suden unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache der Stra-
Be ,Steinberg" an. Die genannte Stralenflache wird bereits fur die ErschlieBung der im Wes-
ten und Suden des Satzungsgebietes liegenden Grundstucke mit ihrer Wohnbebauung ge-
nutzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Satzungsgebietes ist somit gewahrleistet.

3.2.2 Ver- und Entsorgung

Die Leitungsgebundene Erschliefung des Satzungsgebietes mit Energie, Telekomunikation,
Trink- und Abwasser ist gesichert. Die Baugrundstucke kénnen an die vorhandenen Lei-
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tungsstrukturen zur Ver- und Entsorgung, die sich in der StrafBe ,Steinberg" befinden, ange-
schlossen werden.

Die leitungsgebundene ErschlieBung des Satzungsgebietes ist somit gewahrleistet.

3.3 Offentliche Belange

3.3.1 Raumordnung

Aus dem Raumordnungsprogramm des Landkreises Gottingen (2010) ergeben sich keine
Uberlagernden Festlegungen fur den Siedlungsbereich der Ortschaft Rhumspringe. Der Sat-
zungsbereich befindet sich im dargestellten Siedlungsbereich. Der stddstliche und 6stlich
angrenzende Landschaftsraum ist als Vorbehaltsgebiet fur Natur und Landschaft festgelegt.
Der aus norddstlicher Lage angrenzende Landschaftsraum ist als Vorbehaltsgebiet Erholung
festgelegt.

Im Zusammenhang mit der geringen Grél3e des Satzungsgebietes und dem unmittelbaren
Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage von Rhumspringe, steht die Ergan-
zungssatzung nicht im Widerspruch zur Raumordnung.

3.3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen (1995) stellt das
Satzungsgebiet als Wohnbauflache (W) dar. Die daran in westlicher und stdlicher Lage an-
grenzenden Flachen werden ebenfalls als Wohnbauflachen (W) dargestellt. Von Norden und
Osten grenzen Flachen fur die Landwirtschaft an das Satzungsgebiet an.
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Abbildung 1: Lage des Satzungsgebietes ,Steinberg" im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen (ohne Mal3stab)
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Mit Aufstellung dieser Erganzungssatzung soll die Bebaubarkeit planungsrechtlich abgesi-
chert werden. Hinsichtlich des Einfugungsgebotes schreibt § 34 BauGB eine Orientierung an
den Bestandsnutzungen des Umfeldes vor.

Konflikte aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden nicht gesehen.

3.3.3 Schadliche Umwelteinwirkungen

Da sich ein Bauvorhaben im Plangebiet an der Art der baulichen Nutzung der ndheren Um-
gebung orientieren muss, werden von dem Planbereich selbst keine schadlichen Umwelt-
einwirkungen auf die Nachbarschaft ausgehen.

Die durch das Satzungsgebiet ermdglichte Bebauung ruckt nun zwar naher an die Tennisan-
lage und den Ful3ballplatz heran, halt aber immer noch einen ausreichenden Abstand, sodass
von der damalig getroffenen Einschatzung zu den Geruchs- und Larmimmissionen der Be-
bauungsplane Nr. 07 ,Steinberg” und Nr. 10 ,Steinberg-Ost" auch weiterhin auszugehen ist
(vgl. Kapitel 3.1).

3.3.4 Unwirtschaftliche Aufwendungen

Die Erganzungssatzung ruft keine unwirtschaftlichen Aufwendungen hervor. Aufgrund der
vorhandenen ErschlieBung des Satzungsgebiets Uber die Stral3e ,Steinberg" ist eine Bebau-
ung der Grundstucksflachen sinnvoll. Die genannte Straenflache wird bereits fur die Er-
schlieBung der im Westen und Suden des Satzungsgebietes liegenden Grundstticke mit ihrer
Wohnbebauung genutzt. Der Planbereich kann ferner an die im StraBenkdrper vorhandenen
Systeme zur Ver- und Entsorgung angeschlossen werden.

3.3.5 Naturschutz und Landschaftspflege, Bodenschutz

Schutzgebietsausweisungen sind innerhalb des Satzungsgebietes nicht vorhanden. Durch die
zu erwartenden Bebauung des Satzungsbereiches im Rahmen des Einflgungsgebotes wer-
den nur begrenzt Auswirkungen auf die SchutzgUter des Naturhaushaltes erwartet. Um die
Auswirkungen zu minimieren werden Festsetzungen zur Minimierung und zum Ausgleich
getroffen (vgl. Kapitel 4).

3.3.6 Eigenart der Landschaft, Landschaftsbild, Erholungswert

Es sind keine erheblichen Auswirkungen bezlglich dieser Belange zu erwarten. Im Satzungs-
gebiet sind keine entsprechenden Vorrang- oder Vorsorgefunktionen vorhanden. Aufgrund
der topografischen Lage und Merkmale stellt sich der Satzungsbereich als zur Ortslage gehd-
rig dar (vgl. Kapitel 4).
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3.3.7 Denkmalschutz

Eine Betroffenheit von Denkmalen und ihrer Umgebung ist nicht gegeben.

3.3.8 Agrarstruktur

Das Satzungsgebiet wird derzeit als Weideland genutzt. Aufgrund der Tiefe des Satzungsge-
bietes, die sich an der westlich angrenzenden Grundstuckstiefe des Flursttckes 15/1 orien-
tiert und der Breite der gegenwartig genutzten Weidelandflache der Teilflachen der Flurstu-
cke 12/2, 8/1,7/4,197/1, 7/3, 199/1, 199/3 und 276/199 entsteht eine Verringerung der
landwirtschaftlich genutzten Flache von ca. 4.320 m?. Aufgrund der geringen Gréf3e und La-
ge des Satzungsgebietes wird nicht davon ausgegangen, dass eine Uber die Grof3e des Sat-
zungsgebietes hinausgehende Beeintrachtigung der Agrarstruktur stattfindet.

3.3.9 Wasserwirtschaft

Das Satzungsgebiet wird von keinen Schutzgebietsausweisungen Uberlagert.

3.4 Private Belange

Durch die Erganzungssatzung werden private Belange nicht unmittelbar berthrt. Ein ange-
messener Nachbarschutz wird durch die Baugenehmigungsverfahren auf Vollzugsebene ge-
wahrleistet.

4. NATUR UND LANDSCHAFT

4.1 Beschreibung und Bewertung der abiotischen Potenziale

Das Satzungsgebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Rhumspringe. Es ist durch Grunlandnut-
zung gepragt. Im Westen und weiter nérdlich grenzt die Ortslage von Rhumspringe mit
Wohnhausern und Garten an. Sudlich des Satzungsbereiches befindet sich eine Reihe von
Wohnhausern. Weiter sudlich und im Osten befindet sich die freie Landschaft mit landwirt-
schaftlich genutzten Flachen an. Im weiteren Umfeld befinden sich einige Sportplatze.

Die Geologie des Satzungsgebietes ist durch den Unteren Buntsandstein gepragt. Es stehen
Braunerden aus l6sshaltigen Hangbildungen an. Hinsichtlich der Bodenfunktionen sind durch
die Grunlandnutzung maflige Vorbelastungen zu verzeichnen. Es ist jedoch davon auszuge-
hen, dass der naturliche Bodenaufbau weitgehend erhalten ist und die Versickerung des
Oberflachenwassers annahernd naturlich erfolgt.

Das Satzungsgebiet hat eine topographische Hohe von etwa 173 bis 180 m UNN und ist
nach Norden exponiert.
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Oberflachengewasser sind im Satzungsgebiet selbst nicht vorhanden. In etwa 150 m Entfer-
nung verlauft nordlich die Rhume. Sie ist mit einem schmalen Randstreifen als Naturschutz-
gebiet ,Rhumeaue"” sowie als FFH-Gebiet ,Sieber, Oder, Rhume" ausgewiesen. Das Sat-
zungsgebiet befindet sich nicht innerhalb eines Schutzgebietes und beeinflusst aufgrund der
raumlichen Entfernung auch kein Schutzgebiet.

Das Satzungsgebiet dient der Kaltluftentstehung. Aufgrund der der Lage, Ausrichtung und
geringen GroRe bestehen jedoch keine klimatischen SchlUsselfunktionen fur den angrenzen-
den Siedlungsbereich hinsichtlich der Ableitung von Kaltluft, der Frischluftversorgung etc.
Klima ausgleichende Gehdlzstrukturen sind innerhalb des Satzungsgebietes und im unmit-
telbaren Umfeld nicht vorhanden. Hinsichtlich der Lufthygiene bestehen bereits geringe,
dorftypische Vorbelastungen.

4.2 Beschreibung und Bewertung des Landschaftsbildes und der
Erholungsfunktion

Das Satzungsgebiet befindet sich am Ortsrand von Rhumspringe. Im Norden und Westen
grenzen Wohnhauser sowie Garten mit unterschiedlichem Gehdlzbestand an. Stdostlich
und 6stlich 6ffnet sich die freie Landschaft, welche im ndheren Umfeld durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung, Sportanlagen wie Tennisplatze und Bolzplatz sowie verschiede-
ne Gehdlzbestande gepragt ist. Die Hintergrundkulisse wird durch bewaldete und landwirt-
schaftlich genutzte Hugelkuppen bestimmt.

Im Bereich des Satzungsgebietes liegt aufgrund der vorherrschenden Nutzungen und Struk-
turen sowie der Topographie eine geringe bis mittlere Vielfalt des Landschaftsbildes vor.
Vorbelastungen des Landschaftsbildes sind nicht vorhanden.

Problematische Blickbeziehungen bezuglich des Satzungsgebietes und der umliegenden
Landschaft bestehen nicht. Es besteht ein direkter Kontakt zum Siedlungskorper.,

Einsehbar ist das Satzungsgebiet in erster Linie aus dem Nahbereich, aber auch von den ge-
genuberliegenden Hangen, besonders von Norden.

Die Erholungsfunktion konzentriert sich auf die Wochenend- und Feierabenderholung sowie
auf wohnungsnahe Freizeitaktivitaten in den umliegenden Bereichen.

4.3 Beschreibung und Bewertung der biotischen Potenziale

Das Satzungsgebiet wird derzeit als Weide bzw. Mahgrinland genutzt. Geholzstrukturen
sind nicht vorhanden. Lediglich zwei kleine Obstgeholze befinden sich im Satzungsgebiet. Im
sudostlichen Bereich befindet sich auBBerhalb des Geltungsbereiches eine Sauleneiche im
StraBBenraum.
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Das Umfeld des Satzungsgebietes wird durch weitere Grinland- und Ackerflachen be-
stimmt. Im bebauten Bereich nordlich, westlich und stidwestlich herrschen Garten mit un-
terschiedlicher Gestaltung und Gehélzbestanden vor.

Naturlich gewachsene Biotopstrukturen sind im Satzungsgebiet und dessen Umfeld nicht
vorhanden, sondern es herrschen vom Menschen geschaffene und beeinflusste Strukturen
mit geringer bis mittlerer Artenvielfalt vor. Die beiden vorhandenen Gehdlze haben keine
hohe Wertigkeit, da sie hoch nicht sehr alt sind und nicht Uber einen arttypischen Wuchs
verfugen.

Hinsichtlich der Fauna Uberwiegen entsprechend der Lebensraumstruktur Offenland- und
Saumarten, wobei aufgrund des Siedlungsbezuges zu einem grol3en Teil auch synanthrope,
haufige und weit verbreitete Arten anzutreffen sind.

Das Plangebiet liegt aufgrund der Bodensituation und der klimatischen Bedingungen im po-
tenziellen Verbreitungsgebiet des Feldhamsters. Da es jedoch nicht als Ackerflache genutzt
wird und eine unmittelbare Siedlungsnahe mit dem entsprechenden Druck durch Hunde und
Katzen besteht, stellt das Satzungsgebiet keinen idealen Lebensraum fur den Feldhamster
dar.

Grundsatzlich stellt die Flache auch Lebensraum fur bodenbrutende Vogelarten dar. Nach
Ortlicher Inaugenscheinnahme ist das Vorkommen der Feldlerche als Vogelart des Offenlan-
des aber vor allem auf Grund der Kleinflachigkeit des Gebietes, der Topographie sowie der
unmittelbaren Siedlungsnahe mit entsprechendem Druck durch Hunde und Katzen unwahr-
scheinlich.

Insgesamt betrachtet sind zwar Auswirkungen auf die Tierwelt durch die Flacheninan-
spruchnahme und Lebensraumwegfall fur daran gebundene Arten zu erwarten, Erheblich-
keiten oder artenschutzrechtliche Konflikte sind aber nicht zu erwarten.

4.4 Auswirkungen der Erganzungssatzung auf die Belange von Natur und
Landschaft

Mit der Realisierung von Baumalinahmen werden die zuvor behandelten Potenziale in ihrer
Struktur und Funktion verandert. In Anlehnung an die bestehende Baustruktur ist damit zu
rechnen, dass im Satzungsbereich Wohnhauser mit einer entsprechenden Gartengestaltung
entstehen werden. Die Beeintrachtigungen der einzelnen Potentiale werden wie folgt be-
wertet:

Im Bereich von baulichen Anlagen wird eine vollstandige Bodenversiegelung stattfinden. Die
Ubrigen Bereiche werden als Gartenflachen unversiegelt bleiben.

Durch die zu erwartende Versiegelung geht Boden verloren und steht weder fur eine land-
wirtschaftliche Nutzung noch fur eine potenzielle Biotopentwicklung zur Verfligung. Die Bo-
denfunktionen fur Natur und Landschaft sowie die Funktionen als Aufbau- und Abbaumedi-
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um werden in diesen Bereichen eingeschrankt oder gehen ganzlich verloren. Obwohl es sich
um relativ kleinflachige Versiegelungen handeln wird, werden die Auswirkungen auf das Bo-
denpotenzial durch den Bodenverlust als erheblich eingestuft.

AuBerhalb der durch Baugrenzen vorgegebenen Uberbaubaren Grundstucksflachen werden
gleichzeitig aber auch Flachen zur Verfugung gestellt, auf denen in Zukunft eine Versickerung
und zum Teil auch eine ungestérte Bodenentwicklung stattfinden kann. Die Pflanzfestset-
zungen, die Versiegelungsbeschrankung sowie die Festsetzung der Uberbaubaren Flache un-
terstutzen dies.

Auswirkungen auf die klimatische Situation sind auf Grund der geringen FlachengroBe des
Satzungsgebietes nicht zu erwarten. Des Weiteren fuhrt die relativ geringe Uberbaubare
Flache in Verbindung mit den festgesetzten Pflanzmalnahmen auf den Baugrundstuicken zu
einer auf das Kleinklima ausgleichend wirkenden Funktion. Eine merkliche Veranderung der
lufthygienischen Situation ist auf Grund der geringen GréRe des Satzungsgebietes, der Art
der Nutzung als Wohngebiet und der Festsetzungen nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild mUssen wegen der geringen Fla-
chengréRe und der eingeschrankten Einsehbarkeit als nicht erheblich eingestuft werden. Die
Charakteristik des Gebietes kann in seiner Gesamtheit betrachtet erhalten bleiben. Die
Wohnbebauung wird sich harmonisch in das bauliche Umfeld und die angrenzenden Struk-
turen einfugen. Durch die Pflanzfestsetzungen auf dem Baugrundstick werden eine Durch-
grunung des Satzungsgebietes und eine Bepflanzung des Ortsrandes gewahrleistet. Die ge-
ringe Uberbaubare Flache unterstutzt weiterhin eine grof3ztigige, dem Umfeld angepasste
dorftypische Gestaltung.

Bezlglich der Biotoptypen kann durch die PflanzmafRhahmen auf den Baugrundstuicken, die

Bepflanzung des Ortsrandes und die Gréf3e der nicht Uberbaubaren Flache eine ahnliche Cha-
rakteristik wie in den benachbarten, bebauten Bereichen erzielt werden. Ein Verlust von Ge-
hdlzstrukturen erfolgt nicht, so dass keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Hinsichtlich der Arten- und Lebensgemeinschaften wird eine Umstrukturierung von Grun-
land zu Gartennutzung stattfinden. Die Artenverschiebung ist zwar von der individuellen
Gestaltung der Gartenflachen abhangig, erhebliche negative Beeintrachtigungen sind jedoch
nicht zu erwarten.

4.5 Beurteilung der Eingriffsintensitat

Die mdglichen negativen Auswirkungen durch die Realisierung von Baumalinahmen im Sat-
zungsgebiet sind insgesamt gering. Eine Begrenzung der Auswirkungen ist schon dadurch
gegeben, dass sich ein potenzielles Bauvorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung ein-
fugen muss. Dadurch findet gleichzeitig eine Vermeidung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft statt. Unterstutzt wird dieses Einflgungsgebot durch die nachfolgend genannten
Festsetzungen, die dazu dienen, die Auswirkungen auf die Belange von Natur und Land-
schaft zu minimieren.
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e Beschrankung der versiegelbaren Flache durch die Baugrenze
e Pflanzmalinahmen auf den Baugrundstucken

e Ortsrandeingrinung

e Versiegelungsbeschrankung

Durch die aus dem Einflgungsgebot in die nahere Umgebung abzuleitende Grundflachenzahl
muss der Anteil nicht Uberbaubarer Flachen insgesamt als hoch eingestuft werden und off-
net die Option groBRzugiger, dorftypischer Gringestaltungen mit potenzialubergreifender
Wirkung.

Durch Pflanzmalihahmen auf den Baugrundsticken werden auch die Potenziale Land-
schaftsbild, Biotoptypen, Fauna und Flora gewdrdigt, so dass eine dorftypische, dem mo-

mentanen Siedlungsrand entsprechende Baugebietsentwicklung realisiert werden kann.

Trotzdem verbleiben erhebliche Auswirkungen auf das Bodenpotenzial, die ausgeglichen
werden mussen.

Dies verdeutlicht auch die rechnerische Bilanzierung:

Bestandsbewertung

Plangebiet 4,320 m?

Grunland 4320m* x 1,0WE/m? = 4,320 WE
4,320 WE

Bewertung der Planung

Plangebiet 4,320 m?

Uberbaubare Flache 1.900 m? X 0 WE/m?> = 0 WE

Nicht Uberb. Flache 1456 m? x 1,2WE/m? = 2.004 WE

Pflanzflache 750m? x  1,4WE/m? = 1.050 WE

Leitungsrecht 214 m? 1,2 WE/m? 256 WE
3.310 WE

Es verbleibt ein Defizit von 1.010 Werteinheiten durch die zulassige Uberbauung von Grin-
land.
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4.6 Externe Kompensation

Da ein interner Ausgleich der zu erwartenden Auswirkungen auf die Belange von Natur und
Landschaft nicht mdglich ist, wird eine externe Kompensation erforderlich.

Hierzu wird auf bereits bestehende rechtskraftige Bebauungsplane im Gemeindegebiet zu-
rickgegriffen, bei denen eine Uberkompensation besteht.,

Es handelt sich um die Bebauungsplane Nr. 10 ,Steinberg-Ost" sowie Nr, 12 ,Ostlich der
Schule 11", die insgesamt einen Wert-Uberschuss von 1.550 WE haben.

Nr. 10 ,Steinberg-Ost" 595 WE
Nr. 12 ,Ostlich der Schule 11" 955 WE
1.550 WE

Bei Anrechnung des Ausgleichsbedarfs im Satzungsgebiet auf diesen WertlUberschuss wird
eine vollstandige Kompensation erreicht.

5. FESTSETZUNGEN

In § 34 (5) BauGB werden die Voraussetzungen fur die Aufstellung von Satzungen (hier: Er-
ganzungssatzung gemal3 § 34 (4) 3 BauGB) benannt. Im gleichen Absatz wird ferner u. a.
angefuhrt, dass in Erganzungssatzungen einzelne Festsetzungen nach § 9 (1) und (3) Satz 1
sowie (4) BauGB getroffen werden kénnen.

In Bauleitplanen (Bebauungsplan und Flachennutzungsplan) sind gemaf § 9a BauGB die
Baunutzungsverordnung und die Planzeichenverordnung anzuwenden. Diese Verordnungs-
ermachtigung umfasst nicht die Aufstellung von Satzungen. Zum leichteren Verstandnis
erfolgen die nachfolgend aufgefuhrten Festsetzungen im Sinne der Baunutzungsverordnung
und der Planzeichenverordnung.

5.1 Stadtebauliche Festsetzungen

Da das Satzungsgebiet durch die Eigenart der naheren Umgebung gepragt wird, sind keine
Festsetzungen bezlglich der Art und des Mafes der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
erforderlich. Die bauliche Ausnutzung des Satzungsgebietes muss sich gemal? § 34 BauGB in
die Eigenart der naheren Umgebung einfugen (vgl. Kapitel 2). Aus stadtebaulichen Grinden
werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen naher bestimmt.
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5.1.1 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch eine Bautiefe bzw. Baugrenzen be-
stimmt und festgesetzt. Der Baugrenzverlauf bertcksichtigt die im Umfeld bestehenden
Strukturen. Die Bautiefe orientiert sich an der im Westen vorhandenen Bebauung auf dem
Flurstiick 15/1. Sie ist so gewahlt, dass eine Tiefe des Baufensters von 20 m zur Verfugung
steht. Damit sind ausreichende Bebauungsmadglichkeiten fur die spateren Baugrundstuiicke
des Satzungsgebietes vorgegeben.

Die Gebaude der Hauptnutzungen, wie z. B. Wohngebaude sind innerhalb der Baugrenzen zu
errichten. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und von baulichen
Anlagen, die nach Niedersachsischer Bauordnung in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kénnen (z. B. Garagen), kdnnen auch auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zugelassen werden.

5.1.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Entlang der &stlichen Grundstucksgrenze des Flurstticks 7/3, Flur 5 verlaufen von der Samt-
gemeinde Gieboldehausen ein Regenwasserkanal und von dem Abwasserverband Eller-
Rhume ein Schmutzwasserkanal. Zur Sicherung und Zuganglichkeit der dort verlaufenden
Entsorgungsleitungen wird zu Gunsten der Trager der Ver- und Entsorgung ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht mit einer Breite von 6.0 m festgesetzt. Die im Kapital 5.2.2 beschriebene
Geholzpflanzung kann fur die 0.g. Zuganglichkeit der Entsorgungsleitungen z.B. fur War-
tungsarbeiten, beseitigt werden. Nach den Arbeiten an den Leitungen sind die verlustig ge-
gangener Gehdlze zu ersetzten bzw. wieder anzupflanzen.

Die Festsetzung erfolgt auf Grundlage des § 9 (1) 21 BauGB.

5.2 Griinordnerische Festsetzungen

Da das Satzungsgebiet direkt am Ortsrand liegt, sind MalBnahmen zur landschaftsgerechten
Eingrunung erforderlich. AulRerdem wird durch die klinftige Bebauung ein Eingriff verursacht,
der minimiert bzw. ausgeglichen werden muss. Eine Begrenzung der Auswirkungen durch
die Realisierung von Baumafinahmen im Satzungsgebiet ist bereits dadurch gegeben, dass
sich ein potenzielles Bauvorhaben in die Eigenart der naheren Umgebung einfligen muss.
Dadurch findet gleichzeitig eine Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft statt.
Unterstutzt wird dieses Einflgungsgebot durch die nachfolgend genannten Festsetzungen,
die dazu dienen, die Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft zu minimie-
ren.

Es werden folgende grinordnerische Festsetzungen auf Grundlage von § 9 (1) 20 und 25 a
BauGB getroffen:
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5.2.1 PflanzmaBnahmen auf den Baugrundstucken (P1)

MalBnahme

Auf den Baugrundstuicken sind je angefangene 500 gm Baugrundstucksflache

e ein standortgerechter, heimischer Laubbaum 2. oder 3. Ordnung als Hochstamm 3xv,
mB, StU 12-14 cm, alternativ 1 altbewahrter Obstbaum, gezogen als Hochstamm mit
Samlingsunterlage anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen.

e sowie 3 standortgerechte, einheimische Straucher, 2xv, oB, 60 - 80 cm anzupflanzen,
dauerhaft zu pflegen zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ziele und Begrindung

Die Pflanzmalinahmen dienen dazu, eine gute Durchgrinung des Satzungsgebietes zu errei-
chen und eine optische Einbindung in das Umfeld zu gewahrleisten. Gleichzeitig werden
Strukturen bereitgestellt, die als Lebensgrundlage fur Fauna und Flora der Hausgarten die-
nen. Der persdnliche Freiraum zur individuellen Geholzwahl aus gestalterischen Grunden
bleibt bestehen.

Die Anordnung der Gehodlze auf dem Grundstuck ist frei wahlbar. Die in Kapitel 5.2.5 aufge-
fuhrten Baumarten und die dort genannten heimischen, altbewahrten Obstbaumsorten
haben sich bewahrt. Fur die Strauchpflanzung sollen ebenfalls einheimische und standortge-
rechte Arten der Pflanzliste verwendet werden.

5.2.2 Anpflanzung einer dreireihigen Baum-Strauchhecke (P2)

MalRnahme
Auf der mit P 2 gekennzeichneten Flache am nérdlichen und 6stlichen Ortsrand ist eine drei-
reihige Baum-Strauchhecke zu entwickeln durch:

e Anpflanzen von standortgerechten, heimischen Laubgeholzen als Straucher, 2xv., 0.B., 60
- 80 cm, in drei Reihen, Pflanzabstand der Geholze untereinander max. 1,5 m,

e Anstelle jedes 15. Strauches ersatzweise Pflanzung eines standortgerechten, heimischen
Laubbaumes 2. oder 3. Ordnung als Heister, 3xv., m.B., 100 - 125 cm,

e Einsaat der verbleibenden Restflachen mit einer Raseneinsaat RSM Landschaftsrasenmi-
schung R.S.M. 7.1.2 Standard mit Krautern,

e dauerhafte Pflege und Erhaltung bzw. Ersatz verlustig gegangener Gehdlze.

Ziele und Begruindung

Die MalBnahme dient der Entwicklung eines gliedernden Landschaftselements am nérdlichen
und oOstlichen Plangebietsrand. Die Hecke stellt ein Verbindungsglied zwischen Satzungsge-
biet und der freien Landschaft dar und leistet durch ihre Struktur einen Beitrag zur Aufwer-
tung des Landschaftsbildes.

Durch den lockeren Einsatz von einzelnen Kleinbdumen als Uberhalter kann sich durch ent-
sprechend variables H6hen- und Seitenwachstum zu einer dynamischen Struktur entwickeln.
Bei moglichst zurickgenommener Pflege kdnnen auch die verschiedenen Belaubungs-,
Frucht- und Bluhaspekte der Gehdlze als positive Gestaltungsmittel fungieren.
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Trotz der Kleinflachigkeit stellen solche Heckenzlige wichtige lineare Elemente dar, die insbe-
sondere fur die Fauna Verbindungsachsen darstellen. Auch kann hier eine weitgehend unge-
storte Bodenentwicklung stattfinden.

Um ein dynamisches Bild der Hecke zu erreichen, kénnen Gehoélze mit unterschiedlichem
Héhenwachstum Verwendung finden. Durch gezielte PflegemafBnahmen kann ein uner-
wulnschtes Breiten- und Hohenwachstum gelenkt werden.

5.2.3 Versiegelungsbeschrankung auf den Baugrundsticken (M1)

MalBnahme

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie die Zufahrten zu Garagen sind nur in wasserdurchlas-
siger Ausfuhrung zulassig. Als wasserdurchlassig gelten Pflaster mit mindestens 30% Fugen-
anteil, Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster und ahnliches.

Ziele und Begriindung

Die wasserdurchlassige Ausfuhrung dieser Flachen tragt dazu bei, den Oberflachenabfluss
von Niederschlagswasser zu verringern. Die Wasserspeicherkapazitat des vorhandenen Bo-
denvolumens hat positive Auswirkungen auf den Wasserhaushalt des Satzungsgebietes und
leistet einen Beitrag dazu, den allgemeinen Oberflachenabfluss zu reduzieren, so dass auch
nachgeschaltete FlieRgewasser profitieren kdbnnen. Besonders bei Rasengittersteinen und
Schotterrasen wird auch gewabhrleistet, dass oberflachig anfallende Verschmutzungen durch
besondere Mikroorganismen und auch Pflanzen der Pflasterritzenvegetation abgebaut oder
zumindest gebunden werden koénnen.

Je nach Beanspruchung und Nutzung der Flachen stehen unterschiedliche wasserdurchlassi-
ge Materialien zur Verflgung, die meistens auch eine wichtige gestalterische Funktion Uber-
nehmen. Die positiven Effekte einer solchen Flachengestaltung kdnnen nur dann gewahrleis-
tet werden, wenn die entsprechende Ausfuhrung fachgerecht durchgefthrt wird. Besonders
von Bedeutung ist neben der Fugenweite auch der geeignete Unterbau, da dieser zusatzli-
ches Speichervolumen bereitstellt und entsprechende Drucklasten abfangt.

5.2.4 Zuordnung des externen Ausgleiches (M2)

Die Zuordnung des externen Ausgleiches der Erganzungssatzung ,Planberg" erfolgt auf die
Wertuberschusse der bereits bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplane der Gemeinde
Rhumspringe. Dies sind die Flachen und Malinahmen des:

e Bebauungsplanes Nr. 10 ,Steinberg-0st"
Flurstlcke: 140/4, 140/5, 140/6, 140/7, 140/8, 140/9, 140/10, 140/11 und 225/5, je-
weils Flur 2, Gemarkung Rhumspringe,

e Bebauungsplanes Nr. 12 ,Ostlich der Schule 11,
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Flurstiicke: 98/8, 98/9, 101/28, 101/4, 101/5, 101/6, 101/7, 101/8, 101/9, 101/10,
101/11, 101/26,101/27,101/17, 101/18, 101/19,101/20, 101/21, 101/22, 101/23,
101/24, 101/13, 101/16 alle Flur 2,
Flursticke: 174/2, 174/3, Flur 3, Gemarkung Rhumspringe.

5.2.5 Hinweis fur Gehdlzpflanzungen

Fur Neuanpflanzungen wird empfohlen, dass grundsatzlich nur heimische Baume und Strau-
cher gepflanzt werden. Dies dient der Unterstutzung des Artenschutzes. Nur standortge-
rechte, heimische Pflanzen sind fUr die Erhaltung der Artenvielfalt nutzlich. Auf die Verwen-
dung von einzelnen Zuchtformen, insbesondere auch Krippelwuchs und sonstigen artfrem-
den Wuchsformen, sollte verzichtet werden. Einen Anhaltspunkt, welche Baum- und
Straucharten standortgerecht sind, mag die folgende Liste geben:

Baume 1 Ordnung (Uber 20 m)

Baume 2. Ordnung (bis 20m)

Spitzahorn
Rotbuche
Esche
Stieleiche

Winterlinde
Ulme
Bergahorn

Acer platanoides
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Tilia cordata
Ulmus (in Arten)
Acer pseudoplatanus

Baume 3. Ordnung (bis 12m)

Holzapfel
Salweide
Eberesche

Grol3straucher (bis 7m)

Malus sylvestris
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Vogelkirsche

Traubenkirsche
Holzbirne
Silberweide
Speierling

Mittelstraucher (bis 3m)

Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Prunus avium

Prunus padus
Pyrus pyraster
Salix alba

Sorbus domestica

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger WeiRdorn
Eingriffliger WeiRdorn
pfaffenhltchen
Liguster

Schwarzer Holunder
Korbweide

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare

Sambucus nigra
Salix viminalis
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Gem. Heckenkirsche
Schlehe

Hundsrose

Echte Brombeere
Schwarze Weide

Kleinstraucher (bis 1,5 m)

Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix nigricans

Grauweide
Purpurweide
Rosmarinweide

Salix cinerea
Salix purpurea
Salix rosmarinifolia

Standortgerechte und altbewahrte Obstsorten fur den Streuobstbau in Stdniedersachsen

Apfelsorten:
Alkmene
Ananasrenette
Baumanns Renette
Biesterfelder Renette
Boikenapfel

Boskoop, Roter

Graue Herbstrenette Grabensteiner
Harberts Renette

Horneburger Pfannkuchen

Jakob Fischer

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm

Prinzenapel

Prinz Albrecht v. Preuf3en
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Krummstiel
Roter Berlepsch

Roter Eiserapfel
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Charlamowsky (Augustapfel) Kasseler Renette Rote Sternrenette
Danziger Kantapfel Klarpfel (Weil3er) Schéner aus Herrnhut
Geheimrat Dr. Oldenburg Krtgers Dickstiel Schéner v. Nordhausen
Gelber Edelapfel Landsberger Renette Winterrambour
Gelber Richard Maunzenapfel Zuccalmaglio Renette
Goldparmane Ontario

Goldrenette v. Blenheim

Birnensorten:

Clapps Liebling Neue Poiteau

Gellerts Butterbirne Nordhauser Winterforellenbirne
Gute Graue Oberosterreichische Weinbirne
Gute Luise Pastorenbirne

Kdstliche von Charneaux

Kirschsorten:

SURkirschen Sauerkirschen

Buttners Rote Knorpelkirsche Heimanns Rubinweichsel
Gr. Schwarze Knorpelkirsche Morellenfeuer
Hedelfinger Riesenkirsche Schattenmorelle

Zwetschen- und Pflaumensorten:

Hauszwetsche (div. Typen) Mirabelle von Nancy
BUhler Frihzwetsche Ontariopflaume
Wangenheimer Fruhzwetsche

6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufgrund der Lage des Satzungsgebietes am nordostlichen Rand von Rhumspringe ist dieses
aus dem umgebenden Landschaftsraum einsehbar. Um die Auswirkungen der hinzutreten-
den Bebauung zu minimieren, wird eine Ortsrandbegriinung als erforderlich erachtet (vgl.
Kapitel 5.2). Da die Dachlandschaft eine besondere Bedeutung fur das Orts- und Land-
schaftsbild hat und, weil sich das Satzungsgebiet auch gestalterisch in die Eigenart der nahe-
ren Umgebung einfuigen soll, wird diesbezuglich eine Bauvorschrift formuliert.

6.1 Satzungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften gelten im Bereich der Erganzungssatzung (Teilflachen der Flur-
stucke 12/2, 8/1, 7/4, 197/1, 7/3, 199/1, 199/3 und 276/199, Flur 2 und 5) ,Planberg"“, Rhum-
springe, Gemeinde Rhumespringe.

6.2 Dachneigung

In dem Satzungsgebiet sollen ausschliellich geneigte Dacher entstehen. Diese Festsetzung
erfolgt in Anlehnung an die Bebauung in der naheren Umgebung.

In diesem Sinne wird festgesetzt, dass Dachneigungen ab 20° errichtet werden mussen. Dies
ermdglicht einerseits die Optik von geneigten Dachern, andererseits kdnnen aber auch Ent-
wurfe z. B. mit zurlickgesetztem Staffelgeschoss verwirklicht werden, wo kein Dachge-
schossausbau vorgesehen ist.
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Diese Regelung gilt allerdings nicht fUr untergeordnete Gebdudeteile, Wintergarten, Gara-
gen, wozu in diesem Sinne auch Carports zahlen, und Nebenanlagen.

6.3 Ordnungswidrigkeit

Bei Nichtbeachtung der Ortlichen Bauvorschriften liegt gem. § 80 (3) NBauO eine Ordnungs-
widrigkeit vor. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemafs & 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe bis
zu 500.000,- € geahndet werden. Den Bauherren, den Entwurfsverfassern und den Bauun-
ternehmern kommt eine besondere Verantwortung fur die Beachtung der Ortlichen Bauvor-
schriften zu.

6.4 Hinweis

6.4.1 Abflussbegrenzung von versiegelten Flachen

Fur die Entwasserung kunftiger Dachflachen und versiegelter Flachen auf dem Gelande ist
durch geeignete Mallinahmen sicherzustellen, dass es zu keiner Erhdhung der Menge des
abflieBenden Oberflachenwasser kommt.

Der Abfluss kunftiger Dachflachen und versiegelter Flachen ist auf 10 I/s je ha zu begrenzen.

6.4.2 Baumalinahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten

Die Bauflache der Erganzungssatzung ,Planberg” der Gemeinde Rhumspringe ist formal als
Gebiet der Erdfallgefahrdungskategorie 2 gemal’ Erlass des Niedersachsischen Sozialminis-
ters ,BaumaBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4-24 110/2 -
eingestuft. Konstruktive Sicherungsmalinahmen sind fur diese Gefahrdungskategorie nicht
vorgesehen.
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Gemeinde Rhumspringe
Erganzungssatzung ,Planberg"”, Rhumspringe

7. STADTEBAULICHE WERTE, KOSTEN

Das Satzungsgebiet hat eine Gré3e von 0,43 ha (4.320 m?).

Der Gemeinde Rhumspringe entstehen keine Kosten.

Die im Zusammenhang mit der verkehrlichen und leitungsgebundenen Erschliellung des
Satzungsgebietes (Herstellung der Zufahrten, Fihrung von Leitungs- und Kanalinfrastruktur)
entstehenden Kosten werden von den Grundstuckseigentimern bzw. Bauherren getragen.
Rhumspringe, den 22.07.2015

Gemeinde Rhumspringe

Der BUrgermeister

gez. Jacobi L.S.
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