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1. ALLGEMEINES

1.1. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat seit dem 20.4.1978 einen wirksamen
Fliachennutzungsplan. Filir diesen Plan wurden 7 Anderungen aufgestellt,
wovon die Anderungen 1-6 am 17.11.1980, am 15.10.1982, am 4.8.1983,
am 14.10.1983, am 20.7.1984 und am 27.12.1984 wirksam geworden sind.
Die 7. Anderung befindet sich im Aufstellungsverfahren und ist zur
o6ffentlichen Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 06 " Wiéﬁenwag " wird von der
2. Anderung des Flachennutzungsplanes beriihrt.

Im wirksamen Flichennutzungsplan und der 2. Anderung ist der Be-

reich als Wohnbauflidche (W) mit einer mittleren Geschofiflidchenzahl
von 0,4 und 0,5 ausgewiesen.

Ein Auszug aus dem Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Ande-
rungen ist als Seite 6 beigefiigt.

1.2. Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Rhumspringe hat beschlossen, fiir den festge-
setzten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen, in dem die Grund-
lagen fiir die std#dtebauliche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt
werden und der die Grundlage fir weitere MaBnahmen bildet.

1.3. Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Osten der Gemeinde Rhum-

springe und wird, wie auf dem Deckblatt i.M. 1 : 5000 dargestellt,
begrenzt.

1.4. Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt am Steinberg und ist nach
Siden und Westen geneigt. Entlang der StraBe Steinberg sind noch
vier Bauliicken vorhanden, die landwirtschaftlich und gartnerisch
genutzt werden. Das Geldnde siidlich des Wiesenweges wird girt-
nerisch genutzt. Der ndrdliche Teil wird landwirtschaftlich als
Wiese und Obstgarten genutzt.



1.5.

l.6.

1.7.

Landschaftsprigender Bewuchs ist nicht vorhanden. Im Landschafts-
rahmenplan des Landkreises Gottingen ist Rhumspringe als Erholungs-
schwerpunkt ausgewiesen. Der Bereich des Bebauungsplanes ist als
Wohnbaufliche dargestellt. AuBerdem befindet sich das Gebiet im
extensiven Erholungsbereich.

PlanungsanlaB

Im ?ereich des Bebauungsplanes wurden in der letzten Zeit einige
Gebdude errichtet. Um hier eine stiddtebaulich geordnete Entwick-
lung sicherzustellen wird es erforderlich, einen Bebauungsplan

aufzustellen. AuBerdem soll eine gleichbehandelnde ErschlieBungs-
beitragsabrechnung sichergestellt werden.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Baugebiet soll der weiteren Errichtung von Wohnhdusern dienen
und ist somit als Wohngebiet zu entwickeln. Im Fldchennutzungsplan
mit Anderung ist bereits die Vorgabe Wohnbaufliche aufgezeigt
worden. Aufgrumnd der Nachbarschaft -8chule- landwirtschaftliche
Flachen- und des értlichen Bedarfs an Bauland wurde ein allge-
meines Wohngebiet entwickelt.

Die vorhandene Bebauung ist ein- bis eineinhalbgeschossig. Um
hier eine Anpassung der neuen Gebdude an die vorhandene Bausub-
stanz zu erhalten, wird eine eingeschossige Bauweise festge-
setzt. Aufgrund der Hanglage kann es dazu fiihren, daB das Unter-
geschoB soweiit aus dem Hang herausreicht, daB es zum Wohnen als
VollgeschoB genutzt werden kann. Fir diesen Fall ist als Aus-
nahme eine Abweichung von der festgesetzten Zahl der Vollge-
schosse um ein GeschoB zugelassen worden.

Die Grund- und GeschoBfldchenzahl ist aufgrund der Grundstiicks-
gréBen mit den maximalen Werten der BauNVO ausgewiesen.

Die Bauweise ist als offene Bauweise vorgesehen, um die Bebauungs-
méglichkeit nicht unndtig einzuschranken.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird durch die vorhandene StraBe Steinberg er-
schlossen, die bereits samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen
enthdlt und in iherer Oberflache einen Teilausbau besitzt. Der
Wiesenweg erschlieft das Sstliche Teilgebiet. Fr ist als Stich-
straBe mit Wendeplatz geplant worden. o



1.8.

1.9.

Da der Wiesenweg nur eine geringe Anzahl von Wohneinheiten
(9 Hiuser) erschlieBt und das Verkehrsaufkommen in der Strafie
sehr gering sein wird, ist auf einen groBziigigen Wendeplatz
verzichtet worden. Die geplante Wendeanlage ist so bemessen,
daft die Fahrzeuge mit eimmaligem Zuriicksetzen wenden konnen.
Fiir Rettungsfahrzeuge steht auBerdem der landwirtschaftliche
Weg &stlich der Schule zur Verfiigung. Der Wiesenweg sollte
einen beruhigten WohnstraBenausbau erhalten ohne Schrammbord
und Bordsteinkanten.Die ausgewiesenen Gartenflichen werden
iiber den vorhandenen Weg, Flurstiick 229, erschlossen. Ein
zusitzlicher Ausbau dieses Weges ist nicht erforderlich.

Grinflidchen

Die Begrenzung des Planbereichs wird {iberwiegend vomn vorhan-
denen Grundstiicksgrenzen hergeleitet. Um nicht die gesamte
Grundstiickstiefe als Wohnbaufliche auszuweisen, die ohmnehin
nicht in voller Tiefe genutzt werden kann, sind im AnschlufB
an das allgemeine Wohngebiet Hausgartenfldchen ausgewiesen.
Damit wird gleichzeitig erreicht, daB die Grundstiicke auch
bei der ErschlieBungskostenabrechnung gleich behandelt werden.
Fir die Hausgartenflichen sind keine ErschlieBungsfldchen
notwendig, da diese Flachen zu den angrenzenden Hausgrund-
stiicken gehtren.

Die Flurstiicke 111 und 112/1 sind als Gartenland ausgewiesen.
Hier wird eine Bebauung in ummittelbarer Nachbarschaft zur
Schule nicht gewiinscht. Im {ibrigen mdchten die Eigentiimer
dieser Parzellen die Girten weiterhin nutzen. Fir diesen
Bereich wdren zusdtzliche ErschlieBungsmaBnahmen notwendig,
so daB eine Aussparung aus dem Baugebiet moglich ist. Auf
den Gartengrundstiicken ist je Gartengrundstiick eine Garten-

laube zugelassen um den Besitzern die Unterstellmdglichkeit
fir Gartengerdte- zu geben.

Eine Héhenbegrenzung der zuldssigen Gartenlauben erscheint
nicht notwendig, da das ausgewiesene Gartenland tiefer als

die umgebenden Baulandflichen liegt. Aufierdem sind die beiden
Gartengrundstiicke an drei Seiten durch vorhandene Gebidude abge-
gchirmt, so daB die zuldssigen Gartenlauben auf das Orts- und
Landschaftsbild keine Auswirkung haben werden.

Textliche Festsetzung und Griinordnung

Das Baugebiet stellt eine Abrundung des teilweise bebauten
Ortsrandes dar. Um eine allgemeine Durchgriinung des Bauge-
bietes zur Steigerung des Wohnwertes sicherzustellen, wurde
die Anpflanzung von Bdumen im Bereich der Baugrundsticke
sowie in der Verkehrsfliache des Wiesenweges festgesetzt.



2.1.

2.2,

2.3.

3.1.

3.2,

Zur Gestaltung des Ortsrandes und Einbindung des Baugebietes

in die Landschaft wurde entlang der Nord- und Ostgrenze des
Baugebietes ein Pflanzstreifen festgesetzt. Die Bepflanzung

der Streifen wurde in zwei Gruppen aufgeteilt. Die erste
Gruppe erhidit eine Bepflanzung mit einheimischen Laubbiumen

und Strduchern. Die Anpflanzung ist nur im Nordosten im Bereich
der Hausgidrten vorgenommen worden. da hier der Pflanzstreifen
entlang der Flurstﬁck-Grundstﬁcksgrenze verlduft. Die zweite
Gruppe sieht die Anpflanzung von einheimischen Laubb&dumen vor.

Dieser Pflanzstreifen trennt die Grundstiicke und sollte daher
keine liickenlose Bepflanzung erhalten. Auch verliuft dieser
Streifen im 3 m breiten Bauwich, so daB eine dichte Bepflanzung
nicht zumutbar ist. Eine lockere Baumbepflanzung erscheint hier
vertretbar und zweckmidfig zu sein.

BODENORDNUNG

Herstellung &ffentlicher StraBen, Wege, Plitze und Griinanlagen
(ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BBaug)

Privatrechtliche Regelung oder Umlegung zur Neugestaltung der
Baugrundstiicke.

Enteignungen (§§ 85 ff)

VER- UND ENTSORGUNG

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das Srt-
liche Leitungsnetz.

Un eine ordnungsgemife Wasserversorgung gewdhrleisten zu
kénnen, sind von der EEW fiir Rhumspringe eine maximale Bau-
héhe von 179 m iiber NN angegeben worden. Das geplante Bau-
gebiet reicht bis in eine Héhe von 180 m iiber NN. Es wird

davon ausgegangen, daB die Wasserversorgung gewihrleistet
ist.

Die Lﬁschwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die ort-
liche Wasserleitung. :

Die EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitit ihrer Ver-
sorgungsleitungen Lischwasser zur Verfiigung. Die Freiwillige
Feuerwehr wurde zum Verfahren nach § 2 Abs. 5 BBauG gehért
und hat keine Bedenken vorgetragen.



3.3. Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird iiber
die vorhandene Kanalleitung in der Steinberg-StraBe der Klir-
anlage des Abwasserverbandes zugeleitet. Die Transportleitun-
gen und die Klédranlage sind ausreichend bemessen, um die an-
fallenden Abwidsser aus dem Baugebiet aufzunehmen.

Die Grundstiicke im silidlichen Bereich des Wiesenweges sind von
den anliegern besonders gegen Riickstau zu sichern.

3.4 Die Oberfldchenentwidsserung erfolgt durch ein gesondertes
Kanalnetz und wird dem nichsten Vorfluter zugeleitet.

3.5, Die Miillabfuhr wird durch den Landkreis Gottingen durchge-
fihrt.

3.6. Die Versorgung mit Elektrizitit wird von der EAM -Elektrizitdts
AG Mitteldeutschland- sichergestellt.

3.7. Eine Versorgung mit Gas wird von den Westharzer Kraftwerken,
Osterode durchgefiihrt.

&, IMMISSIONSSCHUTZ

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.



Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter Anderung

im MalRstab 1 : 5000
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5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.%1. Fiir die erforderlichen stiddtebaulichen MaBnahmen werden im Endzu-

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

stand die folgenden Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung 2.000,-- DM
Befestigung (StraBenausbau) 276.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 23.000,-- DM
Regenwasser 50 % 45.000,-- DM

Kostenverteilung aufgrund der Satzung iiber ErschlieBungsbeitrige

Gesamtkosten 346.000,-- DM
Zuschiisse - DM
ErschlieBungsbeitrige 90 % 311.400,-- DM
Gemeindeanteil 10 % 34.600,-- DM

Die Kanalkosten (Schmutzwasser 100 %, Regenwasser 50 %) werden von

der Samtgemeinde getragen.bzw. erhoben und sind kostenmdBig nicht
erfaldt.

Die Kosten fiir die Stromversorgung werden direkt von dem jeweiligen

Versorgungsunternehmen getragen bzw. erhoben und sind kostenmiBig
nicht erfafit.

Das Gleiche trifft fiir das erforderliche Fernmeldenetz und die Was-
Serversorgung zu.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende MaB-
nahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs. 8 BBauG).

Die Finanzierung des Gemeindeanteils wird im Haushaltsplan 1985 und
1986 sichergestellt.



6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

9.1.

9.2.

STADTEBAULICHE WERTE

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 1,8280 ha
‘davon sind Gartenland (privat) 0,0620 ha

Hausgidrten (privat) ' 0,2290 ha

Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach 1,5370 ha

ErschlieBungsflichen
StraBen, Wege 0,2320 ha
(= 15,7 % des Bruttobaugebietes)

Das Nettobauland betrdgt mithin 1,3050 ha

Bei der geplanten Dichte ergeben sich
im Bereich des WA - Gebietes 0,6525 ha GeschoBfldche

bei einer mittleren Geschoffldchenzahl von 0,5.

OFFENTLICHE PARKPLATZE

Offentliche Parkplitze sind im Plan nicht ausgewiesen. Die StraBe
(Fahrbahn) ist mit einer Breite so bemessen, daR das Parken im
StraBenraum méglich ist.

EINSTELLPLATZE BZW. GARAGEN

Einstellplédtze bzw. Garagen miissen gem. NBauO beim Bauantrag in
entsprechender Anzahl nachgewiesen werden.

SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders. Gesetz iiber Kinderspielplatze)

Spielpldtze fir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gemaB § 2 (1)
bei Gebiuden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Grundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren sind gemdB § 2 (2)
in diesem Plan nicht ausgewiesen, da in der NZhe mehrere Spielplitze
vorhanden sind (siehe Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan Seite 6)
Diese Pldtze sind so angelegt, daB sie den Bedarf von 130 qm (2 % der
Geschofifldche) aus diesem Plan mit decken und in einer geringeren Ent-
fernung als 400 m von den Benutzern zu erreichen sind.

Die Gemeinde bittet um Zustimmung des Jugendamtes und stellt den Aus-
nahmeantrag gemdB § 5 Absatz 2 Nds. Gesetz iber Kinderspielplatze.

Diesem Antrag ist mit Genehmigung vom 02.07.85 vom Landkreis Gottingen
zugestimmt worden.
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 06

" Wiesenweg '

vom 27.09.1984 bis zum 29.10.1984

gffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Rhumspringe
gem. § 9 Abs. 8 BBauG beschlossen.

Rhumspringe, dem 07.05.1985

gez. Jacobi gez. Habich

1.stellv.Ratsvorsitzender Gemeindedirektor

(Siegel)



