PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes - BBauG -}

7 /

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(9 Abs. 1t Nr. 1 BBauG § 16 BauNVO)

Geschofifidchenzahl

04 Grundfliachenzahl

Allgemeine Wohngebiete
{(§ 4 BauNVQ)}

Zahi der Vollgeschosse

(@ | zwingend

BAUWEISE, BAUGRENZE :
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG §§ 22 und 23 BauNVvQ)

0 Offene Bauweise

SO RN 0 AN

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(& g abs 1 Nr. 11:BBauG)

StraBBenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungslinie
auch gegeniber Verkehrsflchen
besonderer Zweckbestimmung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASS-
CNAMMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG DER LANDSCHAFT _—

{§ 9 Abs. * Nr. 20, 25 BBauG)

Anpflanzen von Biumen und Striu-
chern sowie Bindung fdr Bepflan-

rungen und flir die Erhaltung von

Biaumen und Strduchern,

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG)

Umgrenzung von Flichen zum An-
pfianzen von Baumen und Strau- -
‘chern., '
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)
BBauG) ' '

{siehe Textliche Festsetzung Nr. 1}

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG ist auf der gekenn-
teichneten Fliche eine Anpflanzung und Erhaitung von
hochwerdenden einheimischen LaubbGumen und
Strauchern.vorzunehmen, Dabei darf der Abstand zwischen
den Biumen 15,0 m nicht (berschreiten. Bet Anpflanzung einer
Baumgruppe dart der Abstand zum ndchsten Baum 250 m {in beiden
Richtungen}-betragen. Auflerdem sind je 150m Pflanzstreifentdnge
6 Mittelstraucher anzupflenzen.
In dieser Fiache ist die Errichtung von Garagen und Neben-
aniagen 1.5 des § 14 BauNVD unzuldssig.

2. 1lm Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf den Bau-
grundstiicken je 500 m? Grundstilcksfldche ein hochwer-
dender stafwlortheimischer Laubbaum anzupfianzen und zu
erhalten, Die Textliche Festsetzung Nr. 1 ist hier an-
rechenbar {§ 8 Abs. 1 Nr. 25 BBauG).

3, Gemdn §31Abs.1 BBauG 1. V. m.§17 Abs. 5 BauNVO ist abweichend
von der festgesetzten Zaht der Vollgeschofle ein zusdatzliches
Voligeschofl. als Untergeschofl zuldssig,wenn ein Teil der Réume
durch den Geltndeverlauf soweit oberhalb der Erdoberfliache
liegt, daft nuch bouordnungsrechtlichen Bestimmungen eine
Nutzung als Aufenthaltsrume zuldssig ist und die Geschofl -

ftachenzahl nicht Gberschritten wird.

~e—ErzetGoumstEicheroeriiatter l BEY
o Abgangigkeit ist-der: Baum durch.
Neugnptianzung zu ersetzen,

19 Abs.1Nr, 25 Buchstabe b BBauG)
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 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
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1. ALLGEMEINES

1.1.

1.2.

1.3.

1.4,

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat seit dem 20.4.1978 einen wirksamen
Flichennutzungsplan. Fiir diesen Plan wurden 6 Anderungen aufgestellt,
wovon die Anderungen 1-4 am 17.11.1980, am 15.10.1982, am 4.8.1983 urd
am 14.10.1983 wirksam geworden sind. Die 5. Anderung ist durch BeschluB
festgestellt worden und liegt z. Zt. der Bezirksregierung Braunschweig
zur Genehmigung vor. Die 6. Anderung befindet sich im Aufstellungs-
verfahren und ist zur &ffentlichen Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG
beschlossen.

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 07 © Steinberg'" wird von keiner

Anderung des Fliachennutzungsplanes beriihrt.

Im wirksamen Flichennutzungsplan ist der Bereich als Wohnbaufliche
(W) mit einer mittleren GeschoBflichenzahl von 0,4 ausgewiesen.

Ein Auszug aus dem Flichennutzungsplan ist als Seite 6 beigefiigt.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Rhumspringe hat beschlossen, fiir den festge-
setzten Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen, in dem die Grund-
lagen fir die stidtebauliche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt
werden,und der die Grundlage fiir weitere Mafnahmen bildet.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Osten der Gemeinde Rhumspringe
und wird,wie auf dem Deckblatt i.M. 1 : 5000 dargestellt, begrenzt.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt an einem Nordhang und endet im
Niveau ca. 30 m unter der Kuppe des Steinberges. Der Teilbereich ndrd-
lich der StraBe Steinbergwird gartnerisch genutzt.. Auf dem Flurstiick



1.5,

1l.6.

18/3 befindet sich dicht an der StraBengrenze eine Eiche, die erhalten
werden soll.

Der siidlich der StraBe Steinberg liegende Teilbereich wird landwirt-
schaftlich als Acker genutzt. Bewuchs von Biumen und Striuchern ist
nicht vorhanden. Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist Rhum-
springe als Erholungsschwerpunkt ausgewiesen. Der Bereich des Bebau-
ungsplanes ist als Wohnbaufliche dargestellt. AuBerdem befindet sich
das Gebiet im extensiven Erholungsbereich.

PlanungsanlaB

Im Planbereich befinden sich mehrere bauwillige Grundstiickseigentiimer,
die in Kiirze ein Wohnhaus errichten wollen. Da bereits in der StraBe

Steinberg die Versorgungsleitungen vorhanden sind, erscheint es sinn-
voll, diesen Bereich kurzfristig einer Bebauung zuzufiihren. Um fiir den
Steinbergbereich bis zu den Sportplitzen eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung sicherzustellen, ist bereits ein ErschlieBungsentwurf auf-
gestellt worden. Der ErschlieBungsentwurf ist als Seite 7 beigefiigt.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Das geplante Baugebiet soll zur Errichtung von Wohnhiusern dienen und
ist somit als Wohngebiet zu entwickeln. Im Flidchennutzungsplan ist
bereits die Vorgabe Wohnbaufiiche aufgezeigt worden. Aufgrund der
Lage sowie der Nachbarschaft und des 6rtlichen Bedarfs wurde ein all-
gemeines Wohngebiet entwickelt.

Die Bebauung liegt noch am Hang dicht unter der Kuppe. Um hier keine
sehr hohen Gebidude entstehen zu lassen, wurde eine eingeschossige Bau-
weise gewadhlt. Aufgrund der Hanglage kann es dazu fiihren, daB das
UntergeschoB soweit aus dem Hang heraus reicht, daR es zum Wohnen

als VollgeschoR genutzt werden kann. Flir diesen Fall ist als Aus-
nahme eine Abweichung von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse

um ein Geschofl zugelassen worden.

Die Grund- und Geschofiflidchenzahl ist aufgrund der geringen Grund-
stickstiefen mit den maximalen Werten der BauNVQO ausgewiesen.

Die Bauweise ist als offene Bauweise ausgewiesen, um den Bauwilligen
die Bebauungsmdglichkeiten nicht umétig einzuschrinken.®s wird aus

Griinden der Ortsrandlage empfohlen, geneigte rote Ddcher fiir die
Hiuser vorzusehen.

. Erschliefung

Das Baugebiet wird durch die StraBe Steinberg erschlossen. Um den zu-
sdtzlichen Verkehr aufnehmen zu kdnnen, wird die StraBe erweitert.
Dies ist jedoch nur nach Siliden méglich, da das noérdlich angrenzende
Gartenland ca. 2 m unter dem StraBenniveau liegt. Die StraBe am
Steinberg soll einen Ausbau von 5,5 m Fahrbahn und 1,5 m Fuliweg an
der Siidseite erhalten. Zum ndrdlichen Bdschungsbereich soll die
Fahrbahn mit einem Schrammbord abgeschlossen werden.



1.8. Textliche Festsetzung und Griinordnung

Die im Flurstiick 18/3 stehende Eiche wurde eingemessen und als zu
erhalten festgesetzt. Bei Abgéngigkeit ist diese durch eine Neuan-
pflanzung zu ersetzen.

Damit die Erhaltung der Eiche sichergestellt ist, darf der Wurzel-
bereich in einem Radius von 10 m um den Stamm herum nicht durch
Asphalt, Beton oder Platten abgedeckt (versiegelt) werden. Zulissig
in diesem Bereich ist lediglich eine Abdeckung mit offenen Rasen-
pflastersteinen auf einer Fldche von maximal 50 %, der andere Teil
ist offen zu halten (Rasen oder sonstige gidrtnerische Gestaltung).

Sollte durch bauliche MaBnahmen Wurzeln der EicheAfreigelegt werdén,
sind diese fachgerecht zu entfernen und die Schnittstellen zu versiegeln.

Das Baugebiet bildet im Siidosten langfristig einen Teil des Orts-
randes. Um hier einen harmonischen Ubergang in die freie Landschaft
zu erhalten und den Ortsrand zu gestalten, wurde ein Pflanzstreifen
festgesetzt, in dem standortheimische Biume und Mittelstraducher an-
gepflanzt und unterhalten werden miissen. Der Ortsrand soll sich als
Buschhecke darstellen,aus der einzelne Biume oder Baumgruppen heraus-
ragen. Dazu wurde eine grdBere Anzahl von anzupflanzenden Striuchern
festgesetzt. Bei der textlichen Festsetzung werden einheimische Laub-
hélzer festgesetzt. Unter einheimischen Laubgehdlzen sind auch Obst-
gehdlze zu sehen.

Eine Eingriinung der Ostgrenze ist nicht erforderlich, da in abseh-
barer Zeit die Bebauung nach Osten fortgesetzt wird (siehe Er-
schlieBungsentwurf).

Fir eine allgemeine Durchgriinung des Baugebietes wurde je 500 m?
Grundstiicksfldche eine Anpflanzung eines standortheimischen Laub-
baumes gefordert. Um eine Gleichbehandlung der Grundstiicke in etwa
zu erlangen, wurden die anzupflanzenden Biume zur Ortsrandgestaltung
hier angerechnet.

Zur Begrinung der StraBenfliche wird empfohlen, im norddstlichen
Boéschungsbereich eine Baumreihe anzupflanzen, jedoch nur,soweit die
Garteneingdnge dieses erlauben. Diesbeziiglich ist auch auf eine
Festsetzung verzichtet worden.

Pflanzempfehlung:

Bdume II. Ordnung: Feldahorn, Vogelbeere

Striucher: Bluthartriegel, Hasel, Pfaffenhiitchen, Hecken-
kirsche, Schlehe, Hundsrose, Salweide, Schwarzer
Holunder, Schneeball.

2. BODENORDNUNG

2.1. Sicherung des allgemeines Vorkaufrechts fiir Grundstiicke, die fur
den Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinflichen
festgesetzt sind (§ 24 BBauG).

2.2. 8icherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,26 BBauG)

2.3. Herstellen dffentlicher StraBen, Wege, Platze und Griinanlagen {ggf.
Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG.

2.4, Enteignungen (§§ 85 ff BBauG).



3. VER- UND ENTSORGUNG

3.11 Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das drtliche Lei-
tungsnetz.

Umn eine ordnungsgemifle Wasserversorgung gewdhrleisten zu kénnen, sind
von der EEW fiir Rhumspringe eine maximale Bauhohe von 179 m d. NN an-
gegeben worden. Das geplante Baugebiet befindet sich in diesem Grenz-
bereich, Es wird jedoch davon ausgegangen, daB im grenznahen Bereich

die Wasserversorgung noch gewidhrleistet ist.

3.12 Die Loschwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an die drtliche
Wasserleitung. Es ist jedoch zu priifen, ob die Transportkapazitit
der Versorgungsleitungen ausreichend ist.

Die ortliche Feuerwehr wurde hierzu gem. § 2 (5) BBauG gehort und
hat keine Bedenken und Anregungen vorgebracht,

3.21 Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird iber die vor-
handene Kanalleitung der Klaranlage des Abwasserverbandes zugeleitet.

Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Fiir die nordlich der StraBe Steinberg gelegenen Baugrundsticke ist vor
Baubeginn zu prifen, ob ein AnschluB mit Normalgefdlle mbglich ist.
Sellte ein AnschluB nicht méglich sein, muB eine Haushebeanlage oder
ein AnschluB an die Oberdorf StraBe vorgesehen werden.

3.22 Die Oberflichenentwidsserung erfolgt durch ein gesondertes Kanalnetz
und wird dem ndchsten Vorfluter zugeleitet.

3.3. Die Millabfuhr wird durch den Landkreis G&éttingen durchgefiihrt.

3.4. Energieversorgung

3.4]1 Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM - Elektrizitédts AG
Mitteldeutschland - sichergestellt.

»

3.42 Eine Versorgung mit Gas wird von den Westharzer Kraftwerken Osterode
durchgefiihrt.

4., TMMISSIONSSCHUTZ

Von der Landwirtschaftskammer wird darauf hingewiesen, daB im Ab-
stand von ca. 80 m ndrdlich des Planbereiches ein landwirtschaft-
licher Nebenerwerbsbetrieb vorhanden ist, der etwa 20 Schweine und
15 Rinder hdlt. Gelegentliche Immissionen kénnen daher nicht ausge-
schlossen werden. Die Gemeinde geht davon aus, daB diese gelegent-

lichen Beeintrichtigungen im Rahmen des Zumutbaren sind und keine
welteren MaBnahmen erfordern.



Auszug aus dem Flichennutzungsplan i.M. 1 : 5000
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5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Fiir die erforderlichen stddtebaulichen MaBnahmen werden im
Endzustand die folgenden Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung 2.168,-- DM
Befestigung {(StraBenausbau) 90.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 7 4.800,-- DM

einschl. Behérdenleistung.

Von diesem Betrag sind rd. 96.968,-- DM abziiglich 10 % Gemeinde-
anteil, rd. 87.271,-- DM iiber den ErschlieBungsbeitrag verteilbar.
Das entspricht einem Einheitsbetrag von rd. 17,36 DM/m® GF.

Die Kosten fir die Stromversorgung werden direkt von dem jewei-
ligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. erhoben 'und sind
kostenmidBig nicht erfaBt.

Die Kanalkosten werden von der Samtgemeinde erhoben und sind hier
kostenmdBig nicht erfalBt.

Das Gleiche trifft fiir das erforderliche Fermmeldenetz und diie
Wasserversorgung zu.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende
Malnahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs.8 BBauG).

Die Finanzierung wird im Nachtragshaushalt 1984 sichergestellt.



6., STADTEBAULICHE WERTE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von - 0,6560 ha
Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach 0,6560 ha
ErschlieBungsflichen

StraBen, Wege, Grinflichen (Bdschung)vorh. 0,1264 ha
Stralen gepl. : | 0,0271 ha
ﬁﬁs Netggﬁﬁuland Betrégt mithin - , 0,5025 ha

Bei der geplanten Dichte ergeben sich
im Bereich des WA-Gebietes v 0,2512 ha Geschofflache

bei einer mittleren GeschoBflédchenzahl von 0,5.

7. OFFENTLICHE PARKPLATZE

Offentliche Parkpldtze sind im Plan nicht ausgewiesen. Die Strafe
(Fahrbahn) ist mit einer Breite so bemessen, daB das Parken im
StraBenraum mdglich ist.

8. EINSTELLPLATZE BZW. GARAGEN

Einstellplédtze bzw.Garagen missen gem. NBauQ bei Bauantrag in ent-
sprechender Anzahl nachgewiesen werden.

9. SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders. Gesetz liber Kinderspielpl.)

g.1.

9.2,

Spielplitze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gemdB § 2(1)
bei Gebauden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Grundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von & - 12 Jahren ist gem. § 2(2)

in diesem Plan nicht ausgewiesen, da in der Nihe (ca. 150 m nordwestlich
des Plangebietes) ein grioBerer Spielplatz vorhanden ist (siehe Auszug
aus dem Flichennutzungsplan Seite 6). Dieser Platz ist so angelegt, daB
er den Bedarf von 50 m® (2 % der GeschofRfliche) aus diesem Plan mit

deckt und in einer geringeren Entfernung als 400 m von den Benutzern zu
erreichen ist.

AuBerdem besteht in der Umgebuﬁg ca. 300 m 8stlich des Bebauungs-
planes ein zusdtzliches Angebot fiir die Kinder durch den Sport-
platz.

Die Gemeinde bittet um Zustimmung des Jugendamtes und stellt den
Ausnahmeantrag gemdl § 5 Absatz 2 Nds. Gesetz iiber Kinderspielplitze.
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DER BEHAUUHGSENIWURF 151 TEIL DER
105 . REGRUKDUNG | 5 VON § 9485 8 B3ouS

L} [MLTETT watba W i "




Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 07 ' Stéinbebg ! -

vom 13.07.1984 bis 13.08.1984

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Rhumspringe gemidB

§ 9 Absatz 8 BBauG beschlossen.

Rhumspringe, den 24. Sept. 1984

gez. Jacobi gez. Habich
1. stellv. Ratsvorsitzender Gemeindedirektor
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