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- jastérgeseizes vom 02,07.1898% - GVBI:

'PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB ;,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0 - )

Mi Mischgebiete
{§ 6 BauNvO)
E“’”\ Gewerbegebiete
\OE (§ 8 BauNVvO)
R w5
¥ ' siehe Textiiche Festsetzung Nr. 2

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1T Nr. 1 BauGB, § 16 BauNv0)

GeschoBflachenzahi

0,_8 Grundfidchenzahl
Zaht der Vollgeschosse

I als Hichstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs., 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise
— 5 c— c— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsfiichen

Straflenbegrenzungsltinie, auch gegen-

{iber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung

P Offentliche Parkfliche

;.Eir'w bzw. Ausfahrten und Anschiufl anderer FlAchen

S an die Verkehrsfléchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
nur fir Fahrzeuge Uber 2,5 t
zuldssigem Gesamtgewicht

& & & &

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL-

ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR AB-

LAGERUNGEN :
{§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

O Elektrizitat

GRUNFLACHEN
{(§ 9 Abs. 1 Nr, 15 BauGB)

. - Grinantage  dtfentlich '

" PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGRB)

Anpflanzen von Biumen und Striduchern sowie Bindun-
gen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung ven

Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) :

Q0 0 Q0

sonstigen Bepflanzungen .
{§ 9 Abs., 1 Nr. 25 Buchstabe a
BauGB)

.00 00

(siehe Textiiche Festsetzung Nr. 3}

und Nr. &)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Bebauung freizubhalten sind
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(siehe Textliche Festsetzung Nr. 1}

reiches des Bebauungsplanes .
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun-
von Baugebieten, oder Ab-
grenzung des Maflles der Nutzung in-

gen, z. B.
nerhaib eines Baugebliets

BauNVvO)

Verfahrensvermerke

na- des Bebauungspianes N, beschiossen, 6]

Mpeschiu

Al

) em Andedirektor

5

A

! e
e kY
&;‘i nﬁfug@%‘fgg Flurkarienwerk
w.r,%c‘-‘i %ﬁwfm”ng e {if eigene nichigewerbliche Zwecke gestatiet

CYESITRBs, %, 19 AbsT T Ne, & des NigdERp. Vermessungs- und Ka-
.1 VAB 1133788

3 bLlegenschaftska-
0y baulichen Anlagen
drg diach:(Stand vem 17.11.88),
~gnzen’ und der baulichen

Die Plenungsunteriage enisprichi -
tasters und weist die siddiebaulid

Umgrenzung von Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen, StrAuchern und

Grenze des raumlichen Geltungsbe-

(2.B. § 1 Abs. 4 § i & AL 5 s i i

aag-S1ast/Gemeinde hat in seiner Sitzung am@3.11.88 die Auf- .-

~ finderung. des Bebadungsplanes wiurde ausgearbei-
tebuyon Architekturbiro Keller
Harinover im Jan. 1389 Laﬁ'«ring'ef Swraig &
A 00 Hdp e !
Tetos W [ s78he >

. Der Rat der Siadt/Gemeinde hat in seiner Sitzung am 01.06.1988 gem
Entwurf ~dem.Andeswnyg des Sebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die Bffentliche Ausiegung gemif § 3 Abs. 2 BauGh
beschiossen. Orl und Dauer der Gffenttichen Ausicgung wurden am {7,
06.198% ortsiihilich bekannt gemachi. Der Emtwurf @68 todecuag des
Bebauungsplanes und der Begrilndung haben vom 16, {16 15389

bis 12 07. 1985 gemift § 3 Abs, 2 BauGH &ifentlich aysgelegen,

| den 2 6- Man“ggp 7 _. ’ rA .. .

Umgrenzung der Fldchen, die von der

gednderien Entwuref
Begrindung zugestimmi

1.

© Der Ratl dér Stadt/Gemeinde hat in seiner Sitzunyg amG8, 021980 dem
ot bpnderuayg des Bebauungsplames und der
Bffentiiche Ausiegung mit  der

wnd  die

' pflanzen., - S I

k4

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Sichtdreliecksfiichen sind wvon baulicher Nutzung,
Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen
Gber 0,80 m Fahrbahnoberkante freizuhalten,

in den elngeschrinkien Gewerbegebieten (GE ¥)
dirfen nur solche Betrigbsanlagen errichtet wer-
den, die das Wohnen nicht wesentlich stdren; es
sind die Orientierungswerte déer DIN 1B0G5 "Schall-
schutz im Stadiebau’ {Mai 1987} -~ Beiblatt 1 - fir
Mischgebiete 60 dB{A} tagsiber und 45 dB{A)
nachis einzuhalten. Als Nachtzeit gilt die Zeit von
22°° bis 6°° lUhr,

GemidR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem mit
Uo 851 gekennzeichneten Bereich standortheimische
hochwerdende Laubbiume {natlrliche Wuchshdhe
Uber 10 m} anzupflanzen und zu erhalten. Dabei
darf der Abstand zwischen den Bdumen 15 m nicht
Uberschreiten.

inf Gewerbegebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB jJe angefangene 500 m® Grundsticksfldche

. ein hochwerdender einheimischer Laubbaum (natir-

liche Wuchshbthe Uber 10 m} anzupflanzen und zu
erhalten.

Im Gewerbegebiet ist gem., § 9 Abs., 1 Nr. 25%a
BauGB fir jeweils 5 errichtete Stellpldtze min-
destens ein hochwerdender einheimischer Laubbaum
{natlriiche Wuchshbhe Uber 10 m) anzupflanzen
und zu erhaltien,

Gem#B § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind in dem . mit
U0 (@ gekennzeichneten  Bereich  einheimische
hochwerdende Bdume und Mittelstriucher {(Laubge-
holze) anzupfianzen und zu erhalten. Fiur je 20 m
angefangene Pflanzstreifenldnge sind mindestens
ein Laubbaum und drei . Mittelstriucher anzu-

GemdR § 16 Absatz 3 BaulNVO wird die Hohe der
baulichen Anlagen in der mit & gekennzeich-
neten Fldche auf max. 12 m und in der mit M2
gekennzeichneten Fldche auf max. 15 m begrenzt.
Die Hhe ist zu messen vom hichsten Punkt des
gewachsenen Bodens an der AufBenwand des betrof-
fenen Baukrpers.

8. Haver 7
Die/der

Einschrinkung gemidl § 3 Abs. 3 Satz 1 2. Hatbsaiz Baub8 die Verletzung wvon Re
neschiossen. 1}, . 2ulGBl
Ort wund Dauer dec Sffentlichen Auslegung wurden . am (18 02, 1990 oder:

arisiiblich bekanntgemacht,

RN T

zugestimmi vrd die eingeschrinkte Beleiligung gem
2 BauGB beschiossen,

Den Beteiligten im Sinne von § 13 A

Dis G enheit zur Stetflungnahme gegeben.

‘Rhumspringe

es Hebauungspianes und der Begrindung haben vom
' gem. § .3 Abs, 2 BauGB &ffentiich

N e 26.MEE 1990

&57

O
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. % - %, -
Der ﬁebauun?gsnian ist edes/dem Zﬁﬁ/ yeir % é# /&ijfﬁt 2) am
Fo 3} gem. § 11 BauGB angezeigi worden,
2} hat bis 2um ——

4t
Alcht geltend gemacht {§ 3

TraTder lapralfivs® é;‘#ﬁefmm hot s 08 0%.09%p (Ar.: A FO A .

L6 &27 B8 erkiBer, dafmheler udtes Anilsgenfeoiibialdsab

Satz 2 BauGH),

- Gottingen

fGemeinde hat in seingr Silzyng am
Entwurf des Bebauungsplanes, und der

Sradt/Gemeindedirektor

egrindong
3 Abs. 3 Saiz

keine Verietzung von Rechisvorscheilteb geltend macht {§ 11 Abs, 3

, ge,, 09 APR 90 ‘Landkrels GEttingen

Amt fir Reglonalplanung
und Stédtebau

Dav vbavicve Bedrredidloy ‘_

jgéiigg:ﬁﬂ'ﬁgﬁ@%fw

Satz 2 BaulbB wurde vom

am beigetreten, 1}

Der Rat der Stadi/Gemeinde ist den am . (Az.:
} genannten Auflagen/Mafigaben 5} In seiner Sitzung

Der Bebauungspian hatl zuvor wegen der Aufiagen/Mafigaben 5} vom
- bis Gffentlich ausgelegen. 1}
Ort und Daver der Bffentiichen Ausiegung wurden am

ortsiiblich bekasnigemacht, 1)

Der Rat der M/Gemeind_& nal den Bebauungsplan nach Priifung
der wvorgebrachien Bedeaken und Anregungen gemd3B § 3 Aps. 2
* Sitzung am 772.02.1880als Satzung (§ 10 BauGBl so-

fiibirl, Den Beteitigien wurde vom

Rhumspringe , den

M . Steget

© Wegen der Aultlagen/Maflgaben 5} hat die Stagt/Gemeinde zuveor eing
eingeschrinkte Beleiligung gem. § 3 Abs. 3 Saiz 2 BauGB durchge-

bis zum

Gelagenheit zur Steilungnabme gegeben. 1}

Stedt/Cemeindedirektor

2L/Cerheindedirektor

kannigemacht worden,

Cer Bebauvungsplan ist damit am?QLOQaiqqcﬁthr‘afs getreten,
] Ny AN

. den 63g9§‘4,9€3@ o

Die Duréhfﬁhrung des  Anzeigeverfabrens {§ 11 Abs. 3 BauGB) ist
gem. § 12 BauGB am DL OANC im Amisbiat des Landkesises be-

Planunterlage
Katasteramt Géttingen
MaBstab 1:1000

angefertigt vom

Landkreis Gottingen Gemeinde . Rhumspringe
Gemarkung ..KRhumspringe

Kartengrundlage:
Flur 4u.6 . MaBstab 1:100Cw 2000

Az VAB 1133/44.

Liegenschaftskarte
Stand vom 17 11. 88

Die Vervielfaltigung ist nur far eigene,
nichtgewerbliche Zwecke gestattet.

22

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftirelen des Behauvungsplanes ist
die WVerfetzumng von Verfaheens- oder Formvorschriften gen. § 214
Abs. 1, MNr, 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs-

planes 2 geitend gemacht worden.
Rhuy ,den ﬁ 3‘ Mai ‘Sgi . /d
4 ) f £ {
[ 2 44/6?
~ Staat/Cemein irekior

'en Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
duer Abwidgung nicht S} getiend gemach! worden.

. o‘eni 'y Mal 139? .f _

N !
&M&;’Gemg;d irek b‘;’

gt Tordertich,

2} Bezirksregierung bHrw,. Landkreis entsprechend der Regelung in
§ 1 DVBauGl vom 14.067.87. )

3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. baw, dem Landkreis.

4% Abtauf der I-Monals-Frist. )

8} Nichiszutreifendes steeichen,

&) Hur, wenn ein Aufsteilungsbeschiufl gefafl: wurde.

Priiambel

Auf Grund des § 1 Abs., 3 und § 10 des Baugesetzbuches {BauGB)
b.0.F. der Bekanntmachung vom $.12.1986 {BGBI.I S. 2253}, gelindert
dureh Art. 21 § 5 Abs. 5 des Steuerreformgesetzes 19%0  vom
25.07.1988 (BGBI., 1 S, 1093,1137) o

wnd-dar-85 56,92 uad-98 -der-hiadersichslschen-Badordnung RNV by
oty Forder--Bekannimachueg o -&br 86 —Liteders - E¥ Bt 5155
geindert— e et o At et iedersicheis cRen - Rec il Evare b

Enobuti tzen 19BS . vem. 0. S 080 bisders. BB LG 3hb 350

und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung = (NGO}
i.d.F.der Bekanntmachung vom 22.6.1982, (Nieders. GV8BI, & 228),
zuletzt geSndert durch § 55 des Niedersichsischen Uesetzes Uber

gemeindliche Schiedsminner wvom 1.12,1985% {Nieders, GVBI. &, 389,
364}

hat der Rat der Stmet/Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 0§ dle
Apderug—di Bebawungapiane hirg S P T TP Py
Bevverscheiften -Glee s Satzung beschlossen.

Rhumspringe )

loersy |5

4 Sfell & Burgermelster

L/ Geffeindedirektor
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1.1

2.2

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Planbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes liegt im Siudwesten der Ort-
schaft und wird wie auf dem Deckblatt im Mafistab 1 : 5000 dar-
gestellt begrenzt.

PLANUNGSVORGABEN

Vorbereitende Bauleitplanung (Fl&chennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldebhausen hat in der Zeit von 1973 bis
1978 den Fl&chennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am
20.2,1978 von der Regierung Hildesheim genehmigt und am
20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde hat die Aufstellung von 11 Anderungen
des Fldchennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis
11. Anderung wirksam geworden.

Der wirksame Fldchennutzungsplan wird derzeit durch die 10.
Anderung in diesem Bereich zu einem Teil gedndert. Der Flachen-
nutzungsplan und die 10. Anderung stellen in diesem Bereich
eine innertrtliche HauptverkehrsstraBe und im Anschluf an diese
zur Ortslage hin eine gewerbliche und eine gemischte Baufliche
dar.

Natur und Landschaft

Der wesentliche Teil des Plangebietes wurde bislang als Eisen-
bahnstrecke genutzt, die durch die Streckenstillegung aufgegeben
worden ist. Hier sind noch teilweise die Bahnanlagen vorhanden.
Bewuchs von B&umen und Strauchern, welcher erhaltenswert ist,
ist nicht vorhanden. Die vorhandenen Gebidude einschlieRBlich des
Bahnhofes werden mit Ausnahme von 3 Wohnhdusern gewerblich
genutzt, Im Sliden des Plangebietes wurde als Ausgleichsmafi-
nahme flir die Begradigung der Landesstrafe eine Grinanlage er-
stellt, die erhalten werden sollte. Im Landschaftsrahmenplan des
Landkreises ist der Bereich als Bahntrasse und Baufiiche dar-
gestellt. Desweiteren ist an der Westseite der Bahntrasse ein
Hauptweg fUr FuB- und Radwanderer vorgesehen. Zur Ortsrandge-
staltung sollte entlang der StraBentrasse, zur freien Landschaft
hin, eine Baumreihe ausgewiesen werden.



Auszug aus dem Fl&chennutzungsplan im Mafistab 1 : 5000
mit eingearbeiteten wirksamen Anderungen




Auszug aus der 10. ?—inder‘ung des Fldchennutzungsplanes

: 5000

im MaRstab 1
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VERBINDL ICHE BAULE ITPLANLUNG

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises GGttingen
Entwurf 84 hat die Samtgemeinde Gieboldehausen als Grundzen-
trum die Entwicklung von Erholungseinrichtungen als Aufgabe er-
halten. Die Bauleitptanung scll aufler der Eigenentwicklung ins-
besondere die Erhaltung, Erweiterung und Verbesserung von Er-
holungseinrichtungen bericksichtigen., Fur die Eigenentwicklung
hat die Gemeinde Rhumspringe im Fldchennutzungspltan der Samt-
gemeinde in diesem Bereich eine gewerbliche Baufldche erhalten,
fur die Entwicklung ortsansdssiger Betriebe, Da die Gemeinde
keine weltere Gewerbefldche mehr zur Verfligung hat und ein Be-
darf an gewerblicher Baufldche vorhanden ist, sieht der Rat das
Erfordernis, hier ein Gewerbegebiet durch einen Bebauungsplan
der Bebauung zuzuflhren.

Ein weiteres Problem stellt der starke Durchgangsverkehr auf der
L 530 dar. Mit der Aufgabe der Ortsumgehung wurde auch die
Sicht auf eine migliche Verkehrsberuhigung wveolistdndig genom-
men. Nach der Aufgabe der Bundesbahnstrecke bietet sich fir die
Gemeinde die Moglichkeit an, durch Nutzung der Bahntrasse eine
innerdrtliche Hauptverkehrstrafe zu schaffen, die die Aufgabe
und den Verkehr einer Teilumgehung Ubernimmt. Damit wird ein
wesentlicher Teil des Ortes wvom Durchgangsverkehr entlastet,
wodurch das Wohnumfeld verbessert wird. Unter diesen Gesichts-
punkten hat der Rat am 3.11.1988 beschlossen, flr den festge-
setzten Bereich einen Bebauungsplian aufzustellen. Dieser soll die
Grundlage fir den Straflenbau und die stddtebauliche Ordnung
rechtsverbindlich festsetzen und die Grundlage flir den Vollzug
weiterer MaBnahmen bilden und ein harmonisches Einfligen in die
Landschaft sicherstellen,

GemdB § 1 Abs. 5 Nr. 9 Satz 2 BauGB sind die Stiddte und Ge-
meinden verpflichtet mit Grund und Boden schonend und sparsam
umzugehen. Mit der beabsichtigten Planung steht die Gemeinde
nicht im Widerspruch zu dieser Verpflichtung. Der aufgegebene
Bahnkdrper wurde bislang als Verkehrsweg genutzt und erhilt
durch die geplante Straflentrasse einen anderen Ausbau und
einen anderen Verkehr, bleibt dabei weiterhin als Verkehrsfldche
genutzt. Das Bahnhofsgeldnde wurde fir den Umschlag wvon Gili-
tern u.a. genutzt, welches einer gewerblichen Nutzung gleich zu
setzen ist. Durch den Bebauungsplan werden somit keine land-
wirtschaftlichen Fl&dchen in Anspruch genommen. Der Bebauungs-
plan sieht lediglich eine Umnutzung einer aufgegebenen Ver-
kehrsfldche vor, fihrt sie einer sinnvollen Nutzung zu und wird
dadurch dem § 1 BauGB gerecht.



3.2

3.3

Art der baulichen Nutzung

Der Bereich ndrdlich der Friedrichstrafe ist im Fl3chennutzungs-
plan als gemischte Baufldche {M) dargestellt. Daraus wird ent-
sprechend der vorhandenen und nachbarschaftlichen Nutzung ein
Mischgebiet entwickelt. Die gemischte Nutzung ist vorhanden und
erhdlt durch die Planung mehr Entwicklungsraum. S5udlich der
Friedrichstrae und westlich der Viktoriastirale befinden sich
auBBer der ehemaligen Bundesbahnfldche noch zwei private
Fldchen, die einerseits zu gewerblichen wund andererseits zu
Wohnzwecken genutzt werden. Der Fldchennutzungsplan stellt die
privaten Grundsticke als gemischte Baufldche dar, wihrend der
Ubrige Teil als gewerbliche Baufldche dargestellt wird. Aufgrund
des vorhandenen Wohnhauses wird der wesentliche Teil der
Grundstucksfldche als Mischgebiet ausgewiesen. Der dbrige
Flachenanteil bis zur geplanten HauptverkehrsstiraBe wird als
Gewerbegebiet ausgewiesen. Mit der Ausweisung des Gewerbege-
bietes soll gewerbliche Baufldache zur Verflgung gestellt aber
auch gleichzeitig verhindert werden, daf noch weitere Wohn-
hduser in diesem Bereich erstellt werden, die keine Verbindung
zu Betirieben besitzen. Das Gewerbegebiet kann ohne die Wohn-
bebauung zu beeintrdchtigen nicht in vollem Umfang genutzt
werden. Damit es zu keinen Konflikten kommen kann, wird das
Gewerbegebiet dahin eingeschrdnkit, daf nur nicht wesentlich
storende Betriebe zuldssig sind (siehe auch textliche Festsetzung
Nr. 2).

Zwischen KarlstraBe, Duderstddter Strafe und gepl. HauptstraRBe
befinden sich bereits 2 Betriebe, die eine Ausweisung als Ge-
werbegebiet benttigen. Dem Bedarf nach und aus der Vorgabe
des FlAchennutzungsplanes wird ein Gewerbegebiet in diesem Be-
reich ausgewiesen. Auch dieses Gewerbegebiet kann nicht wie
auch das ndrdlich angrenzende uneingeschrinkt genutzt werden,
da es dann zu erheblichen Konflikten mit der benachbarten
Wohnbebauung kommen wird. Auch hier muf? der wesentliche Teil
des Gewerbegebietes auf nicht wesentlich stérendes Gewerbe
beschrédnkt werden. Dadurch wird die Wohnqualitdt an der Karl-
strale etwas aufgewertet, da der vorhandene Betrieb sich zur
Hauptverkehrsstrafe hin orientieren muB und die nicht wesentlich
stdrenden Anlagen entlang der Karlstrafe konzentrieren wird.

Mal der baulichen Nutizung

Die geplanten Mischgebiete sind bereits durch bauliche Anlagen
genutzt, wodurch die Zahl der Vollaeschosse bereits beeinflufit
wird. Damit die Gebiete intensiv genutzt werden kdnnen, wird
eine max. |l-geschossige Bebauung zugelassen, mit einer Grund-
fldchenzahl von 0,4 und einer Geschoffldchenzahl von 0,8. Diese
entspricht den in § 17 BauNV0O max. Hbchstwert.



3.4

- 7 =

Die ausgewiesenen Gewerbegebiete orientieren sich mit der zu-
lassigen Zahl der Vollgeschosse an der vorhandenen wie auch an
der benachbarten Bebauung und werden mit bis [l Geschossen
festgesetzt. Die zuldssige bauliche Ausnutzung sollte nicht ein-
geschrankt werden, um nicht unndtig viel Fldche in Anspruch zu
nehmen. Diesbeziiglich werden die gem. § 17 BauNVO zuldssigen
Hichstwerte festgesetzt.

Im Gewerbegebiet 143t sich die Gebdudehdhe nicht nur mit der
zuldssigen Zahl der Voellgeschosse regeln, zumal gewerbliche
Bauten nicht mit den GeschoBlhBhen eines Wohngebiude verglichen
werden kdnnen, so ist eine Halle mit 10 m Hohe ohne tragfihige
Zwischendecke nach der Nds. Bauordnung ein eingeschossiges Ge-
bdude. Um jedoch migliche Hochbauten auszuschlieBen die sich
nachteilig auf die Wohngebidude wie auf die Wohnqualitdt aus-—
wirken, ist in den gekennzeichneten Bereichen die Geb&dudehihe
gem. § 16 Abs. 3 BauNVO auf 12 bzw. 15 m Hbchstgrenze fest-
gesetzt worden (siehe auch Textliche Festsetzung Nr. 7).

Die Uberbaubare Fldche wurde grofiziigig mit Baugrenzen im
Misch- und Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Bauweise wird als offene Bauweise ausgewiesen, da sie den
Ansprichen im Gewerbe- wie auch im Mischgebiet am ehesten ge-
recht wird,

Verkehr

Die LandesstraBe 530 hat eine Verkehrsbelastung von 3187
Kfz/Tag (Verkehrsmengenkarte wvon 1985), der durch die enge
kurvenreiche Ortslage geflihrt wird. Aufgrund dieser unzumutba-
ren Belastung wurde bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Fldchennutzungsplanes eine Teilortsumgehung geplant und im
Fldchennutzungsplan dargestellt. Im Rahmen der Kostenein-
sparung im Bereich des StraBenbaues wurde auf diese Teilum-
gehung verzichtet und nur Verbesserungen am vorhandenen
Straflenkdrper vorgenommen. Nunmehr ist eine Beruhigung der
Ortstage durch Verringerung des KFZ-Verkehrs nicht zu erwarten,

Die inzwischen erfolgte Streckenstillegung der Bundesbahntrasse
hat die Gemeinde genutzt, die freigewordene Fliche zu erwerben.
Diese Fldche bietet die einmalige Chance, die LandesstraBe 530
mit der K 107 am sldwestlichen Orisrand entlang zu wverbinden.
Da nicht zu erwarten ist, daB das Land in absehbarer Zeit eine
migliche Teilumgehung fir Rhumspringe wieder aufgreift, betreibt
die Gemeinde Uber den Bau einer innerdrtlichen Hauptverkehrs-
strafle die verkehrliche Entlastung der Ortslage. Die geplante
Hauptverkehrsstrafie dient Uberwiegend der Ableitung des Durch-
gangsverkehrs. Im Norden des Planbereiches ist sie an die K 107
angebunden, die 80 m weiter norddstlich auf die Landesstraflle
230 fiuhrt. Es wird davon ausgegangen, daB sich die Verkehrs-
menge tellt und so auf beiden 5StraBRen ein Verkehr von ca. 1.600
Kfz/Tag verbleibt.

Zur Entlastung und Beruhigung der Viktoria- und KarlstrafBle
wird die innerdriliche HauptverkehrsstraBe zur ErschlieBung der



gewerblichen Baufldche genutzt. Somit wird der gewerbliche Ver-
kehr aus diesen beiden Strafen herausgehalten, die dann zu rei-
nen Wohnstrafen umfunktioniert werden kdnnen. Um die Wohnbe-
reiche zwischen LandesstraBe und geplanter HauptverkehrsstraBe
auch von Westen her zu erreichen, wird die FriedrichstraBe an
die Hauptverkehrsstrafe angebunden. Fiir die leichte Erreichbar-
keit der Gartenfldchen im Westen ist eine Querung der Hauptver-
kehrsstrafle in HBhe der FriedrichstraBe méglich.

Der Ausbau der innerdrtlichen Hauptverkehrsstrafe ist mit 6,5 m
Fahrbahn, einseitigem 2 m breiten FuBweg und einem einseitigen
1,8 m breiten Radweg, der Teil des Radwegewandernetzes wird
vorgesehen. Die Einmiindungen in die klassifizierten StraBen wer-—
den mit den jeweiligen Baulasttirdgern abgestimmt. Im Nordwesten
ist der Radweg mit dem landwirtschaftlichen Weg kombiniert
worden, der hierdurch eine Befestigung erhdlt, Das gleiche trifft
auch fir die Zufahrt zu den Kleingirten zu.

Der kiUnftige Knoten K 107/geplante innerdrtliche Hauptverkehrs-
straBe wird verkehrsgerecht im Einvernehmen mit dem Landkreis
hergestellt.

Der Niveauunterschied zwischen FriedrichstraBe und K 107 be-—
trdgt mehrere Meter. In diesem Bereich mufl der Bahndamm ent-
sprechend modeliert werden, damit die geplante Haupterschlies—
sungsstraBe den Niveauunterschied Uberwindet. Da die StraBe in
diesem Bereich den vorhandenen Damm nicht in wvollem Umfang in
Anspruch nimmt, kann noch ein GroBteil der Dammanlage als
Larmschutzwall erhalten bleiben. Der auf der Dammkrone beab-
sichtigte FuBweg ist auf Veraniassung der betroffenen Biirger bis
auf 1 m an die Fahrbahnkante herangelegt worden. Damit bietet
der verbleibende Damm nicht nur L#rmschutz sondern auch einen
Sichtschutz. Im Bebauungspian ist diese Fliche insgesamt als
Verkehrsfldche dargestellt. Die im Bebauungsentwurf dargesteflte
FuBwegflihrung ist nicht bindend und muB nicht metergenau ein-
gehalten werden.

Im Rahmen der StraBenbaumafnahme muB die Eisenbahnbriicke
Uber die K 107 entfernt werden. Diese Briicke wie auch die
Briicke Uber die K 108 sind einfache Betonbrlicken, die nicht Teil
des Viaduktes sind, welches zwischen den beiden Briicken =zur
Uber‘erckung der Rhume steht. Nach Abbruch der Briicke (iber
die K 107 wird der Damm im Verh&ltnis 1 : 1,5 abgeb&scht und
mit Bdumen und Strduchern bepflanzt. Durch eine fachgerechte
Bepflanzung der neu entstandenen Bdschung kann die Torwir—
kung, die durch die Bricke vorhanden war, wieder hergestellt
werden. Es kann davon ausgegangen werden, daB durch den Ab-
bruch der Bricke der Ortseingang keine negative Beeintrich-
tigung erfdhrt.

Die geplante Einmindung der geplanten [nnerdrtlichen Hauptver-
kehrsstraBe in die L 530 wird im Einvermnehmen mit dem StraBen-
bauamt auf Kosten der Gemeinde verkehrsgerecht ausgebaut. Die
vom Straflenbauamt geforderten Bedingungen werden im Zuge der
Durchfihrung der MaBnahme beriicksichtigt.
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Eine Verlegung der Einmindung in die LandesstrafBe, um mit der
Industriegebietszufahrt eine Kreuzung zu bilden, wird nicht ge-
folgt, da mit der Abknickung der Hauptiverkehrsstrafle die
Zigigkeit flUr den Verkehr in und aus Richtung Duderstadt wver-
loren geht, was zur Folge haben kann, daB die Verkehrs-
entlastung flr die Ortsdurchfahrt abnimmt. Aufgrund der sehr
geringen Verkehrsbelastung der Industriegebietszufahrt ist ein
kreuzungsgerechter Ausbau nicht notwendig. Sollte sich das
Verkehrsaufkommen aus unvorhergesehenen Griinden erhdhen, soll
die Industiriegebietszufahrt kreuzungsgerecht verdndert werden.
Unter diesen Voraussetzungen Iist dann eine Abknickung der
Industriegebietszufahrt vorzusehen,

Vom Landkreis Gottingen wird darauf hingewiesen, daf gemé&f
§ 15 in Verbindung mit § 9 Abs. 3 NNatG vor der StraBenbau-
ausfliihrung eine gutachteriiche Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehtrde einzuhclen ist.

Vom Straflenbauamt wird darauf hingewiesen, daf Oberfldchen-
und Abwdsser aus dem Baugebiet den StraBenanlagen weder
mittelbar noch unmittelbar zugeleitet werden dirfen.

Die Lagerung wvon Baumaterial jeder Art im Bereich der Strafen-
anlagen der klassifizierten Strallen ist nicht gestattet,.

Grinfldchen

Die beim Ausbau der LandesstraBe erstellte Grinanlage im Siden
des Plangebietes wird durch die geplante innerdrtliche Hauptver-
kehrsstrafle geringfligig gedndert. Sie bleibt jedoch im wesent-
lichen und wvon der Gesamtfldche her erhalten.

Im Bereich der innerédrtiichen Hauptverkehrsstrafle wird aufler
den befestigten Bereichen (Fahrbahn, FuBweg u. Radweg) ein er-
heblicher Fldchenanteil als Griinfldche hergerichtet. Diese FIl&-
schen konnen zu diesem Zeitpunkt im Bebauungsplan nicht dar-
gestellt werden, da der endgilltige Ausbauentwurf noch nicht
vorliegt. Im Straflenabschnitt zwischen FriedrichstrafBe und K 107
soll auf der Ostseite der Strafe eine gréBere Grinflidche mit
Erdwall entstehen. Hier soll, soweit die ehemalige Dammfldche
fir den Strassenbau nicht erforderlich ist, der vorhandene Damm
als Wall zur Ortslage hin erhalten bleiben. Diese Anlage wird
eine dichte Begrinung von Bdumen und Strduchern erhalten.

Im Rahmen der Blrgerbeteiligung wurde von Seiten der Blrger
auf mogliche Konflikte zwischen gewerblichen Geb&duden und den
vorhandenen Wohnhdusern hingewiesen (Li&rm und Verschattung).
Durch die Textliche Festsetzung Nr, 2 sind im Gewerbegebiet nur
Betriebe =zuldssig, die die eingeschrinkten L&rmwerte berlick-
sichtigen. Die mogliche Verschattung stellt keinen wesentlichen
Nachteil dar, der unbedingt Berlicksichtigung finden muf3. Um
die Wohngualitdt im Bereich Karl- und ViktoriastraBe nicht nur
zu erhalten sondern auch zu steigern, Iist, soweit es die wvor-
handene Bebauung zuldfit, entlang der Nordostseite des Gewerbe-
gebietes ein 5 - 10 m brelter Grinstreifen ausgewiesen, Dadurch
wird der Abstand zwischen Wohn- und Gewerbegeb&dude um 10 m
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erweitert, womit die Bedenken der mdglich entstehenden Ver-
schattung weitgehend ausgerdumt sind. Die Bepflanzung des
Griinstreifens trdgt zu einer optischen Verbesserung der Gewerbe-
gebietsansicht bei. Desweiteren kann der Grinstreifen zur Anle-
gung eines zusdtzlichen FuBweges dienen, an dem dann Bereiche
erstellt werden, die Gelegenheit zum Spielen und Verweilen bie-
ten, Die Bedenken, dafB durch die Planung die Wohnqualitdt ver-
liert, sind unbegriindet umd auch nicht haltbar (siehe auch
Immissionsschutz).

Sonstige Festsetzungen

Die KarlstraBe ist von ihrer Ausbaubreite her nicht fir einen
gewerblichen Verkehr geeignet, zumal auch die vorhandene Wohn-
bebauung auf der Ostseite der StraBe in einem Abstand von 3 m
entstanden jst. Um hier die Wohnbebauung vor gewerblichen Ver-
kehrsimmissionen zu schitzen, wird ein Zufahrtsverbot zum Ge-
werbegebiet entlang der KarlstraBle festgesetzt. Dieses Zu-
fahrtsverbot kann nicht flir alle Kraftfahrzeuge gelten, da in
Verbindung mit dem vorhandenen Gewerbebetrieb auch ein Gara-
genhof besteht, der von den Anliegern der KarlstraBe genutzt
wird. Damit diese Pkw-Garagen weiterhin von der Karlstrafie
angefahren werden konnen, wird das Zufahrtsverbot auf Kraft-
fahrzeuge und Lastkraftwagen Uber 2,5 t begrenzt. Durch diese
Festsetzung bleibt nicht nur die Zufahrt 2zu den Garagen
erhalten, sondern auch die Zufahrt flr Kunden des Betriebes,
die mit Threm Pkw zu- und abfahren wollen.

Im Bereich der VictoriastraBe wird das Gewerbegebiet durch ei-
nen Grinstreifen vom Strafenkdrper getrennt, Dieser Grinstreifen
darf zum Zwecke der Zu- und Abfahrt zu den Grundstlcken nicht
Uberfahren werden. Somit wird eine ErschlieBung flir das Ge-
werbe {Uber die Victoriastrafle unterbunden., Das vorhandene
Wohngebidude in dem ausgewiesenen Mischgebiet wird wie bisher
Uber die Victoriastrafle erschlossen. Auch die Friedrichstrale
soll nicht flir die ErschlieBung des Gewerbegebietes genutzt wer-

den, um zusdtzlichen Schwerverkehr aus dem  Wohnbereich
herauszuhalten. Diesem Gedanken feolgend wurde das Zu- und
Ausfahrtsverbot fur Fahrzeuge Uber 2,5 t zuldssiges

Gesamtgewicht entlang der Strafengrenze zum Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Der PkwVerkehr bleibt damit zuldssig.

Zur Beruhigung des Kraftfahrzeugverkehrs in den WohnstraBen
Friedrich-, Victorla- und KarlstraBe sind gegebenenfalls zusitz-
lich verkehrslenkende MaRnahmen miglich.

Textliche Festsetzungen

Nr. 1

Im Bereich der S5traBeneinmindungen sind Sichtdreiecksfldchen
festgesetzt worden. Diese Festsetzung gewdhrt ein MindestmaB an
Einsicht in die angrenzende Verkehrsfldche und tridgt zur Ver-
kehrssicherheit bet.



Nr. 2

Das geplante Gewerbegebiet liegt in direkter Nachbarschaft zu
vorhandenen Wohnhidusern. Auf diese muf insoweit Rucksicht ge-
nommen werden, dafR die Immissionen nicht Uber die bisherigen
Belastungen bzw. die eines Mischgebietes hinaus gehen. Um dies
zu gewidhrleisten, sind im Gewerbegebiet hochst zuldssige Larm-
werte festgesetzt worden, die einem Mischgebiet entsprechen.

Nr. 3

Die geplante innerdrtliche HauptverkehrsstraBe bildet im Westen
zu einem Teil den Ortsrand. Zur Gestaltung des Ortsrandes
wurde bereits auf der Ebene des Flédchennutzungsplanes eine
Randbepflanzung gefordert. Im Rahmen dieser Planung wird mit
dieser Festsetzuna eine Baumreihe, bestehend aus standort-
heimischen Laubbdumen, entlang der Westseite der Strafle fest-
gesetzt, Diese Baumreihe entsteht im Bereich des Grilinstreifens,
der als trennendes Element zwischen Fahrbahn und Radweg vor-
gesehen ist.

Von Seiten des Forstamtes wird eine einheitliche alleeartige Be-
pflanzung vorgeschlagen. Hierzu wird die Sommerlinde empfohlen,
da sie optimale, dkologische und landschaftsgestaltende Wirkung
bringt.

Nr. &

Gewerbegebiete werden in der Regel wirtschaftlich genutzt, so
daB fur Grin- und Gartenanlagen wenig oder kein Raum ver-
bleibt. Dies wirde dazu flhren, daBR Gewerbegebiete sterile
gepflasterte und betonierte Bereiche sind, die sich negativ auf
die Umgebung auswirken. Um diesen Charakter nicht aufkommen
zu lassen, wird die Bepflanzung mit hochwerdenden Laubbdumen
in Verbindung zur GrundstlcksartBe festgesetzt. Damit wird eine
Bepflanzung der Gewerbegrundsticke gewdhrleistet, welches sich
auch positiv auf die dort arbeitenden Menschen auswirkt.

Nr., 5

Durch die gem. Nds. Bauordnung notwendig werdenden Kfz-Ein-
stellpldtze werden grofle zus&tzliche Grundstlicksfldchen befestigt,
die sich ohne Gliederung durch Bewuchs und Freifldchen nach-
teilig auf die Umgebung und den Naturhaushalt auswirken kén-
nen. Mit der getroffenen Festsetzung soll erreicht werden, dafl
nicht grofe unbegriinte Stellplatzfidchen entstehen und die
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt gemildert wer-
den.

Nr. 6

Um die optische Trennung zwischen Wohn- und Gewerbegebiet =zu
erhalten, wird entlang der KaristraBe im Gewerbebereich ein
Pflanzstreifen festgesetzt, Dieser Streifen ist mindestens auf
einer Linge von 20 m mit einem hochwerdenden Laubbaum und
drei Mittelstrduchern zu bepflanzen. Der fir die Garagenzufahrt
bendtigte Bereich wird von der Bepflanzung freigehalten.
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Hinweise zur Bepflanzung

Die Anpflanzung von Bdumen und Str3uchern ist nach dem Gesetz
so zu verstehen, daBR die Gehilze fachgerecht in den Boden
eingepflanzt werdemn und einen ausreichenden Lebensraum und
eine genligende Wasserzufuhr erhalten. In befestigten Bereichen
wie Stell- und Parkplidtze ist diesbeziiglich eine ausreichend
grofle Baumscheibe entsprechend der Geholzart vorzusehen,

Folgende heimische standorigerechte Gehtlze werden zur Anpflan-
zung empfohlen:

a} Biume der i. GréBenordnung (max. Wuchshdhe Uber 15 m):

Stieleiche, Winter- und Sommerlinde, Bergahorn, Esche, Rot-
buche und Sandbirke.

b) Biume der [l. GréRenordnung {max. Wuchshohe bis 15 m):

Feldahorn, Hainbuche, Wiidapfel, Vogelkirsche, Wildbirme und
VVogelbeere.

c) Striaucher:

Roter Hartriegel, HaseinuB, Heckenkirsche, Schlehe, Schwarzer
Holunder und Hundsrose.

Zusitzlich kdnnen auch Obst- und Beerenstrducher verwendet
werden.

Immissionsschutz

Durch die Gliederung des Gewerbegebietes sind Nutzungskonflikte
nicht zu erwarten. Probleme des Immissionsschutzes treten nicht
auf. Das uneingeschridnkte Gewerbegebiet wird zur Wohnbebauung
hin durch die Baukdrper des eingeschrinkten Gewerbegebietes
abgeschirmt, wodurch Belastungen in unzumutbarer Hohe die
Wohnbebauung nicht erreichen.

Verkehrsldrm

Die L 530 hat derzeit laut Verkehrsmengenkarte von 1985 eine
Verkehrsbelastung von 3187 Kfz/Tag. Ziel der geplanten innerdrt-
lichen HauptverkehrsstraBe soll es sein, den Verkehr zur H&lfte
zu Ubernehmen und die derzeitige hohe L&rm-, Staub- und Ab-
gasbelastung flr die kurvenreiche Ortsdurchfahrt auf ein ertrdg-
liches MaR zu reduzieren. Da der Verkehr sich aus verschiedenen
Komponenten zusammensetzt, mufl davon ausgegangen werden, dafB
der Ziel- und Quellverkehr weiter auf der L 530 wverbleibt und
sich nur der Durchgangsverkehr auf die geplante innerdrtliche
HauptverkehrsstraBe verlagert. Es wird daveon ausgegangen, daf
ca. 1600 Kfz/24 h die geplante Hauptverkehrsstrale belasten.

Diese Belastung hat dazu gefihrt, daf die Anlieger der Karl-,
Victoria- und FriedrichstraBe Bedenken gegen die unzumutbare
Lirmbelastung im Rahmen der vorgezogenen Blirgerbeteiligung
vorgebracht haben, Um diese Bedenken sachgerecht abwidgen zu
kdnnen, wurde das Bilro Bonk beauftragt, ein schalltechnisches
Gutachten zu erstellen. Unter Punkt 4.2 Beurteilung kommt das
Gutachten zu dem Schiufl, daB fir alle untersuchten Wohngebdude
{es betrifft alle Wohngebidude entlang der Karl- und Victoria-
strafle) die Orientierungswerte der DIN 18005 fur allgemeines
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Wohngebiet durch den enistehenden Verkehrsld3rm nicht Uber-
schritten werden. Eine Ausnahme bildet das vorhandene Wohn-
gebdude im Gewerbegebiet (ehemaliges Bahnhofsgebidude). Hier
kann jedoch die zuldssige Larmbelastung eines allgemeinen
Wohngebietes nicht zugrunde gelegt werden, wenn auf dem
Grundstlck selbst aufgrund der zuldssigen Nutzung mehr L&rm
erzeugt werden darf. Der Orientierungswert flr Mischgebiet nach
DIN 18005 wird auch fUr dieses Gebdude nicht Uberschritten.

Es muB festgeste!lt werden, daB durch den zu erwartenden Ver-
kehr die wvorhandenen Wohngebdude mnicht unzumutbar belastet
werden.

Im Westen fuhrt die aeplante innerdriliche HauptverkehrsstraBle
an einem Gartengebiet vorbei. Den Bedenken der Gartenbesitzer,
daB der Erholungswert des Gartens mit dem Bau der Strafle ver-
loren geht, kann nicht gefolgt werden. Denn wenn der Straflen-
ldrm die Wohngebdude nicht unzumutbar belastet, so kann ein
weniger hochrangiger Bereich nicht unzumutbar belastet werden.
Da das Gartengebiet nicht zum dauernden Aufenthalt wvon Men-
schen zugelassen ist, kann es mit dem Wert eines allgemeinen
Wohngebietes nicht gleichgesetzt werden.

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASS-
NAHMEN

Altablagerungen

Altablagerungen oder kontaminierte Betriebsfldchen sind inner-
halb des Baugebietes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen, flir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet, sind nicht erforderlich,

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversocrgung wird durch die EEW sichergestellt und
erfolgt durch AnschluB an das &rtliche Leitungsnetz.

Die L8schwasserversorgung erfolgt durch Anschlufl an die ortliche
Wasserversorgung.

Die EEW stellt im Rahmen ihrer Transportkapazitdt ihrer Versor-
gungsleitungen L&schwasser zur Verflgung. Soweit die Transport-
kapazitdt der Trinkwasserleitung nicht ausreicht, besteht die
Méglichkeit der Wasserentnahme aus der Rhume. Die grdfiite Ent-
fernung betrdgt 775 m.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird an das
vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird der zentralen Kidranlage des Abwasser-
verbandes Eller-Rhume zugeleitet.



Bei produktionsbedingtem Abwasser ist- vor Einleitung in die &rt-
liche Abwasserkanalisation zu priifen, ob die Leistungsfdhigkeit
der ortlichen Kldranlage ausreicht. Gegebenenfalls ist auf den
Betriebsgrundstlicken eine Vorkldrung vorzunehmen.

Das anfallende Niederschlags- und Grundwasser wird unter
Beachtung der wasserrechtlichen Erlaubnis dem mnéchsten Vor-
fluter zugeleitet. :

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Gdttingen durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsver-
waltung Gottingen, sichergestellt.

Die vorhandene Trafestation an der FriedrichstraBe ist im Plan
ausgewiesen. Die vorhandenen Erdkabe! werden beil den Bauar-
beiten berlicksichtigt und sind im verkleinerten Auszug aus dem
Ortsnetzplan der EAM dargestellt,

Auszug aus dem Ortsnetzplan
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Einstellpldtze, Parkpldtze

Einstellpldtze und Garagen missen gem. NBauQ bei Bauantrag in
entsprechender Anzahl nachgewiesen werden.

Zur Verbesserung des ruhenden Verkehrs im Bereich der Karl-
straBBe sind hier zus&tzlich 8 offentliche Parkpl&dtze ausgewiesen,
die dem Besucher- und Lieferverkehr dienen.

Spielplatznachweis {(gemdR Nds. Gesetz lber Kinderspielplitze)

Spielplatze flr Kleinkinder im Alter von bis zu 6 lJahren sind
gemdR § 2 (1) bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen auf
den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fur Kinder im Alter von & - 12 Jahren ist in
diesem Plan nicht ausgewiesen. Ein Kinderspielplatz liegt in un-
mittelbarer Nachbarschaft an der FriedrichstiraBe (siehe F.-Plan
und Deckblatt). Der vorhandene Spielplatz mit einer Grofe wvon
400 m® deckt den Bedarf wvon 100 m® (2 % der GeschoRfliche
Mischgebiet) aus diesem Bebauungsplan mit. Die Gemeinde stellt
den Ausnahmeantrag gem. § 5 Abs. 2 Nds Gesetz Uber Kinder-
spielpldtze und bittet um Zustimmung des Jugendamtes.

Der Gemeinde wvoraussichtlich entstehende Kosten

Flir die erforderlichen stidtebaulichen MaBnahmen werden im
Endzustand einschlieBlich Behdrdenleistung folgende Kosten ge-
schitzt:

Erwerb und Freilegung 95,000,-- DM
Verkehrsfldchenausbau 1.068.000,—— DM
Anlage der Grinfldchen 66.,000,-- DM

Um die Ansiedlung von Gewerbebetrieben im Bebauungsplan '"Ge-
werbegebiet Am Bahnhof'" zu fdrdern, verzichtet die Gemeinde
Rhumspringe auf die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen flur
die in diesem Bebauungsplangebiet |liegenden Gewerbegrundstiicke.
Sollte eine anderweitige Nutzung erfolgen, besteht weiterhin die
Erschliefungsbeitragspflicht. Dieser Verzicht liegt im &ffentlichen
Interesse, da Arbeitspl&tze erhalten bzw. geschaffen werden soi-
len.

Regenwasserkanal 344.000,—— DM
Schmutzwasserkanal 402.000,-- DM
Hausanschiiisse (SW und RW) 25.000,-—- DM

werden Uber Anschlufgeblhren finanziert.

Die Kosten flir die Strom- und Wasserversorgung sowie fur das
erforderliche Fernmeldenetz werden direkt vom jeweiligen Versor-
gungsunternehmen getragen bzw. umgelegt.
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4.7 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden Mafinahmen

Der Ausbau der innerbrtliche HauptverkehrsstraBe (Teilumgehung)
soll iiber das Gemeinde-Verkehrs—Finanzierungs-Gesetz zu 75 % fi-
nanziert werden. Die Ubrigen 25 % werden {ber Zuschiisse des
Landkreises und von der Gemeinde finanziert. Die erforderlichen
Haushaltsmittel werden in den kommenden Jahren im Haushalts-
plan sichergestelit.

Die iUbrigen Kosten werden nach der gliltigen Erschliefungsbei-
tragssatzung abgerechnet.

4.8 Stddtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdfe von 4 5660 ha

davon sind

Mischgebiet 0,6274 ha
Gewerbegebiet nicht wesentlich stdrend

1,6834 ha

Gewerbegebiet 0,4020 ha
Verkehrsfldche 1,5604 ha
Grlinanlage 0,2910 ha
Umformerstation 0,0018 ha

Bei der geplanten Baudichte ergibt sich eime maximale Ge-
schoBfliche im gesamten Plangebiet von 38.385 m®.

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 08
"Gewerbegebiet am Bahnhof"
vom 16.6.1989 bis einschliefllich 17.7.1989

offentlich ausgelegen.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr, 08
Gewerbegebiet am Bahnhof"
vom 19.02.1990 bis einschlieBlich 20.3.1990

erneut Offentiich ausgelegen. Wihrend dieser erneuten &ffentlichen
Auslegung konnten nur Bedenken und Anregungen zu der gednderten
Textlichen Festsetzung Nr. 2 vorgebracht werden.

Der Rat der Gemeinde Rhumspringe hat die Begriindung gema § 9
Abs, B8 BauGB beschlossen.

Rhumspringe, den 26. M&rz 1990

gez, Jacobi gez, Habich

1. stellv. Biirgermeister Gemeindedirektor



