PLANZEICHNUNG MIT BEGRUNDUNG

Stand der
Planung: | gem. § 13 (1) BauGB| gem. § 10 BauGB gem. § 12 BauGB

5.12.1992

GEME INDE RHUMSPRINGE
BEBAUUNGSPLAN NR. 08 "GEWERBEGEBIET AM BAHNHOF" 1. ANDERUNG
{VEREINFACHT GEMASS § 13 (1) BAUGB )
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Bebauungsplan Nr. 08 "Gewerbegebiet am Bahnhof™ 1. Anderung
(vereinfacht gemiR § 13 (1) BauGB)
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Planuntertage- Kartengrundlage:

Mafistab i. 1000 Liegenschaftskarte
Flur: & Malistab 1. 2000

Landkreis : GotFingen Stand vom: 9.10.92

Gemeinde : Rhumspringe
Gemarkung: Rhumspringe

Angefertigt : Katasteramt Gottingen
Gettingen,den - 15.10.92 Im Auftrage

Aktenzeichen. VAB 1140792 /lé-’*é/"
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PL ANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugeselzbuches - BauGB -,
§§ t bis 11 der Baunulzungsverordnung - BauNvO - )
o=
(GE) Gewerbegebiete
It {§ 8 BaunvO)
e siehe Textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. ) BauGB, § 16 BauNvO)

Gescholfldchenzahi
08 Grundfléchenzaﬁl
Zahl der Vallgeschosse
o als Hichstgrenze
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. | Nr., 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVOD)
a Oifene Bauweise
— — — Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafienverkehrsflichen

Straflenbegrenzungslinie, auch gegen-
—— tiber Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}

EE} Grinanlage (dffentlich)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-
E::: reiches der Anderung des Bebauungs-

planes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In den einschrdnktien Gewerbegebieten (GE *)
dirfen nur =clche Beiriebsanlagen errichter wer-
den, die das Wohnen nicht wesenitlich sléren; es
sind die Orientierungswerte der DIN 18005 "Schall-

schutz im St3diebau" (Mai 1987} - Beiblaul 1 - fir
Mischgebiete 60 dB({(A} tagsiber und 45 dB[A)
machts einzuhalten. Als Nachtzeit gilt die Zeit wvon

22°° bis 6°° Uhr,

Im Gewerbegebiet sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB je angefangene 500 m® GrundstiicksfliEiche
ein hochwerdender einheimischer Lavbbaum {natir-
liche Wuchshdhe iUber 10 m) anzupflanzen und zu
erhalten.

Im Gewerbegebiel ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB [fUr jeweils 5 errichlete Stellpldtze min-
destens ein hochwerdender einheimischer Laubbaum
{natiirliche Wuchshshe (ber 10 m) anzupflanzen
und zu erhalten.

Gem#f § 16 Absatz 3 BauNV0 wird die Hdhe der

baulichen Anlagen in der mit @1 gekennzeich-
nelen Fldche auf max. 12 m und in der mit @2
gekennzeichneten Fldche auf max. 15 m begrenzt.

Die Hohe isl zu messen wvom hichsten Punkl des
gewachsenen Bodens an der AuBenwand des betrof-
fernen Baukdrpers.



Verfahrensvermerke

VA
Der fwot der &Stmch/Gemeinde hat in seiner S5itzung
am 220992 die Aufstellung der vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr, 08 beschiossen. 8]
Der Aufstellungsbeschliufd ist gemdll § 2 Abs., !
BauGB amQg 12.1992 crisiiblich bekannigemacht.

Rhumspringe, den 26.Jan.1993

gez. iV Jacobi
Lt /Gemeindedirektor

[Siegel)

Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Vervielfdltigung nur fiir eigene nichtgewerbliche
Zwecke gestattet (§§ 13 Abs. &4, 19 Abs. | Nr. &
des Nieders. Vermessungs- und Kataslergesetzes vom
02.07.1985 - GVBI. 5. 187) Az.:vAB 1140/9?

Die Planungsunterlage entspricht dem InKalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Amlagen sowie Straflen, Wege
und Plétze vollstdndig nach (Stand vomOkt.92 }. Sie
ist hinsichtlich der Darsteilung der Grenzen und
der baulichen Amnlagen geometrisch einwandfrel.

Qie neu zu bildenden Grenzen lassen sich elnwand-
frei in die Ortlichkeit Ubertragen.

Katasteramt Gottingen, den 6.Jan.1993
gez.Robowski

Si |
(Siegel) Vermessungsoberrat

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes wurde ausgearbeitet von

Hannover im Nov. 1992 Architpkturbiro Kelle;
ringef Stpoileyls,
bonlll U
L0511 ¢

Die won der wvereinfachten .'ﬁ'under'ung des Bebau-
ungsplanes Betroffernen und die benachbarten
Grundstlickseigentiimer sowie die mach § 4 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) beteiligten Behdrden und
Stellen haben der vereinfachten }inder'ung gem.
§ 13 (1) BauGB zugestimmt/ai i

Rhumspringe, den 26.Jan. 19923

gez. i.V. Jacobi
Srath/Gemeindedirektor

{siegel)

Der Rat der Steet/Gemelnde hat die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes (§ 13 (1) BauGB)
nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und An-
regungen in seiner Sitzung am 17.12.1992 als Sat-
zung {§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen, :

Rhumspringe, den 26,Jan. 1993

(Siegel} gez. i.V. Jacobi
Sterett/Gemeindedirektor

Die wvereinfachte ."ir'\derung des Bebauungsplane}/é

der/dem 2) a

: 3) gem. § 1i BauGB angez&igt wor-
den.
Dlesder hat am
{Az.: } erkldrt, daB siefer
unter Auflagen/mit Maf en 5) - keine Verletzung
von Rechisvorschrify geltend macht (§ 11 Abs. 3

Satz 2 BauGB).

" Blrgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens (§ 11 Abs,
3 BauGB)}/Der Satzungsbeschluf der wvereinfachten
Anderung 5) ist gem. § 12 BauGB am 21.01.93

im Amtsblatl des Landkreises bekanntgemacht wor-
den.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
damit am 21.01. 1993 in Kraft getreten.

Rhumspringe, den 26, Jan.1993
ez.i.V.Jacobi
(Siegel) 9
Stadt/Gemeindedirektor

Immerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der ver-
einfachten Anderung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zu-
standekommen der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes nicht 5) geltend gemacht werden.

Rhumspringe, den

{Siegel)
Stadt/Gemeindedirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sind
Mingel in der Abwdgung nicht 5) geltend gemacht
worden.

Rhumspringe, den

{Siegel}
Sterct/Gemeindedireklor

Anmerkungen

1} Nur falls erforderlich,

2) Bezirksregierung bzw. Landkrels entsprechend
der Regetung in § 1 DVBauGB vom 14.07.87.

3) Eingangsdatum bei  der Bez.-Reg. bzw. dem
Landkreis.

4} Ablauf der 3-Monats-Frist,

5) Nichtszutreffendes streichen.

6) Nur, wenn ein Aufstellungsbeschiul  gefaft
wurde.

Priaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bauge-
setzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezem-

ber 1986 (BGBI. | S, 2253}, in der zuletzt gel-

lenden Fassung +

PP P U - P T 5 (ME_:,.“."\'\ H <l [ =S g
em—06-0o-1086 (PGS GAEL L= rl:'.‘)| e-dar zulatzt

geHerden—hassurng und des § 40 der Niederséch-

sischen Gemeindeordnung (NGO} vom 22.06,1982
(Nds.GVBI. 5. 229), in der zuletzl geltenden Fas-
sung hat der Ral der $tadt/Gemeinde die verein-
fachte Anderung dieses Bebauungsplanes Nr, 08 ,
bestehend aus der Planzeichnung und den aach-
stehaaden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen
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d-io—Ga-s-t-a-l:u.un-g, als 5atzung beschlossen.
,den 26. Jan, 1993

Rhumspringe, den

(Siegel)
gez. i.V.Jacobi
Stae/Gemeindedirektor

gez.Habich
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Begriindung zur 1. Anderung (vereinfacht gemdl § 13 (1) BauGB)

Die Gemeinde Rhumspringe hat in den Jahren 1988 - 1990 den Bebauungsplan Nr. 08
"Gewerbegebiet am Bahnhof" aufgestellt, der am 27.4.1990 durch Bekanntmachung im
Amtsblatt des Landkreises rechtsverbindlich wurde.

Der Verwaltungsausschull der Gemeinde hat am 22,9.1992 die Aufstellung der 1.
Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 08 "Gewerbegebiet am Bahnhof"
beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung (vereinfacht) liegt zwischen Viktoriastrake und ehemali-
ger Bahntrasse heute innerértliche Hauptverkehrsstraie. Der Geltungsbereich der 1. Ande-
rung wird wie auf dem Deckblatt im MaBstab 1:5.000 dargestelit begrenzt.

Anderungsanla

Aufgrund einer gewerblichen Ansiedlung wurde festgestellt, dal die Uiberbaubare Fliche in
der Tiefe des Grundstlickes mit 20 m nicht ausreicht. Es wird eine Tiefe von 22,50 m be-

nétigt. Nach eingehender Priifung wurde eine Anderung der Gberbaubaren Fliche beschlos-
sen.

Inhalt der Anderung

Die tiberbaubare Fliche wird fiir den Anderungsbereich dahin geéndert, da die Baugrenze
bis auf einen 3 m Abstand an die Verkehrsflachengrenze heran gelegt und die riickwartige
Baugrenze von 5 m Abstand zur Grenze auf 4 m reduziert wird.

Im Rahmen des StralBenausbaues ist der FuBweg zwischen Karlstrafte und innerértlicher
HauptverkehrsstraRe verschwenkt worden. Die Anderung nimmt die gednderte Wegefiih-
rung auf und pal3t die liberbaubare Flache entsprechend an.

Begriindung

Mit der Erweiterung der berbaubaren Grundstiicksflache wird eine bessere Nutzung des
gewerblichen Grundstiickes erméglicht, welches sich stadtebaulich in die Gesamtkonzep-
tion einfigt. Die zuldssige Baumasse wird dadurch nicht verandert, da die Grund- und
GeschofRfldchenzahl unveréndert (ibernommen wird. Der geringere Abstand zur Verkehrs-
flache wird damit gerechtfertigt, daR zur Abstandsberechnung die halbe Straenbreite mit
hinzugerechnet werden kann,

Im {brigen besteht ein &ffentliches Interesse, den Bereich der gewerblichen Nutzung zu-
zufihren, um damit Arbeitsplatze fur die anséssige Bevélkerung zu sichern.

Im rickwartigen Bereich grenzt das Gewerbegebiet an eine 6ffentliche Griinfliche an, die
eine Breite von ca. 10 m besitzt. Diese Griinfliche dient als trennendes Element zwischen
Gewerbe- und Wohnbebauung. Durch die Heranlegung der Baugrenzen um einen Meter ni-
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her an die Grenze heran, wird eine wesentliche Veranderung des Planungszieles nicht vor-
genommen. Im Gbrigen wird davon ausgegangen, daR nicht stérende Gewerbeeinrichtun-
gen ohnehin nur zugelassen sind, die zu keinen Konflikten fihren. Auch bleibt die max. zu-
l&dssige Bauhdhe mit 12 m Gesamthéhe unverandert erhalten.

Der geplante FuBweg zwischen KarlstraRe und innerdrtlicher HauptverkehrsstraRe ist nach
Sidwesten verschwenkt worden. Da die zuldssigen (iberbaubaren Flichen nicht mehr die
beabsichtigten Absténde einhalten, werden im Rahmen der Anderung diese Bereiche der
geanderten Wegefiihrung angepaldt. Die geplanten Abstinde der tiberbaubaren Fliche zum
Fulweg werden mit 5 m weiter beibehalten.

Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so
daR die Anderung gemaR § 13 {1) BauGB als vereinfachte Anderung durchgefiihrt wird.

Die Anderung wurde im Einvernehmen mit den Eigenti]mern, betroffenen Nachbarn und
Trégern 6ffentlicher Belange vorgenommen.

Rhumspringe, den 26. Jan. 1993

gez. Habich gez. i.V. Jacobi
Blirgermeister Gemeindedirektor



