PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{89 Abs 1 Nr. 1des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvo - )

Gewerbegebiete
GE § 8 BauNv(O

N gsiehe ?extiic?we Fesisetzungen Nr. 1, 2, 3 und 5)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

. Geschoftflachenzahl

0.8 Grundflachenzah!

Zahl der Vollgeschosse

1§ als Hochstmald

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauvO)

0 . Offene Bauweise
_________ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

Straftenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
(ber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung

ﬁ Ofentliche Parkfldche

Fin- bzw. Ausfahrten und Anschiufl anderer Flachen

an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr 4, 11 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAMMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGBR)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdéssern

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB}

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

e vor Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
° ° pflanzungen, dffentlich
b ooooe (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

{(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumilichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

der Anderung des Bebauungsplanes
(5 9 Abs. 7 BauGB}

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Malles

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z. B.§ t Abs. 4, § 18 Abs. 5 BaulNVv()

I::] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

g - nicht iberbaubare Fliche
. hebaubare Fidche

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In den eingeschrankten Gewerbegebieten @ dirfen nur solche
Betrisbsanlagen errichtet werden, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren; es sind die Crientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz im
Stadtebau” (Mai 1987} - Beiblaft 1 - fiir Mischgebiete 60 dB(A) tags-
iber und 45 dB{A) nachts einzuhalten. Als Nachtzeit gilt die Zeit von
22°° bis 6°° Uhr.
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L EGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

///A‘Uﬂ Bebauung

— Mausr

S Flurstlicksgrenze

mmmmmmmmmm Nutzungsgrenze

Garteniand

vewww Bersich ohne Ein- und Ausfahrt
GRUNFLACHEN 2. Im Gewerbegebiet sind gem. § § Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB je ange- pa—
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) fangene 500 m? Grundsticksfiache ein hochwerdender einheimischer Kartengrundiage:
Laubbaum (natiirliche Wuchshéhe ber 10 m) anzupflanzen und zu er- Planunterlage '
halten. : Lisgenschafiskarte 3 ' )
Malistab 1: 1000 Flur & MaBstab 1) 1000 Ubersichtspi Mafistab 1 . 5000
! L L arsichtspian afistab 1:
3. im‘Gewerbegei}let ist gem. § & Abs. 1 Nr.28a+b BauGBbfur jfavgesis 5 Landkreis: Géttingen Stand vorg: 01121997 . :
erfichtete Steliplatze mindestens  ein  hochwerdender einheimischer ’
: . e e e o 5 e o e -Laubbaum fratiiriche Wuchshédhe Gber 10 m)-anzupflanzen und.zu er-—..—.. . | Gemende: ... Rhumspringe . ...
.. Grananlage, 6ffentlich hatteri™ _
. Rhumspringe .
. . - . c 3
4. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in dem mitgy o ogekenn- v atasterbetdng
zeichneten Bereich einheimische hochwerdende Baume und Mittel- o ie;gf_;i;;: €
straucher {Laubgehdize) anzupflanzen und zu erhalten. Fur je 20 m an- Gottingen. gen 4021998 - fasteram Gagingen
gefangene Pflanzstreifeniange sind mindestens ein Laubbaum und drei {/’“’ AUty g
Mittelstraucher anzupflanzen. Akterzocnen, . L - Lb399T f J
: o . : M/
5. Gemat § 16 Abs. 3 BauNVO wird die Hohe der baulichen An!agen ?ﬂ Dig Vervistftiliqunn 15! nuy for eigene mohigewerbliche Zwecke gestatiel
der mit e gekennzeichneten Flache auf max. 12 m begrenzt Die (£ 15 Abs, 4 Neks, Vermessungs- una Kaiaslergesets vom 2. Jull 1965
Hahe ist zu messen vom hochsten Punkt des gewachsenen Bodens an - Niis. GVBL 5187}
der Aullenwand des betroffenen Baukdrpers.
Priambel Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde Die Durchfiihrung des Anzeigeverfatirens / Der Satzungsbeschiuf der

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bsugesetzbuches
{BauGB) und der 5§ 56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40
der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde die verein-

11121997 die
planes Nr. 08 heschlossen. e Der Sadet
. § 2 Abs. 1 BauGB ortgiiblisdrtBkanntgemacht.

Bebauungs-

Aufstn

ung der

Birgermeister

Kartengrundlage: Flurkartenwerk L 4-443/1387

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-
stattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom O2.07.1985, Nds. GVBL S, 187, in der zuletzt geltenden Fas-
sungl.

Die Planunterlage entspricht dem inhalt des liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Siralien, Wege und Piatze vollstindig nach (Stand Dezember 1987).
Sie ist hinsichtlich der Darsteltung der Grenzen und der bauiichen An-
lagen geometrisch einwandfrei,

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandirel in die Ordlich-
keit Gbertragen.

Katasteramt Gdttingen, de 1993 w £
g Y Im Aytirage 3
7 GEM, §13{11BauGB | GEM. §10 BauGB
Schmidt BEARBEITET AM: STAND  VOM :
17921997 /BAU  111.12.1997 /BAU

ist geman,

ausgearbeitet vom .

BURO KELLER

Hannover im Dezember 1887

haben der vereinfachten Anderung gem. § 13 (1) BauGB zuge-

stimmt/miehi-sageshrmeat,
. 1
- Rhumspringe, den ﬂ 2. Bﬁiﬁi

flirgermeister

Der Rat des Flecken hat e gl
Bebauungsplanes {(§ 13 {1} BauGB} nach Priifung der vorgebrachten
Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am 11121557 als Satzung
{3 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

LI

Rhumspringe, den B 2.

T
~angezeigt

Die/der 2y hat g . {Az.: erklart,
dalk sie/er unter Aufiagesfsit Mallgaben s - keine Verletzung von
RechisvorschiifteriGeltend macht {§ 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

verginfachten Anderung s ist gemad § 12 BauGB am 4R o% . Bim
Amtstiatt des Landkreises bekanntgemacht worden,
Die wvereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit am

AQ oy Qain Kraft getreten,

des Hebauungspianes ist die Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften gem., § 274 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim
Zustandekommen der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
nicht s geltend gemacht worden,

.
Inner| : sieben Jahren nach Inkraftreten der vereinfachten An-

derung des Bebauungspianes sind Mangel in der Abwiagung nicht s
geltend gemacht worden. '

Rhumspringe, deniﬁ 1w

Ay fRvl C]

Blrgefineister

Anmerkungen

11 Nur falis erforderlich

2} Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Regelung in
§ 1 DVBauGB vom 14.7.1887

3} Eingangsdatum bet der Bez.-Req. bzw. dem Landkrsis.

4} Ablauf der 3-Monats-Frist.

&) Nichtzutreffendes streichen. ) :

8) Nur wenn ein Aufstellungsbeschiufd gefallt wurde.

fachte Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 08, bestehend aus dsr . \\ &
Planzeichnung und den wmaschstehenden/mebenstehenden textlichen Biro i stdcdtebautiche Planung B 2. ﬁpril 1998 N i \
- Festsélzungen sewie—des genden—Orthe Bawvorsehrfien als wnme{-mhﬁnge@rﬁaers - ) X
. Satzung beschiossen, Totefon 08T 522638 Fax 529682 ' x>

Rhumsprings, den B " rgermeister {_‘“ \ L
Die von der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Betroffe- > \\
nen und die benachbarten Grundstickseigentimer sowis die pach i . O, “%,%Q
§ 4 des Baugesetzbuches (BauGB) beteiligten Behérden und Stellen ahres nach Inkrafttraten der vereinfachten Anderung ~

BEBAUUNGSPLAN NR.O8

GEWERBEGEBIET
AM BAHNHOF

2. ANDERUNG
(VEREINFACHT GEMASS § 13(1) BAUGRB)

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG 1980, PLANZEICHENVER-
ORDNUNG, BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN
FASSUNG

BURO KELLER  LOTHRINGER STRASSE 15 305560 HANNOVER

£




BEGRUNDUNG

gem. § 12 BauGB

gem. § 10 BauGB

gem. § 13 {1) BauGB

Stand der

Planung:
11.12.1997

GEMEINDE RHUMSPRINGE

BEBAUUNGSPLAN NR. 08

2. ANDERUNG

"GEWERBEGEBIET AM BAHNHOF"

(VEREINFACHT GEMASS & 13 (1) BAUGB)

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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Die Gemeinde Rhumspringe hat in den Jahren 1988 - 1990 den Bebauungsplan Nr. 08
"Gewerbegebiet am Bahnhof" aufgestellt, der am 27.4.1990 durch Bekanntmachung im
Amtsblatt des Landkreises rechtsverbindlich wurde.

Der Verwaltungsausschul® der Gemeinde Rhumspringe hat am 22.9.1992 die Aufstellung
der 1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 08 "Gewerbegebiet am Bahnhof
beschlossen. Der Rat der Gemeinde Rhumspringe hat die Anderung am 17.12.1992 als
Satzung beschlossen. Mit Bekanntmachung vom 21.1.1993 im Amtsblatt des Landkreises
wurde die 1. Anderung rechtsverbindlich.

Die Gemeinde betreibt eine 2. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 08
“Gewerbegebiet am Bahnhof".

Planbereich i
Der Planbereich der 2. Anderung (vereinfacht} liegt zwischen KarlstraBe, Duderstidter
StraRe und der ehemaligen Bahntrasse heute innerdrtliche Hauptverkehrsstrae. Der Gel-

tungsbereich der 2, Anderung wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Malistab
1:5.000 dargestelit begrenzt,

PlanungsanlalR

Von Seiten der Eigentimer der Gewerbefliche wurde der Antrag gestellt, die Gberbaubare
Flache zu erweitern.

inhalt der Anderung

Die iberbaubare Flache wird zur innerdrtlichen HauptverkehrsstraBe von 5 m auf 3 m Ab-
stand herangelegt.

Der Abstand der Gberbaubaren Flache westlich der Griunflache - Griinanlage - wird von
5 m auf 4 m reduziert.

Begriindung

Die Erweiterung der (berbaubaren Fliche zur innerértlichen HaupterschlieBungsstrale ist
fiir den vorhandenen Betrieb betriebstechnisch notwendig. Da bereits nérdlich des Ande-
rungsbereiches die Oberbaubare Flache auf 3 m an die innerdrtliche Hauptverkehrsstralie
herangeriickt ist, fligt sich diese Verénderung in die Abstandsgestaltung ein. Aus stidte-
baulicher Sicht besteht auch nicht die Notwendigkeit den Bauabstand zur Strale mit 5 m
aufrechtzuerhalten,
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Im nérdlichen Teil des Anderungsbereiches hat die Gewerbefliche nur eine geringe Tiefe.
Hier ist es notwendig, méglichst dicht an die Grenze heranzubauen. Durch die Verlegung
der Baugrenze um 1 m wird die bauliche Nutzung des Grundstiickes verbessert. Durch die
Verlegung der Baugrenze um einen Meter naher an die Griinanlage heran, wird eine
wesentliche Veradnderung des Planungszieles nicht vorgenommen. Im Gbrigen sind in die-
sem Gewerbegebiet nur nicht stérende Anlagen zulissig, die zu keinen Konflikten fiihren
kénnen. Auch bleibt die max. zuldssige Geb&dudehdhe unverandert mit 12 m erhalten.

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden unverindert (ibernommen.

Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so
daR sie gemaR. § 13 (1) BauGB als vereinfachte Anderung durchgefiihrt wird.

Die Anderung wurde im Einvernehmen mit den Eigentiimern, betroffenen Nachbarn und
Tragern dffentlicher Belange vorgenommen.

Rhumspringe, den 02.04.1998

gez. Habich

Bilirgermeister



