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LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

1. GemaR § 16 Absatz 3 BauNVO darf die Hohe der baulichen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Anlagen 7,5 m (ber Bezugspunkt (= Fahrbahnoberkante} o i
{4 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGh -, ___ nicht Oberschreiten, i’ ’ Bebauung
$3 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BaulNVo -3 T T - .
S— 2. Im Gewerbegebiet sind gem3lk § 1 Abs. 6 BauNVO die Aus- o N G — Flurstlicksgrenze
Gewaearbegebists - nabmen unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aligemein zul3ssig. = Eue Lrenze
i\GE‘} i 15 8 BaunvO . 9 9 ‘ ach dem Granzrege{ungs- o Nutzungsgrenze
. {siehe Textliche Festsstzung Nr, 2 + 7} 3. GemiR § O Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist Im fesigesetzten verfahren{ No ] krathi Cart
B Pfianzstreifen eine Anpfianzung von hochwachsenden einhei- : { ch nicht RE(hfSkfafhg ) Gertenland
. mischen und standortgerechien Laubblumen und GStriuchern Ahenknie ;
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - vorzunehmen. Je 15 ifdm Pflanzstreifen sind ein Laubbaum . — TS Renenkinie Hber NN,
{8 © Abs, T Nrl 1 BauGB, § 16 BauNvel odar 1. GréRenordnung, sechs GroBistriucher und sechs s -l Graben
O Geschofifisch " Kleinstraucher {lLaubgehdlze) anzupflanzen und zu erhaiten, B T
12 eschofiftachenzahl Unterbrechungen fiir Ein- und Ausfahrien sind zuldssig. Ge- .
. ’ malk § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVQ sind Nebenania- gemafkung % N
08 Grundflachenzahi . gen innerhalb des PHlanzstreifens ausgeschiossen. - \
Zahi der Voligeschosse 4. GemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist in dem mit @& fest- Rijdershausermr— !
. gesetzten Ptlanzstreifen eing Anpflanzung von hochwachsen- 1
It als Hoéchstmald den einheimischen und standortgerechten Laubbiumen vorzu- FL Ur; ? A !
nehmen. Je 20 lfdm Pflanzstreifen ist sin Laubbaum {, oder . e ‘ Lage:
GroGenordnung anzupflanzen und zu erhalten. Unterbrechun- ' . Planunteriage Kartengrundlage:
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gen fOr Ein- und Ausfaluten sind zuldssig. GemaR § 12 - _ — A Mafistab 1: 1060 Liggenschattskarte
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE, 33 22 und 23 BauNVO} Abs, 6 und & 14 {X-bs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen inner- e : Flur: § Maflstab 1: 2008
haib des Pflanzstreifens ausgeschiossen. — 3
PIIP——— Baugrenze . - iy Landkreis : Gottingen Stand vom: 1.06.93
5. Im Gewerbegebiet ist gemiR § § Abs. 1 Nr. 26a BauGB far ] Gemeinde :  Rhumspringe
jeweils B erdchtete Stellpldtze mindestens ein hochwachsen- - . Rhumserinde
VERKEHRSFLACHEN der einheimischer und standortgerechter Laubbaum 1. oder {1 ¢ Gemarkung: Shulspringe ‘
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGE! GréBRenordnung anzupflanzen und zu erhalten. Angefertigh: Kataghbramia 06t Hngen
- . hobe mind an e - Géttingen den 2.07.93 im Auffrage Ausschnitt aus der DGK S Nrd&27  Ausgabejanr 1990
= &, Flr die Versiegelung o Flachen smc.:l gemsl £ B Abs. 2 | g e Vervielfaltigungseriaubnis erteilt am 2.07.93 AZVAB 1122793
Strafenverkehrsflachen Satz T BNatG AusgleichsmaBnahmen in folgendem Umfang ¢ Axtenzeichen: VAB/1122/93 . : it
el % | Herausgeber:Katasteramt Géttingen
vorzunehmen. Je 10 m? Gberbauter oder versiegelter Flache - t . e ; ir ai i i . - — -
. N N . . y e Vervigtflitigung ist nor fur eigene, nichtgewerblithe Twethe ge n D’ 7 o7
. . o ist ein Ausgleich von 13,4 WE, WE = Werteinheit, vor- . 207 stattet (§33 Abu & Nds Vermessungs-und Katastergeszts voin if \%ﬁ
e StraBenbegreﬂzungslm:e, aucl*_\ gegerau@e: zunehmen. Eir die Versiegelung.mit braitfugigen Pflasterstel- 1 fuli 1945 - Hes GYBL § 187} ! / ! r\/
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim- nen ist ein Abzug je 10 m? von 0,5 WE zulissig. - } ;/h S .
mun | . . o ; . : !
Y : Die Waertigkeit fUr den Ausgleich durch Neuanpﬂanzungg@m [--j / W\‘
Varkehrsflachen besenderer Zweckhbastim- oder Herstellung von Flichen wird wie folgt festgesetzt: e %,ﬁﬂlﬁ%% . L { \
. . L i
ming Baum |, Grélenordnung -~ 80 WE *’\{:f;;%’ 4’@ o A ' i \
- ) Baum Il GroRenordnung = B8WE N % . 4 6 /
Landwirtschaftlicher Weg Obsthaum Hochstamem =  BOWE 7 _ ) i
GroBstrauch = 28 WE %
. . Kleinstrauch = 7 WE P
GRUNFLACHEN Sukzessionsfliche ohne Bepflanzung = 1.4 WE (m¥™* o % -
{8 8 Abs. 1 Nr, 15 Bauel ) . . X P o
Die Textlichen Festsetzungen Nr. 3 - B sind auf diese Fe '{;} ¢ _ -
zung anrechenbar, " %3'81 _
Gem& § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVOQ sind im Gewerbegebiet nur

Grinaniage, dffentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

{5 3 Abs. 1 Nr. 20, 25 BouGB)
171 Ungrenzung von Flachen fir Mafinahmen
o rzum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
AT T von Natur und Landschaft/Sukzessionstlache
{5 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ’

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen flr Bepflanzungen und #ir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungsn sqv'v%e Ge-
wiissern o

{3 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

LOTTTT g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
{:O" d vonn Biumen, Strduchern und sonstigen Be-
Ll 0.0.0.00 pflanzungen 3

{5 9 Abs. 1 Nr.-25 Buchstabe a BauGE)

{sizhe Texdiche Festsetzung Nr. 3 + &)

SONSTIGE PLANZEICHEN

“T T Grehze' d
des Bebauungsplenes
SAT {89 Abs. 7 BauGB}

R Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen, z.

\\- B, von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MaRes der Nutzung innerhalb eines Bau-
EB.JLJJ..! nicht Uberbaubare Fliche

{z.8. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauhVO}

gehiets
peepen « md[[]— bebaubare Flache

Praambel

w»

sumfichen  Geltungsbereiches

Aofgiund det ¥ 1 Abs. 3 vad des § 10 des Bougesetzbuches {BauGH)

und

¢ 44 34, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der

Mds. Demeindeerdnung hot der Rat der Sted Gemeinde

diesen Beboyungsplon My, 08 , bestehend ous det Plonzeichnung

und den nehenstehenden textlichen Festsetzunge isrvria—den

bhanstabond deitichea Bouwiomeobtiitten ik

als Satzung beschlossen,

12, Jan, 1964

 Rhumspringe |, den.

&

iociie Ogetall an_}!l’

' Kratftfahrzeughandel- und Reparaturbetriebe zuldssig.

Ausschaitt des Bebauungsplanes Nr. §
"Gewerbegebiet am Bahnhof™,

Gematkung

Ridershausgn
Flur 4

er Bebauungsplan Nr. 08 "Sidlich der Ent-
tastungsstrafte” tritt mit Rechiskraft an die
Stelle eines Teilbersiches {dunkel hinterlegt)
des Bebauungsplanes Nr. 0B "Gewerbegebiet
am Bahnhof”.

DawFiurstice- e Fluratlckes Z.Z%.Z.QL____
fegl= liszon - In einem Flurberelnlomgsqebict! Nach § 34 dos Rl

baralnimingugesaizes L d. £, voie J3.3.1976 (051, 1 8. 542 dirfon

Bauwerte nuy wit Zustimming des Amts fir Agrarstruktur errishiet,
wesantiich verdndert odor beseitigt werden,

Yivid

Planuntertage Offentliche Auslegung mit Einschrankung
e Gemeinde

Der Rat/Verwaltungsausschull der Stedt hat in seiner Sitzung om

dem getindegten Entwurf des Bebovungsplenes und dee

Hegriindung zugestimmt und die erneute Sifentliche Auslegu

Einscheisokung gemtiB § 3 Abs. 3 Savz | zweiter Holbsote

Kortengiundloge: Liegenschoftskarte

MR VAB 1122183

Die Vervielfisltigung ist rur fUr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattes
{613 Ahsc. 4 des MNds, Vermessungs- und Kofasteromtes vom 02.67,1985,

Mds. GVBIL, 5. 187, getindert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 19.0%.198%,
mds. GVBIL S, 345).

Grt und Daover der Sffentlichen Auslegung wurde
ortsiblich bekanntgemaecht.

: Der Entwurf des Bebovungsplones ung.der B&gz‘iﬁndur}g?hcben wem
Die Plonunterioge entsprich! dem Inhalt des Liegenschafiskotasters und weist bis gemi
die stadteboulich bedeutsomen baulichen Anlogen sowie StraBen, Wege und

Platze vollstindig noch (Stend vom 1) 06,1533 J. Sie’ ist hinsichilich der Rhumspringe | den
Darsteliung der Grenzen und der boulichen Anlagen geometrisch ainwondfrel, >
Die Ubertragbarkeit der nev zu
wandfrei ridglich.

2direktor

- ew

teGB beschlossen.

Abs. 2 und 4 BouGB genehmigt.
- ‘ , den

3 Abs, 7 BouGB sffentlich  ausgelegen.

G&ttingen , den’ 15* &g

Genehmigung Inkrafttreten

Der Bebouungsplon noch § 8 Abs. 2 Sotz 7 BouGB/E 8 Abs. 4
Bou38 ist mit Yerfugung vorm heutigen Tage {Az.

unter Auflogen/mit Mofigaben/mit Auvsachme der dutch
kenntlich gemochten Teile ™} gem@fl § 11 Abs. 1 und 1

Die Ertetlung der Genehmigung/Durchfihrung des Anzeigeverfohrens des
Bebauungsp!ones*isf gemal § 12 BouGB om  <Fie, O 4994

im Arntsblott

bekonntgemacht worden.

Der Bebouungsplon*ist damit am 7% % 77T rechrsverbindlich
geworden.
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Ubersichisplan

RHUMSPRINGE

BEBAUUNGSPLAN NR. 09

SUDLICH DER

Burgermeister Anzeige-
Innerhalb eings Johres nach Inkroftireten des Bebﬂuungsplenes*‘
) P A P ist die Verletzung von Verfohrens- oder Formvorschrifren beim Zustande-
T Vereinfachfe Anderung Der Bebovungsplon st gemtfl § 13 Abs. 1 und 3 BouGB am 45"""{1‘%?‘1‘ kommen des Bebguungsplones geltend germacht worden. ) :
™ : ongezeigt worden, X
Gemefﬂde , . 4 Fin den Bebmuungspior?wu:'de eing Yerletzung von Rachlsvor- :
: Der Rot/Verwaltungsousschull der $3edt hat in seingr Sitzung om schrifien gemidl § 11 Abs. 3 Boulh sekebdalomtsondim b iabinsmi
. , ! . . dern vereinfoch! getinderten Entwurf-fles Bebouungsplones e tlich ermachtae Taile *Y ot .
AUfS?@HUﬂngESEh{Uﬁ Der Entwurf des Bebouungsplones wurde qusgearbeitet vom ond des Eiegrijndung#zugfestimm?. d ontiich gem nicht geltend gemachd. )
Gemeinde . . .y s . . . Gottingen cden & % MRL B4 .
o Dt ey vealt GULee i inor Sifzun Hannover, im Apnil 1693 Den Beteiligten im Sinpe von § 3 Abs. aiz 7 BouGB wurde mit Schreiben £ = o
Doy Rot/Vewoltungsausschul der Stedt bat in seiner Sitzung % f P _ ! 4 Galogermait zur Stellomgnabme bis 2um : Landkf@i@ @@gﬁnﬁﬁﬂ

o 18, 0%, 1983 die Avfstellung des Bebovungsplones Mr, 10

hesonfossan, Der Aufstellungsbeschivli/frder

besehiul-ist gemal

L7 Abs, b SBeuGB il V. . & 7 Abs. 4 BouGRB 'T artsiiblich bekanntgemacht.

4 7, Jan, 1954

Rhumgpringe |, den

BURO KELLER e

Biro fGr siGdiebouliche Planung

1600 Hagnnover 71 Lothrings: Mrofke 16
tnlofon (0511) 522530 Fux 529482

Yol

Planver fossar

- Rhumspringe | den

Gffentliche Auslegung

Gemeinde :
Der Rot/Verwaltungsausschull der Shedt hot in seimer Sitzong om 19,0 8198

-

dern Entwurf des Bebowungsplones und der Begri}ndung* )
germifh & 3 Abs. 7 BowGB/$ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Holbsorz i V.oom. § 3 Abs. o
BouGH "} beschlossen. The L

Satzungsbeschlul

Ort und Daver der sffentlichen Auslegung wurden om 14, 09.7993 Gemeinde

tsiiblich bekonntgermacht. ¢ !
ortsiblich bekonntgemac Anrequngen gemd & 3 Ahs. 2 BouGB  in seimer Sitzung om-16,11.1993

Der Entwur! des Sebouvengsplones und der Begrﬁndvng’;ﬁ‘heben vom Z2. als Satzong {§ 10 BouGB) sowie die Begrundung beschlossen.

09, 1993 bis2510.1993 gemal § 3 Abs. 7 BauGH sflfentlich ousgelegen.

CDer Rol der-Stedt ist den in der Verfugung vom ]
DAz . oufgefuhrien Ayfitgen/Maligoben/

Dar Raot der Skt hat den Bebcuungsplorﬁmch Prifung der Bedenken und

- Or) und Daver der dffentliche
artsiiblich bekenntgemacht,

Der Oberkreisairekior

innerhalb von sieben Johren noch Inkrafttreten des Bebuuungsp}dnes*’
sind Minge! der Abwigung nicht geltend gemocht worden.

Beitrittsbeschinil

Gemeinde

Ausnochmen in seiner Sitzung om

Anmerkung:
worT bis sffen ) Mizhtzutreffendes sireichen

sslegung wurden anm # sowie der/dieTeilpianaufhebung

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVER-
ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
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BEGRUNDUNG

Stand der
Planung:

16.11.1993

gem. § 4 (1) BauGB

gem. § 3 (2) BauGB

gem. § 10 BauGB

gem. § 11 BauGB

Redaktionelle Ande=
rungén eingearbeitet

gem. § 12 BauGB

GEMEINDE RHUMSPR INGE
BEBAUUNGSPLAN NR. 09 "SUDLICH DER ENTLASTUNGSSTRASSE"

Ubersichtsplan 1:5000

Ausschnitt aus der DGKS Nr.b427  Ausgabejahr “1990
Vervielfiltigungserlaubnis erteilt am 2.07.93 AzzVAB 1122793
Herausgeber:Katasteramt Géttingen
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluR

Mit BeschluR vom 18.05.1993 hat der Rat der Gemeinde Rhumspringe die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 09 "Sudlich der EntlastungsstraBe" beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siidwesten der Ortslage an der "Ent-
lastungsstralie”. Der Planbereich wird, wie auf dem Deckblatt im MaRstab 1:5.000
dargestellt, begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung {Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 19 f\nderung_en
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. An-
derung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15., 17., 18. und 19. Anderung des Flichennutzungsplanes befinden sich im
Aufstellungsverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als gewerbliche Baufliche dar.

Natur und Landschaft

Fir das Plangebiet ist ein d6kologisches Gutachten aufgestellt worden. Dies ist der
Begriindung angefiigt. Auf die Bestandsaufnahme wird Bezug genommen.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan nicht
berthrt.

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Rhumspringe ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wihrend die iibrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen haben. Rhumspringe hat durch seine Bevélkerungszahl und
sein Arbeitsplatzangebot eine relativ groRe Eigenentwicklung im Rahmen der Wohn-
bebauung. So ist es im Sinne der Regionalplanung, wenn sich Arbeitsstatten und
Wohnungen an einem Ort befinden. Mit der vorgesehenen Baugebietsausweisung soll
ein Gewerbegebiet geschaffen werden, um den ortsansassigen Betrieben Aussied-
lungsflache bzw. Entwicklungsflache zu schaffen.
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3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

-4 -

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes {Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, ein Gewerbegebiet fiir die Errichtung von gewerb-
lichen Anlagen bereitzustellen. Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung gewdhrleisten und die Grundlage weiterer MaRnahmen
bilden. Unter diesem Gesichtspunkt hat der Rat der Gemeinde Rhumspringe die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 09 "Siidlich der EntlastungsstraRe” beschlossen.

Durch die beabsichtigte Planung wird die Einmiindung der landwirtschaftlichen Wege
in die Entlastungsstrae neu geregelt. Diesbezliglich muR ein Teil des Bebauungspla-
nes Nr. 08 "Gewerbegebiet am Bahnhof" liberplant werden. Mit der Rechtskraft des
Bebauungsplan Nr. 09 "Sidlich der Entlastungsstrae™ wird der tberplante Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 08 "Gewerbegebiet am Bahnhof" aufgehoben.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als gewerbliche Baufliche dar.
Aufgrund der Zielsetzung, der Nachbarschaft und der Ortsrandlage wird ein Gewer-
begebiet entwickelt.

Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baugrenzen

Das gesamte Gewerbegebiet soll zur Errichtung von gewerblichen Anlagen dienen.
Hierflr ist eine zuldssige Geschofzahl von max. Il Geschossen festgelegt worden.
Um eine wirtschaftliche Ausnutzung im Sinne des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden zu erhalten, ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt worden. Die
Zweigeschossigkeit muR nicht in vollem Umfang ausgenutzt werden, so daf eine
Gescholflachenzahl von 1,2 ausreichend bemessen ist. Auf die Festsetzung der Bau-
weise wird verzichtet, um die zulassigen baulichen Anlagen nicht auf eine maximale
Lénge zu begrenzen.

Die zulassige liberbaubare Grundstiicksflache ist im Abstand von 10 m zum Rand
des Gewerbegebietes mit Baugrenzen festgesetzt worden. Damit ist den Gewerbe-
treibenden ein ausreichender Entwicklungsraum gegeben.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt von der innerértlichen Hauptverkehrs-
strafde, die im Osten an den Planbereich grenzt. Zum sidlich angrenzenden landwirt-
schaftlichen Weg soll eine Zufahrtsméglichkeit zum Gewerbegebiet mit vorgesehen
werden. Durch das Gewerbegebiet wird der landwirtschaftliche Weg Flst. 664/295
tiberplant. Damit der landwirtschaftliche Verkehr ungehindert verlaufen kann, wird
der landwirtschaftliche Weg an den Westrand des Plangebietes verlegt und mit den
Weg der von Siiden kommt verbunden. Zur innerdrtlichen Hauptverkehrsstrae wird
der landwirtschaftliche Weg im Stdbereich einmal angebunden.

Grinflachen

Die im Siden verbleibende Restflache zwischen landwirtschaftlichem Weg und inner-
ortlicher HauptverkehrsstraBe ist als &ffentliche Griinanlage ausgewiesen. Diese
Flache dient der Gestaltung des Ortsrandes und als Ausgleichsfliche im Sinne des
Naturschutzgesetzes.



3.7 Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

3.8

3.8

lung von Natur und Landschaft

Aufgrund der intensiven baulichen Nutzung steht nicht ausreichend Flache fiir Aus-
gleichsmaRnahmen zur Verfiigung. Um die bauliche Ausnutzung nicht einschrinken
zu missen, wird eine Flache an der kleinen Eller als Fliche fir MaZnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwickliung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Der Fli-
chennutzungsplan hat entlang der kleinen Eller einen 20 m breiten Streifen zu diesem
Zweck dargestellt. Da die Flache nur im gesamten Umfang zu erwerben ist, sollte
das gesamte Grundstiick fir diese MalRnahmen genutzt werden. Wie aus der Berech-
nung hervorgeht, bietet die ausgewiesene Ausgleichsfliiche mehr Ausgleichsmdglich-
keit als erforderlich. Es besteht dafiir die Méglichkeit im Rahmen weiter Planung auf
diese Flache zurlickzugreifen.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Striduchern

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Nachbarschaft und als Ubergang in die
freie Landschaft ist ein 6 m breiter Pflanzstreifen am Rande des Gewerbegebietes
festgesetzt worden. Der Pflanzstreifen solite als Sukzessionsflache angelegt werden.
Die Pflanzdichte ist Uber die Textliche Festsetzung geregelt.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Durch die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist im Gewerbegebiet eine maximale
Gebaudehdhe nicht gewdhrleistet. So kénnen bauliche Anlagen entstehen, die sich
durch die Héhe auf die Nachbarschaft und auf das Landschaftsbild erheblich belésti-
gend auswirken, zumal das Naturschutzgebiet unmittelbar an das Plangebiet an-
grenzt. Mit der getroffenen Festsetzung wird sichergestellt, da® keine baulichen An-
lagen die Héhe von 7,5 m tberschreiten.

Zzu Nr. 2

Im landlichen Bereich ist es (blich, dal® bei den Betrieben die Betriebsinhaber oder
Bereitschaftspersonen auch wohnen. Dies soll auch fir dieses Gebiet erméglicht
werden, ohne dal} die Bauaufsichtsbehérde eine Ausnahme zuldft. Damit wird der
Charakter des Gebietes nicht veréandert,

Zu Nr. 3

Zur Einbindung in die freie Landschaft ist entlang der Nord-, West und Siidgrenze
eine Bepflanzung mit Baumen und Strduchern festgesetzt worden. Die festgelegte
Pflanzmenge ist das MindestmaR®, um eine optische Gestaltung und eine Konfliktbe-
wéltigung zum Naturschutzgebiet sicherzustellen.

Es wird u.a. darauf hingewiesen, dal zu den Nachbargrenzen die Abstiande des
Nachbarrechts bei der Anpflanzung der Laubbdume zu beachten sind.

zu Nr. 4

Entlang der Entlastungsstralée ist bereits eine Anpflanzung von Stralenbiumen im
angrenzenden Bebauungsplan vorgenommen worden. Somit ist es im Bereich des
Gewerbegebietes nicht mehr erforderlich, eine mit Strauchern verdichtete Bepflan-
zung festzusetzen. Mit der vorgesehenen Baumreihe {alle 20 m ein Baum) wird zur
vorhandenen Stral3enbepflanzung eine weitere Baumreihe hinzukommen und bildet
somit ein harmonisches StraRenbild.



ZUNr. 5

Im Gewerbegebiet wird es notwendig, fir Bedienstete und Besucher eine Anzahl
Stellplatze bereitzustellen. Diese befestigte Fliche wirkt sich ochne Bepflanzung nega-
tiv auf das Umfeld aus und mul® vermieden werden. Mit der Festsetzung wird je 5
Stellplatze ein hochwachsender standortgerechter Laubbaum gefordert. Damit wird
eine Gliederung des Gewerbegebietes zusétzlich erreicht.

zu Nr. 6

Durch die Bebauung und die Inanspruchnahme der Fliche fiir gewerbliche Zwecke
wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenommen. Der Eingriff wird notwendig, da
andere Flachen, wie bereits im Flachennutzungsplan dargelegt, nicht zur Verfligung
stehen. AuBRerdem tragt die Ansiedlung des Gewerbes dazu bei, Arbeitsplatze am
Wohnort zu schaffen, um lange Arbeitswege zu vermeiden. Wie aus dem &kolo-
gischen Gutachten hervorgeht, ist der Eingriff ausgleichbar. Mit der getroffenen Fest-
setzung wird ein Rahmen gegeben, der je nach Versiegelungsumfang den
notwendigen Ausgleich fordert.

So wird zum Beispiel bei 1.000 m? Versiegelung ein Ausgleich von 1.340 WE er-
forderlich. Dieser Wert kann wie folgt zusammengestellt werden:

200 m? Pflanzstreifen = Sukzessionsflache (1,4) = 280 WE
5 Laubbdume |. Gréenordnung {90 WE) = 450 WE
4 Laubb&ume Il GréRenordnung (68 WE) = 272 WE
10 GroRstraucher {28 WE) = 280 WE
10 Kleinstraucher (7 WE) = 70 WE

1.352 WE

Diese Berechnung stellt nur ein Beispiel dar und kann entsprechend der Festsetzun-
gen unterschiedlich zusammengestellt werden. Fiir die Wertigkeit der Ausgleichs-
mafRnahmen bildet das &kologische Gutachten die Grundlage.

Bedingt durch die bauliche Nutzung des Gebietes sind die Textlichen Festsetzungen
Nr. 3 bis 5 getroffen worden. Diese PflanzmaRnahmen stellen somit einen Ausgleich
fur die getroffene Versiegelung dar. Diesbeziiglich missen diese Anpflanzungen auf
die Festsetzung der AusgleichsmaRnahmen angerechnet werden. Anderenfalls wiirde
eine unzumutbare Uberforderung eintreten.

ZU Nr. 7

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes hat aufgrund der Anforderungen aus dem
Flachennutzungsplan eine Ortliche Bauvorschrift (iber Gestaltung mit Anforderungen
an die Dachgestaltung aufgenommen. Im Rahmen der vorgezogenen Borgerbeteili-
gung hat der kiinftige Bauherr Bedenken vorgetragen. Der Automobilhersteller stellt
an die Verkaufs- und Werkstéatten bestimmte gestalterische Anspriiche, die nicht mit
der Ortlichen Bauvorschrift harmonieren. Den Bedenken wurde dahin Rechnung ge-
tragen, dald die zuldssige Geb&audehthe von 12,0 m auf 7,5 m reduziert wird. Da-
durch werden hohe Dachaufbauten vermieden. AuRerdem soll das Gewerbegebiet
nicht allen nach der Baunutzungsverordnung zuldssigen Betrieben geéffnet werden.
So wird das Gewerbegebiet dahin begrenzt, daR nur Verkaufs- und Reparaturbetriebe
flr Automobile zugelassen werden. Mit dieser Eingrenzung sind auch die Bedenken
des Gewerbeaufsichtsamtes ausgerdumt, die einen mdoglichen Konflikt zur Wohnnut-
zung an der Dudersté&dter Straf3e gesehen haben.



3.10 Hinweis

Da der Deponieraum beim Landkreis Gottingen sehr begrenzt ist, sollte der Boden-
aushub mdéglichst auf dem Grundstiick verbleiben. Im Rahmen des Bauantrages sollte
ein Nachweis {iber den Verbleib des Bodenaushubs gefiihrt werden.

Von Seiten der Wasserwirtschaft wird darauf hingewiesen, da®® die AusgleichsmaR-
nahmen im Bereich der kleinen Eller mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises
abzustimmen sind.

Von Seiten der Unteren Naturschutzbehorde werden folgende Gehdlze empfohlen:

Bédume |. GréRenordnung:

Spitzahorn {Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudo-platanus)
Sandbirke {Betula pendula)
Rotbuche {Fagus sylvatica)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Stieleiche {Quercus robur}
Winterlinde (Tilia cordata)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Bergulme {Ulmus glabra)
Feldulme {(Ulmus carpinifolia)

Baume |. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Stieleiche (Quercus robur)
Esche {Fraxinus excelsior)
Zitterpappel (Populus tremula)

Mdéglichst als Kopfweide:

Silberweide {Salix alba)
Lorbeerweide (Salix pentandra)

PflanzgréRe: Hochstamm, 2 x v., 0.B. Stammumfang 10 - 12, BDB-Qualitit
PflanzgréRe: Heister, 2 x v., 0.B. 200 - 250, BDB-Qualitat

Baume [l. GréBenordnung:

Feldahorn {(Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildapfel {Malnus sylvestris)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Wildbirne {Pyrus communis)
Vogeibeere (Sorbus aucuparia)
Elsbeere {Sorbus torminalis)

Bdume Il. GréRenordnung im feuchten Bereich:

Traubenkirsche {Prunus padus)
Saalweide (Salix caprea)
Bruchweide (Salix fragilis)

PflanzgréRRe: Heister, 0. B. 2 x v., 150 - 200, BDB-Qualitat



3.11

Apfelsorten:

Kaiser Wilhelm, Boskop, Berlepsch, Goldparméne, Graue Renette, GroRer Bohnapfel,
Oldenburger, Ontario, Landsberger Renette, Jacol Lebel

Birnensorte;

Gute Luise, Gute Graue, Rote Bergamotte

Zwetschen- und Pflaumensorten;

Hauszwetsche, GroRe griine Reneclaude

Kirschensorten:

Knorpelkirsche, Schattenmorelle

Pflanzqualitdt: Hochstamm

Straucher:

Schlehe {Prunus spinosa)

Eingriffliger WeilRdorn {Crataegus Monogyna)
Zweigriffliger WeiRdorn {Crataegus oxyacantha)
Haselnul3 (Corylus avellana)

Heckenkirsche {Lonicera xylosteum}

Hecken und Hundsrose (Rosa canina)
Schwarzer Holunder {Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen {Euonymus europaeus)
Hartriegel {Cornus Sanguinea)

Himbeere {Rubus idaeus)

Brombeere {Rubus fruticosus)

Straucher im feuchten Bereich:

Faulbaum (Frangula alnus)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)
Grauweide {Salix cinerea)

Korbweide {Salix viminalis)
Mandelweide (Salix triandra)
Ohrchenweide (Salix aurita)
Purpurweide {Salix pupurea)

PflanzgréRe: 2 x v., o. B., 80 - 100, BDB-Qualitit

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Durch die Bebauung der landwirtschaftlich und gértnerisch genutzten Fliche wird ein
Eingriff in den Naturhaushalt vorgenommen, der nach dem NNatG auszugleichen ist.
Im Rahmen des Flachennutzungsplanes wurde ein Ausgleich entlang der Kleinen Eller
vorgesehen. Da zur Zeit jedoch der Umfang des Eingriffs nicht absehbar ist, wird auf
die Darstellung der Flachen entlang der Kleinen Eller insgesamt verzichtet. Als Fliche
fir Ausgleichsmalnahmen steht der Pflanzbereich, die Freifliche und die Ausgleichs-
flache zur Verfiigung. Im Ubrigen wird auf das Gutachten Bezug genommen. Ein Aus-
gleich ist im Rahmen des Bebauungsplanes sichergestellt.



3.12 Immissionsschutz

5.1

5.2

5.3

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Die dem ausgewiesenen Gewer-
begebiet benachbarten Bauflachen sind Gewerbe- und eingeschrankte Gewerbege-
biete. Wohngebaude sind erst im Abstand von 120 m bzw. 70 m vorhanden. Durch
die Begrenzung auf Automobilverkaufs- und Reparaturbetriebe ist ein Konflikt ausge-
schlossen, da diese Betriebe nicht larm- und staubintensiv sind.

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung

Auf die értliche Bauvorschrift ist verzichtet worden, da im gewerblichen Bereich es
bei Hallenbauten doch zu sehr groRen Dachflaichen kommen kénnte, die mit einer
ortsiiblichen Dachneigung sehr groRen Dachraum entstehen 143t, der hier fir das Ge-
werbe nicht nutzbar ist. Durch die Reduzierung der zulidssigen Bauhdhen und der in-
tensiveren Eingrinung haben die zulassigen Geb#ude keinen besonderen EinfluR auf
das Landschaftsbild. Die Anregung aus dem Flachennutzungsplan zur Ortlichen Bau-
vorschrift wurde Uber andere Festsetzungen geregelt. Damit ist ein Ausgleich ge-
schaffen worden, der einen Verzicht auf die Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung
rechtfertigt.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende Mafznahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB]}.

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen &ffentlicher StraRen, Wege, Plitze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach § 125 BauGB}.

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke {85 45 ff BauGB).
Enteignungen (§§ 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Millplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung wird von der EEW sichergestellt und erfolgt durch An-
schluR an das értliche Leitungsnetz.

Die Léschwasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die &rtliche Wasserversor-
gung.

Die EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitat der Versorgungsleitungen Lésch-
wasser zur Verfligung. Soweit die Transportkapazitat der Trinkwasserleitung nicht
ausreicht, besteht die Méglichkeit zur Wasserentnahme aus der Rhume. Die Feuer-
wehr der Samtgemeinde ist mit entsprechendem Material ausgeriistet, um Wasser
Uber eine lange Wegstrecke zu beférdern.



5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

-10 -

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird an das vorhandene Lei-
tungsnetz angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage des Abwasserverbandes Eller-
Rhume zugeleitet.

Das anfallende Niederschlags- und Grundwasser wird unter Beachtung der wasser-
rechtlichen Erlaubnis dem néachsten Vorfluter zugeleitet.

Die Mullabfuhr wird vom Landkreis Gottingen durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsverwaltung Goéttingen,
sichergestellt.

Einstellplatze, Parkplatze

GemaélR den geseizlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis {gemalk Nds. Gesetz liber Kinderspielplatze)

Ein Spielplatznachweis ist im Gewerbegebiet nicht notwendig.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

For die erforderlichen stadtebaulichen Manahmen werden im Endzustand einschliel3-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschéatzt:

Erwerb und Freilegung -
Verkehrsflachenausbau 20.000,-- DM

Anlage der Griinflichen 5.000,- DM
Regenwasserkanal vorhanden
Schmutzwasserkanal vorhanden
Hausanschlisse {SW, RW) vorhanden

Die Kosten fir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 1,9348 ha

davon sind
Gewerbegebiete 1,1571 ha
Verkehrsflache 0,1827 ha
Grinanlage 0,0840 ha
Sukzessionsflache 0,5110 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 1,2 GFZ ergibt sich eine maximale Ge-
schof¥fliche von 13.885 m2.
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 09
"Sldlich der Entlastungsstrafie”
vom 22.09.1993 bis einschlieRlich 25.10.1993
6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Rhumspringe gemal § 9 Abs. 8
BauGB beschiossen.

Rhumspringe, den 12. Jan. 1994

gez. Habich i.V. gez. Jacobi

Birgermeister Gemeindedirektor



Gemeinde Rhumspringe

Bebauungsplan Nr. 09

"Siidlich der Entlastungsstrafie"

Griinordnerische Beurteilung des Bebauungsplans Nr. 09 auf
ortlicher Bauvorschrift ither Gestaltung sowie der
Stellungnahme gemif §§ 4 (1) BauGB und §§ 8, 10 und 12
NNatG des Landkreises Gottingen.

Hannover im September 1993

FACHGRUPPE UMWELT
PLANUNG « GUTACHTEN « DOKUMENTATION - FORSCHUNG

PLANUNGSGEMEINSCHAFT  LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA

DIPL-ING. BARBARA v. KUGELGEN - KAlv. KUGELGEN - DIPL.-ING, RAINER SCHLIMME
BOTTCHERSTRASSE B - 30419 HANNOVER - TEL. (0511) 751190 - TELEFAX (0511) 75 05 97




Griinordnerische Beurteilung zum Bebauungsplan Rhumspringe Nr, 09 "Siidlich der
Entlastungsstrafie”, auf &rtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung sowie der

Stellungnahme gemif § 4 (1) BauGB und §§8, 10 und 12 NNatG des Landkreises
Gdittingen.

Zul. Fir die quantitative Beschreibung der ErsatzmaBnahmen miissen die konkreten
Flichenmafie der Bebauung (Versiegelung) zugrunde gelegt werden. Die maximal
zuldssige Uberbauung wird vorerst aus dem Bebauungsplan mit ca. 9.200 m?2
abgeleitet. Die Verkehrsfliche wird nicht versiegelt, sondern nur ca. 60 m? fiir die
Einfahrt ausgebaut, der landwirtschaftliche Weg wird erhalten.

Zu 1.1+1.3 Standortgerechte, heimische Baume sind Gehélze der potentiell natiirlichen Vege-

tation (siche Pflanzenliste). Textliche Festsetzungen sollten danach iiberarbeitet wer-
den.

Zu 1.4 Eine Ausweisung der Ersatzmafnahme 20 m breit entlang der Eller ist zwar aus Griin-
den der Biotopvernetzung wiinschenswert, aber die Flichenverfiigbarkeit fiir diese Er-
satzmafinahme ist nicht gewihrleistet, da hierfir mehrere Eigentiimer
landwirtschaftliche Flichen verkaufen miiBten, dies aber ablehnen. Daher ist es

einfacher eine andere Fliche (1 Eigentiimer) zu benennen.

Zum Kompensationsmodell:

Mit dem verwendeten Kompensationsmodell wird versucht, den okologischen Wert des
Planungsgebiets vor und nach den geplanten Eingriffen quantitativ zu erfassen. Im Modell
(Landkreis Osnabriick, 1993) werden den einzelnen Biotoptypen Wertstufen zugeordnet.
Wird die Wertstufe mit der Flichengrofe des Biotops (in m2) multipliziert, ergibt sich eine
sogenannte Werteinheit (WE).

In der nachfolgenden Tabelle wird die 6kologische Bewertung des Bestandes dem Wert der
Flache nach durchgefiihrter Planung gegeniibergestellt. Der Bestand wurde mit 18.123
Werteinheiten (WE) bewertet. Die Planung ist mit 16343 WE bewertet. Demnach ergibt sich
ein Kompensationsdefizit (Differenz der Werteinheiten zwischen Bestand und Planung) von
1780 WE. Hierfiir sind Ersatzmafinahmen erforderlich.



Als Berechnungsgrundlage wird eine maximal zuldssige Versiegelung von 11.571 m?2x 0,8 =
9.260 m? angenommen. Der Eingriff "Versiegelung” erfolgt auf "Altgrasstreifen" (Brache)
sowie Grabeland und Acker. Die vorhandenen Gehélzbestinde am 6stlichen Rand der B -
Plan-Fliche bestehen aus Kastanien, Rotdorn, WeiBdorn I bis IIL Ordnung sowie nicht
standortgemdBen Fichten. Da hier kein Eingriff stattfindet, sondern ein zusitzlicher
Pflanzstreifen ausgewiesen wird, ist hier auch keine Kompensation notwendig.

Die inmitten der Baufliche vorhandenen Biaume (Birken II. Ordnung) sowie die Wegsidume
kénnen bei Inanspruchnahme mit insgesamt 1.400 m? und Wertstufe 1,7 bzw. 1,8 berechnet
werden.

Fir die Ersatzmafinahmen auBerhalb des Plangebiets sollten méglichst Flichen in Ufernihe
des Bachs ausgewiesen werden. Die Flichen soflen zu Bachauenwald entwickelt werden, liber
Aufforstung oder durch natiirliche Sukzession.

Die FlichengréBe wird wie folgt ermittelt;

1780 (WE-Defizit) : Wertstufe 1,4 (Geholze, Sukzession) = 1271 m?

Diese Ersatzflichen ("Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz , zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft" nach § 9Abs. 1 Ziffer 20 BauGB) entsprechen allerdings nicht dem im
Flachennutzungsplan sehr viel grofer festgesetzten Gelindestreifen.
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