PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugessizbuches - BausE -,
&5 1 bis 1 der Baunutzungsverordnung ~ BauhVO - )

- /;;E\ — Gewerbegebiete
o] \“/ - (& 8 BauhNVvO}

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE, § 15 BauhlvD)

Gescholfiachenzahl

04 Grundfiichenzahi

Zahl der Vollgeschosse

a als Héchstmafi

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(& 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

{siehe Textliche Festsetzungen Nr, 3, 4 und 8}

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
{§ S Abs. 7 BauGR)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
{5 § Abs. 7 BauGB) '

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B.§1Abs. 4, § 16 Abs. § BauNVO)

T e v reaemenen

nicht Gberbaubare Flache

- d . E s & g8 |
@ Zwingen L_-—-ﬂ“‘“ bebaubare Fldche

s, |
s s b bdakens

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,

{5 9 Abs, 1 Nr, 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVv(}

0 Offene Bauweise

f__ 17
v nicht Uberbaubare Flache
T pebaubare Fldche

k)

——————— Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VER-
SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-

REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF 1.

SOWIE FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
{§ 8 Abs. 1 NI. 5 BauG8) N

: Flachen fir den Gemeinbedarf

............

SozialenZwecken dienende 3.

n Gebsude und Einrichtungen/
Jugendheim

VERKEHRSFLACHEN
{9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenverkehrsflachen

Strafienbegrenzungslinie, auch gegen-
tber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung

L] Landwirtschaftlicher Weg 5.

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinaniage, &ffentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

YON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Ny, 20, 25 BauGB)

Anpftanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen
Bepflarzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Striducherm und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewssemn
{(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGi} ‘

-

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches

TEXJLICHE FESTSETZUNGEN

. wde b atigg U R NG
Gemal § darf die Héhe der baulichen

Anlagen 7.5 m {ber Bezugspunkt {= Fahrbahnoberkante} im
Plangebiet nicht {iberschreiten.

Im Gewerbegebiet sind gem&B § 1 Abs. 6 BauNVO die Aus-
nahmen unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aligemein zulassig.

Gemafh & 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist im festgesetzten
Pflanzstreifen TE#R eine Anpflanzung von hochwachsenden
einheimischen wund standortgerechten Laubbiumen und
Striuchern vorzunshmen. Je 15 {fdm Pflanzstreifen sind sin
Laubbaum 1. oder 4. GriBRenordnung, sechs GroBstraucher
und sechs Kleinstrducher [Laubgehdize} anzupflanzen und zu
erhalten. Unterbrechungen fir Ein- und Ausfahrten sind
7ulissig. GemaR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauMNVO sind
Nebenanlagen innerhath des PHanzstreifensy ausgeschinssen.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist in dem mit @8 fest-
gesetzten Pflanzstreifen eine Anpflanzung von hochwashsen-
den einheimischen und standortgerechten Laubb&umen vorzu-
nehmen. Je 20 ifdm Pflanzstreifen ist ein Laubbaum L. oder il
GroRenardnung anzupflanzen und zu erhalten. Unterbrechun-
gen fir Ein- und Ausfahrten sind zulassig, GemaR § 12
Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind Nebenanlagen inner-
halb des Pflanzstreifens ausgeschiossen.

im Gewerbegebiet ist gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fir
jeweils B errichtate Stellpldtze mindestens ein hochwachsen-
der einheimischer und standorigerechter Laubbaum 1. oder I,
GréRenordnung anzupflanzen und zu erhalten,

Fir die Versiegelung, von Flachen. sind gema8 § 8 Abs. 2
~Satz 1 BNatG Ausgleichsmalnahmen in folgendem Umfang
“wvorzunehmen. Je 10 m? (berbauter oder versiegelter Flache

ist ein Ausgleich von 13,4 WE, WE = Woaerteinheit, vor-
zunehmen. Fiir die Versiegelung mit breitfugigen Pflasterstei-
nen ist ein Abzug je 10 m?® von 0,5 WE zuldssig,

Die Wertigkeit fir den Ausgleich durch Neuanpflanzungen
oder Herstellung von Flachen wird wie folgt festgesetzt:

Baum |. Gréfenordnung o= 90 WE
Baum . GréRenordnung = 68 WE
Obstbaum Hochstamm = B0 WE
GroRstrauch = 28 WE
Kieinstrauch = 7 WE
Sukzessionsfliche ohne Bepflanzung = 1.4 WE {m?)

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 3 - & sind auf diese Festset-
zung anrechenbar.

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

T e Voo W\ &y Bezugspunkt )
?2 s s 2 . Fahrbahnoberkante
; ' ‘ Planunteriage Kartengrundlage:
e A =

3 N o o W .
” 4 ) Maflstab 1: 1909‘_ Liegenschaftskarte
220 Flur: ¢ Mafistab 1 2000
—— _ Landkfais : Géttingen Stand vom: %30.9%
33 \ \ Gemeinde : Rhumspringe
' Gemarkung : Bhumspringe

A"?geferﬁgt: Katasteramt Gottingen
Gottingen,den. &1196 tm Autfrage
Aktenzeichen: YAB 1138/%4

Dy Vervielfaltigung ist nur fiir sigene, nithfgewerbiiche Zwezke ge-
sfetted (§13Abs & Nas Vermessungs-und Katastergesetz vem
2. 70t 1985 - Kds, GV B 54873

B33/95

7. GemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet nur
Kraftfahrzeughands!- und Reparaturbetriebe zulassig.

8. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist im festgesetzien
Pflanzstreifen % eine Anpflanzung von hochwachsenden
ginheimischen und standorigerechten LaubbBumen und
Strauchern vorzunehmen. Je 15 Ifdm Pilanzstreifen sind ein
Laubbaum I. oder H. GréRenordnung, drei Grofistraucher und
drei Kleinstraucher {Laubgehdize) anzupflanzen und zu erhal-
ten. GemaR & 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind
Mebenanlagen innerhalb des Pflanzstreifens ausgeschlossen.

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Anzeige Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemainde hat in seiner Der Bebauungspian, 1. Anderung, ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 Innerhaib eines Jahres nach Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebau-

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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R T, Gartenland
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Auaschni?tausderDGKS Nrb62? chrt?Uhrungss?and 1996
Vervielfdltigungseriaubnis erfeilt am 41194 AZVAB 1139494
Upersichtsplan 15000
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'RHUMSPRINGE

{(BauGB) -« et-§5-56,-87-und-98-derNds—Baverdaung. und des dem gednderten Entwurf der 1. Anderung de BauGR am 48 .40, SGngezeigt worden. ist di Verfahrens- oder Formvorschriften
§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen VP 1139794 planes und der Begrlindung zugestimmt und die erpetite Sffentliche i €0 g, geens i - ' Eggip?S:tzrlaz}egfm\:r?éﬂr?tgg?g‘%.\j?ndsjuiggzr};? Bebauungspianes gel- B! BAl ,UN( ; ;P AN N R
Bebauungsplan N0 , 1. Anderung, bestehend aus der Plan- Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge- Auslegung mit Einschrankungen gemil § 3 Absc3 Satz 1 zwaeiter tr den Bebauungsplan, 1. Anderung wurde eine Verletzung von send gemacht worden. : L .

Rechtsvorschriften gemaft § 11 Abs. 3 BauGB mit-bde@gabernimmit

Dipggmodarme dlar Aenb
geitend gamacht.

stattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katasteramtes vom
02.07.1885, Nds. GVEBL §. 187, gedndert durch Artikel 12 des
Gesatzes vom 18.02.7389, Nds. GVEBL 5. 345}

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters
und weist stadtehaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Plitze vollstandig nach {Stand vom 4.10.94 }. Sig ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen

zeéichnung und den nebenstehenden textiichen Festseizungen-sewie Halbsatz Bau(3B beschlossen.

dea-pebonstebenden-Ortichen Bawverschriftan-dber-Gestaltung), als

kenntlich Cﬂm’\r‘]"\!‘m.r\ Teile.X) nicht
Satzung heschlossen.

Ort und Dauer der Siffentlichen Auslegupeg wurden am orts-

ablich bekanntgernacht.

Raumspringe , den @2.,@1»%1#

15 pEz g5 Landkreis Glttingen <5
Der Oberkreisdirekior : §i[
wEE

Rhumspringe , den Der Entwurt der % Anderung d
gung haben vom ;

&ffentiich ausgelegen.

Bebhauungsplanes und der Begrlin-
gema® § 3 Abs. 2 BauGB

iy
Gfﬁ%} direktor

Birgermeister

" Die Ubertragbarkeit der ryf

NS e
\,ﬂ.ﬁ‘g&' ’f‘,\,‘w’ o

Aufstellimgstreschiu®

UANSBE die Aufsteliung

kanntgemacht,

Rhumsprings denl g& Qké ?ggg

2.0.08% 34 &ilinm et Nl von
s O ('néﬁxf\nn%gm wom  AS A2 58
Ay @ LAOLD - bob (2) 41 (AR

shul-der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.09

beschiossen. Der Axistellungsbeschlul/Anderungsbeschiull ist ge-
mak § 2 Abs. 1 BauGB-rr—i—2-Adbs-4-BauG8- ¥ ortsiiblich be-

geometrisch einwandirei,

einwandfrel moglich.

Gétﬁngén ,

Der Ertwurf der 1, Anderung des Bebauungsplanes wurde ausge-
arbeitet vom

Hannover, im Dezember 199480 RO KELLER

Bdro fur stédteboiiche Planung

30559 Handover LothringbyfdBals !
Taiefon 06 houssoi  PLx 5296820

Offentliche Auslegung

Der RatVerwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
230585 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ort und Daver der &ffentlichen Auslegung wurden am 21.06.95 orts-
(iblich bekanntgemacht,

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung haben vom 30.06.95 bis 31.07.95 gemdl § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen,.

Rhumspringe, den. 1 Ot- 1?95
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S
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Gemein wektor

néssungsaberamierat

Rhumsgringe

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung
Der Rat/Verwaltungsausschuld der Gemeinde hat in gekier Sitzung am

dem vereinfacht gedinderten Entwurf 1. Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung rugesti

Schreiben vom
gegeben.

Rhumspringe , d

Gemeindadirektor

Satzungsbeschlufl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach
Prifung der Bedenken und Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 05.09.95 .als Satzung (§ 10 BauGB} sowie die
Begrindung beschiossen.
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Beitrittsbeschiut

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom

Az . aufgeflhrten Auflagen/MaBgaben/Ausnahmen
in seiner Sitzung am beigetretan.

Der Bebauungsplan, 1 Anderung, hat wegen der Auflagen/MaRgaben
vOorm bis Sffentlich ausgelegen.

Ort und BDauer der Sffentlichen Ausglegung wurden am : orts-
Gblich bekanntgemacht,

Rhumspringe , den

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die &rieilung der Genehmigung/Durchilihrung des Anzeigeverfahrens
der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemiR § 12 BauGB am

O R’GIM Amtsblatt hbekanntgernacht worden,

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 0453 QGrechtsver-
bindtich geworden,

Rhumspringe , den U4.00, E\}C

% {;%@ .
Miangsal der w

innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes sind Mange! der Abwégung nicht geltend gemacht

Rhumspringe , den Stol.0%

Anmerkung:

*} Nichtzutreffendes streichen
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1.1

1.2

2.2

2.3

-92.-

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiull

Mit Beschlul® vom 20.9.1994 hat der Rat der Gemeinde Rhumspringe die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 09 "Sidlich der Entlastungsstralze™
beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Sidwesten der Ortslage an der Ent-
lastungsstrafle. Der Planbereich der 1. Anderung wird auf dem Deckblatt dieser
Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgahen

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprésidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 20 l"\ndert_l_ngen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1.-14. und 16.-19. Ande-
rung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. und 20. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Aufstellungs-
verfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als gewerbliche Bauflache dar.

Natur und Landschaft

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan stellt den Bereich als Gewerbegebiet, land-
wirtschaftlicher Weg und &ffentliche Grinflache dar. Unter Punkt Natur und Land-
schaft - Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen wird eine Bilanz gefiihrt, die den Nach-
weis erbringt, dafl3 der Ausgleich gewahrleistet ist.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan
nicht berihrt.

Vorbereitende Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Rhumspringe ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wiahrend die ibrigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen haben. Rhumspringe hat durch seine Bevdlkerungszahl und
sein Arbeitsplatzangebot eine relativ groBe Eigenentwicklung im Rahmen der Wohn-
bebauung. So ist es im Sinne der Regionalplanung, wenn sich Arbeitsstatten und
Wohnungen an einem Ort befinden. Mit dem ausgewiesenen Gewerbegebiet wird
ortsanséssigen Betrieben Aussiedlungs- bzw. Entwicklungsflache geschaffen.



-3

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, M. 1 : 5.000




3.2

3.3

3.4

3.5
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Ziel und Zvweck der Bebauungsplananderung {Planungsabsicht)

Ziel der Anderung ist es, eine Baufldche fiir ein Jugendheim auszuweisen. Die von
der Gemeinde bereitgesteliten Raumlichkeiten sind den Aufgaben nicht gerecht ge-
worden. So wird es erforderlich, ein eigensténdiges Geb&ude fiir diesen zweck zu
erstellen. Desweiteren soll die Anderung eine geordnete stédtebauliche Entwicklung
gewibhrleisten und die Grundlage weiterer MaRnahmen bilden. Unter diesem Ge-
sichtspunkt hat der Rat der Gemeinde Rhumspringe die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 09 "Siidlich der Entlastungsstraflie” beschlossen.

Art der baulichen Nutzung/Gewerbegebiet

Das ausgewiesene Gewerbegebiet wird geringfligig zurlickgenommen. Das vorhande-
ne Autohaus bendtigt die Flache nicht. Das Gewerbegebiet ist aus der gewerblichen
Bauflache des Flachennutzungsplanes entwickelt worden.

Art der baulichen Nutzung/Flache fir den Gemeinbedarf

Die gewerbliche Bauflache ist fir die Entwicklung von Gewerbegebieten gedacht zur
Aussiedlung von Betriecben. GemaR § 8 BauNVO kdnnen in Gewerbegebiete aus-
nahmsweise Anlagen fiir soziale Zwecke zugelassen werden. Auf dieser Basis ist die
Flache fir den Gemeinbedarf - Jugendheim - entwickelt worden. Die Ausnahme wird
auch damit begriindet, daR die Flache fiir den Gemeinbedarf - zum Gewerbegebiet -
nur eine untergeordnete GréRe erhélt.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen/Gewerbegebiet

Das im Anderungsbereich dargestellte Gewerbegebiet wird in seiner baulichen Nut-
zung nicht veréndert. Die GeschoRzahl bis ll-geschossig, die Grundfldchenzahl 0,8
und die Geschofdflachenzahl von 1,2 bleiben erhalten.

Eine Bauweise ist nicht festgesetzt.

Die Uberbaubare Flache ist mit Baugrenzen begrenzt.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen/Flachen fiir den Gemeinbedarf

In der Fliche fir den Gemeinbedarf ist ein eingeschossiges Jugendheim vorgesehen.
Entsprechend wird eine Eingeschossigkeit festgeschrieben mit einer Grundflachen-
zahl und einer GeschoRflachenzahl von 0,4.

Auf die Festsetzung der Bauweise ist verzichtet, da die lberbaubare Flache zu allen
Grenzen des Grundstiicks einen Grenzabstand einhailt.

Die Uberbaubare Flache ist mit Baugrenzen begrenzt worden.

Verkehr

Das Gewerbegebiet sowie die Flache fir den Gemeinbedarf werden von der Entla-
stungsstral®e erschlossen.

Durch die Anderung wird die Einmiindung des landwirtschaftlichen Weges nach Si-
den verschoben. Der landwirtschaftliche Verkehr wird damit nicht beeintrichtigt.

Im Rahmen des Bebauungsplanes war eine Ausfahrt vom Gewerbegebiet auf den
landwirtschaftlichen Weg vorgesehen. In Absprache mit dem Autohaus kann auf die
Zufahrt verzichtet werden. Im Rahmen der Anderung wird die Zufahrt aufgehoben,

Vom Landkreis wird aus straRenverkehrlicher Sicht darauf hingewiesen, dal? dem
Stellplatzbedarf Rechnung zu tragen ist. Auf der StraRe gilt gemaR & 12 Abs. 3
Ziff. 8 8tVO Parkverbot.
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3.7

3.8
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Von Seiten der Landwirtschaft wird darauf hingewiesen, dal® der landwirtschaftliche
Verkehr auf dem sidwestlich angrenzenden Wirtschaftsweg zu keiner Zeit durch
parkende Fahrzeuge oder sonstwie behindert werden darf.

Griunflachen/Grlinanlage &ffentlich

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist die Flache zwischen landwirtschaftlichem
Weg und Entlastungsstralie siidlich der Einmindung als 6ffentliche Grinanlage auf
eine kleine Restflache reduziert.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Das geplante Gewerbegebiet ist an seinen Grenzen mit einem 5 m breiten Pflanz-
streifen umgeben. Dieser Pflanzstreifen wird im Rahmen der Anderung an der neuen
Begrenzung neu festgesetzt.

Far die Randbegriinung der Flache fir den Gemeinbedarf ist entlang der Entlastungs-
stralRe ein 5 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Zu den ibrigen grenzen ist ein 3 m
breiter Pflanzstreifen ausgewiesen, da das Grundstiick nicht geniigend Platz bietet,
um einen breiteren Pflanzstreifen festzusetzen.

Textliche Festsetzungen

Zu Nr 1

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt die Héhe der baulichen Anlagen mit 7,5
m Uber festgelegten Bezugspunkt fest. Diese Festsetzung bleibt unveréndert erhal-
ten. Auch das Jugendheim soll sich in diese Festsetzung einfligen.

Zu Nr. 2 :

Im Gewerbegebiet sind durch den Bebauungsplan die Ausnahmen gemafd § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO allgemein zugelassen worden. Diese Festsetzung bleibt fir das Ge-
werbegebiet unverdndert erhalten.

ZuNr. 3

Mit der Festsetzung ist die Pflanzdichte fir den 5 m breiten Pflanzstreifen festge-
setzt. Diese Pflanzdichte bleibt unverandert erhalten.

ZUNr. 4

Entlang der Entlastungsstrale sollte innerhalb des Gewerbegebietes nur eine Baum-
reihe gepflanzt werden. Die Festsetzung wird beibehalten und auch in der Flache fiir
den Gemeinbedarf festgesetzt.

Zu Nr. 6

Fir die Versiegelung von Flachen wurde ein Ausgleichswert von 13,4 WE fir das
ausgewiesene Gewerbegebiet errechnet. Durch die Anderung wird der Versiege-
lungsgrad verandert. Die Veranderung darf jedoch nicht dazu fiihren, daf® der bislang
festgesetzte Ausgleichswert flr das Gewerbegebiet gedndert wird.

Unter Punkt Natur und Landschaft ist durch die Bilanz nachgewiesen, daf bei gleich-
bleibenden Ausgleichswerten der Ausgleich gesichert ist.

Zu Nr. 7

Das Gewerbegebiet wurde begrenzt auf Kraftfahrzeugreparatur und Handel. Diese
Begrenzung wird fiir das von der Anderung betroffene Gewerbegebiet unveréndert
beibehalten.

Zu Nr. 8

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf stehen fir die Randbepflanzung nicht mehr als
3 m zur Verfiigung. Hier ist eine Mindestbepflanzung von 1 Laubbaum, 3 Grof3-
strauchern und 3 Kleinstriuchern je 15 Ifdm Pflanzstreifen vorzunehmen. Damit ist
eine ausreichende Randbepflanzung gewéhrleistet.
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3.9 Natur und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen

Durch die 1. Anderung wird ein erhdhter Eingriff in den Naturhaushalt ermdglicht.
Dieser Eingriff ist notwendig, um eine Bauflache fir ein Jugendheim bereitzustellen.
Ausgleichsflachen stehen nicht zur Verfigung.

Bestandsberechnung auf der Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.
Flache des Anderungs-

bereiches 1.503 m?
Gewerbegebiet 679 m?
GRZ 0,8 = b43 m?z x 0,0 WE/m?
Grunflache 136 m? X 1,2 WE/m?z = 163 WE
Verkehrsflache/Land-
wirtschaftlicher Weg 244 m?2
Bitumen 120 m? X 0,0 WE/m?
Wassergeb Decke und
Krautrand 124 m2 X 0,6 WE/m* = 74 WE
Grinanlage 580 m? X 1,2 WE/m2 = 596 WE
933 WE
Zuziglich
aus Textlicher Festsetzung Nr. 3
43 Ifdm Pflanzstreifen
2 3 Laubbiume x 68 WE = 204 WE
2 18 GroRstriucher X 28 WE = 504 WE
Z 18 Kleinstraucher  x 7 WE = 126 WE
aus Textlicher Festsetzung Nr. 4
19 Ifdm Pflanzstreifen
2 1 Laubbaum x 68 WE = 68 WE
aus Textlicher Festsetzung Nr. 5
Stellplatze werden vernachlassigt.
1.835 WE
Bewertung der Anderung
Flache des Anderungs-
bereiches 1.503 m?
Gewerbegebiet 432 m?
GRZ 0,8 = 346 m* x 0,0 WE/m?
Grinland 86m? «x 1,2 WE/m?2 = 103 WE

Flache fir den
Gemeinbedarf 900 m?

GRZ 0,4= 360 m?
540 m* x 0,0 WE/m?
+ 50%= 180 m?



Griinflache 360 m? X 1,2 WE/m2 = 432 WE

Verkehrsflache/Land-

wirtschaftlicher Weg 110 m?

Bitumen 110 m? X 0,0 WE/m?

Griinanlage 61 m* «x 1,2 WE/m?2 = 73 WE
608 WE

zuzlglich

aus Textlicher Festsetzung Nr. 3
42 ifdm Pflanzstreifen

£ 3 Laubb#ume X 68 WE = 204 WE
2 18 GroRstriucher X 28 WE = 504 WE
£ 18 Kleinstraucher X 7 WE = 126 WE
aus Textlicher Festsetzung Nr. 4
10 lidm Pflanzstreifen
2 1 Laubbaum x BB WE = 68 WE
35 fdm Pflanzstreifen
2 2 Laubbidume x 68 WE = 136 WE
aus Textlicher Festsetzung Nr. 5
Stellplatzbepflanzung wird vernachléssigt.
aus Textlicher Festsetzung Nr. 8
72 Ifdm Pflanzstreifen
,é\ 5 Laubbdume x 68 WE = 340 WE
= 15 Grofdstraucher X 28 WE = 420 WE
£ 15 Kleinstraucher X 7 WE = 105 WE
2.511 WE

Daraus ergibt sich eine Uberkompensation von 676 WE. Somit ist der zuléssige Ein-
griff ausgeglichen.

3.10 Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Die dem ausgewiesenen Gewer-
begebiet benachbarten Bauflachen sind Gewerbe- und eingeschridnkte Gewerbege-
biete. Wohngebaude sind erst im Abstand von 120 m bzw. 70 m vorhanden. Durch
die Begrenzung auf Automobilverkaufs- und Reparaturbetriebe ist ein Konflikt ausge-
schlossen, da diese Betriebe nicht larm- und staubintensiv sind.

4. Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung

Auf die 6rtliche Bauvorschrift ist verzichtet worden, da im gewerblichen Bereich es
bei Hallenbauten doch zu sehr groRen Dachflaichen kommen kénnte, die mit einer
ortsiiblichen Dachneigung sehr groRen Dachraum entstehen |aRt, der hier fir das Ge-
werbe nicht nutzbar ist. Durch die Reduzierung der zulassigen Bauhéhen und die in-
tensiveren Eingriinung haben die zuldssigen Geb&dude keinen besonderen Einflu auf
das Landschaftsbild. Die Anregung aus dem Flachennutzungsplan zur Ortlichen Bau-
vorschrift wurde (ber andere Festsetzungen geregelt. Damit ist ein Ausgleich ge-
schaffen worden, der einen Verzicht auf die ortliche Bauvorschrift (ber Gestaltung
rechtfertigt.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB].

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BauGB).

Herstellen offentlicher StraRen, Wege, Platze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach & 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (5§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (85§ 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miiliplatze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung wird von der EEW sichergestellt und erfolgt durch An-
schluf® an das ortliche Leitungsnetz.

Die Léschwasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die értliche Wasserversor-
gung.

Die EEW stellt im Rahmen der Transpertkapazitat der Versorgungsleitungen Lésch-
wasser zur Verfligung. Soweit die Transportkapazitat der Trinkwasserleitung nicht
ausreicht, besteht die Mdaglichkeit zur Wasserentnahme aus der Rhume. Die Feuer-
wehr der Samtgemeinde ist mit entsprechendem Material ausgeriistet, um Wasser
Uber eine lange Wegstrecke zu befdrdern.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird an das vorhandene Lei-
tungsnetz angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird der zentralen Kldranlage des Abwasserverbandes Eller-
Rhume zugeleitet.

Das anfallende Niederschlags- und Grundwasser wird unter Beachtung der wasser-
rechtlichen Erlaubnis dem néchsten Vorfluter zugeleitet.

Die Mdllabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitit wird von der EAM, Betriebsverwaltung Gdttingen,
sichergestellt. '
Einstellplatze, Parkplatze

Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze
vorzusehen.

Spielplatznachweis {gemafl Nds. Gesetz liber Kinderspielplatze)

Spielplatze fiir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemald § 2 {1) bei Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlief-
lich Behdrdenleistung folgende Kosten geschatzt:
Erwerb und Freilegung = ——eeeeee

Verkehrsflachenausbau 20.000.- DM
Anlage der Griinflachen 5.000.- DM
Regenwasserkanal vorhanden
Schmutzwasserkanal vorhanden
Hausanschliisse (SW, RW) vorhanden

Die Kosten flr Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MalRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von 00,1503 ha

davon sind
Gewerbegebiete 0,0432 ha
Verkehrsflache 0,0110 ha
Gemeinbedarf 0,0900 ha
Griinanlage 0,0061 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 1,2 GFZ und 0,4 ergibt sich eine maximale
GeschofBflache von 0,0872 m?2.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 09

"Sidlich der Entlastungsstrae”, 1. Anderung
vom 30.6.1895 bis einschlieBlich 31.7.1995

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Rhumspringe gemaf § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Rhumspringe, den 13. Okt. 1995

gez. Jacobi i.V. gez. Jacobi

1. Stv. Biirgermeister Gemeindedirektor
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Abwaéagungsvorgang
Von Seiten der Biirger sind folgende Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Es wurden Bedenken geltend gemacht, dal durch den zu erwartenden Larm und Krach
durch die Errichtung des Jugendheimes die Birger in ihrer Ruhe weiterhin eingeschrankt
werden.

Durch die direkt am Haus verlaufende Bahnhofstra3e ist die Familie schon genligend Be-

[&stigungen durch LA&rm und Abgase ausgesetzt. Es wird gebeten, dort keinen Jugendraum
zu errichten.

Abwagung der Gemeinde

Wie aus der Begriindung hervorgeht, ist der Bedarf vorhanden, ein Jugendheim zu errich-
ten. Innerhalb der Ortslage ist keine entsprechende Flache vorhanden, so dal® an den Orts-
rand ausgewichen werden muB3. Das Wohngeb#ude hat zum geplanten Jugendheim einen
Mindestabstand von 110 m. Es muR davon ausgegangen werden, daR Lirmimmissionen,
die den zuldssigen Rahmen flr das Wohngebéude liberschreiten, nicht vom Jugendheim
bzw. von dessen Besuchern ausgelést werden,

Im dbrigen muR die Gemeinde dafir Sorge tragen, daR® die Larmentwicklung im vertret-
baren Rahmen bleibt, da in der Nachbarschaft noch weitere Wohngebaude stehen, die
noch einen geringeren Abstand besitzen.

Die Bedenken sind unbegriindet und werden zuriickgewiesen.



