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. Aligemeine Wohngebiete -l s 0 vieni ein Tedl der Raume durch den Geldndeverlauf soweit oberhalb Fiurstlicksgrenze
. _ _ Vs / (§ 4 BauNvO) ' ' der Erdoberflache liegt, dafl nach den bauordnungsrechtlichen

e : ’ {siehe Textiche Festsetzung Nr. 2) Bestimmungen eine Nutzung als Aufenthaltsrdume zuléssig ist. Die -------------- Nutzungsgrenze
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0.4 Grundfiachenzahl - oder Obstbaum als Hochstamm) anzupflanzen und zu erhalten,
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3.) Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind innerhalb der

® zwingend Verkehrsfliache sowie der ffentlichen Griinania i
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(siehe Toxtfche Festsetzung Nr1) hochwerdende standorigerechte einheimische Laubbdume (i,
Groenordnung) anzupflanzen und zu erhalten.

© BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaullVO) _ :
4.) innerhalb der Griinfliche - Streuobstwiese sind je 100 m?*

offene Bauwelse Griinflache ein Obstbaum - Hochstamm anzupflanzen und zu
nur Einzet- und Doppelhauser erhalten {(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB).
T zuldssig ' i
5.) Anpflanzungen und MaBnahmen nach den Festsetzungen dieses
—— Baugrenze Bebauungsplanes werden als AusgleichsmaBnahmen den Eingriffen in
die Belange von Natisr und Landschaft gem. § 9 Abs. 1a BauGB
VERKEHRSFLACHEN zugeordnet, die in den Baugebisten und Griinfliachen dieses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Bebauungsplanes seinen Festsetzungen entsprechend durchgefiihrt
werden. Sie sind innerhaib der Baugebiete durch den jeweiligen
Strafenverkehrsfidchen Grundstickseigentimer spétestens in der (ibernachsten auf den
{siehe Textliche Festsetzung Nr. 3) : Beginn der Baumafinahmae foigenden Anpflanzpeariode {Oktober bis
April) durchzufihren. Anpflanzungen auf Verkehrsfldchen und den
Strallenbegrenzungsiinie, auch gegen- : éffentlichen Griinfiichen sind durch die Gemeinde Rhumspringe
————— Uber Verkehrsflchen besonderer spatestens in der den Abschiuf} der Baumafinahme folgenden
Zweckbestimmung Anpfianzperiode (Oktober bis April) durchzufihren {gemat § 8a
BNatSchG).
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RAL 2002 Blutrot . ' R 325 @ ' L o
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(siehe textiohe Festsetzung Nr. 4) § 3 Ordnungswidrigkeiten ‘ ‘ 20 -
o ; Oxgg ioh Ordnungswidrig handeit nach § 81 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, e A
p=p Entwurfsverfasser oder Untemehmer eine BaumaBinahme durchfihrt _ ===
et Griinaniage, 6ffentiich oder durchfithren ta6t, die den §§ 1 und 2 dieser Orflichen Bauvor- : - : \85 S .
= {siehe Textiiche Festsetzung Nr. 3) schrift widerspricht. - —

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemat § 91 Abs. 5 NBauO mit einer i & W
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WAS- GeldbuRe bis zu 100.000,- DM geahndet werden. ._
SERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ ' '
UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ' ' : ; _ 7

{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

IS lle
aYa vt
TN 5
NN Wasserfiachen/ Graben
s TN TN
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS- Préambel Planverfasser Vereinfachte Anderung Betrittsbeschiut
NAMMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom ' Der RatVerwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung dem ver Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom _
_ ; : 56 und 98 der Nds. Bavordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der . : einfacht geanderten Entwurf des Bebauungsplanes und der ndung zugestimm, AZ: aufgefiihrten Auflagen/MaRgaber/Ausnahnien in seiner Sitzung am :
?/g:UJ f’i’gg?jg?}LﬁNﬁﬂgﬁglﬁ:ﬁ ENTWICKLUNG Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 12, bestehehend aus der Planzeichnung und den Hannover im Novernber 1999 beigetreten. i B E B A U U N G S P L A N N R 1 2
: nebenstehenden textichen Festsetzungen {sowie den nebenstehenden Ortiichen Bavvor- Den Seteftigten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 Ba wurde mit Schreiben vom . .
(§ 8 Abs, T Nr. 20, 25 BauGB) schriften),als Satzung beschiossen, Gelogenheit zur Stellungnahme bis zum ageben. Der Bebauungsplan, hat wegen der AuftaGer/Maligaben vom bis ‘
‘ Sffentiich ausgelegen. o . U N D
T T T T Umgrenzung von Fldchen fiir Malinahmen Rhumspringe, den - - | :
" zum Schutz. zur Pﬂege und zur Entwicklung Ort und Daugrde offenﬁmen Auslegung wurden am orisiiblich bekanntgemachl. v
H H ' ' :
] o Natr und Lanschan — ~ ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
IT.IT.TTT ! ] S :
{§ 8 Abs. 1 Nr.20 BauGB) - Teiafon 0511) 522530 ™ o 529682 . . '
% ) / Biirgermeister
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- Blrgermeister
lung von Natur und Landschaft, soweit soiche Fest- Stfentliche Ausiegung : Satzungsbeschluf Birgermeister
selzungen nicht nach anderen Vorschriften getroffen )
werden kénnen i Aufstellungsbeschiul Der RatMerwshungasussehult-der Gemsinde hat in seiner Sitzung am 22.02 2000 dem Ent- Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, nach Prifung der Bedenken und
' ' wuif des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &fentliche Auslegung Anregungen gemal § Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 8.6.2000 als Satzung Inkvafttreten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) , Der Rat/verwalivrgstrsenud: dor Gemeinds hat in sainer Sitzung am 21.07.1899 die Auf- gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. {§ 10 Abs. 1 BauGB ) sowle die Begrilndung beschlossen.
{siehe Textiche Festsetzung Nr. 4) stellung des Bebauungsplanes beschiossan. Der Aufsteliungsbeschiuf ist geman § 2 Abs. 4 - {Der SatzungsbeschiuB *) des Bebauungsplanes

Bie-Erinfitva-der-Genehrmigung )
BauGB orisiiblich bekarntgemacht. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 10.3,2000 omi}bﬁch bekanntgemachi. ist gematt § 10 Abs. 3 BauGB a‘“mm”’m bekannigemacht worden. o —
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob- - “Rbumspringe, den Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 20.3.2000 bis Der Bebauunssphn it dasmi amﬁ%iﬁremwverbiﬂdfm geworden. - O S I l ‘ ( : H D " S ( : H l ’ l - l I
jekten im Sinne des Naturschutzrechts Ly ' 19.4.2000 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausge!egan e . - —
{§ 9 Abs. 6 BauGB) 5 ' ] ' )
Landschaftsschutzgebiet E
s " gqung ezngerezcm worden ﬁ

SQNST'GE PLANZEICHEN : Kartengrundlage: Liegenschafiskaria/ 14 - 825/1968

' i1 o a Der Beba tan: 5t mk :

— Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstriger Die VetvieHiltigung ist nur fir eigene,nichtgewerbliche Zwecke gestatiet (§ 13 Abs. 4 mmgsp o innerhalb elnes Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungspianes ist die Verletzung : M . 1 . 1 O O O

T zU belastende Flachen des Mds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985 Nds. GVBI. 5. 187in detten Entwurf des Bebauungsplanss und der Begrinding zuge ' von Vesfahtens- oder Formvorschriften beimn Zustandekommen des Bebauungs-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) _ der zuletzt gelteriden Fassung). 6ﬁenﬂfch? Auslegung mit Einschrinkungen geman § 3 Abs”” sz 1 seiter Halbsatr BauGB planes nicht geltend gemacht worden.
Grenze des réumlichen Geltungsbereiches Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskalasters und welst die stiidte- und mit einer vorkirzien Austegungszeit gemas § J.ADs. 3 Satz 2 BauGB beschiossen. Rhumsprings, den 2.2 . OR &7 A/

: - ich baufich bedeutsamen bautichen Anlagen sowle Straflen,Wage und Plitze vollstindig . P e Gbsilch |
des Bebauungsplanes nach (Stand vom 9/98).Sie ist hinsichilich der Darstefiung der Grenzen und der bau- Ort und Dauer der Sifentiichen Ausieguns ortsiiblich bekannigemacht, k BAUGESETZBUCH, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
(§ 9 Abs. 7 BauGB) lichen Anlagen geomatrisch elnwandirel. Der Entwurf des BebauungaplgneS und der Begriindung haben vom bis ‘ T et & I ‘L PLANZEICH ENVERORDNUNG,
. . i o ) gemal § 3 Abs. 2 BauGR.8ffentiich ausgelegen. o S - o o A .
Abgrenziing unterschisdlicher Nutzung 5 ?gg;{]itxmagba*en der neu zu blidenden Grenzan in die OffentiichkeR ist einwandirei P o Tl - - : N{EDERS ACH S; SCHE B AUORDNUNG
u i uzungen, z.B. - SR M : ‘ _- |

von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafles Innerhaft von sieben Jahren rach innkrafttraten des Bebauungsplanes sind Mingel _ IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Birgermeister der Abwigung nicht geltend gemacht worden.
(2.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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1.1

1.2

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschlu®

Mit Beschlul® vom 21.7.1999 hat der Rat der Gemeinde Rhumspringe die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 "Ostlich der Schule 11" beschlossen.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Osten der Ortslage zwischen Schule und
Steinberg. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MalR-
stab 1:5.000 dargestellt begrenzi.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Rhumspringe ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums, wéahrend die {brigen
Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigenentwicklung
zugestanden bekommen haben. Rhumspringe hat durch seine Bevdélkerungszahl und
sein Arbeitsplatzangebot eine relativ grof3e Eigenentwicklung im Rahmen der Wohn-
bebauung. So ist es im Sinne der Regionalplanung, wenn sich Arbeitsstatten und
Wohnungen an einem Ort befinden. Mit der vorgesehenen Baugebietsausweisung
wird der erforderliche Bedarf an Wohnbauplédtzen fir die ndchsten 3 Jahre gedeckt.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemachit.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 24 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. bis
23. Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flichennutzungsplanes ist im Aufstellungsverfahren angehal-
ten worden.

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ist durch BeschluR festgestellt wor-
den.

Der Flachennutzungsplan 24. Anderung stellt den Bereich als Wohnbauflache und
Grinflache - Obstwiese dar.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, MaRstab 1:5.000
mit eingearbeiteten wirksamen Anderungen




2.3

2.4

Natur und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich am Westhang des Steinberges in einer Hdhe von ca.
185 bis 204 m Uber NN. Die Kuppe des Steinberges hat eine Héhe von 216 m .
NN. Die Flache wird als Ackerland intensiv genutzt, mit Ausnahme des &stlichen
Randstreifens, der als Garten und Obstwiese genutzt wird. Innerhalb der Obstwiese
befinden sich Einzelbdume. Im Ubrigen ist kein landschaftsbildprigender Bewuchs
vorhanden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Géttingen Vorentwurf ist der Anderungs-
bereich wie folgt dargestellt.

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
wichtige Bereiche
gering - Zieltyp V
Acker- und Gartenbaubiotope
A - Acker

Karte Il Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes flir das Landschafts-
erleben und Zieltypen
eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und Malknahmen
- Schutzgebiete und Objekte -
ohne Darstellung

grenzt im Osten an das Landschaftsschutzgebiet Untereichs-
feld an

Karte VII Wichtige Bereiche
Einzelziele und MalRnahmen
Landwirtschaft
allgemeine Anforderungen gem. Kapitel 8.6

Unter Punkt 3.8 Natur und Landschaft -Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen- wird der
Ausgleich dargestellt und bilanziert.
Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan
nicht berdhrt.
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3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes {Planungsabsicht)

Ziel des Bebauungsplanes ist es, weitere Wohnbauflache fir die Errichtung von
Eigenheimen bereitzustellen. Desweiteren soll der Bebauungsplan eine geordnete
stéddtebauliche Entwicklung gewahrleisten und die Grundlage weiterer MaRnahmen
bilden. Unter diesen Gesichtspunkten hat der Rat der Gemeinde Rhumspringe die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 "Ostlich der Schute 11" beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan (24. Anderung) stellt den Bereich als Wohnbau-
flache dar. Aufgrund der Zielsetzung, der Nachbarschaft und der Ortsrandlage wird
daraus ein Allgemeines Wohngebiet entwickelt.

Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baugrenzen

Das Baugebiet soll zur Errichtung von Einzelhausern dienen, wie sie im angrenzenden
Wohngebiet bereits errichtet sind. in Anlehnung an die angrenzenden Wohnbebauung

wird eine eingeschossige Bebauung mit einer Grund- und GeschoRflachenzahl von
0,4 zugelassen.

Durch die Hanglage bedingt kann es dazu fiihren, daR das KellergeschoBR soweit aus
dem Boden herausragt, dalR es zum Wohnen genutzt werden kann. Flr diese Falle
wird eine Ausnahme (Textliche Festsetzung Nr. 1) eingerdaumt, die den Ausbau des
Kellergeschosses als Vollgeschof2 zuldlt. In diesen Ausnahmeféllen darf die
GeschoRzahl auf 0,5 erhdht werden.

Aufgrund der Zielsetzung wird die Bauweise auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt.

Damit werden ortsuntypische Bauweisen {Reihen- und Kettenhauser) ausgeschlos-
sen.

Die tberbaubare Flache ist mit Baugrenzen grofziigig begrenzt worden. Damit wird
fir die Anordnung der Geb&aude ausreichend Raum gegeben.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt durch eine geplante Stich-
straf’e mit Wendeplatz. Diese StichstralRe ist an die verlangerte Schulstrale ange-
bunden. Die Schulstralle ist ausreichend breit ausgebaut, um das vergroRBerte Ver-
kehrsaufkommen zu verkraften.

Als zusatzliche Verbindung zum westlich angrenzenden Baugebiet ist vom Wende-
platz ein FuRBweg ausgewiesen, der eine kurze Wegeverbindung fir FuRganger zum
benachbarten Wohngebiet ermdglicht.

Im stdlichen Drittel des Plangebietes stellen jeweils zwei Griinflachen zusétzlich eine
Querverbindung durch das Baugebiet sicher. Innerhalb der Griinflachen ist eine Fuf3-
wegflihrung mdglich.

Die geplante ErschlieBungsstralie sollte als verkehrsberuhigter Bereich in einem
Niveau ausgebaut werden.

Die SchulstraBe ist als landwirtschaftlicher Weg und als Holzabfuhrweg ausgebaut
mit beidseitigem Oberflachenentwésserungsgraben. Der Graben an der Sidseite der
Schulstraf®e soll im Rahmen der ErschlieRung keine Veradnderung erfahren. Der nérd-
tich gelegene Graben wird wie im westlich angrenzenden Bereich verrohrt bis
einschlieBlich der neuen Erschlielungsstralie. Die erforderlichen wasserrechtlichen
Genehmigungen werden durch das Biiro Scholze/Osterode eingeholt.
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Damit der Wegeseitengraben dstlich der geplanten WohnstraBe durch
Grundstiickszufahrten nicht zusatzlich verrohrt wird, ist auf dem Baugrundstiick
entlang dieser Grenze eine Festsetzung ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Damit ist
dieses Grundstiick kein Eckgrundstlick im Sinne der ErschlieRungsbeitragssatzung.

Vom ZVSN wird darauf hingewiesen, daR fir die am &stlichen Ortsrand ausge-
wiesene Wohnbauflache die Anbindung an den éffentlichen Personennahverkehr nur
bedingt gewahrleistet ist, da die Entfernung zur nichstgelegenen Haltestelle ca. 350
bis 600 m betragt. Allerdings sind die Méglichkeiten des regionalen OPNV zur
Reaktion auf diese Siedlungsentwicklung begrenzt, da beispielsweise eine Anbindung
peripherer Bereiche durch Schleifen- oder Stichfahrten mit dem Ziel des NVP des
ZVSN kollidiert, insbesondere auf den Hauptachsen eine direkte Anbindung der
Region an die Zentren zu erreichen.

Von der Verkehrsbehtérde des Landkreises wird darauf hingewiesen, dalR die
Detailplanung fir den vorgesehenen verkehrsberuhigten Bereich zu gegebener Zeit
mit der StraBenverkehrsbehdrde abgestimmt werden sollte. Es ist dabei zu
beriicksichtigen, daB dem zu erwartenden Stellplatzbedarf im &ffentlichen
Verkehrsraum durch Ausweisung von Stellflachen Rechnung getragen werden muR.

Grinflachen
Grunflachen - Griinanlage &ffentlich

Die beiden Grinflachen im sidlichen Dritte! des Plangebietes stellen eine Querverbin-
dung durch das Baugebiet dar. Diese Grinflachen sollen nicht nur fir die FuRwegfiih-
rung dienen, sondern sollen auch fir den Regenwasserabflul genutzt werden. Be-
dingt durch die Topographie wird das abflieRende Regenwasser aus den dstlich an-
grenzenden Flachen im slidlichen Drittel des Plangebietes auf das Baugebiet
zugeleitet. Hier mu® eine Abfludmaoglichkeit geschaffen werden, da sonst bei Stark-
regen das abflieRende Wasser in die Baugrundstiicke drangt. Um hier die Ableitung
des Oberflachenwassers regeln zu kénnen, sind die beiden Grinflachen aus-
gewiesen, die zusatzlich mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Leitungstriger ver-
sehen sind. Soweit sich bei auRBergewdéhnlichen Regenfdllen noch eine
AbfluBverstopfung durch Schwemmgut ergibt, kann das Wasser lber die Griinflache
dem nachsten StraRenabfluf zugeleitet werden.

Grinflache - Streuobstwiese dffentlich

Entlang der Nord- und Ostgrenze des Planbereichs ist eine Grinfliche - Streucbst-
wiese ausgewiesen. Diese Griinfliche dient zur Gestaltung des Ortsrandes und dient
als AusgleichsmaRnahmen fir den zuldssigen Eingriff in Natur und Landschaft. Um
dies zu verdeutlichen, hat die Griinfliche zuséatzlich das Planzeichen MaRBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft erhalten.

Die dstliche Griinflache - Streuobstwiese soll dahin gestaltet werden, daR sie das ab-
flieRende Regenwasser aus dem Gstlich angrenzenden Bereich aufnimmt und ge-
regelt ableitet. Dazu soll die Griinfliche in der Mittellage eine Mulde erhalten, die
zum Baugebiet ansteigt. Am Tiefpunkt m{iSte ein Einlauf geschaffen werden, der den
Anschluf? an den Regenwasserkanal im Baugebiet "Ostlich der Schule" erhalt.
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Im Bebauungsentwurf ist die Lage des Gelédndeschnittes dargestellt.

Gelﬁndeschnitt

Wohn- | Landwirtschaftl.
stralte Flache

Grinflache - Streuobstwiese- privat

Der nordliche Teil des Flurstiicks 98/6 ist als Grunfliche - Streuobstwiese - privat
ausgewiesen. Dieser Bereich wird derzeit privat als Kleingarten und Obstwiese
genutzt. Um hier die private Nutzung (einschlieRlich des Bestandschutzes) zu
erhalten, wird die Flache als Streuobstwiese privat ausgewiesen.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet greift in das festgesetzte Landschaftsschutzgebiet "Untereichsfeld”
ein. Die Landschaftsschutzgebietsgrenze ist im Bebauungsplan nachrichtlich
dargestellt. Die Nutzungsfestsetzung, die der Bebauungsplan trifft {Streuobstwiese

6ffentlich bzw. privat), ist mit den Zielen der Landschaftsschutzverordnung
vereinbar.

Textliche Festsetzung

zu Nr. 1
Die Ausnahmeregelung ist im Kapital Mal der baulichen Nutzung erlautert.

zu Nr. 2

Das Baugebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. Dadurch sind keine
landschaftsbildprégenden Gehdlze vorhanden. Um eine allgemeine Durchgriinung des
Baugebietes zu gewadhrleisten, ist eine flichenbezogene Anpflanzfestsetzung getrof-
fen worden. Bei einer mittleren Bauplatzgréfie von 650 m? sind 2 Laubbiume je Bau-
grundstiick anzupflanzen.
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zu Nr. 3

Auch die Verkehrsflache soll ohne Grilnelemente nicht ausgebaut werden. Da die
Grundstiicksaufteilung und die Lage der Versorgungs- und Entsorgungsleitungen
nicht bekannt sind, wird auf eine konkrete Standortbestimmung verzichtet. Durch die
allgemeine Festsetzung hat die Gemeinde die Méglichkeit, die Standorte im Rahmen
der Ausbauplanung zu bestimmen. Soweit die Bdume nicht innerhalb der Stralen-
flachen untergebracht werden kénnen, ist auch die Méglichkeit eingerdumt worden,
diese in der Grinflache - Griinanlage unterzubringen.

zu Nr. 4

Die ausgewiesene Streuobstwiese wird erst durch die Anpflanzung von Obstbidumen
zu dieser entwickelt. Mit der getroffenen Festsetzung wird die Mindestanzahl der
Obstb&dume bestimmt.

zu Nr. 5 :

Die festgesetzten PflanzmaRnahmen stellen den Ausgleich fiir den Eingriff in den
Naturhaushalt sicher. Diese MaRnahmen sind von den jeweiligen Eigentiimern der
Fldchen bzw. von der Gemeinde zum festgesetzten Zeitpunkt durchzufiihren. Mit der
Zuordnung der AusgleichsmaRnahmen wird die Durchfiihrung der MaRnahmen durch
die Gemeinde und die Kostenerstattung durch die Eigentlimer der Grundstiicke
gesichert.

Natur- und Landschaft - Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Durch die Bebauung des Gebietes wird ein Eingriff in den Naturhaushalt vorgenom-
men, der aufgrund des erforderlichen Wohnraumes unvermeidbar ist. So werden
durch die Versiegelung die Schutzgiter beeintrachtigt.

Durch die Bebauung wird das Landschaftsbild verdndert. So wird der Ortsrand er-
weitert. Mit der festgesetzten Randbegriinung durch die Obstwiese und der allgemei-
nen Durchgrinung des Baugebietes sowie einer auf den historischen Ort abgestimm-
ten Dachfarbe wird das Baugebiet harmonisch in das Landschaftsbild eingefiigt.

Durch die Versiegelung wird das Schutzgut Boden beeintrichtigt. Durch die Aufgabe
der landwirtschaftlichen Nutzung und Umnutzung zu Gartenfliche und Obstwiese
werden Teilbereiche des Bodens aufgewertet, wodurch der Ausgleich fiir die ver-
siegelten Flachen hergestellt wird.

Durch die Bebauung wird das Schutzgut Wasser beeintrachtigt. Aufgrund der Boden-
beschaffenheit und der Hanglage ist die Grundwasserneubildungsrate nicht beson-
ders hoch. Mit der vorgesehenen Regenwasserriickhaltung (Staukanal) wird der
Regenwasserabfluld so geregelt, daf’ pro Zeiteinheit nicht mehr Regenwasser aus
dem Baugebiet abgeleitet wird, wie bei der landwirtschaftlichen Nutzung. Damit wer-
den die Vorfluter nicht verstarkt belastet, so da auch keine Schaden eintreten.

Durch die zuléssige Versiegelung wird das Schutzgut Luft / Klima beeintrachtigt. Mit
der zusétzlichen Bepflanzung des Baugebietes wird der Ausgleich gesichert.

Durch die Bebauung wird auch das Schutzgut Art- und Lebensgemeinschaften beein-
trachtigt. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung wurde die Entwicklung von
Arten und Lebensgemeinschaften stark begrenzt. In Anlehnung an das Osnabriicker
Modell wird eine Ausgleichsbilanz erstellt.



Bestandsbewertung
Plangebiet
Asphaltflache

Grinanlage

21.191 m?

252 m?2
274 m?

Landwirtschaftlicher Weg

mit Krautsaum

Graben und
Baéschungsflache

Ackerland
Kleingarten
Streuobstwiese
Weideland

Bewertung der Planung

Plangebiet
allgem. Wohngebiet

0,4 GRZ 4,798 m?
+ B0 %

Gartenflache
Verkehrsflache

Asphalt- und
Pflasterflache

Verkehrsgriinflache

Wasserflache mit
Béschungen

Griinflache-Grinanlage

Griinflache-Streuobst-
wiese 6ffentlich
einschi. Bepflanzung.

privat {wie Bestand)

2.008 m?

543 m?

14.641 m?

399 m?
656 m?
2.418 m?

21.191 m?
11.994 m?

2.399 m2 7.170m2

4,797 m?
2.534 m?

2.156 m?
228 m?

215 m?
278 m?

5.287 m?

399 m?
484 m?

x X X X X

0,0 WE/m?
1,2 WE/m?

0,6 WE/m?

1,7 WE/m?
0,7 WE/m?
1,0 WE/m?
1,5 WE/m?
1,0 WE/m?

0,0 WE/m?
1,2 WE/m?

0,0 WE/m?
1,2 WE/m?

1,7 WE/m?
1,2 WE/m?

1,5 WE/m?

1,0 WE/m?
1,5 WE/m?

329 WE

1.206 WE

923 WE
10.249 WE
399 WE
984 WE
2.418 WE

non

16.507 WE

5.756 WE

274 WE

366 WE
334 WE

7.931 WE

399 WE
726 WE

16.786 WE
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zuziglich
aus Textlicher Festsetzung Nr. 2
11.924 m? allgemeines Wohngebiet

= 24 Laubbdume x 50 WE = 1.200 WE

aus Textlicher Festsetzung Nr. 3

7 Laubbdume mit Baumscheibe in der Verkehrsflache

= 7 Laubbidume x 68 WE = 476 WE
= 17.462 WE

Wie aus der Berechnung hervorgeht, ist eine Uberkompensation von 955 WE vor-
handen. Somit ist ein Ausgleich gewaéhrleistet.
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Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

Ortliche Bauvorschrift

Das geplante Baugebiet soll sich an das historische Ortsbild anpassen und in das
Landschaftsbild des Ortes einfiigen. Unter diesem Gesichtspunkt ist die Ortliche Bau-
vorschrift iber Gestaltung in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

zu & 1 Dachformen

Die in Rhumspringe historisch entwickelte Dachform ist das Satteldach und fiir Ne-
bengebdude das Pultdach. In Anlehnung hieran sind Sattel-, Walm- und zweihiiftige
Pultddcher mit einer Neigung von mindestens 20 ° und mehr festgesetzt worden.
Ausgenommen sind untergeordnete Geb#udeteile und Nebengebiude und Garagen.

zu § 2 Dachfarben

Die historische Dachfarbe fiir Rhumspringe ist das Rot, welches auch materialbedingt
war. Diese Farbe fligt sich harmonisch in das Landschaftsbild ein. Mit einer bunten
Dachlandschaft kann die Harmonie nur gestért werden. Diesbezliglich ist die Dach-
farbe auf rot festgelegt worden,

zu § 3 Ordnungswidrigkeit
Zur Durchsetzung der Ortlichen Bauvorschrift wird mit der Festsetzung die
Anordnung eines BulRgeldes zugelassen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende Malinahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts flr Grundstiicke, die fir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB].

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25, 26 BauGB).

Herstellen 6ffentlicher StraRen, Wege, Platze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach 8 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke {(§§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (8§ 85 ff BauGB).
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Bebauungsentwurf

M. 1:1.000

PLANZEICHENERKLARUNG

Gebéudevorschlag

Flurstlickgrenze (Auftetiungsvorschlag)

Stalen- und Fralflachengrenze

Verkehsfidchen

Varkehrsgriin

Griinflachen

Biume, StrBucher

Grinanlage

Streuobstbaumwiese

Weaaserflfichen

Mit Lettungsrechten
2u belastends Flchen

Grenze des fiumlichen Geltungsberelches
des Bebauungsplanes
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Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillpldtze usw.} sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung wird von der EEW sichergestellt und erfolgt durch An-
schlul an das ortliche Leitungsnetz. Von Seiten der EEW wird darauf hingewiesen,
dal es fir Wohngebéude, die Uber die Héhe 185 {i. NN hinausbauen, kurzfristig zu
Druckschwankungen bei Spitzenverbrauch kommen kann. Es wird daher empfohlen,
bei Bedarf hauseigene Druckerhéhungsanlagen zu betreiben.

Die Druckmessungen, die in der Zeit vom 17.12.1999 bis zum 21.12.1999 an der
Ubergabestelle des Grundstiickes Schlehdorn 22 auf einer Héhenlage von ca. 192 m
G. NN durchgefihrt wurden, bestétigen diese Aussage. In dieser Hoéhentage
unterschreitet der mit 2,0 bis 2,1 bar gemessene Ruhedruck bereits den nach AVB
Wasser V erforderlichen Druck von 2,35 bar. In Zeiten hohen Verbrauches sinkt der
Druck auf 1,5 bar ab. Der zu erwartende Wasserdruck wird in Bereichen, die (ber
190 m 4. NN liegen, nicht der AVB Wasser V entsprechen. Die Abnehmer in dieser
Héhenlage miissen zur Druckerhéhung entsprechende Anlagen einbauen.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die 6rtliche Wasserversor-
gung.

Die EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitit der Versorgungsleitungen Ldsch-
wasser zur Verfligung. Sie weist darauf hin, daB die Léschwasserbereitstellung von
diesem geringen Versorgungsdruck beeinflut wird. Nach den vorgenommenen
Messungen kann lediglich eine Léschwassermenge von 400 I/min zeitlich unbegrenzt
aus dem Hydranten entnommen werden. Die fehlende Wassermenge kann aus der
Rhume gefordert werden. Die Feuerwehr der Samtgemeinde ist mit entsprechendem
Material ausgeristet, um Wasser {iber eine lange Wegstrecke zu beférdern.

Die Léschwasserversorgung wird fir alle zu schiitzenden Objekte sichergestellt. Bei
den Léschwasserentnahmestellen aus der zentralen Wasserversorgungsleitung muR
die Wasserlieferung fiir die Dauer von zwei Stunden mindestens 800 I/min betragen.
Die Entnahmestellen {(Hydranten) diirfen héchstens 80 m von den zu schiitzenden
Objekten entfernt liegen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird an das vorhandene Lei-
tungsnetz angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage des Abwasserverbandes Eller-
Rhume zugeleitet,

Das anfallende Niederschlagswasser wird dem Regenwasserkanal des westlich an-
grenzenden Wohngebietes zugeleitet. Dieser Kanal ist als Staukanal ausgebaut wor-
den und weist das zuséatzliche Stauvolumen fiir das neue Baugebiet mit auf.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefiihrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsverwaltung Géttingen,
sichergestellt.

Einstellpldtze, Parkplatze

Gemal den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplitze
vorzusehen.
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Spielplatznachweis (gemaR Nds. Gesetz Giber Kinderspielplatze)

Spielplatze fir Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaRR § 2 (1} bei Ge-
bauden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Plan nicht ausgewiesen.
Im westlich angrenzenden Wohngebiet ist ein Kinderspielplatz mit einer Gréfke von
ca. /70 m? ausgewiesen. Der Bedarf fir das Wohngebiet betrigt 233 m2. Somit

kann der Bedarf von 96 m? (2 % der GeschoBfliche) fir das neue Baugebiet mit
gedeckt werden.

Ein Ausnahmeantrag wird hiermit gestellt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stadtebaulichen MaRnahmen werden im Endzustand einschlieR3-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung 175.000,-- DM
Verkehrsflachenausbau 420.000,-- DM
Anlage der Grinflachen 10.000,-- DM

Von diesen Betrégen sind abziiglich 10 % Gemeindeanteil (iber den ErschlieBungsbei-
trag zu verteilen.

Regenwasserkanal 130.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 75.000,-- DM
Hausanschllisse (SW, RW} 54.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Gemeinde/Samtgemeinde getragen bzw. umgelegt.

Die Kosten fur Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.

Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach

Bedarf erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der Gemeinde vor-
gesehen.

Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von 2,1191 ha

davon sind
Allgemeine Wohngebiete 1,1994 ha
Verkehrsflache 0,2534 ha
Grlinanlage 0,0278 ha
Griinflache - Streuobstwiese
&ffentlich 0,5287 ha
privat 0,0883 ha
Wasserflache 0,0215 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,4 GFZ ergibt sich eine maximale Ge-
schoRflache von 4.798 m?2.
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 12 und Ortliche Bauvorschrift
"Ostlich der Schule 1"
vom 20.3.2000 bis einschlieRlich 19.4.2000
offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Rhumspringe gemaR § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Rhumspringe, den 21.Juli 2000

gez. Jacobi
Biirgermeister



