PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8& 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

: " Jouet Gewerbegebiete
\GE ) {§ 8 BauNVO)
gt (siehe Texliche Festsetzungen Nr. 1, 2, 3, 8und 10)

7. Gem#R § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind in der ausge-
wiesenen Offentlichen Griinflache 10 standortheimische
Laubbzume (1. oder ii. GroBenordnung) anzupflanzen und zu
arhalten.

8. im Gewerbegebiet ist gem3at § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB
fir jeweils 5 errichtete Steliplatze mindestens ein hoch-
wachsender ginheimischer und standarigerechter Laubbaum |.
oder Il. Groenordnung anzupflanzen und zu erhalten.

| _.:“_;,

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO0)

(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1,2, 4, 8 und 10)

@ Geschofiflachenzahl
0,8 Grundfiichenzahl

Zahi der Vollgeschosse
I ais Hichstmall

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs, 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfiichen besonderer
Zweckbestimmung

Straflenbegrenzungslinie, auch gegen-
{iber Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbastimmung

Landwirtschafilicher Weg

GRUNFLACHEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

™ Sukzessionsfldche, Sffentlich
vow {siehe Textiiche Festsetzungen Nr. 7 und 10}
vPw Sukzessionsflache, privat

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fir Mainahmen
zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

(5 9 Abs. 1 Nr.20 BaulsB)
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Anpfianzen von B3umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewéssern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Striucherh und sonstigen Be-

[N < RSB« - I Y

(o] L=l
° ° pflanzungen

{§ & Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
{siehe Textliche Festsetzungen Nr. 5, 6 und 10)

2 0090000

jekien im Sinne des Naturschulzrechis
{§ 9 Abs. § BauGB)

Landschaftsschutzgebiet ("Untereichsfeld™)

SONSTIGE PLANZEICHEN

iéiiangsrechien zugunsté;;—ier Ver-
sorgungstrager zu belastende Flachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

UG DN S A
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Grenze des raumifichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs, 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, 2.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietas

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[ ——--nicht liberbaubare Flache
~——_hebaubare Fldche

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gemanh § 16 Absatz 3 BauNVO darf die Hohe der baulichen
Anlagen 7,5 m (ber Bezugspunkt (Oberkante Fahrbahndecke)
nicht iiberschreiten.

2. Im Gewerbegebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO die Aus-
nahmen unter § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassig.

3. GemaR § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind im mit @ ge-
kennzeichneten Gewerbegebiet nur Kraftfahrzeughandel- und
Reparaturbetriebe zuléssig.

*
4. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur nicht
wesentlich stérende Betriebe bzw. Betriebsanlagen zuléssig, die
die Larmmrichtwerte in Anlehnung an die Crientierungswerte nach
DIN 18005 eines Mischgebietes nicht (berschreiten (60 dB(A)
tags und 45 dB(A} nachts).

5. Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB ist im festgesetzten@
Pflanzstreifen eine Anpflanzung von hochwachsenden
einheimischen und standortgerechten Laubbiumen und
Strauchem vorzunehmen, Je 15 fdm Pllanzstreifen sind ein
Laubbaum . oder Il. GréRenordnung, sechs Grofistréucher und
sechs Kieinstraucher (Laubgeholze) anzupflanzen und zu
erhalten. Unterbrechungen fir Ein- und Ausfahrten sind in einer
Reihe von 8m zulassig. Gemal § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1
BauNVO sind Nebenaniagen innerhalb des Pllanzstreifens
ausgeschiossen.

6. Gema § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB st in dem mit], o o o -
festgesetzten Pflanzstreifen eine Anpflanzung von

hochwachsenden einheimischen und standortgerechien
Laubbaumen vorzunehmen. Je 20 ifdm Pflanzstreifen ist ein
Laubbaum i. oder ii. Grofenordnung anzupfianzen und zu
grhaiten. Unterbrechungen flir Ein- und Ausfahrten sind
zulassig. GeméR § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO sind
Nebenaniagen innerhaib des Pflanzstreifens ausgeschiossen.

_Eingeschrankies Gewerbegabiet o w.xm. -

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzob-

m? Grundstiicksfidache 1,5 I/sek Oberflichenwasser an den
Regenwasserkanal abgegeben werden. Die Zwischenwerte sind
zu interpalieren.

Das durch die Versiegelung der Grundstiicke mehr anfallende
Oberflachenwasser mufl auf dem Grundstiick zuriickgehalten
werden {(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

10. Anpflanzungen und Mafinahmen innerhatb des
Gewerbegebietes nach den Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes werden als Ausgleichsmafinahme den
Eingriffen in die Belange von Natur und Landschaft gemafB § 9
Abs. 1a BauGB zugeordnet. Sie sind innerhalb der
Baugrundstiicke durch den jeweiligen Grundstickseigentiimer
spéatestens in der (ibernédchsten auf den Beginn der
BaumaRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April}
durchzufihren.

Die Nutzungsanderung der Offentlichen Grinflache in
Sukzessionsflache mit Bepflanzung wird dem mit
gekennzeichneten Gewerbegebiet als Ausgleichsmafnahme fur
den Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft gemat § 9
Abs. 1a BauGB zugeordnet und wird durch die Gemeinde
Rhumspringe durchgefGhrt.

gekennzeichneten GéWerbegébiét darfjé 1.000

‘Bereich der Teil-! A\
planaufhebung . X
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Der Bebauungsplan Nr. 13 "Sldlich der Entlastungsstrafe II" tritt mit Rechtskraft an
die Stelle des dargesteliten Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9 "Stdlich der

Entiastungsstraie”

Auszug aus.dem Bebauungsplan Nr. 9 "Siidlich der Entiastungsstraie”

1. Anderung

1

Bereich dei'
Aufhebung

Der Bebauungsplan Nr. 13 "Siidlich der Entlastungsstrale H" tritt mit Rechtskraft an
die Stelle der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Sidiich der Entlastungsstraie”

Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs, 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56 und 98 der Nds, Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 13*, besiehehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textichen Festsetzungen als Satzung beschiossen.

Birgermeister

Aufstellungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.11.1999 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes” baschiossen. Der Aufsteliungsbeschiuf} ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB oris-
Ubdich bekanntgemacht.

Rhumspringe, den: 2 %, ﬁ%z. maﬁ

Planunteriage
Karfengrundlage: ﬁagenschafmkaﬂe { VP
Die Vervieltiiliigung ist nur filr eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestatiet {§13Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1885, Nds. GVBL. 8. 187in
der zuletrt geltenden Fassung).
Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Legenschafiskatasters und weist die stidte-
baulich bedeulsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstindig
nach {Stand vory 1499 }. Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen gesmetrisch einwandfrel,

Die Uberiragbarkeit der neu zu biidenden Grenzen in die Ortlichielt ist einwandfred
moglich.

Katasteramt Gottingen, den 1 &, Jez. 2000
Im Buitrage

b
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Lemarkung Ridershousen

Flur 22

Planverfasser
der Entwurf des Bebauungsplanes® wurde ausgearbeitet vom
Hannover im Februar 2000 e
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Offentliche Austegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 8.6.2000 dem Entwuf des Bebauungs-
planes* und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Ausleging gemaR § 3 Abs. 2
Bau(GB beschiossen.

Ort und Dauer der 5ffentlichen Auslegung wurden am 25.8.2000 ortsiiblich bekanntge-
macht. . .

Der Entwurf des Bebauungsplanes™ und der
4.10.2000 gemihl § 3 Abs. 2 BauGB offenth

£y
Beariig

ung haben vom4.9.2000 bis

7 ‘w%

Gffentiiche Auslegung mit Einschriinkung

Der RatVerwaltungsausschult der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geén-
derten Entwurf des Bebauungsplanes” und der Begriindung zugestinmt und die emeule

Sifentiche Austegung mit Einschrinkungen geméB § 3 Abs-8 Satz 1 zweiter Hathsatz
BauGR und mit einer verkirzien Ausiegungszeil gemBR$ 3 Abs. 38atz 2 BauGh be-
schkssen.

Ort und Daver der dffentlichen Auslegung wurden am ortgiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebavungsplafies” und der Begriindung haben vom bis

Blrgemeister

3

i

Bezugspunk!
Fahrbahnoberkante

Vereintachte Anderung /

Der RayVerwaltungsausschul der Gemslnde hat in seiner Sitzung am
einfacht gefinderien Entwurf des Bebauungsplanes” und der Begriindung zugestimmt.

Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum

Rhumspringe, den /

-
-

/

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan® nach Pritfung der Bedenken und Anve-
gungen gemaR § Abs. 2 BauGB in selner Sitzung am 1,12.2000 als Satzung ( § 10 Abs. 1
BauGE ) sowie die Begrindung beschlossen.

Blrgemeister

Satzungsbeschiuit

Birgermeister

GenefMwigui

Der Bebauungsplan® ist’;;eméﬁs § 10 Abs. 2 BauGB am
reichtworden. . =~ ’

zut Gepehmigung einge-

Der Babauungsplan® ist mit Verfiigung {AZ.
vom heutigen Tage unter Aufiagen/mit MaRigaben genehmigt. Die kenntlich gemachten
Teite sind von der Genehmigung ausgenommen.
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Betrittsheschiu®

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfiigung vom

AZ: , aufgefihrten Auflagen/MaRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung
am beigetreten.
Der Bebauungsplan® hat wegen der Auflagen/Mafigaben vom bis

Sffentlich ausgelegen.
Ot und Dauver der dffentlichen Auslegung wurdesn am ortsiblich bekanntgemacht.

Rhumnspringe, den

Bilrgarmeisier

inkrafttreten

Die Erteliung der Genehmigung /Der Satzungsbeschiul *) des Bebauungsplanes® ist g~
mad § 10 Abs. 3 BauGB amZ3 4. [Xortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist dami& am# 13 porechisverbindlich geworden.

I Burgermeister

V
Verletzung von Verfah 2 rmvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach inkrafitreten des Bebavungsplanes® ist die Verstzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zysiandekomimen des Bebauungsplanes® nichi

geltend gemacht worden. _
4 =y &ﬁrg@'ﬁt&r
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Mingel der Abwagung

Rbumspringe, den OM.DAD

Innrerhalb von sieben Jahren nach inn
Abwigung nicht galtend gemacht

Rhumspringe, den 00 0408

~ a ( L
. ug ister
* sowie diefden Telipianaufhebungen \Mﬁkugg: " Nichtzut&es sireichen

Bebauungspianes” sind Minge! der
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LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

N\

Bebauung

Flurstiicksgrenze

Nutzungsgrenze

Griintand

Hohendinie {iber N.N. (siehe Ubersichiskarte 1 : 5000)
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1.1

1.2

2.1

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiufd

Mit Beschlud vom 26.11.1999 hat der Rat der Gemeinde Rhumspringe die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Sidlich der EntlastungsstralRe II" beschlossen. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 wird ein Teil des Bebauungs-
planes Nr. 09 "Siidlich der EntlastungsstraRe” tUberplant und damit aufgehoben.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Slidwesten der Ortslage westlich der Bahn-
hofstrafie. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begrindung im Mal3-
stab 1:5.000 dargestellt begrenzt. Der Bereich der Teilplanaufhebung des Bebau-
ungsplanes Nr. 09 "Sudlich der Entlastungsstrafie” ist gesondert gekennzeichnet.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Rhumspringe ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Filecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums. Im Rahmen der
Flachennutzungsplanung haben die Gbrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Ent-
wicklung im Rahmen der Eigenentwicklung zugestanden bekommen. Rhumspringe
hat durch seine Bevdlkerungszahl und sein Arbeitsplatzangebot eine relativ grofRe
Eigenentwicklung und bendtigt somit Wohnbauflaiche wie auch gewerbliche Bau-
fliche. So ist es im Sinne der Regionalplanung, wenn sich Arbeitsstétten und Woh-
nungen an einem Ort befinden. Mit dem vorgesehenen Gewerbegebiet wird der er-
forderliche Bedarf an kurzfristigen Gewerbebauplatzen gedeckt.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Fléchen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprasidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 24 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. bis
24. Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Aufstellungsverfahren angehal-
ten worden.

Der wirksame Flichennutzungsplan und die 24. Anderung des Flichennutzungs-
planes stellen den Bereich als gewerbliche Bauflache und als Flache fir die Landwirt-
schaft dar.

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt worden.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan, MafRstab 1:5.000

mit eingearbeiteter 24. Anderung




2.3

2.4

Natur und Landschaft

Die Darstellung der gewerblichen Bauflache im Flachennutzungsplan bereitet einen
Eingriff in den Naturhaushalt vor. Die Flachen werden derzeit als gewerbliches
Grundstick mit Wohnen und als Acker genutzt. Entlang der HauptverkehrsstraBe be-
findet sich ein Gehdlzstreifen, der bei der spateren Planung erhalten werden soll.
Weiterer landschaftsbildpragender Bewuchs ist nicht varhanden,

Der Bebauungsplan greift im Westen des Plangebietes in das Landschaftsschutz-
gebiet Untereichsfeld ein. In diesem Bereich sind nur Nutzungsfestsetzungen zulas-
sig, die im Einvernehmen mit der Landschaftsschutzverordnung stehen.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gottingen Vorentwurf ist der Bereich des
Bebauungsplanes wie folgt dargestellt worden.

Karte | Teilaspekte Arten und Lebensgemeinschaften
wichtige Bereiche
gering - Zieltyp V
Siedlungen, bebaute Bereiche, Einzelbauten, Entsorgungs-
anlagen
S - Siedlungsflache mit geringem Anteil an Vegetations-
bestand Flachen und Strukturen

Karte Il Wichtige Bereiche Landschaftsbild
Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fir das Landschafts-
erleben und Zieltypen
eingeschrankt - Zieltyp Verbesserung

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und Malinahmen
- Schutzgebiete und Objekte -
ohne Darstellung
im Westen greift der Bebauungsplan an das Landschafts-
schutzgebiet Untereichsfeld an

Karte VI Wichtige Bereiche
Einzelziele und Malinahmen
Siedlung, Industrie, Gewerbe
allgemeine Anforderungen gem. Kapitel 8.3

Wie aus der Darstellung des Landschaftsrahmenplanes hervorgeht, werden durch
den Bebauungsplan, mit Ausnahme des Landschaftsschutzgebietes, keine besonders
geschutzten Bereiche in Anspruch genommen. Dennoch stellt die Bebauung der ge-
werblichen Bauflache einen erheblichen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Aufgrund
der geschitzten Nachbarschaften sind stark emittierende Betriebe nicht zulassig.
Zum Landschaftsschutzgebiet soll eine intensive Randbepflanzung festgesetzt wer-
den.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan
nicht berihrt.




3.2

3.3

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes {Planungsabsicht)

Zie! des Bebauungsplanes ist es, weitere gewerbliche Bauflache fur die Ansiedlung
von Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben bereitzustellen. Desweiteren soll der
Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und die
Grundlage weiterer MalRnahmen bilden. Unter diesen Gesichtspunkten hat der Rat
der Gemeinde Rhumspringe die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "Sidlich der
Entlastungsstral3e 1I" beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als gewerbliche Bauflache dar.
Unter Berlicksichtigung, dal? das Gebiet nur durch immissionsarme Betriebe genutzt
werden kann, wird ein Gewerbegebiet entwickelt.

Das Gebiet wird weiter eingeschrankt, so dal die Larmrichtwerte eines
Mischgebietes {tags 60 dB{A) und nachts (45 dB{A) nicht Uberschritten werden
dirfen. Damit wird dem vorhandenen Wohnen im Silden des Plangebietes und dem
Wohnen auf der Ostseite der BahnhofstrafRe Rechnung getragen.

Das Wohnhaus BahnhofstraRe 1 genieldt innerhalb des Gewerbegebietes Bestands-
schutz fir die Wohnnutzung. Durch die Lérmbegrenzung wird die Wohnruhe aus-
reichend gesichert. Ziel der Planung ist es, das Grundstlick einer gewerblichen Nut-
zung zuzufiihren, die auf dem Grundstick friher vorhanden war.

Das Wohnen wird in Verbindung mit einer gewerblichen Nutzung fUr Betriebsinhaber,
Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen allgemein zugelassen.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweisen, Baugrenzen

Das Gewerbegebiet dient der Ansiedlung von nicht stérenden Gewerbebetrieben.
Hierzu wird in Anlehnung an das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet die zulassige
bauliche Nutzung Ubernommen bzw. geringfligig verringert.

Der nordliche Teil des Gewerbegebietes stellt den Abschlul? der Uberbaubaren Flache
fur das nordliche Gewerbegebiet dar. Hier wird die bauliche Nutzung Gescholzahl bis
zweigeschossig, Grundflachenzahli 0,8 und Gescholflaichenzahl 1,2 unverandert
ubernommen.

Das librige Gewerbegebiet erhélt eine GescholRzahl bis zweigeschossig, eine Grund-
flachenzahl von 0,6 und eine GeschoR¥fldchenzahl von 1,0. In diesem Bereich ist der
Versiegelungsgrad verringert worden, um den Eingriff in den Naturhaushait zu mini-
mieren.

Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet, um die zuldssigen baulichen An-
lagen nicht auf eine max. Lédnge zu begrenzen.

Die Uiberbaubare Flache ist groRziigig als Bauband mit Baugrenzen festgesetzt.

Im noérdlichen Bereich Gberlappt der Bebauungsplan in den Bebauungsplan Nr. 09, um
hier die Bauflache nahtlos bis an den landwirtschaftlichen Weg heranzufihren. Damit
wird die gewerbliche Nutzung der verbleibenden Restflache gewahrleistet.




3.4

3.51

Verkehr

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt von der BahnhofstraRe. Diese ist in
voller Breite ausgebaut und bedarf keiner Erweiterung.

Die landwirtschaftliche Wegeflache wird erheblich reduziert. So wird der nach Nord-
westen verlaufende Weg auf kurzem Wege an die BahnhofstraBe angebunden. Dabei
wird die Einmindung so nach Norden verschoben, daft die vorhandenen Kanal-
anschlisse in der Wegeflache zu liegen kommen,

Die landwirtschaftliche Wegeflache, die etwa parailel zur Bahnhofstrae nach Siden
veriduft, wird aufgegeben und dem Gewerbegebiet zugeordnet.

Der landwirtschaftliche Weg entlang der Sudgrenze des Plangebietes wird an die
Bahnhofstralke angebunden.

Der Zugang der Griinflaiche - Sukzession ist (ber den landwirtschaftlichen Weg ge-
sichert, soweit diese Flache in einem Eigentum steht. Anderenfalls muf® der Zugang
durch das Gewerbegebiet privatrechtlich sichergestellt werden.

Griunflachen - Sukzessionsflache - éffentlich

Die Granflache stellt den Ubergang vom FlieRgewisser Kleine Eller und der bebauten
Ortslage dar. Diese Fliche soll zur Aufwertung der Bachaue dienen und fir
Amphibien und auch wild lebenden Tiere zur Verfligung stehen. Um diese Ziel-
setzung zu erreichen, darf die Flache nicht mehr bewirtschaftet werden und soll der
6ffentlichen Hand Ubereignet werden. Mit der Ausweisung als Sukzessionsfliche
kann sich die Flora in dem Bereich ungestért entwickeln. Diese Ausweisung stellt
einen wesentlichen Teil der notwendigen AusgleichsmalRnahmen sicher.

3.52 Grinflache - Sukzessionsflache - privat

3.6

3.7

3.8

Als private Grinflache ist der stidostliche Teil des bebauten Grundstiickes am Sid-
rand des Plangebietes dargestellt. Dieses Grundstick genief3t derzeit Bestandsschutz
und wird die Grinfldichennutzung erst bei wesentlichen baulichen Veranderungen an-
passen. Die Umnutzung im Rahmen der Neubebauung des Gewerbegebietes fir die-
ses Teilstlick zu erzwingen, ist nicht gerechtfertigt, so da® die Flache als private
Grunflache - Sukzession ausgewiesen wird.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

Zur Einbindung des Gewerbegebietes in das Landschaftsbild sind Pflanzstreifen fest-
gesetzt worden, die mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen sind. Die Pflanzdichte
wird (ber die textliche Festsetzung bestimmt. Durch die Festsetzung werden die ge-
werblichen Anlagen durch Badume und Stréducher eingegrint.

Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet greift in das festgesetzte Landschaftsschutzgebiet "Untereichsfeld"”
ein. Die Landschaftsschutzgebietsgrenze ist im Bebauungsplan nachrichtlich dar-
gestellt. Die Nutzungsfestsetzung, die der Bebauungsplan trifft "Sukzessionsflache"
offentlich, ist mit den Zielen der Landschaftsschutzverordnung vereinbar.

Leitungsrecht

Fir die Verlegung des Schmutz- und Regenwasserkanals und der Trinkwasserleitung
ist ein Leitungsrecht im Gewerbegebiet ausgewiesen. Damit soll vermieden werden,
dal? die Bahnhofstrale mehrfach aufgebrochen wird. Durch das Leitungsrecht wird
der private Anschiufd verkirzt, wodurch Kosten gespart werden. Das Leitungsrecht
ist neben dem Pflanzstreifen angeordnet worden, damit die Leitungen nicht durch
den Bewuchs beeintrachtigt werden.




3.9 Textliche Festsetzung

zu Nr. 1

Durch die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist im Gewerbegebiet eine maximale
Gebaudehoéhe nicht gewéhrleistet. So kdnnen bauliche Anlagen entstehen, die sich
durch ihre ausgefallene Héhe auf die Nachbarschaft und auf das Landschaftsbild er-
heblich beldstigend auswirken, zumal das Landschaftsschutzgebiet unmittelbar an
das Gewerbegebiet angrenzt. Mit der getroffenen Festsetzung wird gewihrleistet,
dal® die baulichen Anlagen die H8he von 7,5 m Uber den festgesetzten Bezugspunkt
nicht Gberschreiten.

zu Nr. 2

Im landlichen Bereich ist es (iblich, da® bei den Betrieben auch gewochnt wird
(Betriebsinhaber oder Bereitschaftspersonen). Dies soll grundsétzlich in dem Gebiet
zulassig sein, ohne daf? die Bauaufsichtsbehérde eine Ausnahme genehmigt. Damit
wird der Charakter des Gewerbegebietes nicht unterwandert.

zu Nr. 3

Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 09 ist die anschlieRende Gewerbegebietsflache
auf Verkaufs- und Reparaturbetriebe fir Automobile beschriénkt, Da diese Fliche
ausschliedlich eine Ergénzung dieser Flache darstellt, wird dieser Bereich in gleicher
Weise eingeschrankt, um keine anders gearteten Nutzungen zu erhalten. Durch die
konkrete Bestimmung der zuldssigen Betriebe wurde auf eine Begrenzung des
zulassigen Schallpegels verzichtet.

zu Nr. 4

Das Gewerbegebiet kann aufgrund des vorhandenen Wohnhauses und der Wohnnut-
zung in der Nachbarschaft nicht uneingeschrankt genutzt werden. So wird das
Gewerbegebiet auf die nach der DIN 18005 im Mischgebiet zuldssigen Larmricht-
werte begrenzt. Damit werden unzuldssige Belastungen fiir die Wohnnutzung sowie
fur das angrenzenden Landschaftsschutzgebiet ausgeschlossen.

ZU Nr. 5

Zur Einbindung in das Landschaftsbild sind entlang der Grenzen des Gewerbe-
gebietes Pflanzstreifen festgesetzt, die mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen
sind. Die festgelegte Pflanzenmenge ist das Mindestmald, um eine optische
Gestaltung und eine Konfliktbewdltigung zum angrenzenden Landschaftsschutzgebiet
sicherzustellen.

Es wird darauf hingewiesen, dafd zu den Nachbargrenzen die Abstande des Nachbar-
rechts bei Anpflanzungen von Laubbaumen und Strduchern zu beachten sind.

zu Nr. 6

Entlang der Bahnhofstral3e ist eine Pflanzdichte, wie sie in den Ubrigen Pflanzstreifen
festgesetzt ist, nicht erforderlich, zumal innerhalb der Verkehrsfliche schon eine
Baumreihe vorhanden ist. So wird flr die Ortsbiidgestaltung und als Ausgleichsmal3-
nahme das Anpflanzen eines Laubbaumes je 20 lidm Pflanzstreifenldnge festgesetzt,
Unterbrechungen fir Zufahrten sind durch den Pflanzstreifen zuldssig. Die anzu-
pflanzende Anzahl von Laubbdumen wird dadurch nicht gemindert.

Innerhalb der Pflanzstreifen sind Nebenanlagen, die aufierhalb der iberbaubaren
Flache zulassig sind, ausgeschlossen.

zu Nr. 7

Innerhalb der &ffentlichen Grinflaiche Sukzession sollen auch ein paar Baume
angepflanzt werden. Mit der Anpflanzung von 10 Laubbiumen wird das
Landschaftsbild gestaltet und der Auenbereich verbessert.




zu Nr. 8

Im Gewerbegebiet wird es notwendig, fiir Bedienstete und Besucher eine Anzahl
Stellplatze bereitzustellen. Diese befestigte Flache wirkt sich ohne Bepflanzung
negativ auf das Umfeld aus und muR diesbezlglich vermieden werden. Mit der Fest-
setzung wird je 5 Stellpladtze ein hochwachsender standortgerechter Laubbaum
gefordert. Damit wird eine Gestaltung wie auch Gliederung der Stellplatzfliche
erreicht.

ZUNr. 9

Durch die geplante Versiegelung wird der Anfall an Oberflaichenwasser vergroRert,
zumal die Flache fiir die natirliche Versickerung geringer wird. Durch das sofortige
Ableiten des Oberflaichenwassers werden die Vorfluter derart belastet, dak es zu
vermehrten Uberschwemmungen kommt. Diese Hochwasser richten in den FluR- und
Bachauen einen erheblichen Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu
vermeiden, darf im Bereich des Baugebietes das Oberflichenwasser nur in dem Um
fang abgeleitet werden, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anfallt. Aufgrund der
der Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, daR 15 I/sek/ha Wasser
anfallen. Diese Wassermenge fallt heute bereits an und wird schadlos abgeleitet. Mit
der getroffenen Festsetzung 1,5 I/sek/1.000 m? wird der AbfluBwert beibehalten.
Der Bauherr ist somit verpflichtet, fir die Riickhaltung auf dem Baugrundstiick Sorge
Zu tragen.

Das erforderliche Rickhaltevolumen wird mit ca. 1,5 m® je 100 m? versiegelter

Flache angegeben. Dieses Riickhaltevolumen mul? auf jeden Fall freigehalten werden.

Fir den Fall der Regenwassernutzung muld das Nutzvolumen zur erforderlichen Riick-
haitemenge hinzugerechnet werden.

Beispiel Grundstiicksgrélze 800 m?

zuldssige Grund-und = 800 m?x1,51l/sek = 1,2 I/sek
Oberfldchenwasserabgabe 1.000 m?

Das Grundstick erhédlt somit nur einen AnschluR an den Regenwasserkanal, der
diese Wasserabgabe zulaRt {Reduzierstiick).

Fir das Grundstiick ist eine Versiegelung von 0,6 Grundflachenzahl zugelassen
{= 480 m3).

Bei einer angenommenen Versiegelung von 40 % ergibt sich ein Riickhaltevolumen
von 5.280 | (siehe Anleitung zur Regenwasserriickhaltung der Samtgemeinde Gie-
boldehausen).

Die Rickhaltebehdltnisse kdnnen als offene Wasserflache im unbebauten Bereich,
als Zisterne oder als Tankanlage im Keller oder Garage erstellt werden. Sie mussen
so erstellt werden, dall das erforderliche Riickhaltevolumen durch den Ablauf von
1,2 I/sek (bezogen auf das Beispiell auch stetig leerlduft. Fir die
Regenwassernutzung ist daher ein Zusatzbehalter vorzuschalten, der jedoch nicht in
das Rickhaltevolumen eingerechnet werden darf.

Der Samtgemeinde Gieboldehausen ist im Rahmen eines Bauantrages der ent-
sprechende Nachweis zur Einhaltung der Festsetzung vorzulegen.

Far auBergewdhnlich starke Regenfalle, fGr die das Rickhaltevolumen nicht aus-
reicht, sollte ein Uberlauf in die unbebaute Fliche vorgesehen werden, um eine Uber-
flutung im Geb&ude zu verhindern. Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal ist nicht
vorgesehen, da dann ein unzuldssiges standiges Ableiten iber diesen Anschlufd nicht
mehr kontrolliert werden kann. Daher wird eine Uberlaufmulde im unbebauten Be-
reich empfohlen.
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Auf die Anleitung und Bemessung zur Regenwasserriickhaltung der Samtgemeinde
Gieboldehausen wird verwiesen.

Fir die bebauten Grundstlicke liegt bereits ein unbegrenzter Regenwasseranschlu@
vor, so daf? diese Flachen aus der Festsetzung ausgenommen sind.

2u Nr. 10

Gemal? 8 9 Abs. 1a BauGB sind AusgleichsmaBnahmen fiir den Eingriff in den Natur-
haushalt festgesetzt. So sind die Anpflanzungen auf den Baugrundstiicken durch die
Eigentimer vorzunehmen, wahrend die Umnutzung der &ffentlichen Grinfliche mit
der Anpflanzung von Bdumen durch die Gemeinde Rhumspringe vorgenommen wird.
Die 6ffentliche MaRnahme betrifft jedoch nur den gekennzeichneten Bereich des Ge-
werbegebietes, wihrend die aulen liegenden Grundsticke ohne Ausgleichsmal}-
nahmen bereits bebaut sind oder bebaut werden kénnten. Somit ist fir diese Aus-
gleichsmaBlnahmen die Zuordnung erfolgt.

Die Gemeinde kann durch Satzung, die durch die Ausgleichsmalnahmen ent-
standenen Kosten auf die Grundstickseigentiimer der zugeardneten Gewerbeflache
abwilzen {8 135a BauGB).

3.10 Natur- und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich als Ackerland, als Hausgarten und als
Gewerbegebiet genutzt. Entlang der Bahnhofstra3e befindet sich ein Griinstreifen mit
Laub- und Nadelgehélzen. Die Nutzung ist in der angefligten Nutzungskarte darge-
stelit. Desweiteren greift der Bebauungsplan in einen rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ein, in dem der Eingriff durch Ausgleichsmalnahmen geregelt ist. Im Rahmen
der Bilanz wird die Festsetzung berdcksichtigt.

Die Inanspruchnahme der Flache fiir die bauliche Nutzung stellt einen erheblichen
Eingriff in den Naturhaushalt dar. Der Eingriff ist unvermeidbar, da Gewerbegebiets-
flachen fiar ortliche Betriebe dringend bendtigt werden. Somit ist der Eingriff zu
minimieren und auszugleichen. Mit dem Eingriff werden nachfolgende Schutzgiiter
beeintrachtigt.

Landschaftsbild

Durch die Bebauung und Versiegelung wird das Landschaftsbild beeintrachtigt und
verdndert. So tragt die Ortsrandlage und die Lage am Rande des Landschaftschutz-
gebietes in besonderem MafRe dazu bei, ausreichend MaRBnahmen zur Minimierung
des Eingriffes und zur harmonischen Einbindung in das Landschaftsbild festzusetzen.
Mit der Begrenzung der zuldssigen Bauhéhe wird der Eingriff in das Landschaftsbild
minimiert. So kdnnen durch die festgesetzte Randbepflanzung die =zuldssigen
Gebaude auch harmonisch in das Landschaftsbild eingebunden werden.

Mit der Randbegriinung wird die Leistungsfahigkeit des Landschaftsbildes fir das
Landschaftserleben weiterhin erhalten.

Boden

Durch die bauliche Inanspruchnahme der Flache wird das Schutzgut Boden beein-
trachtigt. Zur Minimierung des Eingriffes wird die nach § 17 BauNVO max. zuldssige
Grundflachenzah! nicht ausgenutzt und mit 0,6 festgesetzt. Durch die Umnutzung
von landwirtschaftlicher Nutzung in Grinflache - Sukzession wird dieser Bereich auf-
gewertet.
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Flachen die entsiegelt werden kénnen, stehen der Gemeinde nicht zur Verfligung, so
dald hierauf nicht zuriickgegriffen werden kann.

Es wird davon ausgegangen, dal? die geplanten MaRnahmen den Ausgleich fiir das
Schutzgut Boden sicherstellen.

Wasser

Das Schutzgut Wasser wird durch die geplante Versiegelung beeintrachtigt. Durch
die Versiegelung wird das abzuleitende Regenwasser erhéht, zumal die Flache fir die
naturliche Versicherung verringert wird. Ein ungehindertes Ableiten des Regen-
wassers fihrt zu erheblichen Schaden an Flora und Fauna in den Auebereichen der
Vorflutgraben, da diese verstdrkt Hochwasser flhren. So wird es notwendig, das
anfallende Regenwasser von den versiegelten Flichen zu bewirtschaften. Aufgrund
der gewerblichen Nutzung wird auf eine Versickerung verzichtet, um mdgliche Ver-
unreinigungen des Grundwassers durch unkontrollierte Versickerung zu vermeiden.
Somit ist die Regenwasserr(ickhaltung auf den Baugrundstiicken festgesetzt. Aus
diesen Rilckhalteanlagen darf das Regenwasser nur in dem Umfang an den Regen-
wasserkanal abgegeben werden, wie es bei Starkregen aus der landwirtschaftlichen
Nutzflache abgegeben wird, Mit der festgesetzten MalRnahme ist der Eingriff in das
Schutzgut Wasser ausgeglichen.

Luft / Klima

Durch die Bebauung und Versiegelung wird das Schutzgut Luft / Klima beeintrach-
tigt. Aufgrund des geringer zugelassenen Versiegelungsgrades wird der Eingriff mini-
miert. Desweiteren wird durch die Sukzessionsflache und die zusétzlichen Anpflan-
zungen ein Klimaausgleich erreicht.

Durch die Einschrankung des Gewerbegebietes sind auch keine Betriebe zuldssig, die
erheblich belastend fiir das Umfeld sind. So sind auch keine Betriebe zulassig, die die
Luft erheblich verunreinigen. Damit sind auch keine negativen Auswirkungen durch
Luftverunreinigungen auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet zu erwarten.

Arten und Lebensgemeinschaften

Durch die Bebauung und Versiegelung wird das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften beeintrachtigt. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist
eine freie Entfaltung der Arten und Lebensgemeinschaften nicht méglich. In Anleh-
nung an das Osnabricker Modell wird eine Ausgleichsbilanz erstelit.

Bestandsbewertung

Plangebiet 11.086 m?

Bebauungsplan Nr. 09 und 1. Anderung "Sudlich der EntlastungsstraRe”
Uberplanter Bereich 1.662 m?

Gewerbegebiet 339 m?

0,8 GRZ 271 m?  x 0,0 WE/m?

Grinflache 68 m? X 1.2 WE/m?2 = 82 WE




Flache fur Gemeinbedarf 902 m?

0,4 GRZ 361 m?
Griinflache 541 m?
Grinanlage 322 m?
landwirtschaftl. Weg 99 m?

mit Krautrand

Aufwertung durch Bepflanzung
Wallhecke vorh. 322 m?
Pflanzstreifen 245 m?

Neues Plangebiet 9.424 m?
Hof- und Gebiudeflache

und Hausgarten 1.314 m?
0.4 GRZ 526 m?
Hausgarten 788 m?

Landwirtschaftl. Flache
Acker 7.084 m?

landwirtschaftler Weg

mit Krautrand 1.023 m?
Bewertung der Planung

Plangebiet 11.086 m?
Gewerbegebiet 732 m?
0,8 GRZ BE86 m?
Grianflache 146 m?
Gewerbegebiet 6.965 m?
0,6 GRZ 4.179 m?
+ 20 % 1.393 m?
Granflache 1.393 m?
landwirtschaftlicher Weg

mit Krautrand 272 m?
Grinflache -

Sukzession 3.117 m?

dffentlich + privat
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X X X X

x

0,0 WE/m?*
1,2 WE/m?
0,3 WE/m?
0,3 WE/m?

0,3 WE/m?
0,3 WE/m?

0,0 WE/m?
1.2 WE/m?

0,7 WE/m?

0,3 WE/m?

0,0 WE/m?
1,2 WE/m?

0,0 WE/m?

1,2 WE/m?

0,3 WE/m?

1,5 WE/m?

649 WE
386 WE
30 WE

97 WE
74 WE

946 WE

4.959 WE

307 WE

7.540 WE

175 WE

1.672 WE

82 WE

4.676 WE

6.605 WE
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Aufwertung durch Bepflanzung

Pflanzstreifen 1.306 m2 X 0,3 WE/m? = 392 WE
10 Laubbdume X 68 WE = 680 WE
= 7.677 WE

Somit ergibt sich ein Kompensationsiberschu® von 137 WE. Der Eingriff in den
Naturhaushalt ist somit ausgeglichen.

3.11 Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf.

3.12 Hinweis

4.1

4.2

4.3

Von der Deutschen Telekom wird darauf hingewiesen, daR im Bereich der
vorhandenen Stralen und Wege Telekommunikationsanlagen liegen. Bei der
Ausfihrung von StraRenbaumaRnahmen einschlieBlich Anpflanzungen ist darauf zu
achten, dalk Beschadigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich,
dal sich die Bauausfilhrenden vorher vom Ressort BBN 81, 347096 Géttingen, Tel.
0551/302 - 6154, in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstiicke, die fir den Gemeinbe-
darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griinfliche festgesetzt sind (§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25, 26 BauGB).

Herstellen &ffentlicher StralBen, Wege, Platze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach &8 125 BauGB}).

Umlegung zur ErschiieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (8§ 45 ff BauGB).
Enteignungen (§§ 85 ff BauGB).

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miillplitze usw.) sowie Bodenkontami-
nationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung wird von der EEW sichergestelit und erfolgt durch An-
schlul3 an das értliche Leitungsnetz.

Von der EEW wird darauf hingewiesen, daf3 erhdhte Kosten zur ErschlieBung des
Plangebietes auftreten, da bedingt durch die Lage eine separate Zuteilung erstellt
werden mul.

Die Loschwasserversorgung erfolgt durch Anschiuf an die értliche Wasserversor-
gung.



4.4

4.5
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Bei den L&éschwasserentnahmestellen aus der zentralen Wasserversorgungsleitung
mul’ die Wasserlieferung fur die Dauer von zwei Stunden mind. 800 I/min. betragen.
Die Entnahmestellen - Hydranten dirfen héchstens 80 m von den zu schiitzenden
Objekten entfernt liegen. Bei der entsprechenden Versorgung aus dem Wasser-
leitungsnetz sind im Gewerbegebiet ausschlie3lich Uberflurhydranten vorzusehen.

Von der Gemeinde ist jeweils zu prifen, ob Gber den Grundschutz fur Gewerbe-
gebiete ohne erhdhtes Sach- oder Personenrisiko hinausgehender Objektschutz
{Brandschutz fir Objekte mit erhéhtem Brand- oder Personenrisiko) erforderlich wird.

Der Loschwasserbedarf ist ggf. fir den L&schbereich in Abhangigkeit von der bau-
lichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung zu ermitteln.

Die EEW stellt im Rahmen der Transportkapazitdt der Versorgungsleitungen Lésch-
wasser zur Verfligung. Soweit die Transportkapazitdt der Trinkwasserleitung nicht
ausreicht, besteht die Méglichkeit zur Wasserentnahme aus der Rhume. Die Feuer-
wehr der Samtgemeinde ist mit entsprechendem Material ausgeriistet, um Wasser
Uber eine lange Wegstrecke zu beférdern.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird an das vorhandene Lei-
tungsnetz angeschlossen.

Das Schmutzwasser wird der zentralen Klaranlage des Abwasserverbandes Eller-
Rhume zugeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser wird aus den bebauten oder bereits beplanten
Bereichen dem Regenwasserkanal zugeleitet. FUr das Ubrige Gewerbegebiet ist eine
Regenwasserrlickhaltung auf den Baugrundstiicken festgesetzt, die das Regenwas-
ser gedrosselt (1,5 I/sek/1.000 m?) dem Regenwasserkanal zuleitet.

Die MUliabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefahrt.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM, Betriebsverwaltung Géttingen,
sichergestellt.

Einsteliplatze, Parkpléatze

GemiaR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einsteliplatze
vorzusehen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stidtebaulichen MalRnahmen entstehen der Gemeinde keine
Kosten. Diese sind in dem Bebauungsplan Nr. 08 "Gewerbegebiet am Bahnhof"
enthalten.

Die Kosten fur Hausanschiiisse (SW, RW) werden von der Gemeinde/Samtgemeinde
urmgelegt.

Die Kosten fiir Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderlich Fernmelde-
netz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. umge-
legt.
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4.6 Die vorgesehene Finanzierung der zu treffenden MafRnahmen

Finanzmittel werden nicht bendtigt.

4.7 Stadtebauliche Werte
Das Plangebiet hat eine GesamtgrofRe von 1,1086 ha

davon sind
Gewerbegebiet 0,7697 ha
landwirtschaftlicher Weg 0,0272 ha
Grinflache, Sukzession 0,3117 ha

Bei der geplanten mittleren Baudichte von 0,8 und 0,6 GFZ ergibt sich eine maximale
Gescholflache von 4.765 m*.

je Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 13
"Sidlich der Entlastungsstrafie 11"
und Teilplanaufhebung
vom 4.9.2000 bis einschlieRlich 4.10.2000
elegen und wurde vom Rat der Gemeinde Rhumspringe geméR § 9 Abs. 8
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’_// Blrgermeister




