PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Mischgebiete
MI (§ 6 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,6 Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse

i als Hochstmafd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegentiber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN, ANLAGEN,
EINRICHTUNGEN UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL

ENTGEGENWIRKEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

=

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—0—0—0— unterirdisch, SW = Schmutzwasser, RW = Regenwasser

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

e o Parkanlage, privat

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT VOR-
GESEHENEN FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN, DIE IM INTERESSE DES
HOCHWASSERSCHUTZES UND DER REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Uberschwemmungsgebiet

SONSTIGE PLANZEICHEN

i_ - _i Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,
| | Garagen und Gemeinschaftsgaragen
L ——a (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
St Stellplatze
— Mit Leitungsrechten zugunsten des
:LI:LI:LI:LEg Versorgungstrégers zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines

Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

[ ——nicht Uberbaubare Flache
——Dbebaubare Flache

SN

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in
der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Rhumspringe diesen Bebauungsplan Nr. 15,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Rhumspringe, den 18.04.2012
Siegel

gez. Franz Jacobi
Blirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Rhumspringe, den 18.04.2012
Siegel
gez. Franz Jacobi
Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1:1000

Gemarkung Rhumspringe / Flur 6
Aktenzeichen: L 4 -401/2011
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2012 €§ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom 2.1.2012).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (Nur bej
Bebauungsplédnen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. (Nur bef
Bebauungsplénen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den
Bebauungsplan festgesetzt wird)

Gottingen, den 26.04.2012.

- Katasteramt Géttingen -

gez. Brandt Siegel

(Unterschrift)

am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132) - zuletzt
geandert am 22.4.1993 (BGBI. | Seite 466)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
(Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert am 17.11.2011 (Nds. GVBI. Seite 422)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite
58) - zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)

%, %

%
G’?é
%

Gesetzesbeziige:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt gedndert
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L 530

15

Pfarrhaus

TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Fir Grundstiicke, die am 1.8.1962 (berwiegend bebaut waren, darf die
festgesetzte Grund- und Geschossflachenzahl um jeweils 0,1 Uberschritten
werden (gemaR § 31 (1) BauGB und § 17 (3) BauNVO).

2. Innerhalb der privaten Griinflache sowie au3erhalb der Uiberbaubaren
Flachen des Mischgebietes, so weit es innerhalb des gesetzlichen

Uberschwemmungsgebietes der Rhume liegt, sind bauliche Anlagen als
Hochbauten unzuldssig (gemafy § 9 (1) Nr. 15 und § 23 (5) BauNVO)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fUr stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Dezember 2011

gez. Keller

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.12.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.12.2011 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 29.12.2011 bis 30.01.2012 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Rhumspringe, den 18.04.2012
Siegel
gez. Franz Jacobi
Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 05.03.2012 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrénkungen geméan § 4a Abs.
3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit gemal § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 06.03.2012 ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 15.03.2012 bis 29.03.2012 gemal § 3 Abs. 2
BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Den von der Planénderung Betroffenen wurde mit Schreiben vom 05.03.2012 Gelegenheit
zur Stellungnahme bis zum 29.03.2012 gegeben.

Rhumspringe, den 18.04.2012
Siegel
gez. Franz Jacobi
Birgermeister
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung" ‘
@2012£‘ LGLN
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen Regionaldirektion Northeim

Ubersichtsplan

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung" ‘
© 2012(« LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen Regionaldirektion Northeim

Herausgeber:

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen geméan § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 12.04.2012 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB ) sowie die Begriindung beschlossen.

Rhumspringe, den 18.04.2012
Siegel

gez. Franz Jacobi
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 26.04.2012 ortsUblich
bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 26.04.2012 rechtsverbindlich geworden.

Rhumspringe, den 08.05.2012
Siegel

gez. Franz Jacobi
Burgermeister

Frist fir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Uber das
Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3.  nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwégungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der
Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman
§ 215 BauGB).

Rhumspringe, den

Birgermeister

RHUMSPRINGE

BEBAUUNGSPLAN NR. 15

DORFMITT

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemal § 13ai.v.m.
8§ 3 (2), 4 (2) BauGB

gemal § 4a (3)

a 10 (1) B: B a 1 B B
Satr 1 BauGB gemaf § 10 (1) BauG gemal § 10 (3) BauG

bearbeitet am:
21.12.2011/ BAU

bearbeitet am:
30.3.2012 /RO

bearbeitet am:
1.3.2012 /RO




BEGRUNDUNG

Stand der gemal § 13ai.v.m. gemal § 4a (3) Satz 1 .
Planung 88 3 (2), 4 (2) BauGB BauGB gemaR § 10 (1) BauGB

30.3.2012 gemal § 10 (3) BauGB

GEMEINDE RHUMSPRINGE
BEBAUUNGSPLAN NR. 15 ,DORFMITTE"
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Liegenschaftskarte
"Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung”
@MQ LGLN

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen Regionaldirektion Northeim

Quelle:

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
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1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Rhumspringe hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Dorfmitte”
beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich in der Ortsmitte Rhumspringes westlich der Stral3e
Muhlenbriicke" zwischen der Rhume im Norden und der Dechant-Hermann-StrafRe im
Suden. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begrindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen weist fir den Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes eine Gemeinbedarfsflache mit den Zweck-
bestimmungen ,6ffentliche Verwaltung®, ,Gemeinschaftshaus/Festhalle* und ,Hallenbad”
sowie ein Symbol fur eine Versorgungsanlage - Gas aus. Weiterhin wird ein Sanierungs-
gebiet dargestellt.

Gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan infolge der vorliegenden
Bebauungsplanung berichtigt und der Uberplante bebaute Bereich in die sidwestlich Uber
sudlich bis norddstlich umgebenden Darstellung einer gemischten Bauflache einbezogen.
Eine Sanierung ist fur die Ortsmitte Rhumspringes bislang nicht konkret vorgesehen
worden und steht auch aus heutiger Sicht fur die Zukunft nicht an. Dennoch wird die ent-
sprechende Kennzeichnung aus der Ursprungsfassung des Flachennutzungsplanes
tibernommen, weil fur ihre Streichung, die nur im Gesamtzusammenhang sinnvoll sein
konnte, kein Auftrag besteht.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Planbereich ist vollstandig mit einem Hotel einschliel3lich Veranstaltungstrakt sowie
einem weiteren Geb&aude bebaut, das ein Hallenbad beinhaltet und friher als Bettenhaus
fur das Hotel mit genutzt wurde. Der Freibereich im Nordwesten des Planbereiches ist
parkahnlich angelegt und beinhaltet einige Einzelbdume. Nordlich grenzt die Rhume an,
die als Natura 2000 - Gebiet gemeldet ist.

Uberschwemmungsgebiet

Ein Teil des Planbereiches liegt derzeit noch innerhalb eines gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebietes, fur das jedoch eine Neuabgrenzung bevorsteht. Nach den Fest-
stellungen des Niedersachsischen Landesbetriebes fir Wasserwirtschaft, Kisten- und
Naturschutz (NLWKN) wird die Neuabgrenzung des Uberschwemmungsgebietes diesen
Bereich zukinftig nicht mehr umfassen. Derzeit ist diese Neuabgrenzung aber noch nicht
rechtskraftig geworden, so dass nach wie vor der bisherige Rechtsstand zu bertcksichti-
gen ist.



Ausschnitt Flachennutzungsplan, M 1 : 5.000
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M 1: 5.000

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte

Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen 7 R
Vermessungs- und Katasterverwaltung” ,
® 2011Q LGLN
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung

Niedersachsen Regionaldirektion Northeim
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PLANZEICHENERKLARUNG WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE
WASSERWIRTSCHAFT VORGESEHENEN

g‘ﬂgi“;ffi‘;'g;f;g;ﬁﬁg“;ﬁa FLACHEN SOWIE DIE FLACHEN, DIE IM

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVQ - ) lLI:II;Irg RDEE?QSIEEDGEESLH 8 g%‘ggsvﬁgg sSé:F::JB'I:ZES

FLUSSES FREIZUHALTEN SIND

M Gemischte Bauflache (§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, Uberschwemmungsgebiet

FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB-

WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR AB- SONSTIGE PLANZEICHEN
LAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN
UND SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM Umgrenzung des
KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN Berichtigungsbereiches
(§ 5 Abs. 2 NIr. 2 b, Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)

O Gas : Sanierungsgebiet

Gesetzesbsziige: Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite 2414) - zuletzt gesindert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.1.1990 (BGBI. | Seite 132} - zuletzt geéindart am 22 .4.1993 (BGBI. | Seite 466)
Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt ge#indert am 17.11.2011
(Nds. GVBI. Seite 422) Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58) - zuletzt geandert am
22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)




3.1

Eine Bauplanung im Hochwasserschutzbereich ist mdglich, wenn

- keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen
werden konnen,

- das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

- eine Gefahrdung von Leben, erhebliche Gesundheits- oder Sachschaden nicht zu
erwarten sind,

- der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst
werden kénnen,

- die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehen-
dem Rickhalteraumumfang funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

- der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintréchtigt wird,

- keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

- die Belange der Hochwasservorsorgen beachtet sind und

- die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser, das der
Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde gelegt wurde, keine baulichen
Schéaden zu erwarten sind.

Auf dieser Grundlage werden in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde beim
Landkreis Géttingen die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes getroffen. Sie
bewirken, dass eine danach zulassige Malinahme

- die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust
von verloren gehendem Rickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

- den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veréndert,

- den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

- hochwasserangepasst ausgefihrt wird.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Nachdem das hier anséassige Hotel bereits vor langerer Zeit geschlossen wurde und
nunmehr auch das Hallenbad nicht weiter betrieben werden kann, soll der Bereich einer
anderen Nutzung zugefthrt werden kénnen.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne
dass eine zuldssige Grundflache, die den Grenzwert nach 8§ 13a (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB
Uberschreiten wirde, festgesetzt wird. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdglicht,
das eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es
liegen auch keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete
oder Belange des Artenschutzes im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes wesentlich
beeintrachtigt werden konnten. Erhebliche negative Umweltauswirkungen der Planung
sind somit nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan kann damit im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltpriifung mit anschlieBendem Umwelt-
bericht wird gemaf § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.



3.2

3.3

Nach der offentlichen Auslegung des Planentwurfes wurden die Uberbaubaren Flachen
verkleinert, bauliche Anlagen als Hochbauten innerhalb des gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebietes der Rhume ausgeschlossen und Leitungstrassen in die Planung
Ubernommen. Hierzu wurde eine erneute 6ffentliche Auslegung mit Benachrichtigung der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal 8§ 4a (3) Satz1 BauGB
erforderlich.

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Es wird ein Mischgebiet festgesetzt, nachdem dieser Bereich der Ortsmitte Rhumspringes
durch eine Mischung von Wohnen, gewerblichen und dienstleistenden Nutzungen sowie
Geschéftsnutzungen gepragt wird. AulRerhalb der Uberbaubaren Flachen und in der
Grunflache werden bauliche Anlagen als Hochbauten ausgeschlossen, um den Hoch-
wasserabfluss im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Rhume nicht zu behindern.
Der Landkreis Gottingen hat darauf hingewiesen, dass mit Inkrafttreten des Gesetzes zur
Forderung des Klimaschutzes am 30.07.2012 die Gemeinden gehalten seien, im Rahmen
der Bauleitplanung gem. § la (5) BauGB den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl
durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Bei der Aufstellung von
Bauleitplanen sei dieser Grundsatz in der Abwagung nach 8§ 1 (7) BauGB zu berlick-
sichtigen. Konkrete MafRnahmen sind innerhalb der vorliegenden Planung nicht vor-
gesehen, da ein Bedarf innerhalb dieser Bauleitplanung nicht erkannt wird.

Das Mal3 der baulichen Nutzung lasst eine flachensparende Bebauung zu, damit
angesichts der geringen Grof3e des Planbereiches eine der Lage des Baugebietes in der
Dorfmitte Rhumspringes angemessene bauliche Nutzung der Grundstiicke ermdéglicht
werden kann. Der Bereich war am 1.8.1962 liberwiegend bebaut, so dass gemaf § 17 (3)
BauNVO eine Uberschreitung der Obergrenzen des MafRes der baulichen Nutzung még-
lich ist, weil die gewachsene bauliche Struktur diese Uberschreitung bereits beinhaltet
und offentliche Belange nicht entgegenstehen. Fir den norddstlichen Planbereich
bedeutet dies, dass das vorhandene dreigeschossige Gebaude eine Geschossflachen-
zahl von 1,8 bendttigt, die seinem Bestand entspricht, wahrend fiir den Ubrigen Plan-
bereich eine Uberschreitung der MaRzahlen von bis zu 0,1 ausreichend ist, um die
Bebauung der historisch gewachsenen Dorfmitte planungsrechtlich abzudecken.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird keine bestimmte Bauweise festgesetzt, weil in diesem zentralen Bereich Mal3-
gaben Uber die allgemein geltenden Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung
hinaus nicht erforderlich sind.

Die Baugrenzen ermdglichen eine Bebauung, wie sie hier bislang vorhanden ist. Eine
Erweiterung der Geb&ude ist aufgrund der Uberwiegenden Lage innerhalb des gesetz-
lichen Uberschwemmungsgebietes der Rhume nur so weit méglich, wie es mit der Unte-
ren Wasserbehotrde beim Landkreis Géttingen abgestimmt wurde.



3.4

3.5

4.1

4.2

4.3

4.4

Verkehr

Die verkehrliche Erschliefung des Gebietes erfolgt Uber die angrenzenden vorhandenen
StralRen. Weitere 6ffentliche Erschlielfungsanlagen sind nicht erforderlich.

Die derzeit vorhandene Stellplatzanlage wird in ihrem Bestand nicht angegriffen, muss
aber auch nicht zwingend bestehen bleiben.
Grin

Entsprechend der urspriinglichen Flachennutzungsplanung wird der parkéhnliche Garten
im Nordwesten des Planbereiches als private Grinflache festgesetzt. Damit wird sicher-
gestellt, dass er in der unmittelbaren Nachbarschaft zur Rhume erhalten bleibt.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende Malinahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes ist sichergestellt.
Fur die vorhandenen Regen- und Schmutzwasserleitungen werden Flachen gesichert.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrol3e von 0,6219 ha

davon sind

Mischgebiet 0,3570 ha
private Grinflache — Parkanlage 0,1630 ha
Verkehrsflache 0,1019 ha

Die Begriindung gemaf 8§ 9 Abs. 8 BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 15

,Dorfmitte
vom 29.12.2011 bis einschlief3lich 30.1.2012
sowie erneut vom 15.3.2012 bis einschlieflich 29.3.2012

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Rhumspringe beschlossen.
Rhumspringe, den 18.04.2012

Siegel
gez. Franz Jacobi
Blrgermeister



