gem. § 11 BauGB

2. ANDERUNG

gem. § 10 BauGB

"VOR DEM WARTEBERGE"

GEMEINDE ROLLSHAUSEN

§ 4 (1) BauGB
BEBAUUNGSPLAN NR. 2

§ 3 (2} BauGB

BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

gem. § 12 BauGB

gem.
gem.

Stand der
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Gemeinde Rollshausen

Bebauungsplan Nr. 2 "Vor dem Warteberge" 2. Anderung

Im Geltungsbereich der 2. Anderung wird die GeschoRflachenzahl fir I-geschossige Bau-
weise auf 0,4 und fur ll-geschossige Bauweise auf 0,6 festgesetzt. Im ll-geschossigen
Bereich darf die Grundflachenzahl von G,4 nicht (berschritten werden.



Préambel

Autgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesewzbushes
{BauGB) - und des
§ 40 der Nds. Gemeindeardnung hat der Rat der Gemeinde diesen
Bebauungsplen Nr.2 ., 2. Anderung, bestehend—auc—der—Slan-
-9 .

wa-und-den b hendan-texli

dan-rob tehanden Ortlichen Sa hrif aber G (] 1 als
.
Satzung beschlossen.

Rollshausen .den 19.04.1994

Siagel

gez.Scharf gez_ Koch

stv, Bargermeister Gemeindedirektor

Aufstellungsbeschluf

Der Ratlorwaliungeauseehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
2511.93 die Aufstellung der 2, Anderung des Bebauungsptanes Nr. 2
besthlossen. Der /AnderungsbaschluB ist ge.
mik § 2 Abs. 1 BauGB iV. m. § 2 Abs. 4 BeuGB *) ortsblich be-
kanntgemacht.

Rollshausen . den 19.04, 1994

gez.Kech
Gemeindedirektor

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschaltskarte
VP
Die Vervielfaltiguag ist nur fdr eigene, nichtgew,

stattet {§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs-
02.07.1985, Nds, GVBI. §. 187, geénd

liche Zwecke ge-
Katasteramies vom
durch Artikel 12 des

Die Planunterlage entspricht dem Iphalt des Liegenschaftskatasters
und weist stigiebaulich bedeuts i i

Oie Ubertragbarkeit def neu zu hildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei maglipt,

Planverfasser

Der Entwurl der 2. Ander eb ngsrl urda <
s S RELLER

Hannover im Dez.1993
Birq fi@stadtgbauliche Planung
3058 novaIA;Th nger 15
Telefo 1Y 5225(90 82

Offentliche Auslegung

Der RalAdeswalinngsauseshul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
29.11.93 dem Emtwurf der 2, Anderung des Bebauungsplanes und der
Begrindung gemdl § 3 Abs, 2 BauGH beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am23,12 .93 orts-
Ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und der Begrin-
dung haben vom&.1.94 bis 32,94 gem3lR § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen.

Rollshausen .den 13.04.1994

gez. Koch
" Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung mit Einschrénkung

Der Rat/Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in seing|

dem gednderten Entwurf der Anderung
planes und der Begrindung zugestimmt und die
Auslegung mit Einschriinkungen gemil § 3 A5, 3 Satz 1 zweiter
Halbsatz BauGB beschlossen.

Qrt und Cauer der Gffentlichen Ausle
ablich bekanntgemachi.

Der Entwurl der  Anderury
dung haben vom
dffentlich ausgelegen.

g wurden am arts-

es Bebauvungsplanes und der Begrdn-
Is gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Gemeindedirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeinde hat in seiner,
dem vereinfacht geanderten Entwurf der
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmua:

Den Beteiligter im Sinne von § 3 Abs.
Schreiben vom Gelegenhegi
gegeben.

atz 2 BauGB wurde mit
ur Stellungnahme bis zum

, de

Gemeindedirektar

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Babauungsplan, 2. Anderung, nach
Priifung der Bedenken und Anregungen gem&ft § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am$§ 4,94 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrandung beschlossen.

Rolishausen . den 19.04.1894

gez.Koch
Gemeindedirektor

Anzeige
Der Bebauungsplan, 2. Anderung, ist gemal § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am 26.4 94 angezeigt worden.
Fir den Bebauungsplan, Anderung wurde eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gemdB § 11 Abs. 3 BauGB i H
——kanntlich-gemachten-Taile-—23 nicht
geltend gemacht.
Gottingen . den 28 06,94
Landkreis Gottingen
Der Oberkre:isdirektor

Im Auftrag:gez. Eggert

Beitrittsbeschiuld

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verflgung vom
Az.: . aufgefihrien Aullagen/Ma
in seiner Sitzung am beigetreten.

en/Ausnahmen

Der Bebauungsplan, 2. Anderung, hat wegén der Aufiagen/MalRgaben

vam bis difentlich

Ort und Dauer der dffentlichen
wblich bekanntgemacht,

slegung wurden am orts-

Rollshausen

Gemeindedirektor

Inkrafttreten

Die Erteitung der Genehmigung/Durchilhrung des Anzeigeverfahrens
der 2, Anderung des Bebauungsplanes ist gemiR § 12 BauGB am
04 0894im Amtsblatt bekanntgemacht worden,

Der Bebauungsplan, 2, Anderung, ist damit am0&0B94 rechisver-
bindlich geworden.

Rollshausen .den 16.08.1994

gezKoch
Gemeindedirektar

Verletzung von Verfahrens- und Formvorsehriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der  Anderung des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der Anderung des Bebauungsplanes gel-
tend gemacht worden.

Roilshausen . den

Gemeindedirektor

Mangel der Abwigung
Innerhalb von sieben Jehren nach Inkrafttreten der  Anderung des

Bebauungsglanas sind Mangel der Abwagung nicht geltead gemacht
worden,

Rollshausen | den

GemeindedireXtar

Anmerkung:
*) Nichtzutreftendes streichen
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 2 "Vor dem Warteberge" 2. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Vor dem Warteberge" wurde mit Verfliigung vom 3. Mai 1968

vom Regierungsprésidenten in Hildesheim genehmigt. Mit Bekanntmachung wurde der Be-
bauungsplan rechtsverbindlich.

Mit BeschluB vom 29.4.1983 wurde die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes (vereinfacht gem. § 13 (1} BauGB) beschlossen. Mit Bekanntmachung vom
18.1.1984 wurde die 1. Anderung rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde Rollshausen hat die Absicht die 2. Anderung des Bebauungsplanes
durchzufiihren.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Anderung betrifft den gesamten Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 2 "Vor dem Warteberge". Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird wie auf
dem Deckblatt im Malf3stab 1 : 5:000 dargestellt begrenzt.

Anderungsanlal?

Aufgrund immer gréBer werdender Wohnraumanspriiche reichen die zuldssigen GeschoR-
flachenzahlen nicht mehr aus. Es wurde der Antrag gestellt, die GeschoRflachenzahl zu er-
héhen.

Inhalt der Anderung

Die GeschoRflachenzahl fir den I-geschossigen Bereich wird von 0,3 bzw. 0,25 auf 0,4
angehoben.

Die Geschof3flachenzahl fir den ll-geschossigen Bereich wird von 0,5 auf 0,6 angehoben
und eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt,

Begriindung
zu Planzeichnung

Da die Anderung lediglich die Anhebung der GeschoBflichenzahl beinhaitet und diese sich
nicht auf die zeichnerische Darstellung auswirkt bzw. diese auch zweifelsfrei textlich neu
festgesetzt werden kann, wird auf eine Planzeichnung verzichtet.

zu Anderung

Der Bebauungsplan Nr, 3 "Vor dem Warteberg"” wurde im Jahr 1968 aufgestellt. Zu der
damaligen Zeit waren die Wohnflachenanspriiche der Bauherrn wesentlich geringer als zur
heutigen Zeit. Fir einen Teil des Plangebietes wurde in der Zwischenzeit eine Erweiterung
der Uberbaubaren Flache vorgenommen, um groRflachiger bauen zu kénnen. Nun stelit
sich die geringe Geschofl3flachenzahl als erhebliche Einschrinkung dar. Unter dem Ge-
sichtspunkt des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden erscheint es gerechtfertigt, die
Gescholiflichenzahl anzuheben. Fir die bebauten Grundstiicke wird damit auch eine Ver-
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besserung erzielt, da diese Anbau- und Erweiterungsmdglichkeiten erhalten. Fir die unbe-
bauten Grundstiicke wird mit der Erhéhung der GeschoRflidchenzahl die Mdglichkeit der
Schaffung von mehr Wohnflache gegeben. Dadurch kénnen zusétzliche Einliegerwohnun-
gen geschaffen werden.

Durch die vorgenommene Anderung werden die Grundziige der Planung nicht berihrt,

Aufgrund der groRen Anzahl der Betroffenen ist auf eine vereinfachte Anderung verzichtet
worden.

Die Begrindung hat mit dem Bebauungsplan Nr. 2 "Vor dem Warteberge” 2. Anderung
vom 4.1.1994 bis einschlieRlich 3.2.1994

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Rollshausen gem. § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Rollshausen, den 19.04.1924

gez. Scharf gez. Koch
stv. Blrgermeister Gemeindedirektor



Verfahrensvermerke

Der Rat der Sladt/Gemeinde hal in seiner Sitzung
am die Aufstellumg der vereinfachten Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlossen. &)
Der Aufstellungsbeschlufl ist gemdR § 2 Abs. 1
BauGB am ortsiblich bekannigemachi.

Rollshausen, den

(Siegel)
Stadt/Gemeindedirektor

Kartengrundlage: Flurkartenwerk
Vervielfdtligung nur flr eigene nichigewerbliche
Zwecke gestattet {§§ 13 Abs. 4, 19 Abs. | Nr. 4
des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes vom
02.07.1985 - GvBI. S, 187) Az.:

Die Planungsunterlage entspricht dem [nhalt des
Liegenschaftskalasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege
und Plitze vollstindig nach (Stand wvom }. Sle
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel,

Die neu zv bildenden Grenzen lassen sich einwand-
frei in die Ortlichkeit Ubertragen.

Katasteramt

{Siegel)

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes wurde ausgearbeitet von

BURQ) KELLER

ao:o%sm Wg
Telalt 1135225

Hanmover im Sept. 1993

Die won der wvereinfachten xnder‘ung des Bebau—
ungsplanes Betroffenen und dle benachbarten
Grundstlickseigentimer sowle dle nach § 4 des Bau-
geselzbuches (BauGB) beteillgten _Behérden und
Stellen haben der vereinfachten Ander‘ung gem.
§ 13 (1} BauGB zugeslimmt/nicht zugestimmt.

Rollshausen, den

(Siegel)
Stadt/Gemeindedirektor

Der Ral der Stadl/Gemeinde hat dle verelnfachte
Anderung des Bebauungsplames (§ 13 {1} BauGB)
nach Prifung der vorgebrachten Bedenken und An-
regungen in seiner Sitzumg am als Sat-
zung {§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlos-
sen.

Rellshausen, den

(Siegel}
Stadt/Gemelndedirektor

Die vereinfachte Anderumg des Bebauungsplanes Ist

der/dem 2) am

3) gem. § 11 BauGB angezelgl wor-
den.
Die/der 2) hat am
{Az.: ) erkldrt, daB slefer
unter Auflagen/mit Maigaben 5) - ke:ne Verletzung
von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs., 3

Satz 2 BauGB).

(Siegel)

Die Durchfiibrung des Anzeigeverfahrems (§ 11 Abs.
3 BauGB)/Der Satzungsbeschiufi der versinfachten
Anderung 5) Ist gem. § 12 BauGB am

im Amtsblatt des Landkreises bekanntgemacht wor-

den.
Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist
damit am in Kraft getreten.

Rollshausen, den

{Slegel}
Stadt/Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der wver-
einfachten A'nder'ung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung wvon Verfahrens- oder Formvorschriften
gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 urid 2 BauGB beim Zu-
standekommen der vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes nicht 5) geftend gemacht worden.

Rollshausen, den

{Siegel)
Stadt/Gemelndedirektor

Innerhalb von sleben lahren nach Inkraftireten der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes sind
M&ngel In der Abwigung nicht 5} geltend gemacht
worden. ‘

Rollshausen, den

(Siegel}
Stadt/Gemeindedirektor

Anmerkungen

1} Nur falls erforder|ich.

2) Bezirksreglerung bzw. Landkrels entsprechend
der Regelung In § 1 DVBauGB vom 14.07.87.

3} Elngangsdatum bel . der Bez.-Reg. bzw. dem
Landkreis,

4) ‘Ablauf der 3-Monats-Frist,

5) Nlchtszutreffendes streichen.

6) Nur, wenn ein Aufstellungsbeschiul gefaf
wurde.

Priambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bauge—
setzbuches {BauGB) in der Fassung vom 08. Dezem-
ber 1986 (BGBI. I S. 2253}, in der zuletzt gel-
tenden Fassupg und der §§ 56 und 97 der Nieder-
sichsischen Bauordnung (NBauO)} in der Fassung
vem 06.06.1986 {Nds. GVBI. 5. 157}, in der zuletzt
geltenden Fassung und des § 40 der Niedersdch-
sischen Gemeindeordnung (NGO) wvom 22.06.1982
(Nds.GVBI., 5. 229}, in der zuletzt gelienden Fas-
sung hat der Rat der Stadt/Gemeinde die wverein-
fachte ;&nder‘ung dieses Bebauungsplanes Nr. 2 |
bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den folgenden &rtlichen Bauvorschriften Uber
die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Rolishausen, den

(Siegel)

Birgermeister Stadt/Gemeindedirektor



