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1. ALLGEMEINES

1.1,

1.2,

1.3.

1.4.
1.41

1.42

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Flichen-
nutzungsplan 2. Anderung der Samtgemeinde Gieboldehausen ent-
wickelt worden. Der Flichennutzungsplan wurde am 20.2.1978
von der Regierung in Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978
bekannt gemacht. Die 1. Anderung wurde am 10.10.1980 von der
Bezirksregierung Braunschweig genehmigt und am 17.11.1980 be-
kannt gemacht. Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes ist
am 16.9.1982 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt
und am 15.10.1982 bekanntgemacht worden.

Die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes ist am 18.2.1983 durch
BeschluB des Samtgemeinderates festgestellt worden und liegt =z.
Zt. det Bezirksregierung zur Genehmigung vor.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Rollshausen hat in seiner Sitzung wvom
08.02.1980 beschlossen, fiir den festgesetzten Bereich einen
Bebauungsplan aufzustellen, in dem die Grundlagen fiir die
stidtebauliche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt werden
und der die Grundlage fiir den Vollzug weiterer Mafnahmen bil-
det.

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Westen der Ortschaft
Germershausen. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt
i.M 1 : 5000 dargestellt, begrenzt.

Planungsabsichten
Art der baulichen Nutzung

Die Gemeinde beabsichtigt in Germershausen flir die Eigenent-
wicklung weiteres Bauland in einem allgemeinen Wohngebiet be-
reitzustellen. Der AnschluBR zur bebauten Ortslage ist wie im
Fldchennutzungsplan vorgegeben, als Dorfgebiet ausgewiesen
worden.

MaRl der baulichen Nutzung und Bauweise

Tii der Ortschaft Germershausen besteht zur - Zeit nur eine Nach-
frage nach Ein- und Zweifamilienhiusern. Um diesem Bedarf nach-
zukommen, wurde ein Bereich filir eingeschossige und ein weiterer
Bereich fiir ein- bis zweigeschossige Bauweise vorgesehen. Die
unterschiedlich '~ zuldssigen Baukdrper sind so angeordnet worden,
dafl die eingeschossigen Gebdude den Ortsrand bilden und die ein-
bis zweigeschossigen Gebiude den Ubergang zur bebauten Ortslage
darstellen. Im Bereich der Eingeschossigkeit wurde von der hochst-
zuldssigen GeschoRflidchenzahl Gebrauch gemacht, wdhrend fiir den
bis zweigeschossigen Bereich die GeschoBflichenzahl auf 0,6 be-



grenzt wurde, um einen stidtebaulichen sinnvollen Ubergang zur
dicht bebauten Ortslage zu schaffen.

1.43 ExrschlieBung

Das geplante Baugebiet wird von der Seulinger StrafBe her erschlossen.
Hierzu ist eine WohnstrafRe mit Wendeplatz (18 m Wendekreis) vorgese-
hen. Zur ErschlieBung der Mittellage ist ein Wohnweg mit 5 m Breite
vorgesehen, mit einer Wendeanlage fiir PKWs. Scllte dieser Wendeplatz
fiir Miillfahrzeuge des Landkreises nicht ausreichend sein, wird es er-—
forderlich, die Miillbehdlter an der WohnstraBe abzustellen. Eine zu-
sdtzliche Zufahrt zur Kreisstrafie ist nicht vorgesehen. Eine Fufweg-—
verbindung zur KreisstraBe ist ausgewiesen um FuBginger und Radfahrer
auf kurzem Weg ins Baugebiet zu fiihren. Fiir den ruhenden Verkehr sind
zwel Parktaschen entlang der Wohnstrafie ausgewiesen worden.

1.44 Natur und Landschaft

Das geplante Wohngebiet wird zum iiberwiegenden Teil landwirtschaftlich
genutzt, Im {ibrigen Bereich sowie im Grenzbereich zur bebauten Orts-
lage hin stehen Obstbidume.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist das Gebiet des Bebau-
ungsplanes als Wohnbaufliche dargestellt, diese grenzt jedoch im Westen
an das gepl. Landschaftschutzgebiet.

Um einen harmonischen Ubergang von der bebauten Ortslage zur freien
Landschaft zu schaffen und einen gut gestalteten Ortsrand zu erreichen,
wurde bereits bei der Festsetzung der Geschossigkeit eine Abstufung vor-
genommen und zusdtzlich ein Pflanzstreifen festgesetzt. Somit wird den
Belangen des Natur— und Landschaftsschutzes ausreichend Rechnung getra-
gen.,

Vom Bund fiir Naturschutz und Landschaftspflege wird empfohlen, die pri-
vaten Einstellpldtze und 6ffentlichen Parkpldtze mit einer wasserdurch-
lissigen Bodenbefestigung (wie Rasengittersteine u.a.) auszubauen, um die
Vorflut der Oberflichenentwdsserung zu entlasten,

2. BODENORDNUNG

2.1. Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir
den Gemeinbedarf oder als Verkehrs- und Versorgungs— oder Griin-
fléchen festgesetzt sind (§24 BBauG).

2.2. Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,26 BBauG).

2.3. Herstellen &ffentlicher StraBflen, Wege, Plitze und Griinanlagen (ggf.
Vorabgenehmigungen nach § 125 BBauG).

2.4. Umlegung zur Erschiiefung oder Neugestaltung der Grundstiicke

(§§ 45 £f BBauwG).

2.5. Enteignungen {§§ 85 £f BRauG).



3. VERSORGUNG / ENTSORGUNG

3.1.

3.2.

3.3.

3.4,

3.5,

3.5,

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluf an das Srtliche
Leitungsnetz und wird durch die Eichsfelder Energie- und Wasser-
versorgungsgesellschaft mbH sichergestellt.

Die Lischwasserversorgung erfolgt durch Anschlufi an die drtliche
Wasserversorgung.

Die Abwasserfihrung wird an das 6rtliche Kanalnetz angeschlossen
und zum Gruppenkldrwerk bei Rollshausen geleitet, das vom Abwas-—
serverband Seeburger See betrieben wird.

Die Oberflichenentwidsserung erfolgt durch ein gesondertes Kanalnetz
und wird dem n#dchsten Vorfluter zugeleitet.

Im siidwestlichen Teil der Seulinger Strafe befindet sich ein Entwidsse-
rungsgraben. Dieser wird durch das geplante Baugebiet nicht beeintrich-
tigt und kann in seiner derzeitigen Form erhalten bleiben. Eine Ver-
rohrung ist nicht erforderlich.

Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefiihrt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitidt wird von der EAM-Elektrizitidts Aktien-
gesellschaft Mitteldeutschland sichergestellt. Das vorhandene Erdkabel
ist im Bebauungsplan dargestellt. Durch das neu ausgewiesene Wohngebiet
wird eine Verlegung nicht erforderlich,.

4., IMMISSIONSSCHUTZ

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Wie aus der beigefiig-
ten Berechnung des dquivalenten Dauerschallpegels der K 106 hervorgeht,
werden die zulidssigen Richtwerte fiir allgemeines Wohngebiet gemiB Vor-
norm 18005 nicht {iberschritten.
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Berechnung des Aquivolenten Dauerschallpegels.

g=m Yorrorm 0

IN 18005 -Schalischutz 'm Stadtsbau —

SCHALLQUELLE X 106
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5, DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.1. Zusammeﬁfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen.

5.2. Kostenberechnung im einzelnen:

5.21 Umfang des ErschlieRungsaufwandes (§128 i.V.

mit § 40 BBauG) fir X
5.211 den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir
die Erschliefungsanlagen

5.212 die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-—
lagen, einschl. Einrichtungen fir ihre Entwis~
serung und ihre Beleuchtung

5.213 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schlieflungsanlagen

5,214 Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung

5.215 Kostenverteilung auf Grund der Satzung iliber
Erschliefungsbeitrige vom

Gesamtkosten
Zuschiisse

ErschlieBungsbeitrdge 90 %

Gemeindeanteil 10 %

5.22 Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand ge-
héren (§ 128 Abs.3 BBauG)

5.221 Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
‘ mit den dazugehdrigen Rampen

Gesamtkosten

5.222  Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
von Bundesstrafen, sowie von Landes— und Kreis-
strassen, sowelt die Fahrbahnen dieser StraRen
keine grofBere Breite als ihre anschliefenden
freien Strecken erfordern

Gesamtkosten’

18.210,00



5.223 Kanalkosten ( § 127 Abs. 4 BBauG)

(Regen— und Schmutzwasser) 67.600,00
Gesamtkosten 00 e D
Zuschiisse S D

Abgaben 1lt. Satzung vom -

. . 16.900,00
Gemeindeanteil 50 % von Regenwasser = =~  ——————————————— DM
Kosten sonst Samtgemeinde und Anlieger '

5.224 Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs. & BBauG) Elt / Gas
Gesamtkosten (Versorgungstréger) __jﬁLfﬂHLdﬂl_”_ DM
Zuschiisse e e DM
Abgaben lt. Satzung vom ======;;======= .
Gemeindeanteil — memeeaad e DM
5.225 Voraussichtliche Kosten kommunaler
Folgemafinahmen {Verinderung der Ge-
meinde- und Schulverhiltnisse) usw, =  —————eem—eme—— DIt
5.23 Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten
aus 5.215 ~-32:980,00 __ py
aus 5.221  mmmmee— N it
aus 5.222 == e DM
. 16.900,00
aus o 5.223 memmmm——m————— DM
aus 5.22& === it DM
aus 5.225 s DM
zusammen 52.880,00 DM

5.3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende Mafi-
nahmen und die vorgesehene Finanzierung (§ 9 Abs. 8 BBauG).

Der Ausbau ist filir das Jahr 1983 vorgesehen. Die Kosten werden
dann im entsprechenden Haushaltsplan abgedeckt sein.



6. STADTEBAULICHE WERTE

6.1.

6.2,

6.3.

6.4,

6.5.

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 2.1687 ha
davon sind (z.B. landw. Nutzflidche)
ha
ha

ha

Das Bruttobaugebiet betrigt demmach 2.1687 ha

Erschlieflungsflichen (unterteilt in vorhandene und geplante)

i, Strassen, Wege und Plitze

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Fléiche

m m u.dgl.gm qm

vorh, ‘ 1356 qm
Flachen wurden ausplanimetriert

gepl, 1162 gm

2518 qm

2, Parkflichen 52 qm

3. sonstige Erschl,.-Flichen (Griinanlagen) - qm

insgesamt 0,2570 ha

(= 12,3 %Z des Bruttobaugebietes)

Das Nettobauland betrigt mithin 1,9117 ha
WA—-Gebiet - ha
davon sind bereits bebaut MD~Gebiet 0,3707 ha

fir die Bebauung noch zur Verfiigung

stehendes Bauland Wa-Gebiet 1,3922 ha
MD—-Gebiet 0,1488 ha
Besiedlungsdichte: (WA + MD-Gebiet)
Vorhanden sind 3 Einf.-Hiuser mit 3 WE
Mehrf.Hiuser mit - WE
geplant sind 19 Einf.,-Hiuser mit 19 WE

Mehrf,Hiuser mit -~  WE

ZUSammen 22 Wi

_.‘10_



9.

2

..'EO_.

Bei der geplanten Wohnungsdichte (WA + MD) ergeben sich im Bereich der
1-geschossigen Bebauung 3516 qm GeschoRfliche
2-geschossigen Bebauung 7252 gm GeschoBfliche

10768 gm GeschoRfliche

Die nutzbare mittlere GeschoBfldchenzahl wird deshalb wie folgt
errechnet:

gqm Geschoffliche
qm Nettobauland im 1-geschossigen Bereich 0,5 GF2

im 2-geschossigen Bereich 0,6 GFZ

NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

4 Parkpldtze sind entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe vorge-
sehen. Die Anzahl der Parkstinde ist fiir diesen Plan ausreichend.

GARAGEN-UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze miissen auf den Baugrundstiicken {(gem.
NBauO je Wohnung 1 Einstellplatz) hergestellt werden.

SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielpl.)

Spielpldtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem.§ 2(1)
bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzu-
legen.

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 = 12 Jahren ist gem. § 2(2)

in diesem Plan nicht ausgewiesen, da in der Nihe ein griBerer Spielplatz
vorhanden ist (siehe Auszug aus dem Flichennutzungsplan). Dieser Platz
ist so angelegt, daB er den Bedarf von 2135 gm (2% der GeschoBflidche)

aus diesem Plan mit deckt und in einer geringeren Entfernung als 400 m
von den Benutzern zu erreichen ist. Ansonsten wird den Spiel- und Be-
wegungsbediirfnissen der Kinder in der ni#heren Umgebung Rechnung ge-
tragen.

Bescheinigung des Jugendamtes wird beantragt.

Ausnahmeantrag zum Genehmigungsantrag wird gestellt,

_.11..



Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. "Siidlich
der Seulinger StrafRe"

vom 8.12.1982 bis 10.1,.1983

tffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Rollshausen
gem. § 9 Abs. 8 BBauG mit dem Bebauungsentwurf als Anlage zur Be-
griindung beschlossen.

Rollshausen, den 03.03.1983

gez. Koch gez. Triimper

stellv. Ratsvorsitzender Gemeindedirektor



