Teil 1
Zeichnerische Festsetzungen
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Teil 2
Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GRz Grundflachenzahl gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 19 BauNVO
OK Hoéhe der baulichen Anlagen (hier: Oberkante (OK)) gem. § 18 BauNVO

3. Baugrenze gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

—_— ——— Baugrenze gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 (3) BauNVO

4. Verkehrsfliche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StrafRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

5. Flache fiir den Hochwasserschutz gem. § 9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

Flache fur den Hochwasserschutz gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Zweckbestimmung: vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der ,Hahle*
HochwasserschutzmaRnahme gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Zweckbestimmung: Retenzionsflache

6. Flache fiir die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Flache fur die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB - Zweckbestimmung: ,Blihwiese*

7. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20

und 25 BauGB
_|J_ 1 1 I
H Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (hier:
Bindung fur die Anpflanzung sonstiger Bepflanzungen - Zweckbestimmung: ,Blihwiese®)
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8. Sonstige Planzeichen

||||| ||||| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8
||||| "In der Bucht", der Gemeinde Rollshausen gem. § 9 (7) BauGB

9. Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl
Hohe baulicher Anlagen

Teil 3 _
Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen fiir die folgenden textlichen Festsetzungen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. 1S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. 12. 1990
(BGBL.1991 | S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 10. November 2020 (Nds . GVBI. S. 384)

In Ergdnzung der Planzeichnung werden fiir den Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht“ der Ge-
meinde Rollshausen die folgenden textlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1. BauGB und § 8 BauNVO

§1(1) Gewerbegebiet (GE ) gem. § 8 BauNVO

Die Zulassigkeit von baulichen Vorhaben in dem festgesetzten Gewerbegebiet bestimmt sich
nach § 8 BauNVO. Allgemein zulassig sind die folgenden Nutzungen:

Gewerbe betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen,
Bilroraume,

Lagerplatze und

Garagen .

PO =

In den festgesetzten Gewerbegebieten werden gem. § 1 (5) BauNVO und § 1 (6) Nr. 1 BauN-
VO alle weiteren Nutzungsarten gem. § 8 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR d er baulichen Nutzung gem. § 18 BauNVO

§ 2 (1) Hohebaulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Gem. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO wird die H6h e baulicher Anlagen als H6chstma 3 mit
Oberkante (OK) < 164 m U. NHN festgesetzt.

3. MaBRnahmengem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

§ 3 (1) AusgleichsmalRnahme

Als AusgleichsmaRBnahme fur nicht vermeidbare Eingriffe in Biotope und Lebensrdume ist auf
der festgesetzten Flache fur die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB eine artenreiche
,Bluhwiese“ (Blumenwiese), als Uberlebenswichtiges Biotop fiir eine Vielzahl von Insekten, mit
regionalem Saatgut (autochtones Saatgut) dauerhaft anzulegen und fachgerec ht zu unterhal-
ten. Die ,Blihwiese® ist entweder durch Beweidung oder durch eine Mahd (besser sind zwei
Mahd -Durchfiihrungen) zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Eine Mahd ist nicht vor dem 1.
Juli durchzufihren. Das Schnittgut ist von der Flache zu entfernen und zu kompostieren oder
zu verfutte rn. Fir eine extensive Nutzung der ,Blihwiese” ist die Verwendung von syntheti-
schen Behandlungsmitteln (Pestizide und Dinger) ausgeschlossen.

§ 3 (2) Schutz von Oberflachengewas sern

Die Betankung von Baufahrzeugen ist nicht in Gewasserndhe durchzufiihren (Mindestabstand
50 m). Durch geeignete MaRnahmen ist sicherzustellen, dass keine wassergefahrdenden
Stoffe in das Oberflachengewasser und wasserfihrende Graben gelangen kénnen. Es sind

Baumaschinen nach aktuellem Stand der Technik zu verwenden und diese sind regelmaRig
zu warten und auf Leckagen zu tGberprufen. Auf der Baustelle sind Olbindemittel vorzuhalten.

§ 3 (3) Bodenschutz

Die Beeintrachtigungen des Bodens sind auf das unerldssliche Ausmafl® zu reduzieren.
Baustelleneinrichtung- und Lagerflachen sind auf bereits befestigten oder im Zuge der Bau-
mafnahme ohnehin zu befestigenden Fladchen einzurichten. Vor Befahrung und Bebauung ist
der Oberboden abzuschieben und ggf. fir Wiedereinbau aufzubewahren / abzutransportieren.

4. Flachen fiir Hochwasserschutz u . die Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16 BauGB

§ 4 (1) HochwasserschutzmafRnahme (Retentionsvolumen)

Funktionen der wasserbaulichen MaRnahmen:

Das Retentionsvolumen im Geltungsbereich des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsge-
bietes der ,Hahle“, das durch BaumalRnahmen verloren geht, ist im Verhaltnis 1:1 auszuglei-
chen. Zum Hochwasserschutz und zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16
BauGB ist daher innerhalb des vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der ,Hahle"
eine kunstlich anzulegende wasserbauliche Maflinahme in Form einer Mulde auf einer Re-
tentionsflache von 390 m? mit einem Retentionsvolumen von =2 130 m?® zu erstellen. Die was-
serbaul iche MafRinahme ist zeitgleich mit dem Bauvorhaben zu erstellen.

Der Retentionsraumausgleich ist derart zu erstellen, dass sich der Retentionsraum bei zu-
rickgehendem Hochwasser gleichzeitig automatisch entleert.

Eine Ausgleichsbilanzierung hinsichtlich der Betroff enheit des Rete ntionsvolumens und die
Ausbauplanung fir die wasserbaul iche MafRnahme ist im Baugenehmigungsverfahren ent-
sprechend vorzulegen. Als Grundlage fir die Ausgleichsbilanzierung ist der Héhenplan vom
09.09.2021 des Vermes sungsbiros HWR zu verwenden (siehe Begriindung).

In Zeiten ohne Uberflutung kann die kiinstliche Retentionsfliche im Sinne des § 3 (1) der
textlichen Festsetzungen landwirtschaftlich genutzt werden.

§ 4 (2) Hochwas serschutzmafRnahme (Entsorgung des unverschmutzten Niederschlagswassers)

Die Entsorgung des gesamten anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswas -
sers soll auf dem Baugrundstick (hier: Flurstick 105/2) durch Versickerung und Verdunstung,
auBerhalb der Retentionsflache, erfolgen.

5. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) 24. BauGB

§ 5 (1) Immissionsschutz

Zum Zwecke des Immissionsschutzes sind in den Gewerbegebieten gem. § 8 BauNVO nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen (hier:
Mischgebietsrelevante Vorhaben im Sinne des § 6 BauNVO).

Teil 5
Hinweise

Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten Male bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fir die Richtigkeit, der Genauigkeit und den Inhalt der
Planunterlage wird seitens des Stadtplanungsbiros nicht ibernommen.

Teil 6
Verfahrensvermerke

Verfahrensvermerke

Rechtsgrundlagen und Verfahrensiibersicht zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,,In der Bucht“ der Gemeinde Rollshausen

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

3. Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. 12. 1990
(BGBL.1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

4. Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)

5. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI., S. 576)

Dem Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen ist nach § 9 (8) BauGB eine
Begrindung mit Umweltbericht beigefugt.

Praambel

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der §§ 10 (1) und 58 (2) des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — jeweils in der zurzeit geltenden Fas-
sung — hat der Rat der Gemeinde Rollshausen durch Beschluss vom .................. den Bebauungsplan
Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Rollshausen, den ................
(Dienstsiegel)
(Claus Bode)
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rollshausen hat in seiner Sitzung am ............... den Aufstellungsbeschluss zu
dem Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen gem. § 2 (1) BauGB gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) BauGB am ............... ortsiiblich bekannt gemacht.

Rollshausen, den ......................
(Dienstsiegel)
(Claus Bode)
Blurgermeister

Planunterlage

Teil 4
Ortliche Bauvorschrift

Ortliche Bauvorschrift gem. der Niedersidchsischen Bauordnung

Planunterlage:

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
»,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

sungs- und Katasterverwaltung.

MaRstab: 1:1000

Landkreis: Goéttingen

Gemeinde: Rollshausen

Gemarkung: Rollshausen

Stand: 23.06.2021

Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesentwicklung Niedersachsen
(LGLN)

Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Goéttingen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
23.06.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gottingen, den ...............
(Dienstsiegel)

(Hans-Werner Rink)
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

§1 Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschrift iber die Gestaltung der Art und der Héhe von Einfriedungen sowie
Solar- und Photovoltaikanlagen gem. 84 (3) Nr. 3 NBauO gilt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht“ der Gemeinde Rollshausen. Der raumliche Geltungsbereich
dieser Ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen

§2 Einfriedung

Zaunanlagen zur Einfriedung der Gewerbegebietsflachen sind aus Sicherheitsgriinden bis zu
einer maximalen Héhe von 2,00 m zulassig.

§3 Solar- und Photovoltaikanlagen

In dem Gewerbegebiet sind solar- und Photovoltaikanlagen allgemein zuldssig.

§4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 (3) NBauO, wer einer aufgrund dieses Gesetzes ergange-
nen Verordnung oder 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt, wenn die Verordnung oder die
ortliche Bauvorschrift fir einen bestimmten Tatbestand auf diese BuRRgeldvorschrift verweist.
Gem. § 80 (5) NBauO kénnen Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 (3) NBauO mit einer GeldbulRe
bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

Planverfasser

Die Unterlagen zu dem Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht der Gemeinde Rollshausen wurden aus-
gearbeitet von dem Stadtplanungsbiro Hartmut Meiflner, Nelkenweg 5, 37441 Bad Sachsa.

Bad Sachsa, den ......................

Hartmut MeiBner (Dipl.-Ing.)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) Satz 1 BauGB erfolgte am ............... bzw.
ist durch Unterrichtung und Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung vom ............... bis ...l
durchgefihrt worden.

Rollshausen, den ....................

(Dienstsiegel)
(Claus Bode)
Burgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Die von dem Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen berihrten Behérden und

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom ............... unter-
richtet und zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf die Umweltpriifung bis zum
............... aufgefordert.

Rollshausen, den ....................

(Dienstsiegel)
(Claus Bode)
Burgermeister

Offentliche Auslegqung gem. § 3 (2) BauGB

Der Rat der Gemeinde Rollshausen hat in seiner Sitzung am ............... dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 8 ,In der Bucht® der Gemeinde Rollshausen mit der Begrindung zugestimmt und unter
Berlicksichtigung der vorliegenden Umweltinformationen sowie den wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen die offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6f-
fentlichen Auslegung wurden am .................. ortstiblich bekannt gemacht. Die Bekanntmachung er-
folgte mit den Hinweisen,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen,

- dass ndher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen, die Begriindung,
die Umweltinformationen und die wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men haben vom .................. bis .o gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Rollshausen, den ....................

(Dienstsiegel)
(Claus Bode)
Burgermeister

Beteiligung der Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

Die von dem Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen berlihrten Behdérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB mit Schreiben
VOM i zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum .................. aufgefordert worden.

Rollshausen, den ....................

(Dienstsiegel)
(Claus Bode)
Burgermeister

Verfahrensschritt gem. § 4a (3) BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht” der Gemeinde Rollshausen ist nach der 6ffent-
lichen Auslegung geandert / erganzt worden. Daher wurde der Verfahrensschritt gem. § 4a (3) BauGB
in der Zeitvom ................ bis einschlieB8lich ............... durchgefihrt.

Rollshausen, den ....................

(Dienstsiegel)
(Claus Bode)
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Rollshausen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am .................. den Bebau-
ungsplan Nr. 8 ,In der Bucht“ der Gemeinde Rollshausen bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen nach Prifung der abgegebenen Stellungnahmen und der erforderlichen
Abwagung gem. § 10 (1) BauGB als SATZUNG beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

Rollshausen, den ......................

(Dienstsiegel)
(Claus Bode)
Burgermeister

Ausfertiqung

Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 (2) BauGB

Die von dem Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen berihrten Nachbarge-
meinden wurden gem. § 2 (2) BauGB am ............... Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht®
der Gemeinde Rollshausen informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum ............... auf-
gefordert.

Rollshausen, den .................... (Dienstsiegel)

(Claus Bode)
Birgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der
Bucht“ der Gemeinde Rollshausen sowie der beigefligten Begriindung mit dem Willen des Rates der
Gemeinde Rollshausen sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht® der Gemeinde Rollshausen werden bekundet.

Rollshausen, den ......................

(Dienstsiegel)
(Claus Bode)
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist am ...........cccc.oc. gem. § 10 (3) BauGB ortsublich mit dem Hinweis be-
kannt gemacht worden, wo der Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen und
die Begriindung von jedermann eingesehen und Uber den Inhalt Auskunft verlangt werden konnte. Auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung innerhalb von einem Jahr sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 Abs. 2 BauGB und weiter
auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) wurde hingewie-
sen. Damit tritt der Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht® der Gemeinde Rollshausen gem.
§ 10 (3) BauGB

IN KRAFT.
Rollshausen, den ......................
(Dienstsiegel)

(Claus Bode)
Birgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahre seit Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der
Bucht® der Gemeinde Rollshausen ist gem. § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften gem. § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften iber das Ver-
haltnis des Bebauungsplanes gem. § 214 (2) BauGB und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgan-
ges gem. § 214 (3) Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
»In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen nicht geltend / geltend gemacht worden.

Rollshausen, den ......................

(Dienstsiegel)
(Claus Bode)
Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Es wird hiermit amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift / Ablichtung des Bebauungsplanes
Nr. 8 ,In der Bucht“ der Gemeinde Rollshausen mit der Urschrift Gbereinstimmt.

Rollshausen, den ................
(Dienstsiegel)
Gemeinde Rollshausen

Der Burgermeister
Im Auftrage:

Mitteilung des Abwagungsergebnisses

Der Rat der Gemeinde Rollshausen hat am ............... die fristgerecht vorgebrachten Stellungnah-
men gem. §§ 2 (2), 3 (2) und 4 (2) BauGB geprift. Das Abwagungsergebnis ist mit Schreiben vom
.. mitgeteilt worden.

Rollshausen, den ......................

(Dienstsiegel)
(Claus Bode)
Burgermeister

Gemeinde Rollshausen

Bebauungsplan Nr. 8
"In der Bucht"

Rollshausen R
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Verfahrensstand:

Rechtsplan

Stadtplanungsbiiro Hartmut Mei3ner

Nelkenweg 5
D - 37441 Bad Sachsa
Tel.: 05523 - 83 27

Druckdatum:

10.01.2022

Fir diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor.
Sie darf ohne Zustimmung der Gemeinde weder vervielfaltigt,
noch Dritten zuganglich gemacht werden.

E-Mail: Hartmut-Meissner@t-online.de
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1.2. Luftbilde

| Plan

YA |

WA S

Luftbild aus dem Geoportal des Landkreises Gottingen

1.3. Literatur- und Grundlagenverzeichnis

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen basiert auf den
folgenden rechtlichen Planungsgrundlagen und Fachliteratur:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzZV 90),

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV),

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

- Raumordnungsgesetz (ROG),

- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV),

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

- Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

- Niedersachsisches Gesetz Uber Raumordnung und Landesplanung (NROG),
- Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),

- Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG),
- Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG),
- Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG),

- Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

- Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz (NNachbG),

- Landes - Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP),

- Regionale Raumordnungsprogramm 2010 (Altkreis Gottingen),

- Regionale Raumordnungsprogramm 2020 Géttingen (Entwurf),

- Landschaftsrahmenplan 2016 (Altkreis Gottingen),

- Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen,
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- 44, Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen,

- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung“ herausgegeben vom Umweltbundesamt,

- Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung,

- Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen,

- Informationen zum naturschutzfachlichen Ausgleich” herausgegeben vom Landkreis Gottin-
gen,

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und

- TA-L&rm.

Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden in der zurzeit gultigen Fassung rechtliche Verbindlichkeit.

1.4. Bebauungsskizze

Geplantes Bauvorhaben im Bereich Gewerbegebiet 1:

Zwei Reihengaragen mit ca. je 10 Einzelgaragen/Kleingaragen/Lagerboxen und Photovoltaikanlagen
mit ca. 200 kWp Leistung

1.5. Aufstellungsbeschluss

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* wurde gem. § 2 (1) BauGB
am 31.03.2021 durch den Rat der Gemeinde Rollshausen gefasst.

1.6. Inhalt, Umfang und Verzeichnis der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshau-
sen bestehen aus:

- Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht” der Gemeinde Rollshausen

bestehend aus:

Teil1 — Zeichnerische Festsetzungen,
Teil 2 — Planzeichenerklarung,

Teil 3 — Textliche Festsetzungen,
Teil4 — Ortliche Bauvorschrift,
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Teil 5 — Hinweise und
Teil 6 — Verfahrensvermerke.

- Begriindung mit Umweltbericht und Abwégung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht” der
Gemeinde Rollshausen

1.7. Planunterlage

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem Liegenschaftskataster im MafRstab 1:1000 verwendet. Die
Kartengrundlage und der Maf3stab wurden so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden
kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Maf3stabs, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforde-
rungen des 8§ 1 (2) PlanZV 90.

1.8. Anlass

Ein Vorhabentrager plant den Bau einer gewerblich genutzten Garagenanlage bzw. eines Lagers in
Verbindung mit einem Lagerplatz. Der Standort fur das geplante Vorhaben wurde auf Grund seiner
Zentralitat, seiner Verfigbarkeit und seiner planungsrechtlichen Voraussetzungen gewahit.

1.9. Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen hat die planungsrechtliche Aufgabe
die Grundlage zur Genehmigungsfahigkeit und somit zur Realisierung des geplanten Vorhabens in der
Gemeinde Rollshausen zu begriinden.

1.10. Offentliches Interesse

Das offentliche Interesse ist gegeben, da das geplante Vorhaben eine MalBnahme zur Starkung der
Wirtschaftsstruktur des Ortes darstellt und eine entwickelnde, rechtseindeutige und ordnende Funktion
im Sinne des § 1 (3) BauGB hat.

1.11. Angaben zur Gemeinde Rollshausen

Lage im Raum

Die Gemeinde Rollshausen gehdort der Samtgemeinde Gieboldehausen an und liegt mitten in Deutsch-
land, im Stiden des Bundeslandes Niedersachsen, im Landkreis Gottingen.

Einwohner

Die Gemeinde Rollshausen hat ca. 850 (Stand: 31. Dez. 2020) Einwohner. Die Bevdlkerungsdichte be-
tragt somit 73 Einwohner je kmZ.

1.12. Bestehendes Planungsrecht sowie Ubergeordnete Planu ngen und Nutzungsregelungen

1.12.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Fur den Bereich des geplanten Vorhabens gibt es noch keinen rechtverbindlichen Bebauungsplan. Auf
Grund der konkreten, stadtebaulichen Situation sind deshalb planungsrechtlich zurzeit alle Vorhaben
im Plangebiet nach § 35 BauGB (Vorhaben im Aul3enbereich) zu beurteilen.

Da ein Privilegierungstatbestand im Sinne des § 35 BauGB fur das geplante Vorhaben nicht vorliegt
und um die Intentionen der Gemeinde Rollshausen flir das betroffene Gebiet zu sichern und damit auch
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realisieren zu kdnnen, ist es notwendig mit dem planungsrechtlichen Instrumentarium der Aufstellung
eines Bebauungsplanes das erforderliche Planungsrecht an diesem Standort zu schaffen.

1.12.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landespl anung

- | = e
"~ p AR
e ———
0110 220 330 440 550m

Kartenauszug aus dem Geoportal des Landkreises Gottingen

Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Gottingen 2010 (RROP) sowie
der Anderung und Ergéanzung 2012:

In der Karte des Regionalen Raumordnungsprogramms unterliegt der Planbereich einer Darstellung als
,Vorbehaltsgebiet Erholung“ sowie aufgrund des sehr fruchtbaren Bodens auch als ,Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. Im Umfeld der ,Hahle" ist ein ,Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz®, ein ,Vorbehalts-
gebiet Natur und Landschaft* und ein Bereich zur Sicherung des Hochwasserabflusses ausgewiesen.

Seitens der Gemeinde Rollshausen wird davon ausgegangen, dass die o0.a. Belange der Raumordnung
in dem Verfahren zur Aufstellung der 44. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Gieboldehausen entsprechend berlcksichtigt wurden.

Auf Grund der Grol3e, des Inhaltes und der geplanten Nutzung widerspricht die vorliegende Bauleitpla-
nung nicht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Das Anpassungsgebot gem. § 1 (4)
BauGB wird daher im Rahmen der Bauleitplanung nicht verletzt.

1.12.3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

In der 44. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen ist fiir
das Plangebiet ,Gewerbegebiet* (GE) und Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

Da nach der neuen stadtebaulichen Konzeption in dem Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht* der Ge-
meinde Rollshausen als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet GE) gem. § 8 BauNVO und Flachen
fur die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 BauNVO festgesetzt sind, entsprechen diese Festsetzungen,
unter Bericksichtigung, dass die Darstellungen des Flachennutzungsplanes nicht parzellenscharf zu
werten sind, den Darstellungen in der 44. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Gieboldehausen. Durch den Bebauungsplan wird daher dem Entwicklungsgebot gem. § 8 (2)
BauGB in vollem Umfang entsprochen.
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44. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes de r Samtgemeinde Gieboldehausen
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PLANZEICHENERKLARUNG
ART DER BAULICHEN NUTZUNG FLACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT LUND WALD
(§ 5 Abs, 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGe -, {§ 5 Abs. 2 Nr. B und Abs, 4 BauGE)

§% 1 bis 11 der Baunutzungsverondnung - Bauhiv - )

Gewerbegablata Flachen fur die Landwirtschaft

GRONFLACHEN (© Lardiel Bicult
(&5 Abs. 2 Nr. § und Abs 4 BeuGHE)

SONSTIGE PLANZEICHEN

I Umgrenzung des
Bolzplatz I Anderungsbereiches

1.12.4. Aussagen des Landschaftsrahmenplanes

In der Karte VIl ,Einzelziele und MalRnahmen" des Landschaftsrahmenplan Goéttingen werden fir das
Plangebiet kaum Aussagen getroffen. Es gelten nur ,allgemeine Anforderungen an die Landwirtschaft
gem. Kap 8.6".

Fur die ,Hahle", die 6stlich vom Planungsraum verlauft, wird fur den Abschnitt sidlich der Kreisstral3e
der ,Erhalt und die Verbesserung bedeutsamer Raume fir die Gewasserretention" gefordert.

1.12.5. Luftbild mit dem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet

Im Osten, an das Plangebiet angrenzend, verlauft die ,Hahle". Der Geltungsraum des Plangebietes
befindet sich laut der Niedersachsischen Umweltkarten nicht im Uberschwemmungsgebiet der ,Hahle*,
allerdings liegen Teilflachen im dstlichen Bereich des Plangebietes innerhalb des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes (vgl. nachfolgendes Luftbild).
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Vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der ,Ha hle*

L

Plangebiet

Kartenauszug aus dem Geoportal des Landkreises Gottingen

1.12.6. Fachplanungen

Folgende Fachplanungen liegen zurzeit fir das Plangebiet vor und wurden bei der Erarbeitung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen beachtet:

Landes - Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP),

Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Gottingen 2010 (RROP) sowie der An-
derung und Ergénzung 2012,

Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Goéttingen 2020 (Entwurf)
Landschaftsrahmenplan 2016 (Altkreis Géttingen),

Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen,

44. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen
Umweltbericht gem. § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 8 ,In der
Bucht” der Gemeinde Rollshausen,

Bebauungsskizze von dem Vorhaben,

Biotoptypenibersicht (Bestand) und

Biotoptypenibersicht (Planung).

1.13. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden von Rollshausen werden im Planverfahren gem. § 2 (2) BauGB i.V.m. §
4 BauGB beteiligt. Die Gemeinde Rollshausen geht zum derzeitigen Stand des Verfahrens jedoch da-
von aus, dass deren Belange durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht berihrt werden.
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1.14. Verhaltnis zu anderen Bebauungsplangebieten

Auf Grund der in dem Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht" der Gemeinde Rollshausen getroffenen Fest-
setzungen werden nach derzeitigem Kenntnisstand keine Konflikte mit anderen Bebauungsplangebie-
ten gesehen.

1.15. Sonstige Nutzungsregelungen

Sonstige Nutzungsregelungen bestehen fur das Plangebiet nicht .

1.16. ErschlieBung

1.16.1. Verkehrliche Erschlie3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Standortes erfolgt Gber die KreisstralRe 106 (K 106) in Verbindung
mit dem bestehenden Wirtschaftsweg (Gemarkung Rollshausen, Flur 23, Teilflache Flurstick 101).

Die Aufnahme des ruhenden Verkehrs soll ausschlieZlich in dem Gewerbegebiet erfolgen.

1.16.2. Technische Erschlieung

Ver- und Entsorgungstrager

- Die Wasserversorgung erfolgt durch ,Eichsfelder Energie- und Wasserversorgungs GmbH"
(EEW),

- Die Loschwasserversorgung liegt im Zustandigkeitsbereich der Gemeinde Rollshausen,

- Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Abwasserverband Seeburger See,

- Die Niederschlagswasserentsorgung erfolgt durch die Samtgemeinde Gieboldehausen,

- Die Versorgung mit Elektrizitat wird von der Energienetz Mitte GmbH sichergestellt,

- Die Gasversorgung erfolgt durch die ,Harz Energie Netz GmbH und

- Die Millabfuhr wird vom Landkreis Géttingen durchgefihrt.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit den Ver- und Entsorgungsmedien ist noch nicht erfolgt. Die
erforderlichen ErschlieBungsplanungen sind daher bei der Realisierung des Vorhabens in Abstimmung
und im Einvernehmen mit den Ver- und Entsorgungstragern sowie den zustandigen Fachbehdérden zu
erarbeiten.

Als HochwasserschutzmalRnahme hat die Entsorgung des gesamten unverschmutzten Oberflachen-
wassers (hier: unverschmutztes Niederschlagswasser) durch Versickerung und Verdunstung auf dem
Grundstiick 105/2 zu erfolgen. Falls eine Versickerung auf dem Grundstiick nachweislich nicht mdglich
ist, ist die Entwasserung Uber die Einleitung in den Vorfluter bzw. durch einen Anschluss an das Regen-
wassernetz zu gewabhrleisten.

Fur die Mullabfuhr sind die ,Mullbehalter” zur Abfuhr an die Kreisstral3e 106 (K 106) vorzuziehen.

1.16.3. Altlasten und Bodenkontaminationen

Altlasten und/oder Bodenkontaminationen in dem Plangebiet sind der Gemeinde zurzeit nicht bekannt.

1.16.4. Kampfmittelbeseitigung

Da nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bomben in dem Plangebiet abgeworfen wurden, ist eine
Kampfmittelbelastung im Plangebiet zurzeit nicht bekannt. Sicherheitshalber sollte jedoch bei der Re-
alisierung der Planung die Notwendigkeit einer Untersuchung geprift werden.
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1.17. Malinahmen zur Realisierung der Planung

1.17.1. Zeitschiene

Die alshaldige Verwirklichung dieses Bauleitplanes ist abhéangig von der Dauer der erforderlichen Plan-
verfahren. Eine genaue Aussage kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht gemacht werden. Seitens der
Gemeinde Rollshausen wird davon ausgegangen, dass die Rechtsverbindlichkeit des Bebauungspla-
nes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen bzw. der planungsrechtliche Stand gem. § 33
BauGB im 1. Quartal des Jahres 2022 erreicht wird.

1.17.2. Bodenordnende MalRnahmen gem. BauGB

Seitens der Gemeinde Rollshausen sind zur Realisierung des Bauleitplanes zurzeit keine bodenord-
nenden MalRhahmen gem. BauGB vorgesehen.

1.17.3. Finanziellen Auswirkungen

Im Rahmen der Initiierung des privatwirtschaftlichen Vorhabens durch einen Vorhabentrager sowie die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
8 ,In der Bucht” sind fur die Gemeinde Rollshausen keine finanziellen Auswirkungen zu erwarten. Die
Finanzierung der Planung, der KompensationsmaRnahmen, der Baukosten und der Folgeinvestitionen
werden von dem Vorhabentrager ibernommen.

2. Umweltbericht gemaR § 2 (4) und 2a Satz 2 Nr. 2i. V. m. Anlage 1 zum BauGB

2.1. Einleitung und rechtliche Grundlage

Die 6kologische Empfindlichkeit eines Gebietes, das durch Vorhaben moglicherweise beeintrachtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich aufgefuhrter Nutzungs- und Schutzkriterien unter Berticksichtigung
der Kumulierung mit anderen Vorhaben in ihrem gemeinsamen Einwirkungsbereich zu beurteilen.

Auf Grund der Novellierung des Baugesetzbuches durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Baw) ist es ab dem 20.07.2004 erforderlich eine Umweltpriifung gem. § 2 (4) BauGB durchzufih-
ren. Fur alle Bauleitplanverfahren nach neuem Planungsrecht mit der obligatorisch durchzufiihrenden
Umweltprifung regelt § 17 UVPG die Verbindung der Verfahrenserfordernisse des UVPG und des
BauGB. Danach wird die ,Umweltvertraglichkeitsprifung einschl. Vorprifung des Einzelfalls" im Aufstel-
lungsverfahren (Bauleitplanverfahren) als ,Umweltpriifung nach dem BauGB" durchgefiihrt, wenn die
Umweltprifung zugleich den Anforderungen einer Umweltvertraglichkeitsprifung gerecht wird.

Der Inhalt und die methodische Vorgehensweise des Umweltberichts wird gem. der Anlage zu § 2 (4)
und § 2a BauGB festgelegt. Im Rahmen der Umweltpriifung wird eine 6kologische Bewertung des Stan-
dortes vorgenommen, die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vorhabens ermittelt und in einem
Umweltbericht gem. der Anlage zu § 2 und 2a BauGB beschrieben und bewertet. Ziel ist es, letztendlich
neben der Bewertung des vorgegebenen Standortes, relativ konfliktarme Bereiche zum Zwecke einer
Okologischen Risikominimierung herauszustellen und ihre Eignung in Bezug auf die zu erwartenden
Umweltauswirkungen zu beurteilen. Der Umweltbericht ist damit ein zentrales Instrument und unver-
zichtbarer Teil der Begriindung zum Bauleitplan. Die Ermittlung fir die Umweltprifung und den Umwelt-
bericht bezieht sich gem. § 2 (4) BauGB auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und zeitge-
mafen Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplanes in angemessener
Weise verlangt werden kann. Dabei ist bei der Ermittlung der evtl. mdglichen Beeintrachtigung sowie
des Inhalts und Detaillierungsgrades des Umweltberichts auch zu beachten, dass die Konfliktbewalti-
gung in einigen Bereichen der spateren Vorhabenszulassung (Ebene der Genehmigungsplanung) Uber-
lassen bleiben muss, da sie im verbindlichen Bauleitplanverfahren zustéandigkeitshalber nicht abschlie-
Rend ermittelt und beurteilt werden kann.
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Die Grenzen des fur den Umweltbericht notwendigen Untersuchungsraumes wurden vorwiegend auf
den raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes festgelegt. Durch diese Mal3nahme besteht die Mog-
lichkeit mit den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes die evtl. méglichen Nutzungskon-
flikte planungsrechtlich in ausreichendem Mal3e bewaltigt zu kdnnen.

Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet den Fachbeitrag Natur- und Umweltschutz und dessen fach-
liche Beschreibung des Bestandes mit Bewertung und der Eingriffsermittiung durch die Planung.

Nach Erfassung, Beschreibung und Beurteilung der folgenden, zu bertcksichtigenden Schutzgiter

- Schutzgut ,Mensch*,

- Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften”,
- Schutzgut ,Boden und Flache*,

- Schutzgut ,Wasser",

- Schutzgut Klima/Luft*

- Schutzgut ,Landschaftsbild* und

- Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter*

innerhalb des Plangebietes und dem betroffenen Bereich wird die Erheblichkeit der méglichen Eingriffe
und Beeintrachtigungen fir die einzelnen Schutzgiter und deren Wechselwirkung untereinander be-
stimmt und eine Auswirkungsprognose fiir den Naturhaushalt und fiir das Landschaftsbild ermittelt und
dargestellit.

Begriffserlauterung

Zum Begriff der ;Erheblichkeit® nachteiliger Umwelteinwirkungen bestehen keine ausdriicklichen Vor-
gaben.

Allerdings sind die fur das Vorhaben in der Anlage 1 Nr. 18 zum Gesetz uber die Umweltvertréaglich-
keitspriufung (UVPG) und zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Niedersachsen
(NUVPG) ggf. vorhandenen Grol3en- oder Leistungswerte als eine Wertung des Gesetzgebers anzuse-
hen, wann bei einem Vorhaben in der Regel von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen aus-
zugehen ist. Bei lediglich vorprifungspflichtigen Vorhaben kann somit von erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen nur ausgegangen werden, wenn sie auf Grund besonderer Umstande vergleich-
bar ,schwere" Umweltauswirkungen haben kénnen.

Die Bewertungsmafstébe sind im Ubrigen bei planerischen Entscheidungen (wie im Fall der Bauleitpla-
nung) so weit nicht zwingendes Recht (Rechtsvorschriften, die den Schutz der Umweltbelange in der
planerischen Abwéagungsentscheidung zum Gegenstand haben) zu beachten ist, nach Abwagungs-
grundsatzen festzulegen. Es ist auf Grund tatséchlicher Anhaltspunkte oder auf Anwendung von Erfah-
rungswerten basierende Einschatzungen der Gemeinde Rollshausen ausreichend.

2.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und d  er Landschaftspflege

Checkliste Bemerkungen

betroffen
nicht betroffen

Schutzguter
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Biotoptypen
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden und Flache*
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Wasser*
Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Luft"

Beeintrachtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild”
Wirkungsgefiige der Schutzgiter untereinander

“

X[ X[ X| X]| X]| X]| X
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Biologische Vielfalt | X ‘ |
Schutzgebiete / geschiitzte Objekte

Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU-Vogelschutzrichtlinie
79/409/EWG X
Gebiete der Flora — Fauna - Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X
Naturschutzgebiete X
Nationalparke X
Biospharenreservate X
Landschaftsschutzgebiete X
Naturpark Harz X
Naturdenkmale X
Geschitzte Landschaftsbestandteile X
Gesetzlich geschitzte Biotope X
Wasserschutzgebiet X
Uberschwemmungsgebiete X
Denkmalgeschitzte Gebiete X
Darstellungen von Flachen des Abfallrechts X
Heilquellenschutzgebieten X
Flachen mit Bodenkontaminationen X
Zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermei- X
dung von Emissionen)

Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit x
und die Bevolkerung insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter X
Grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen X
Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte X
Gebiete mit Uberschreitung der festgelegten Umweltqualititsnormen

gem. Gemeinschaftsvorschriften

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéassern X
Nutzung erneuerbarer Energien X
Sparsame und effiziente Nutzung von Energie X
Darstellung von Landschaftsplanen X
Darstellung von Landschaftsrahmenplanen X
Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von bindenden Beschlissen der Européa- X
ischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uber-
schritten werden

2.3. Einstufung der Umwelteinwirkungen nach UVPG und NUV PG

Prifung der UVP-Pflichtigkeit des geplanten Vorhabe ns dem UVPG / Anlage 1 Nr. 18

Nach Anlage 1 Liste ,UVP-pflichtige Vorhaben" des UVPG ist das Vorhaben nicht vorprufpflichtig und
auch nicht UVP-pflichtig.
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Prifung der UVP-Pflichtigkeit des geplanten Vorhabe ns nach dem NUVPG / Anlage 1 Liste

Die Prifungen nach dem NUVPG haben ergeben, dass das Vorhaben gem. NUVPG Anlage 1 nicht
vorprifpflichtig und auch nicht UVP-pflichtig ist.

2.4. Inhalt, Ziel, Erforderlichkeit und Auswirkungen des Bauleitplanes

2.4.1. Kurzdarstellung des Inhaltes des Bauleitplanes

Die planungsrechtliche Grundlage zur Erreichung des Planungszieles soll durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen erfolgen und die zur Verfligung ste-
hende Flache des Plangebietes soll mit den, in den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ange-
gebenen Nutzungen und planungsrechtlichen Regelungen tberplant werden.

Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen sind die Festsetzungen
eines ordnungsgeman erschlossenen Gewerbegebietes und der erforderlichen Ausgleichsmafl3nahmen
zur Realisierung des geplanten Vorhabens.

Fur die Errichtung des Gewerbegebietes ist die neugebildete, unbebaute Parzelle der Gemeinde Rolls-
hausen, Gemarkung Rollshausen, Flur 23, Flurstiick 105/2 vorgesehen. Die Parzelle liegt im Geltungs-
bereich der 44. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen.
In der vorbereitenden Bauleitplanung ist als Art der Nutzung ,,Gewerbegebiet” (GE) BauNVO und Fla-
chen fur die Landwirtschaft dargestellt. Auf der Grundlage dieser Darstellungen wurde in dem Bebau-
ungsplan das ,Gewerbegebiet* (GE) BauNVO und die Flache fiir die Landwirtschaft mit der Zweckbe-
stimmung ,Bluhwiese"” (hier: Ausgleichsflache) entwickelt und festgesetzt.

Zum Schutz der bestehenden Wohnbebauung in der Ortslage wurde als ImmissionsschutzmafZnahme
eine Nutzungseinschrankung des Gewerbegebietes festgesetzt.

2.4.2. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitpl anes

Die Gemeinde Rollshausen verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht” das
Ziel, durch entsprechende Festsetzungen die im Flachennutzungsplan dargelegten Intentionen als ,Ge-
werbegebiet” zu realisieren, eine nachhaltige planungsrechtliche Grundlage fiir das Vorhaben und somit
Rechtssicherheit fur die erforderlichen Investitionen zu schaffen, eine Vertraglichkeit mit den umliegen-
den Nutzungen zu erreichen und das Plangebiet stadtebaulich zu ordnen. Dies erfolgt unter Bertick-
sichtigung des Grundprinzips einer geordneten und nachhaltigen Entwicklung und damit insbesondere
auch unter ausreichender Beriicksichtigung der im Rahmen des Abwagungsgebotes zu beachtenden
Belangen der Betroffenen Schutzguter.

Primarziele fir die Belange der Schutzguter des Naturhaushaltes und der Landschaftspflege, die fir
den Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen von Bedeutung sind:

- Vermeidung erheblicher und unzuléassiger Beeintrachtigungen aller Schutzgiter des Naturhaus-
halts,

- Ausgleich des moglichen Eingriffs,

- Vermeidung von Nutzungskonflikten mit den sensiblen Nutzungsarten in der Umgebung und

- sparsamer Umgang mit Grund und Boden.

Ein weiteres Ziel der Planung ist es dem Bauherrn einen gréf3stmdglichen Gestaltungs- und Nutzungs-
spielraum in dem Plangebiet zu gewahren. Dieser Tenor sollte auch bei einer evtl. Befreiung gem. § 31
BauGB Berticksichtigung finden.

2.4.3. Kurzdarstellung der Erforderlichkeit des Bauleitpla nes

Ausloser des vorliegenden Planverfahrens ist das geplante Vorhaben auf einer Teilflache des in der 44.
Anderung des Flachennutzungsplanes dargestellten ,Gewerbegebietes”. Da das Vorhaben auf Grund
des bestehenden Planungsrechtes zurzeit nicht realisiert werden kann, wird seitens der Gemeinde
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Rollshausen, im Rahmen ihrer kommunalen Planungshoheit, die Erforderlichkeit gem. § 1 (3) BauGB
gesehen, das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht" durchzufiihren und
somit das erforderliche Planungsrecht fiir das geplante Vorhaben zu schaffen.

2.4.4. Kurzdarstellung der wesentlichen Auswirkungen des B auleitplanes

Durch die Ausweisung und Realisierung des Gewerbegebietes werden Beeintrdchtigungen der Schutz-
guter in unterschiedlicher Intensitat auftreten. Durch die festgesetzten MalRnahmen im Plangebiet zur
Vermeidung, Verringerung und Ausgleich der Beeintréachtigungen wird davon ausgegangen, dass durch
das geplante Vorhaben die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur- und Wasserhaushaltes nicht
unzuldssig gestort wird. Detaillierte Aussagen kénnen den nachfolgenden Ausfiihrungen des Umwelt-
berichtes entnommen werden.

Die Realisierung des Bauleitplanes wird positive Auswirkungen auf die wirtschaftliche Entwicklung der
Gemeinde Rollshausen haben.

2.5. Beschreibung und Begriindung fur die getroffenen Fes tsetzungen

2.5.1. Vorbemerkungen

Die zur Verfigung stehende Flache des Plangebietes soll mit den, in den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen angegebenen Nutzungen und Regelungen tberplant werden. Die nachfolgend gewahl-
ten Festsetzungen in dem Bebauungsplan wurden mit der nétigen Rechtssicherheit, Bestimmtheit und
Vollziehbarkeit getroffen.

2.5.2. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

In der 44. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen ist fiir
einen Teilbereich des Plangebietes als Art der baulichen Nutzung ,Gewerbegebiet* (GE) gem. § 1 (2)
Nr. 9 BauNVO dargestellt worden. In dem Bebauungsplan wird durch die Festsetzung eines Gewerbe-
gebietes gem. § 8 BauNVO dieser Darstellung Rechnung getragen.

Durch die festgesetzte Art der baulichen Nutzung soll die planungsrechtliche Grundlage fur das geplante
Vorhaben geschaffen werden.

Im vorliegenden Fall soll mit dem Instrumentarium der Bauleitplanung versucht werden, ein konfliktfreies
Nebeneinander von schutzwiirdigen (in der Nahe vorhandene Wohnnutzung zu berticksichtigen) und
emittierenden Gebieten zu erreichen.

2.5.3. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines

In dem Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen ist das Mal3 der baulichen Nut-
zung durch den Orientierungswert fir Obergrenzen hinsichtlich der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Hohe der baulichen Anlagen (Oberkante) als Hochstwert bestimmt. Mit diesen Festsetzungen ist eine
hinreichend genaue Bestimmung der baulichen Dichte und Héhenentwicklung entsprechend der stad-
tebaulichen Konzeption gesichert. Die Festsetzungen erfolgten auf der Rechtsgrundlage des § 9 (1) Nr.
1 BauGB.

Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO

Um die Flachen im Plangebiet optimal nutzen zu kénnen wurde die Grundflachenzahl mit dem Ober-
grenzenmald gem. 8 17 (1) BauNVO fiir Gewerbegebiete (hier: GRZ 0,8) im Bebauungsplan Nr. 8 ,In
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der Bucht" der Gemeinde Rollshausen festgesetzt. Die Hohe der maximal zulassigen Grundflachenzahl
von 0,8 wurde gewahlt, um eine ausreichend hohe Bebauungsverdichtung im Plangebiet zu erreichen
und somit dem Grundsatz gem. § 1a BauGB gerecht zu werden.

Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

Die Festsetzung der H6hen der baulichen Anlagen soll dazu beitragen, dass eine so gering, wie mogli-
che Beeintrachtigung des Landschaftsbildes erreicht wird. Die H6henbegrenzung in dem Gewerbege-
biet gem. § 8 BauNVO erfolgt durch die Festsetzung der Oberkante der baulichen Anlagen < 164 m Q.
NHN.

2.5.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (& 23 BauNVO)

Baugrenze gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet wurde mittels Baugrenze grof3ziigig und eindeutig
festgesetzt. Diese Malinahme wird als erforderlich angesehen, um dem Investor einen stédtebaulich
vertraglichen Gestaltungsspielraum zu gewédhren sowie eine gré3ere Flexibilitat bei der Errichtung des
Vorhabens und somit eine gré3ere Effizienz im Plangebiet zu erreichen, ohne dass die planungsrecht-
lich und ordnungspolitisch erforderliche Zielausrichtung des verbindlichen Bauleitplanes verletzt wird.
Die im Bebauungsplan flachenhaft festgesetzten Baugrenzen durfen mit den baulichen Anlagen des
Vorhabens nicht Uberschritten werden.

2.5.5. Verkehrsflachen (8§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Fur die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes und der landwirtschaftlichen Flachen wurde eine
undifferenzierte StralRenverkehrsflachen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

2.5.6. Flachen fur den Hochwasserschutz (8 9 (1) Nr. 16 Ba uGB)

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der ,Hahle* wurde gem. § 9 (6a) Satz 2 BauGB im
Bebauungsplan vermerkt.

Innerhalb des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der ,Hahle* ist zum Hochwasserschutz
und zur Regelung des Wasserabflusses gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB eine Retentionsflache als kiinstlich
anzulegende wasserbauliche MaBhahme in Form einer Mulde zu erstellen.

Um die geplante bauliche Nutzung einer Teilflache des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebie-
tes der ,Hahle" zu ermdglichen, ist der vollstandige Ersatz von Retentionsvolumen, der durch Baumalf3-
nahmen verloren geht, im Verhaltnis 1:1 durch die geplante Mulde auszugleichen. Eine Ausgleichsbi-
lanzierung hinsichtlich der Betroffenheit des Retentionsvolumens und die Ausbauplanung fir die was-
serbauliche Maflinahme ist im Baugenehmigungsverfahren entsprechend vorzulegen. Als Grundlage fur
die Ausgleichsbilanzierung ist der folgende Héhenplan vom 09.09.2021 des Vermessungsbiros HWR
zu verwenden.

Die Einbeziehung des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der ,Hahle* in die BaumaR-
nahmen kann als zuldssig angesehen werden, da die Mal3nahmen nicht in der FlieRstrecke der ,Hahle",
sondern neben dem FlieRgewésser in der Uberflutungsflache (Retentionsflache) liegt und somit keine
Barrierewirkung fir den Hochwasserabfluss entwickelt. Da sich das Niveau der aufgeschitteten Flache
Uber der Retentionsflache befindet, ist keine Behinderung durch die Gebaude oder gelagerte Gegen-
stande im Uberschwemmungsgebiet und kein Fortschwammen von Gegenstanden zu erwarten.

In Zeiten ohne Uberflutung kann die kiinstliche Retentionsflache im Sinne des § 3 (1) der textlichen
Festsetzungen landwirtschaftlich genutzt werden.
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Berechnung des durch das Vorhaben verlorengehenden Retentionsraumes

Die betroffene Flache des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Hahle betragt maximal
36mx31lm=1116 m?

Die sehr geringe Hohendifferenz It. Hohenplan betragt: 156,38 m — 156,15 m = 0,23 m

Bei der Dreieckshohe von 0,23 m ergibt sich folgender Berechnungsansatz:
36mx31mx0,23m:2=1283 ms

Bei der festgesetzten Retentionsflache von 26 m x 15 m = 390 m2 wirde theoretisch die Tiefe der Flache
0,33 m betragen. Bei den notwendigen Gelandemodellierungen kann realistisch von einer Tiefe von ca.
0,40 m ausgegangen werden.

Anmerkung:

Die notwendigen Aufschittungen liegen im Zentimeterbereich (ca. 23 cm im 6stlichen Bereich).

Hoéhenplan

Héhenplan |

Gemeinde
Flur: 23 Aufgenommen: Felix Neisen (08.09.21}
Mafistab:  1:400 Bearbaiter: Felix Neisen

Geschb.-Nr.: 218488 Datum: 09.09,2021

2.5.7. Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) 2 4. BauGB)

Um stadtebaulich bedenkliche Spannungen zwischen dem Wohnen und dem Gewerbe zu vermeiden,
sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevdélkerung zu bertcksichtigen.

Durch die vorhandenen schutzwiirdigen Wohnnutzungen in der Nahe des Plangebietes ist es erforder-
lich immissionsschutzrechtliche Festsetzungen in dem Bebauungsplan zu treffen. Da von den einzelnen
Immissionsarten nur der Larm eine Nahfeldwirkung entwickelt (eine Nahfeldwirkung kann bei anderen
Immissionsarten durch MaRnahmen in den Genehmigungsverfahren vermieden werden), sind zur Ver-
meidung eines Nutzungskonfliktes nur MalRnahmen hinsichtlich des Schallschutzes in dem Bebauungs-
plan vorzunehmen.

Um die in der Nahe befindlichen sensiblen Nutzungen zu beriicksichtigen und die Schallschutzsituation
nicht zu verscharfen sind daher zum Zwecke des Immissionsschutzes in dem Gewerbegebiet gem. § 8
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BauNVO nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (hier:
Mischgebietsrelevante Vorhaben im Sinne des § 6 BauNVO).

Diese Einschréankung der Nutzung ist stadtebaulich vertretbar, da in der Gemeinde Gewerbegebiete
ohne diese Einschrankung zuldssig sind (hier: Gliederung der Gewerbegebiete in ihrer Gesamtheit).

2.5.8. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun g von Natur und Landschaft

Als AusgleichsmalRnahme fiir nicht vermeidbare Eingriffe in Biotope und Lebensrdume ist auf der fest-
gesetzten Flache von rd. 2.179 m? fir die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB eine artenreiche
.BlUhwiese" (Blumenwiese), als Giberlebenswichtiges Biotop fiir eine Vielzahl von Insekten, mit regiona-
lem Saatgut (autochthones Saatgut) dauerhaft anzulegen und fachgerecht zu unterhalten.

2.5.9. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 (7) Ba  uGB)

Der gem. § 9 (7) BauGB festgesetzte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der
Bucht* der Gemeinde Rollshausen ist in der Planunterlage durch das Planzeichen 15.13 der Planzei-
chenverordnung (PlanzV 90) eindeutig zeichnerisch festgesetzt, so dass die Ubertragbarkeit seiner
Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig moglich ist.

Der Ubersichtsplan vermittelt eine Ubersicht (iber die Lage des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 8 ,In der Bucht” im Gemeindegebiet der Gemeinde Rollshausen. In der Darstellung des ent-
sprechenden Planausschnittes ist das Plangebiet farblich gekennzeichnet.

Die Festsetzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Plangebietes erfolgte im vorliegenden Fall unter
Einbeziehung der stadtebaulich erforderlichen Bereiche:

- um das beabsichtigte stadtebauliche Ziel durch entsprechende Festsetzungen im Plangebiet
zu erreichen,

- um die Vertraglichkeit zu den umliegenden Nutzungsstrukturen und Raumanspriichen durch
entsprechende Festsetzungen herzustellen bzw. zu sichern zu kénnen,

- um den erforderlichen Natureingriff auf das notwendige Mal3 zu begrenzen und

- die ErschlieBung rechtseindeutig zu sichern.

2.5.10. Ortliche Bauvorschrift gem. der Niedersachsischen B auordnung

Die Festsetzungen der Ortliche Bauvorschrift gem. der Niederséchsischen Bauordnung wurden aus
Griinden der Sicherheit und des Klimaschutzes gewabhilt.

2.6. Angaben Uber den Standort des geplanten Vorhabens

Standortgriinde

Durch die Darstellung des ,Gewerbegebietes” in der 44. Anderung des wirksamen Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Gieboldehausen i.V.m. der Erwerbsmaoglichkeit des Grundstiickes und der
zentralen Lage ist die Mdglichkeit der Realisierung des Vorhabens in Rollshausen vorgegeben.

Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen
liegt stidostlich der Ortslage von Rollshausen (angrenzend).

GréRRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen hat eine
FlachengroRe von ca. 5.051 m2.
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Vorhandene Bebauung und gegenwaértige Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden zurzeit als landwirtschaftliche Ackerflache und Wirtschaftsweg ge-
nutzt. Hochbauliche Anlagen bestehen im Geltungsbereich nicht .

Vorhandene Abgrenzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen
wird

- im Westen durch die Ortslage von Rollshausen,

- im Norden durch KreisstraRe 106 sowie der Anlagen im Bereich des Dorfgemeinschaftshauses,
- im Suden durch landwirtschaftliche Flachen und

- im Osten durch landwirtschaftliche Flachen in Verbindung mit der ,Hahle" begrenzt.

Gelandeverhéaltnisse und Héhenlagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den umgebenden Gebieten befindet sich ein relativ fla-
ches Gelande in einer Hohenlage von ca. 157 m 0. NHN. Das Gelande im Plangebiet fallt von Westen
nach Osten zur ,Hahle" hin ab. Die topographischen Verhaltnisse im Plangebiet lassen die geplanten
Nutzungen zu und sind grundsatzlich als positiv zu bewerten.

Beeintrachtigungen

Zurzeit gehen von dem Plangebiet nur die landwirtschaftstypischen Beeintrachtigungen aus.

Eigentumsverhéaltnisse

AuRRer dem Wirtschaftsweg befindet sich die Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In
der Bucht* der Gemeinde Rollshausen in privatem Eigentum.

2.7. Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen
hat eine Gré3e von ca. 5051 m2 und als Art der baulichen Nutzung wurde fiir den raumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO und Flache fur die Landwirt-
schaft gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB sowie StralBenverkehrsflache gem. 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Stadtebauliche Kenndaten

(Angaben Uber Art und Umfang des geplanten Vorhabens)

Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO ca.2.244 m?= 445 %
davon bebaubare Grundstiicksflache bei der GRZ 0,8 = 1.1795 m?

Flache fur die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB ca.2.179m?= 43,1%
StraRenverkehrsflachen gem. 9 (1) Nr. 11 BauGB ca. 628m?= 124 %

y ca. 5.051 m2=100,0%

Bruttobauflache = ca. 5.051 m?2 Nettobauflache = ca. 2.244 m?2

2.8. Untersuchungsraum, Untersuchungsumfang und Detailli erungsgrad

Die Gemeinde Rollshausen legt gem. 8 2 (4) Satz 2 BauGB fur den Umfang und den Detaillierungsgrad
der Ermittlung der umweltbezogenen Informationen und der Belange fiir die Abwagung fest, dass aulRer
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der Umweltprifung und dem Umweltbericht keine Untersuchungen fir die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 ,In der Bucht" der Gemeinde Rollshausen zu erarbeiten sind.

Im Rahmen der Verfahrensschritte gem. § 4 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange darum gebeten, die Gemeinde Rollshausen im Hinblick auf den Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB uber alle notwendigen Informationen fiir ein sachge-
rechtes und optimales Planungsergebnis zu unterrichten.

2.9. Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und -planen

Umweltschutzziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Bedeutung fiir die
Bauleitplanung:

Rechtsgrundlage Schutzgut ,Mensch*

- Bundesimmissionsschutzgesetz, TA Larm hinsichtlich des Schallschutzes (Einhaltung der
Grenzwerte in Bezug zu Siedlungsgebieten)

- Schutzziele fur die folgenden Schutzguter ,Boden®, ,Wasser" ,Luft/Klima“ und ,Landschaft" zur
Erhaltung der Lebensgrundlagen

Rechtsgrundlage Schutzgut ,Boden*

- Bundes-Bodenschutzgesetz, Bodenschutz- und Altlastenverordnung (Anforderungen an die
Nutzungen gegen schadliche Bodenbelastungen)
- §la Baugesetzbuch (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)

Rechtsgrundlage Schutzgut ,Wasser*

- EU-Wasserrahmenrichtlinie (Mal3gaben zur Vermeidung einer Verschlechterung der Wasser-
qualitéat und Vermeidung von Hochwasserereignissen)

- EU-Grundwasserrichtlinie zum Schutz des Grundwassers vor Verschmutzung und Verschlech-
terung (Mal3gaben zur Verhinderung des Einbringens von Schadstoffen in das Grundwasser)

- Niedersachsisches Wassergesetz (Umsetzung der 0.g. MaR3gaben auf Landesebene)

Rechtsgrundlage Schutzgut Klima / Luft”

- Protokoll von Kyoto vom 16.03.1998 zur Verminderung der Treibhausgasemissionen (Verrin-
gerung der COz-Emissionen als wesentliche Triebkraft fir neue Technologien (Biogasanlage,
BHKW))

- Richtlinie des Européischen Parlaments und des Rates tber Luftqualitat und sauberere Luft fir
Europa (Mai 2008) (Regelung der Qualitatsstandards von Luft, die einzuhalten sind (Grenz-
werte, Alarmstufen))

- Bundesimmissionsschutzgesetz (Umsetzung der 0.g. MaRgaben auf Bundesebene)

- Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zur Reinhaltung der Luft - TA Luft) (Umsetzung der 0.g. Mal3gaben auf Bundesebene)

Rechtsgrundlage Schutzgut ,Pflanzen / Tiere*

- EU-Artenschutzverordnung, Bundesartenschutzverordnung (Bestimmen der Arten, die beson-
ders oder streng geschitzt sind und deren primare Lebensrdaume nicht beeintréachtigt werden
darfen)

- FFH-Richtlinie der Européaischen Gemeinschaft (FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiet)

- Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Naturschutzgesetz (Besonders geschitzte Ar-
ten gem. Anhang IV der FFH-Richtlinie. Mal3gaben zu Eingriffsvermeidung, -verminderung und
-kompensation)
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Rechtsgrundlage Schutzgut ,Landschaft”

- Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Naturschutzgesetz (MaRhahmen zur Eingriffs-
vermeidung, -verminderung und -kompensation hinsichtlich Vielfalt, Eigenart und Schénheit von
Natur und Landschaft)

Rechtsgrundlage Schutzgut ,Kultur- und Sachgiiter"

- Artikelgesetz v. 1. Juni 1980 zur Berucksichtigung des Denkmalschutzes im Bundesrecht und
Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (Keine Relevanz, da keine Kultur- u. Sachguter be-
troffen sind)

Die urspriinglichen Ziele aus Fachgesetzen sind grundsatzlich basierend auf dem Vermeidungsgebot
des Eingriffes formuliert. MaRnahmen sind flachensparend und mit dem geringstmdoglichen Eingriff
durchzufihren.

Der Verursacher ist verpflichtet vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen. Soweit Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies zu begriinden und die erheb-
lichen Beeintrachtigungen sind zu kompensieren (8 15 BNatSchG).

Die ebenfalls in § 15 BNatSchG gultigen Verursacherpflichten sind einzuhalten.

2.10. Umweltbezogene und planungsrechtliche Informationen fur das Bauleitplanverfahren

2.10.1. Fachgesetze, Verordnungen und Satzungen

Die festgelegten Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus nachfolgenden Fachgesetzen inkl. zuge-
horiger Verordnungen in der jeweils giltigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV),

- Bundesimmissionsverordnung (BImSchV),

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),

- Flora Fauna Habitat Richtlinie (FFH-RL),

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

- Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (VAwWS),
- Vogelschutz Richtlinie (VS-RL) und

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG).

Siehe auch Pkt. 1.3 und Pkt. 2.2 der Begriindung

2.10.2. Fachplanungen und -gutachten

Als Fachplanungen liegen die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Giebolde-
hausen und der Umweltbericht vor.

2.11. Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der  Aufstellung berticksichtigt wurden

Um dem bauleitplanerischen Ziel (hier: ,zum Schutz und zur Entwicklung der nattrlichen Lebensgrund-
lagen beizutragen“) zu entsprechen war es fur die anstehenden Abwagungs- und Entscheidungspro-
zesse erforderlich, die Planinhalte auf der Grundlage:

- der rechtlich zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben und sonstigen Bestimmungen,
- der Ergebnisse der Bewertungen des Umweltberichts,
- der Ergebnisse der erarbeiteten Eingriffsausgleichbilanzierung,
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- der eingehenden Stellungnahmen der Fachbehdérden

und unter Beachtung der seitens der Gemeinde stadtebaulich beabsichtigten Entwicklungsziele im
raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes zu erarbeiten.

Im Planverfahren wurden die vorhandenen Belange, Defizite und Forderungen im Sinne des § 1la
BauGB aufgearbeitet und somit die rechtlich zulassigen, umweltvertraglichen und stadtebaulich geord-
neten Rahmenbedingungen geschaffen.

2.12. Bewertungsmethode zur Bewertung der Umweltauswirkun gen gem. Umweltpriifung

Die betrachteten Schutzgiter wurden nach der folgenden Methode bewertet:

Bedeutung Wert-/Bedeutungsstufe
(6kologischer Wertfaktor)

Bereich von besonderer Bedeutung fir den Naturschutz V
Bereich von besonderer_ bis allgemeiner Bedeutung fiir den Na- v
turschutz

Bereich von allgemeiner_Bedeutung fur den Naturschutz [

Bereich von allgemeiner_ bis geringer Bedeutung fir den Natur- Il
schutz

Bereich von geringer Bedeutung fiir den Naturschutz I

Fur die Bewertung der Biotoptypen wurden die Wertigkeiten aus ,Drachenfels” (2018) zur Einschatzung
des Kompensationsbedarfes angewendet.

2.13. Bewertung der Schutzgiter (Bestand) innerhalb des P langebietes

2.13.1. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Mensch*

Immissionsschutz

Immissionen im Plangebiet sind zurzeit nur von der landwirtschaftlichen Nutzung, dem StralRenverkehr
und den umgebenen Bereichen (Betrieb, Dorfgemeinschaftshaus und Schie3stand) zu erwarten. Die
Flachen westlich des Plangebietes sind zur Ortslage hin hauptséchlich gewerblich gepréagt.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich westlich in rd. 65 m Entfernung zum Plangebiet hinter
den schallabschirmenden Gebauden der Firma ,Kurth-Bau“. Es sind keine sensiblen Bereiche wie Kin-
dergarten, Altenheime oder Krankenhauser in der unmittelbaren Umgebung bekannt.

Freiraumbezogene Erholung

Das Plangebiet selbst hat keine freiraumbezogene Erholungsfunktion.
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Bewertung fir Schutzgut ,Mensch”

Das Plangebiet hat zurzeit auf Grund der Aul3enbereichslage und der bestehenden landwirtschaftlichen
Nutzung keine Bedeutung fir die freiraumbezogene Erholung und als Siedlungspotenzial.

2.13.2. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Arten und Lebensgemeins chaften”

Die Belange des Artenschutzes unter Beriicksichtigun g des 8 44 BNatSchG

Die Vegetation des Planungsraumes ist stark anthropogen bestimmt. Seltene, geschiitzte bzw. gefahr-
dete Tier- und Pflanzenarten konnten nicht nachgewiesen werden und sind hier auch nicht zu erwarten.
Die Ackerflache, die aufgrund der intensiven Bewirtschaftung artenarm ist, wird der Wertstufe | zuge-
ordnet und ist somit nur von geringer Bedeutung.

Die im Plangebiet erfassten Vogel setzen sich aus weit verbreiteten und in Niedersachsen haufig anzu-
treffenden Vogelarten zusammen. Aufgrund der Begehungen und der vorgenommenen Untersuchung-
en konnte das Vorkommen von Bodenbritern und Feldhamstern (hier: ,Hahleaue* mit einem tendenziell
oberflachennahen Grundwasserstand) nicht bestatigt werden, so dass grundsatzliche artenschutzrecht-
liche Bedenken unbegriindet sind.

Biotoptypenubersicht (Bestand)

|
\ Dorfgamainschaftshaus \
|

—_—"

Flachenermittlung (Bestand)

Anmerkung:

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an das bei der 44. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Gieboldehausen verwendeten Berechnungsmodelles.

Bei der Einstufung der Biotoptypen und Vegetation (Einstufung nach ,Drachenfels 2018") muss von dem
tatséchlichen Bestand ausgegangen werden. Danach ist von den folgenden Biotoptypen auszugehen:

Bestandsnummer: B1

Flachengrofie: 4,423 m?

Nr. / Code: 11.1.2 (AL)

Biotoptyp: Basenarmer Lehmacker
Wertstufenfaktor: 1

MalRgeblich betroffenes Schutzgut ,Boden* (Wert pro Schutzqut + 0,25 x FlachengréRRe)
4423 x 0,25 =1106 m?
Okologischer Wert (gesamt): 5.529 6W
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Bestandsnummer: B2

Flachengrofie: 628 m?

Nr. / Code: 13.1.11 (OVW)

Biotoptyp: Weg

Wertstufenfaktor: 0,7

Okologischer Wert (gesamt): 440 6W

Der 6kologische Wert (Bestand) im Plangebiet betragt: 5.969 6W

2.13.3. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Boden und Flache“

Die Ortschaft Rollshausen und der Landschaftsraum westlich der ,Hahle" liegen im ,Seeburger Becken",
die zu den Untereinheiten des ,Eichsfelder Beckens" z&hlt. Naturraumlich wird die Region dem ,Weser-
Leine-Bergland" zugeordnet. Der Ort befindet sich im Mindungsgebiet der Suhle in die ,Hahle" in einer
sehr fruchtbaren Talebene. Der Boden ist in diesem Bereich als Pseudogley-Parabraunerde (Westteil)
und Gley-Vega (zur ,Hahle" hin) einzustufen. Aufgrund der hohen nattrlichen Bodenfruchtbarkeit Giber-
wiegt in den Tallagen der Ackerbau, Grinlandereien sind fast nur noch in direkter Auenlage oder am
Ortsrand zu finden.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung durch ackerbauliche Nutzung werden die Flachen als Boden
mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz eingestuft.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG ,Suchrdume fir schutzwirdige Boden* entspre-
chend GeoBerichte 8 (Stand: 2019) Béden mit hohe - aul3erst hohe Bodenfruchtbarkeit. Diese Kategorie
der Bodenfruchtbarkeit der betroffenen Béden muss bei den AusgleichsmalRnahmen entsprechende
Berlicksichtigung finden.

2.13.4. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Wasser*

Im unmittelbaren Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die Grundwasserneubildungs-
rate ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als gering einzustufen. Es ist kein Wasserschutzge-
biet im Plangebiet vorhanden.

Eine Teilflache des 6stlichen Bereiches des Plangebietes liegt innerhalb des vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes der ,Hahle* und deren Belange sind besonders zu bericksichtigen.

2.13.5. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Klima/Luft*

Rollshausen befindet sich ca. 157 m Uber dem Meeresspiegel mit einer mittleren Jahrestemperatur von
8.5°C und einem Jahresniederschlag von 657 mm.

Die Luftschadstoffbelastung (Feinstaub, Stickoxide) ist insgesamt als niedrig eingestuft (NMUEK).

2.13.6. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Landschaftsbild"

Naturlichkeit:

Im Plangebiet sowie seinem direkten Umfeld sind die Vorbelastungen vielfaltig. Das Gebiet wird stark
vom Menschen in Anspruch genommen. Zum einen existieren nérdlich und westlich des Plangebietes
Siedlungsgebiete, auf denen grol3e Flachen Uberbaut und somit dem Naturhaushalt entzogen wurden.
Auch der intensiv bewirtschaftete Bolzplatz sowie die permanente Anwesenheit des Menschen stellen
weitere Vorbelastungen dar. Einen Abschluss des Siedlungsraumes bildet die alte Bahnstrecke.

Auch die Ackernutzung in der Aue wie auch die Errichtung von baulichen Anlagen (Dorfgemeinschafts-
haus, Schief3stand etc.) in unmittelbarer Nahe zur ,Hahle" stellen deutliche Vorbelastungen dar. Die
.Hahle" selber ist stark begradigt und eingetieft, weist aber einen guten Ufergehélzsaum auf.
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Die Beeintrachtigungen des Landschaftshildes beschranken sich im Wesentlichen auf die Bebauung
Bahndammes durch das Baubetriebsgeléande des Betriebes ,Kurth Bau“ mit den Baulichen Anlagen, die
bislang nur unzureichend eingegrunt sind.

Insgesamt ist das Schutzgut ,Landschaftsbild” fir die umliegenden Flachen mit mittlerer Bedeutung zu
bewerten.

Aufgrund der anthropogenen Uberpragung durch ackerbauliche Nutzung werden die Flachen im Plan-
gebiet mit geringer Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes ,Landschaftshild* eingestulft.

2.13.7. Bestandsaufnahme Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sa chguter”

Kulturgter im Sinne von denkmalwerter Bausubstanz sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
sowie im ndheren Umfeld nicht bekannt. Ebenso sind bislang keine kulturgeschichtlichen Bodendenk-
maler und archéologische Funde bekannt geworden. Dies schlie3t jedoch nicht aus, dass kulturge-
schichtliche Artefakte im Boden noch vorhanden sein konnten. Als ,sonstige Sachgiter* werden Objekte
bezeichnet, die in markanter Weise Zeugnis geben von der Wirtschafts- und Sozialgeschichte einer
Region. Objekte in diesem Sinne sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

2.14. Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Du rchfiihrung der Planung

Bei der Realisierung des geplanten Vorhabens werden derzeit unbefestigte Flachen durch die Errich-
tung von Gebéauden, Lager- und Verkehrsflachen Uberbaut. Durch das Anlegen einer Blihwiese auf
einem Teil der Ackerflache erfolgt eine 6kologische Aufwertung und somit ein Ausgleich fir den mégli-
chen Eingriff durch das geplante Vorhaben. Auch die Beeintrachtigung des vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes der ,Hahle" wird durch die vorgesehenen MaflRnahmen ausgeglichen. Aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der Anlage einer Bliihwiese im 6stlichen Teil des Plan-
gebietes sind keine starken Auswirkungen auf Flora und Fauna zu erwartet.

2.14.1. Betroffenheit des Schutzgutes ,Mensch* durch die PI anung

Baubedingte Konflikte:

Eine Betroffenheit ist lediglich temporar baubedingt zu erwarten. Aufgrund der Entfernung zur nachsten
Wohnnutzung ist keine erhebliche Betroffenheit durch Larm oder Erschitterungen zu erwarten. Die
Erholungsfunktion des Bereiches wird nicht _eingeschrankt.

Anlagebedingt:

Durch die festgesetzten Nutzungsmaéglichkeiten ist keine Betroffenheit des Schutzgutes ,Mensch* und
der menschlichen Gesundheit zu erwarten.

Betriebsbedingt:

Eine Betroffenheit durch Larmemissionen wird nicht angenommen, da keine Wohngebiete unmittelbar
an den geplanten Standort anschlieBen und auch die Gebdude des Betriebes ,Kurth Bau“ eine starke
larmmindernde Wirkung zu den westlich liegenden Wohnnutzungen haben.
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2.14.2. Betroffenheit des Schutzgutes ,Arten u. Lebensgemei nschaften“ durch die Planung

Biotoptypenibersicht (Planung)

Flachenermittlung (Planung)

Anmerkung:

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt in Anlehnung an das bei der 44. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Samtgemeinde Gieboldehausen verwendete Berechnungsmodell.

In der Flache des Plangebietes sind die folgenden Biotoptypen in den rechnerischen Ansatz zu bringen:

Planungsnummer: P1

FlachengroRe: 2.244 m2

Nr. / Code: 13.11.2 (OGG)

Biotoptyp: Gewerbegebiet

Wertstufenfaktor: 0,3

Okologischer Wert (gesamt): 673 6W
Planungsnummer: P2

FlachengroRe: 628 m?

Nr. / Code: 13.1.11 (OVS)

Biotoptyp: Stral3e

Wertstufenfaktor: 0,7

Okologischer Wert (gesamt): 628 6W
Planungsnummer: P3

Flachengrofie: 2.179 m2

Nr. / Code: nicht ausgewiesen

Biotoptyp: landwirtschaftliche Flache (Zweckbestimmung: Blihwiese)
Wertstufenfaktor: 4

MalRgeblich betroffenes Schutzgut ,Boden* (Wert pro Schutzgut + 0,25 x FlachengréRRe)
2179 x 0,25 = 545 m2
Okologischer Wert (gesamt): 9.261 6W

Der 6kologische Wert (Planung) im Plangebiet betragt 10.562 6W
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2.14.3. Betroffenheit des Schutzgutes ,Boden/Flache" durch die Planung

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens wird eine derzeit unversiegelte Flache durch bauliche Anlage
dauerhaft teilversiegelt oder versiegelt. Es sind Bdden von geringer Bedeutung fur den Naturschutz
betroffen. Es kommt zum Verlust bzw. teilweisen Verlust natirlicher Bodenfunktionen. Die hohe - du-
Rerst hohe Bodenfruchtbarkeit wird in der 6kologischen Bilanzierung entsprechend bertcksichtigt.

2.14.4. Betroffenheit des Schutzgutes ,Wasser" durch die Pl anung

Baubedingt:

Bei Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungs- und Retentionsausgleichsmafinahmen kann eine Be-
troffenheit mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Durch die geplante Bebauung geht in
der Summe kein Retentionsraum in der ,Hahleaue” verloren,

Anlagebedingt:

Eine Betroffenheit des Grundwassers wird nicht erwartet. Es befinden sich keine Trinkwasser- oder
Heilquellenschutzgebiete in unmittelbarer Nahe des Vorhabenbereiches. Bei Einhaltung der vorgese-
henen Vermeidungsmafinahmen ist keine Betroffenheit des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

Betriebsbedingt:

Bei Einhaltung der gangigen Vorschriften und Gesetze (Gefahrenstoffverordnung, WHG etc.) ist keine
Betroffenheit des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

2.14.5. Betroffenheit des Schutzgutes ,Klima/Luft* durch di e Planung

Baubedingt:

Bei Einsatz von Baumaschinen mit gangigen Schadstofffiltern und auf aktuellem Stand der Technik
(Abgasfilter, Schadstoffabscheider, biologisch abbaubares Hydraulikdl) sowie einer regelmaRigen War-
tung (Vermeidung von Leckagen) ist keine baubedingte Betroffenheit des Schutzgutes Luft/Klima zu
erwarten.

Anlagebedingt :
Aufgrund einer erhdhten Versiegelungsrate kann es lokal zu Anderungen im Mikroklima kommen. Die

relativ kleinflachige Versiegelung und die angrenzenden Ackerflachen mit Kaltluft-Entstehungspotenzial
lassen jedoch eine nicht erhebliche  Auswirkung auf das Klima erwarten.

Durch eine Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien lassen sich die Folgen auf das Kleinklima
begrenzen. Positiv zu bewerten ist die Ausnutzung des vorhandenen ErschlieBungsweges, so dass bei
einer Realisierung keine neuen Stral3en gebaut werden missen.

Betriebsbedingt :

Die betriebsbedingten Auswirkungen auf das Klima werden auf Grund der Gr63e des Plangebietes und
der festgesetzten Nutzungsmaglichkeiten als nicht gravierend _ eingestuft.

2.14.6. Betroffenheit des Schutzgutes ,Landschaftsbild” dur ch die Planung

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes und sein Umfeld durch die gewerblich genutzten Fla-
chen im Westen und die baulichen Anlagen des Dorfgemeinschaftshauses und SchieR3standes vorbe-
lastet und durch den Gehdlzbestand entlang der ,Hahle* eingebunden ist, wird sich das Orts- und Land-
schaftshild in diesem Raum nicht wesentlich _ negativ verandern.
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2.14.7. Betroffenheit des Schutzgutes ,Kultur- und sonstige Sachguter” durch die Planung

Es sind keine Kultur- oder sonstige Sachgiter bekannt.

2.14.8. Zusammenfassende Bewertung der Betroffenheit der Sc  hutzguter durch die Planung

Die hauptséchliche Betroffenheit ergibt sich aus der Flachenversiegelung fur die Schutzgiter Pflanzen,
Tiere, Biotope, Wasser, Boden und Flache.

2.15. Okologische Kompensationsbilanzierung

Berechnung des Kompensationsbedarfes fiir das geplante Vorhaben im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht®. In der 6kologische Kompensationsbilanzierung wird gepruft, ob die
Kompensation des méglichen Eingriffs innerhalb des Plangebietes mdglich ist oder ob der Ausgleich
durch externe Kompensationsmaf3nahme erfolgen muss.

Um die VerhaltnismaRigkeit von Eingriff und vorgeschlagenen Ausgleichsmdglichkeiten nachvollziehbar
darzulegen, wird fir die Berechnung vorgenommen.

Okologische Bilanzierung

In der Flachenbilanzierung werden die Flachen der Bestandsaufnahme den durch die Planung betroffe-
nen Flachen und Nutzungen wie folgt gegeniibergestelit:

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Okologischer Wert Okologischer Wert Bilanz fur das Okologisches
Bestand Planung Plangebiet Defizit
5.969 6W 10.562 6W =+ 4.593 6W =+0%

1.1. Zusammenfassung Naturschutz

Die ,Okologische Bilanzierung® zeigt einen Uberschuss _von 4.593 6kologischen Werteinheiten auf.

Kompensationsbedarf durch die Erstellungsmdglichkei ten von vollversiegelten und teilversie-
gelten Flachen

Ausgleich der Beeintrachtigung durch vollversiegelt e Flache

1. Gewerbegebiet

Im Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO kann die vollversiegelte Flache bei einer GRZ von 0,8 =
1.1795 m2.

Die dkologische Flachenaufwertung erfolgt durch die festgesetzte Bluhwiese.

2. StralRe

Da der zukiinftige Ausbauzustand der StralRe zurzeit noch nicht bekannt ist, wird von einer voll-
versiegelten Flache ausgegangen.

Die dkologische Flachenaufwertung erfolgt durch die festgesetzte Bluhwiese.
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2.15.1. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf private Belang e

Die Anlage und Pflege sowie der dauerhafte Erhalt der Kompensationsmaflinahmen ist auf privaten
Grundstiicken vorgesehen und muss gewahrleistet sein (dingliche Sicherung, Betretungserlaubnis,
Grunderwerb etc.).

Eine Existenzgefahrdung fir Landwirte durch den Verlust von Ackerflachen ist nicht zu erwarten.

2.15.2. Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen Biotopverlust durch Versiegelung und damit einhergehendem Lebens-
raumverlust fur die Artengruppen in Teilen der Ackerflaiche werden erwartet. Diese werden durch die
vorgesehenen Kompensationsmaflinahmen ausgeglichen.

Es werden keine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern erwartet, die einen zusatz-
lichen Kompensationsbedarf auslésen wirden.

2.16. Umweltmerkmale des Gebietes, die voraussichtlich er heblich beeinflusst werden

Es kommt zu einer Beeintrachtigung der Schutzgiter Pflanzen, Wasser, Tiere, Biologische Vielfalt und
der Schutzguter Boden und Flache durch Versiegelung. Eine erhebliche Beeintréachtigung der Schutz-
guter im Sinne des geltenden Rechtes ist nicht zu erwarten.

2.17. Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhru ng der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung bedeutet die Darstellung der
so genannten ,0 — Variante" (fachplanerische und raumordnerische Auswirkungen fur den Fall, dass
das Planvorhaben nicht realisiert wird).

Die folgende Entwicklung kann prognostiziert werden:

- Durch das Fehlen einer verbindlichen Bauleitplanung wiirden die zukinftig zu genehmigenden
Vorhaben weiterhin nach § 35 BauGB bewertet werden und das geplante Vorhaben nicht ge-
nehmigungsfahig sein.

- Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die vorhandenen Ackerflachen weiterhin erhalten
bleiben, bis evtl. eine weitere Planung fiir das bereits in der vorbereitenden Planung ausgewie-
sene Gewerbegebiet konzipiert wird.

- Durch den Eintrag von Diinger und Pestiziden ware eine Beeintrachtigung von Boden, Oberfla-
chen und Grundwasser weiterhin nicht ausgeschlossen.

2.18. Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Die folgende Entwicklung kann prognostiziert werden:

- Die Realisierung des Bebauungsplanes fiihrt zu einer grundlegenden und dauerhaften Uberfor-
mung der Gewerbsgebietsflachen und bei der Durchfiihrung der Planung werden sich die oben
genannten Auswirkungen auf die Umweltbelange einstellen.

- Am erheblichsten stellt sich der gro3flachige und dauerhafte Verlust der nattrlichen Bodenfunk-
tionen durch Uberbauung dar. Mit der Uberbauung der Ackerflachen als Gewerbegebiet werden
Uberwiegend Lebensraume fiir Tiere und Pflanzen zerstort.

- Bei Durchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass eine Realisierung des Vorhabens
unmittelbar nach Erreichung des entsprechenden Planungsrechtes erfolgt. Auf der Flache des
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Gewerbegebietes entsteht durch die Uberbauung der landwirtschaftlichen Flachen das ge-
plante Vorhaben mit seinen Ausgleichsmaflinahmen.

Durch das Anlegen der Bluhwiese auf einem Teil der Ackerflache erfolgt eine 6kologische Auf-
wertung und somit ein Ausgleich fur den Eingriff durch das geplante Vorhaben.

2.19. MaRRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleic  h

2.19.1.

Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umwelt auswirkungen

Zur Vermeidung und Verminderung der Umweltauswirkun gen sind folgende MalRnahmen vorzu-

sehen:

Die Baufeldfreimachung und die Anlage von befestigten gewerblichen Flachen sind in der brut-
freien Zeit auRerhalb der Brut- und Jungenaufzuchtzeit, im Zeitraum zwischen Oktober und
Marz durchzufiihren.

Ruckhaltung des anfallenden Oberflachenwassers im Gebiet durch eine Versickerungsmulde.
Keine direkte Einleitung des Oberflachenwassers in die ,Hahle".

Nutzbarer Oberboden, der im Zuge der Bauarbeiten ausgehoben wird und nicht im Plangebiet
eingebaut werden kann, ist im Zuge der Bodenboérse des Landkreises Gottingen auf landwirt-
schaftlichen Flachen zu verlagern.

Beeintrachtigungen des Bodens sind auf das unerlassliche Ausmal zu reduzieren. Baustellen-
einrichtung- und Lagerflachen sind auf bereits befestigten oder im Zuge der BaumaRnahme
ohnehin zu befestigenden Flachen einzurichten. Vor Befahrung und Bebauung ist der Oberbo-
den abzuschieben und ggf. fir Wiedereinbau aufzubewahren/ abzutransportieren. Um Boden-
verdichtungen zu vermeiden, sollten die Bereiche, die spater nicht bebaut, sondern als Blih-
wiese und somit als Ausgleichsflachen angelegt werden, nach Mdéglichkeit nicht befahren wer-
den. Dieses gilt besonders bei feuchten Bodenverhéltnissen.

Befestigte Flachen fur Zufahrten, Stellplatze, Lagerflachen etc. sollten méglichst in einer was-
serdurchlassigen Bauweise erfolgen.

Abstell- und Lagerplatze sind so anzulegen, dass Abschwemmungen in die ,Hahle" verhindert
werden.

Eine Beleuchtung der Lagerflache sollte mit UV-freien Leuchtmitteln ausgestattet werden, um
die Beeintrachtigung der Insektenfauna (Insektenfallen) zu minimieren.

Es sind Baumaschinen nach aktuellem Stand der Technik zu verwenden und diese sind regel-
maRig zu warten und auf Leckagen zu uberprifen. Auf der Baustelle sind Olbindemittel vorzu-
halten.

Die Betankung von Baufahrzeugen ist nicht in Gewasserndhe durchzufihren (Mindestabstand
50 m). Baumaschinen dirfen nur auf befestigten Flachen betankt und abgestellt werden, deren
Entwasserung die Moglichkeit des Auffangens und Abscheidens von Treib- und Schmierstoffen
bietet. Es durfen keine wassergefahrdenden Stoffe in das Oberflachengewasser und wasser-
fihrende Graben gelangen. Je nach Lage der Betriebstankstelle ist ein Olabscheider erforder-
lich.

2.19.2.

Ausgleichsmalinahmen

Als AusgleichsmalRnahme fiir nicht vermeidbare Eingriffe in Biotope und Lebensrdume ist auf der fest-
gesetzten Flache fur die Landwirtschaft gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB eine artenreiche ,Bluhwiese” (Blu-
menwiese), als Uiberlebenswichtiges Biotop fur eine Vielzahl von Insekten, mit regionalem Saatgut (au-
tochthones Saatgut) dauerhaft anzulegen und fachgerecht zu unterhalten. Die ,Blihwiese" ist entweder
durch Beweidung oder durch eine Mahd (besser sind zwei Mahd-Durchfiihrungen) zu pflegen und
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dauerhaft zu erhalten. Eine Mahd ist nicht vor dem 1. Juli durchzuftihren. Das Schnittgut ist von der
Flache zu entfernen und zu kompostieren oder zu verfiittern. Fir eine extensive Nutzung der ,Blih-
wiese" ist die Verwendung von synthetischen Behandlungsmitteln (Pestizide und Dinger) ausgeschlos-
sen.

2.20. Aussagen und MaRRnahmen zum Klimaschutz und zur Klim aanpassung

Klimaschutz und Klimaanpassung in dem vorliegenden Bauleitplan

Durch die Planung eines Gewerbegebietes in Rollshausen sind die Belange des Klimaschutzes betrof-
fen. Da das starke ,6ffentlich Interesse” darin besteht, aus gemeindeentwicklungspolitischen und wirt-
schaftlichen Griinden die im Flachennutzungsplan der Gemeinde Rollshausen dargestellte Art der bau-
lichen Nutzung durch das geplante Vorhaben zu realisieren, kdnnen funktionsbedingte Klimabeeintrach-
tigung nicht vollstandig _ ausgeschlossen werden. Daher ist seitens der Gemeinde Rollshausen vorge-
sehen das diese Beeintrachtigungen durch die folgenden geeigneten MalBnahmen auf planungsrechtli-
cher Ebene minimiert werden:

- Die Kompaktheit des Vorhabens tragt dazu bei den gemeindeentwicklungspolitischen Belangen
im Sinne eines sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden besondere Be-
deutung beizumessen. Durch die festgesetzte GRZ von 0,8 wird die Flache im Plangebiet opti-
mal genutzt und der Bedarf von weiteren Flachen flur die vorgesehen Nutzungsart minimiert.
Durch dieses Konzept wird der Anteil der neu zu versiegelten und teilversiegelten Flachen klein-
gehalten und somit eine Schonung der Klimaschutzbelange erreicht.

- Durch die Festsetzung der H6henbegrenzung fur baulichen die Anlagen wird die Barrierewir-
kung der Gebaude verkleinert und dadurch die Durchliftung des Gebietes weiterhin gewahr-
leistet. Durch die Malinahme werden die Beeintrachtigungen des Mikroklimas minimiert.

- Bezuglich des Klimaschutzes bestehen fir Lagerflachen keine weiteren Handlungsmdglichkei-
ten.

- Bei der Errichtung von den geplanten Gebauden sind die Dachflachen fir eine Nutzung der
Sonnenenergie durch Solar- und Photovoltaikanlagen vorgesehen. Die Zuléassigkeit dieser
MaRnahme ist durch die entsprechende Festsetzung in der ,Ortlichen Bauvorschrift* hinsichtlich
von Solar- und Photovoltaikanlagen gegeben.

Zusammenfassung (Klimaschutz)

Seitens der Gemeinde Rollshausen wird davon ausgegangen, dass durch die geringe Grof3e des be-
troffenen Bereiches und die im Rahmen der kommunalen Abwagung gewahlten o.a. Ma3hahmen ein
vertretbarer Kompromiss zwischen den Belangen des Klimaschutzes und den Belangen des geplanten
stadtebaulichen Konzeptes gefunden wurde und somit eine ausreichende Bericksichtigung des Pla-
nungszieles hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in der kommunalen Bauleitpla-
nung erfolgt ist.

2.21. Zusatzliche Angaben

2.21.1. Wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ve  rfahren bei der Umweltpriifung

Zur Zusammenstellung der planerischen Vorgaben fiir das Gebiet wurden die Gibergeordneten Planun-
gen sowie relevante Fachplanungen und Gutachten ausgewertet und bertcksichtigt. Die Beschreibung
und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes des Geltungsbereiches erfolgte anhand aktueller Kar-
ten und durch verschiedene Begehungen des Untersuchungsgebietes sowie mit Hilfe des Internets. Fur
die Zusammenstellung der landschaftspflegerischen MaRnahmen bei der Eingriffrealisierung und der
Beurteilung der Beeintrachtigungen wurde sich an den Hinweisen zur Eingriffsregelung orientiert.

Zum Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung und ein Umweltbericht gem. Anlage 1 zum BauGB mit
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Diese Unterlagen werden bei Bedarf im weiteren Ver-
lauf des Planverfahrens erganzend und fortgeschrieben. Da somit die Methodik nach dem bestehenden
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Recht vorgenommen wurde, wird davon ausgegangen, dass sie den anerkannten Regeln der Technik
und des zurzeit giltigen Umwelt- und Naturschutzrechts entspricht.

Im Baugenehmigungsverfahren sind evtl. weitere, vertiefende Untersuchungen erforderlich.

2.21.2. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellu ng der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben bestehen zurzeit nicht.

2.21.3. Technische Liicken

Technische Liicken bestehen zurzeit nicht.

2.21.4. Fehlende Kenntnisse

Informationsdefizite bestehen zurzeit nicht.

2.22. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen  Auswirkungen auf die Umwelt

Erheblichen Auswirkungen (hier: im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen) auf die Umwelt werden
durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht begriindet.

Die Entwicklung des Naturhaushalts in dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll jedoch mit ei-
nem geeigneten Monitoring regelméfig dokumentiert werden.

Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren/-MaRRnahmen:

- Abnahmen nach Fertigstellung der BaumaRnahmen,

Prufung der festgelegten Ausgleichsflache und -pflanzungen,

Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsauflagen und Richtlinien bei allen Bautatigkeiten und
Durchfiihrung samtlicher Arbeiten von qualifiziertem Personal.

2.23. Referenzliste der Quellen fiir den Umweltbericht

Onlineguellen:

- BFN - Bundesamt fiir Naturschutz (2014): Nationaler Bericht 2013 gemal3 FFH-Richtlinie. Ab-
rufbar unter: http://www.bfn.de/0316_nat-bericht_2013-komplett.html.

- GEOPORTAL LANDKREIS GOTTINGEN, abgerufen 11.08.2020: https://geoportal.landkreisgoettin-
gen.de/terraweb/login-ol.htm?login=gast&mobil=false

- LBEG - LANDESAMT FUR BERGBAU, ENERGIE UND GEOLOGIE (Hrsg.), (0. J.): NIBIS® - Kartenser-
ver. Abgerufen: 20.07.2020, http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

- NMUEK - NIEDERSACHSISCHES MINISTERIUM FUR UMWELT, ENERGIE UND KLIMASCHUTZ (Hrsg.),
(0. J.): Niedersachsische Umweltkarten. Abgerufen am 11.08.2020, https://www.umweltkarten-
niedersachsen.de/Umweltkarten.

- UB — Umweltbundesamt, Rigoletto, abgerufen: 11.08.2020 https://webrigoletto.uba.de/rigo-
letto/public/welcome.do

Referenzen und Normen:

- DIN 18.920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalf3nah-
men
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- DRACHENFELS, O. V. (2018): Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen; Regenerationsfa-
higkeit, Wertstufen, Grundwasserabhangigkeit, Nahrstoffempfindlichkeit, Gefahrdung. Informa-
tionsdienst Naturschutz Niedersachsen, NLWKN

- KOHLER UND PREIR (2000): Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes. Informationsdienst
Naturschutz Niedersachsen. In: Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen, Heft 1/2000.

- LK GOTTINGEN — Landschaftsrahmenplan, Teilfortschreibung 2016, Hrsg. Landkreis Goéttingen,
Der Landrat, Umweltamt

- NLO - NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR OKOLOGIE NLO (1994): Naturschutzfach-
liche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. — Inform. d. Natur-
schutz Niedersachs.14, Nr. 1 ( 1/94): 1-60.

- RAS-LP 4: ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumaflinahmen*

- SKW PIESTERITZ (2014): Sicherheitsdatenblatt gemaf Verordnung (EG) Nr. 1907/2006; Piasan

2.24. Allgemein verstandliche Zusammenfassung des Umweltb erichtes

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Acker bewirtschaftet. Erschlossen wird das Plangebiet
durch einen von der Kreisstral’e abzweigenden Wirtschaftsweg. Aufgrund der intensiven Nutzung ist
das Plangebiet fur Natur und Landschaft von geringer Wertigkeit.

Das Planvorhaben schafft die Voraussetzungen fur die Anlage eines eingeschréankten Gewerbegebietes
auf der westlichen Halfte des Plangebietes. Durch die Realisierung des Vorhabens werden Teilflachen
des Gewerbegebietes Uberbaut und dadurch dem Naturhaushalt entzogen. Von dieser planungsrecht-
lichen Méglichkeit sind alle Schutzgiiter betroffen, insbesondere der Boden, der aufgrund seiner Frucht-
barkeit eine besondere Wertigkeit besitzt.

Im Planungsraum wurden keine geschitzten Tier- oder Pflanzenarten erfasst. Das Vorkommen von
Bodenbriitern und Feldhamster ist auf Grund von Untersuchungen ausgeschossen, sodass keine
grundsatzlichen artenschutzrechtlichen Bedenken bestehen.

2.25. Zusammenfassende Erklarung gem. § 10a (1) BauGB

Allgemeines

Um eine bedarfsgerechte Planung vorzunehmen, wurde das Plangebiet mit dem vorliegenden stadte-
baulichen Konzept als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO, landwirtschaftliche Flache sowie Stral3enver-
kehrsflache Uberplant. Durch diese Vorgehensweise besteht die Moéglichkeit, die Priméarziele des Pla-
nungskonzeptes zu erreichen, das heil3t, das Gebiet entsprechend dem § 1 (3) BauGB stadtebaulich
neu zu ordnen und rechtssichere sowie rechtsklare Rahmenbedingungen fir das stadtebauliche Quar-
tier zu schaffen.

Die Festsetzungen in dem Bebauungsplan erfolgen grundsatzlich entsprechend der in dem Flachennut-
zungsplan dargestellten Intentionen der Gemeinde Rollshausen. Durch diese MaRhahmen werden die
planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen die Grundstiicke im Plangebiet einer geordneten Nut-
zungsmoglichkeit zuzufihren und somit die in dem Aufstellungsbeschluss formulierten Entwicklungs-
ziele zu erreichen.

Durch die Planung sollen auRerdem den raumordnerischen, dkologischen, aber auch Gemeindeent-
wicklungspolitischen Belange im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden besondere Bedeutung beigemessen und damit ein Beitrag zur Minimierung des Flachenver-
brauchs im Auf3enbereich geleistet werden.

Auf Grund der bestehenden Rahmenbedingungen und den getroffenen Festsetzungen kann davon aus-
gegangen werden, dass sich der Bebauungsplan konfliktfrei in die umgebende Nutzungsstruktur einfligt
und die funktionsgerechte Basis fur die vorgesehene stéadtebauliche Nutzung der Flachen im Plangebiet
sein wird.
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Unzumutbare oder unzulassige Beeintrachtigungen werden durch die Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der
Bucht* der Gemeinde Rollshausen nicht begriindet.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelang e

Die planungsrechtliche Zulassigkeit des neuen stadtebaulichen Konzepts soll tiber das planungsrecht-
liche Instrument des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen erreicht werden.
Um den gesetzlichen Anspriichen zu geniligen, ist es fir die in der Bauleitplanung anstehende Abwa-
gung notwendig, die Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege in
ausreichendem Malf3e zu beriicksichtigen.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen wurden die
fur die vorliegende Planung relevanten Umweltschutzziele und -belange durch die getroffenen Festset-
zungen, basierend auf den im Umweltbericht (Umweltbericht gem. § 2 (4) und 2a Satz 2 Nr. 2 i.V.m.
Anlage 1 zum BauGB) aufgefiihrten Unterlagen, bertcksichtigt. Die Unterlagen waren die Grundlage
fur alle konzeptionellen Entscheidungen.

Art und Weise der Berucksichtigung der Ergebnisse d er Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
qung

Die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung erfolgt im Rahmen des Planverfahrens gem. den gesetz-
lichen Bestimmungen des Baugesetzbuches und somit auch das durchzufihrende Beteiligungsverfah-
ren. Die Aussagen der eingehenden Stellungnahmen werden gem. den gesetzlichen Vorgaben in das
Bauleitplanverfahren eingestellt und nach der von der Gemeinde Rollshausen vorzunehmenden Abwa-
gung entsprechend bericksichtigt. Das Abwéagungsergebnis wird nach dem Satzungsbeschluss gem. §
10 (1) BauGB gem. den gesetzlichen Bestimmungen mitgeteilt.

Grinde warum dieser Plan gegenuber anderweitigen Pl anungsmaoglichkeiten gewéhlt wurde

Vorliegende Standortgriinde:

- Durch die Darstellung des ,Gewerbegebietes” (GE) gem. § 1 (2) Nr. 9 BauNVO in der 44. An-
derung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen besteht
eine grundsatzliche Planungssicherheit, da alle das Plangebiet betreffenden Belange im Plan-
verfahren zur Aufstellung der Flachennutzungsplanédnderung beriicksichtigt wurden. Au3erdem
kann durch die Darstellung eines ,Gewerbegebietes* in der 44. Anderung des wirksamen Fl&-
chennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen fir das Plangebiet das neue stadte-
bauliche Konzeption gem. § 8 (2) BauGB planungsrechtlich aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt werden.

- Durch die Erwerbsmdglichkeit des Grundstiickes ist die Moéglichkeit der Realisierung des
geplanten Vorhabens in Rollshausen gegeben.

Zusammenfassung

Da das Vorhaben aus funktionalen und wirtschaftlichen Griinden am Heimatstandort des Vorhabentra-
gers realisiert werden soll und keine anderen Flachen zurzeit zur Verfiigung stehen kommen anderwei-
tige Planungsmadglichkeiten nicht in Betrag

Die Planung soll mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept erfolgen, da die Griinde des Uberwie-
genden o6ffentlichen Interesses und des Gemeinwohls aus der Sicht der Gemeinde Rollshausen vorge-
hen. Die der vorliegenden Planung gegenlaufigen Belange wurden zuriickgestellt.
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3. Abwagung

Abwagung
zum Bebauungsplan Nr. 8 ,In der Bucht*
der
Gemeinde Rollshausen

In dem Planverfahren (hier:_Verfahrensschritt ,Offe ntliche Auslegung gem. 8§ 3 (2) BauGB) zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht “ der Gemeinde Rollshausen sind von den
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie benachbarten Gemeinden die nach-
folgenden Stellungnahmen eingegangen:

Nr. 1 Abwasserzweckverband-Seeburger See | Stellungnahme vom: 16.11.2021
Nr. 1/1 | Schlagwort: keine Einwande
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Der Abwasserverband Seeburger See als zustandiger Abwasserentsorger hat gegen das geplante Ver-
fahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 "In der Bucht" in Rollshausen keine Einwande.

Eine frihzeitige Einbeziehung in die erforderlichen ErschlieBungsplanungen wird an dieser Stelle als
selbstverstandlich vorausgesetzt.

Dies wurde lhnen bereits am 07.09.2021 mitgeteilt.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen. Eine friihzei-
tige Einbeziehung in die erforderlichen ErschlieBungsplanungen erfolgt bei der Realisierung des Vorha-
bens.

Nr. 2 Avacon Netz GmbH | Stellungnahme vom: 10.11.2021
Nr. 2/1 | Schlagwort: keine Versorgungsanlagen
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz GmbH/ Purena GmbH /
WEVG GmbH & CoKG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und dieser einzuhalten ist.

Achtung: Im Auskunftsbereich kdnnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in der Rechtstragerschaft
der oben aufgefiihrten Unternehmen liegen.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen.

Nr. 3 EAM Netz | Stellungnahme vom: 11.11.2021
Nr. 3/1 | Schlagwort: keine Bedenken
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gegen den oben genannten Bebauungsplan bestehen unsererseits keine Bedenken.

Fur eine sichere Versorgung mit elektrischer Energie in dem von lhnen geplanten Areal, bendétigen wir
eine zusatzliche Ortnetzstation.

Da uns zurzeit noch keine Detailplane Uber den weiteren Ausbau des Areals vorliegen, kénnen wir den
genauen Standort der geplanten Ortsnetzstation nicht angeben.
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Bitte beachten Sie, dass bei Anderungen der StraRenfiihrung und bei Bepflanzen der Griinanlagen oder
Seitenstreifen, Anderungen der Gewasserlaufe, Aufschiittungen von Schutzwallen und Abtragungen
von Oberflachen, unsere vorhandenen Kabeltrassen mit den erforderlichen Schutzstreifen sowie die
erforderlichen Uberdeckungen eingehalten werden.

Fur zukinftigen Schriftverkehr mochten wir Sie bitten unser E-Mail-Postfach
regionalzentrum-nord @eam-netz.de zu nutzen.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen und die Hin-
weise bei der Realisierung der Planung entsprechend beachtet.

Nr. 4 EEW | Stellungnahme vom: 09.11.2021
Nr. 4/1 | Schlagwort: Trink- und Léschwasserversorgung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Wir beziehen uns auf den unter Betreff genannten Bebauungsplan sowie den uns dazu vorliegenden
Unterlagen. Hierzu moéchten wir folgende Stellungnahme abgeben.

Trinkwasserversorgung

Nach Ricksprache mit dem Birgermeister Herrn Claus Bode, ist fur das Gebiet eine Versorgung mit
Trinkwasser nicht erforderlich bzw. wird nicht benétigt.

Léschwasserversorgung

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung erfolgt ausschlielich im Rahmen der méglichen und un-
ter Aufrechterhaltung der Versorgungssicherheit zur Verfligung stehenden Transportkapazitat. Geman
DVGW Arbeitsblatt 405 sind fiir ein zu schiitzendes Objekt samtliche im Umkreis (Radius) von 300 m
zur Verfugung stehende Léschwasserentnahmesteilen zu bertcksichtigen.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen und die Hin-
weise bei der Realisierung der Planung entsprechend beachtet.

Nr. 5 Gemeinde Seulingen | Stellungnahme vom: 10.11.2021
Nr. 5/1 | Schlagwort: keine Bedenken
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Aus Sicht unserer Gemeinde bestehen, gegen die von ihnen geplante Aufstellung des B-Planes Nr. 8
und die Anderungen des Flachennutzungsplanes, keine Bedenken.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen.

Nr. 6 LGLN - Kampfmittelbeseitigungsdienst | Stellungnahme vom: 22.11.2021
Nr. 6/1 | Schlagwort: Kampfmittelbeseitigung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager 6ffent-
licher Belange gern. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie
bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache
ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behérden der Gefahrenabwehr auch fur die Mal3nah-
men der Gefahrenerforschung zustéandig sind.
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Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegs-
luftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luft-
bildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder
des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Nieder-
séachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niederséchsisches Ver-
waltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behérden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fur Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstel-
lung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn erfahrungs-
gemalf nicht verfugbar Ist empfehlen wir den Kommunen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedin-
gungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:

http://www.lgln.niedersachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswertung/kampfmittelbe-
seitigungsdienst-niedersachsen-163427.html

Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden Erkennt-
nisse vor (siehe beigefligte Kartenunterlage):

Empfehlung; Luftbildauswertung

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstédndig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einfihrung des Kampfmit-
telinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem
Qualitatsstand von KISNi entsprechen. Sie kénnen natirlich trotzdem von den Kommunen in eigener
Zustandigkeit beriicksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung keine weiteren
Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

) Ergebniskarte TB-2021-01082
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[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme hinsichtlich der Kampfmittelbeseitigung wird seitens der Gemeinde Rollshausen
zur Kenntnis genommen.
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Da nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bomben in dem Plangebiet abgeworfen wurden, ist eine
Kampfmittelbelastung im Plangebiet ist zurzeit nicht bekannt. Sicherheitshalber sollte jedoch bei der
Realisierung der Planung die Notwendigkeit einer Untersuchung gepruft werden.

Nr. 7 Niedersachsische Landesbehdrde fir Straf3en- Stellungnahme vom: 01.12.2021
bau und Verkehr

Nr. 7/1 | Schlagwort: keine Bedenken
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Belange der Stral3enbauverwaltung sind von der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht®
nicht betroffen.

Anregungen und Bedenken werden nicht vorgebracht.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen.

Nr. 8 Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Géttingen | Stellungnahme vom: 26.11.2021
Nr. 8/1 | Schlagwort: keine Hinweise und Bedenken
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gemal3 den vorliegenden Planunterlagen werden von hiesiger Seite keine weiteren Hinweise und Be-
denken vorgetragen.

Auf die hiesige Stellungnahme vom 09.09.2021. AZ.: GOE000013038-5 Mi wird hingewiesen.

Stellungnahme vom 09.09.2021

Gemal den vorliegenden Planunterlagen hat der Rat der Gemeinde die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 8 ,In der Bucht" beschlossen.

Gegen die vorgesehene Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes bestehen aus hiesiger Sicht grundséatz-
lich keine Bedenken.

Im Hinblick auf das geplante Gewerbegebiet wird von hiesiger Seite jedoch mitgeteilt, dass gemal dem
Vorsorgegrundsatz des § 50 BImSchG bei geplanten GE-Gebieten immer sog. Flachenbezogene
Schallleistungspegel (FSP) festzulegen sind.

Weiterhin kénnen sich in GE-Gebieten sog. Storfallbetriebe ansiedeln. Gemall dem Grundsatz der
zweckmaligen Zuordnung von vertraglichen Nutzungen ist der Plangeber daher gehalten, ein Neben-
einander von Storfallbetrieben und schutzwirdigen Nutzungen (z. B. Wohnbebauung) zu vermeiden.
Dies kann unter anderen aber auch durch den Ausschluss von derartigen Storfallbetrieben erfolgen.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen.

Gem. § 1 (1) Nr. 1 der Textlichen Festsetzungen sind im Rahmen einer Gliederung gem. § 1 (4) Nr. 2
BauNVO in dem Gewerbebetrieb nur , Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren” zu-
lassig. Diese Festsetzung entspricht immissionsrelevant einem Mischgebietsniveau, mit der grundsatz-
lichen Vertraglichkeit mit angrenzenden Wohnnutzungen. Aus vorgenannten Griinden ist die Ansiedlung
von sog. Storfallbetrieben ausgeschlossen und die Festsetzung von Flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel (FSP) nicht erforderlich.

Durch die 0.a. MaBnahme wurde dem Vorsorgegrundsatz des § 50 BImSchG in vollem Umfang Rech-
nung getragen.

Nr. 9 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie | Stellungnahme vom: 17.11.2021
Nr. 9/1 | Schlagwort: Bezug zur Stellungnahme vom 08.10.2021
Inhalt der Anregung in Kurzfassung
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Anbei erhalten Sie unsere Stellungnahme vom 08.10.2021 (TOEB.2021.08.00320) die inhaltlich auch
fur das u.s. Vorhaben nach wie vor gilt:

Bauleitplanung der Gemeinde Rollshausen, Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB und der benachbarten Gemeinden gem. § 2 (2) BauGB im Planverfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht*

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Nachfolgend wird die Stellungnahme vom 08.10.2021 in die AbwAgung eingestellt.

Nr. 9 Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie | Stellungnahme vom: 08.10.2021
Nr. 9/2 | Schlagwort: Boden

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Ein-
wirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der Archiv-
funktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemal3 §1a BauGB sparsam
und schonend umzugehen und flaichenbeanspruchende MafRnahmen sollten diesem Grundsatz ent-
sprechen (LROP 3.1.1, 04).

Zur fachgerechten Bertiicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden
Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfihrlich beschrieben und eine
Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes- Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 BBodSchG) ge-
nannten Funktionen vorgenommen werden. Den Boden allein aufgrund der landwirtschaftlichen Nut-
zung mit einer geringen Bedeutung einzustufen, ist aus bodenschutzfachlicher Sicht nicht angemessen
und unbegriindet. Die Béden erfullen wesentliche Funktionen im Naturhaushalt, unabhangig von der
aktuellen Nutzung.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte i.M. 1:50.000
(BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten - u.a. zu Suchrdumen fur schutzwirdige Béden und zu
Empfindlichkeiten der Béden. Sofern genauere Informationen zu den Béden im Gebiet vorliegen, sollten
diese zusatzlich herangezogen werden.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fir schutzwiirdige Béden entspre-
chend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich um folgende Kategorien:

Kategorie

hohe - &ul3erst hohe Bodenfruchtbarkeit

Die Karten konnen auf dem NIBIS Kartenserver eingesehen werden. Gemall dem Nds. Landesraum-
ordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Boden, welche die natirlichen Bodenfunktionen und die Ar-

chivfunktion in besonderem Mal3e erfiillen, vor MaRnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung
besonders zu schiitzen.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

In dem Umweltbericht wurde auf die Schutzwiirdigkeit des betroffenen Bodens (hier: Kategorie hohe -
auRerst hohe Bodenfruchtbarkeit) im Plangebiet hingewiesen und die Béden mit hoher natirlicher Bo-
denfruchtbarkeit und hoher anthropogener Uberformung im Verhaltnis 1:0,3 kompensiert. Die Bewer-
tung der Biotoptypen in der 6kologischen Bilanzierung wurde in Anlehnung an das verwendete Berech-
nungsmodell der wirksamen 44. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Giebolde-
hausen vorgenommen.

Durch die hohe Bodenfruchtbarkeit im Bereich von Rollshausen besteht bei der Entwicklungsmdglich-
keit des Ortes immer ein Spannungsfeld zwischen dem Schutzgut ,Boden* und den MalRnahmen der
Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung. Im vorliegenden Fall wurden die Betroffenheit und die Belange
des Schutzgutes ,Boden*” bereits in dem Verfahren der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes der
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Samtgemeinde Gieboldehausen, unter Abwagung aller Belange, abschlieRen berticksichtigt und in dem
Bebauungsplan durch Flachengrol3e, Festsetzungen, AusgleichsmaRnahmen etc. entsprechend be-
achtet.

Durch das Wirksamwerden der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Giebol-
dehausen ist die grundsétzliche Zulassigkeit einer gewerblichen Nutzung im vorliegenden Plangebiet
gegeben und es erfolgt im bestehenden Verfahren lediglich eine Entwicklung gem. § 8 (2) BauGB des
Bebauungsplanes aus dem ,vorbereitenden Bauleitplan®.

Bei der in der o.a. Stellungnahme angefiihrte Aussage gem. dem Niedersachsischen Landesraumord-
nungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) handelt es sich um einen Grundsatz der Raumordnung, der der
kommunalen Abwégung zugénglich ist . Auf Grund der bestehenden Rahmenbedingungen, der o.a.
Ausfiihrungen und der festgesetzten Mal3Bnahmen in dem Bebauungsplan wird seitens der Gemeinde
Rollshausen davon ausgegangen, dass eine ordnungsgemafe Berlcksichtigung des entsprechenden
Planungsrechtes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt ist.

Nr. 9 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie | Stellungnahme vom: 08.10.2021
Nr. 9/3 | Schlagwort: Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte Hochdruckleitungen. Bei
diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung
und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs freizuhalten. Bitte beteiligen Sie die in der folgenden Tabelle
genannten Unternehmen direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmalnahmen ein-
geleitet werden kénnen.

Objektname:  G51

Betreiber: Harz Energie GmbH & Co. KG
Leitungstyp:  Erdgas, DN125
Leitungsstatus: nicht angegeben

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die Harz Energie Netz GmbH wurde im Planverfahren (wie aus den Entwurfsunterlagen ersichtlich) als
Tréager offentlicher Belange beteiligt.

Die Schutzstreifen zu den Gas-Hochdruckleitung sind bei der Realisierung der Planung entsprechend
zu beachten.

Nr. 9 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie | Stellungnahme vom: 08.10.2021
Nr. 9/4 | Schlagwort: Hinweise
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fur Hinweise und Informa-
tionen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Bau-
grund bzw. den Baugrundverhdltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung
des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegeniiber den raumplanerischen Be-
langen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfiigbare Datengrundlage ist weder als parzellen-
scharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
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etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die Hinweise in der o.a. Stellungnahme werden seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis ge-
nommen und bei der Realisierung der Planung entsprechend zu beachten.

Nr.10 |Landkreis Géttingen | Stellungnahme vom: 10.12.2021
Nr. 10/1 | Schlagwort: StralRenbaurechtliche und -technische Belange
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Fachbereich Bauen

KreisstralRen und Radverkehr

Der B-Plan berihrt straRenbaurechtliche und -technische Belange, da das Gewerbegebiet Uber die
Kreisstra3e 106 auf3erhalb einer festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze in Verbindung mit dem bestehen-
den Wirtschaftsweg (Gemarkung Rollshausen, Flur 23, Flurstiick 101) verkehrlich erschlossen werden
soll.

Gemal § 24 Abs. 1 Nr. 2 NStrG (Niederséchsisches StralRengesetz) gilt, dass bauliche Anlagen im
Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Uber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen, aul3erhalb der Ortsdurchfahrten I&angs der Kreisstral3e nicht errichtet werden duirfen.

Ausnahmen von dem Verbot kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn dies die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs, insbesondere im Hinblick auf Sichtverhaltnisse und Verkehrsgefahrdung, so-
wie die Ausbauabsichten und die StraRenbaugestaltung gestatten (§ 24 Abs. 7 NStrG).

Im vorliegenden Fall sind die Voraussetzungen erfiillt, so dass eine Sondernutzung im Rahmen der
Baugenehmigung ausgestellt werden kann. Eine solche Sondernutzung ware mit Bedingungen und Auf-
lagen verbunden. Nach der Satzung des Landkreises Gottingen uber die Erhebung von Gebuihren fir
Sondernutzungen an KreisstraRen misste eine Sondernutzungsgebiihr erhoben werden.

AbschlieRend wird darauf hingewiesen, dass an der Sidseite der K 106 in Rollshausen ein Radweg
verlauft, der verbreitert werden soll und im Einmindungsbereich K 106/Wirtschaftsweg endet.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Zum Thema Sondernutzung der KreisstralRe wird seitens der Gemeinde Rollshausen darauf hingewie-
sen, dass der bestehende Wirtschaftsweg Flur 23, Flurstick 101 (hier: Stral3e ,In der Bucht"), Gber den
die ErschlieRung des Gewerbegebietes erfolgen soll, nicht einzeln —wie es bei Gemeindestral3en ublich
ist, die fertiggestellt sind— fiir den éffentlichen Verkehr gewidmet worden. Der Weg ist jedoch Bestandteil
des im Jahr 2003 abgeschlossenen Zusammenlegungsverfahrens Rollshausen und als solcher plan-
festgestellt und entsprechend zu erhalten. Da im vorliegenden Fall, nach Rechtsauffassung der Ge-
meinde, der § 6 (5) NStrG analog Anwendung findet, ist die Stral3e ,In der Bucht" als gewidmet einzu-
stufen. Auf Grund der vorliegenden Rechtslage ist die ErschlieBung des Gewerbegebietes und somit
auch der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Grundstiicke Uber die Stral3e ,In der
Bucht" rechtlich gewahrleistet und die Erhebung von Geblhren fir Sondernutzungen an Kreisstral3en,
nach der Satzung des Landkreises Goéttingen, hat in dem vorliegenden Fall nicht zu erfolgen.

Der Hinweis auf den Radweg wird seitens der Gemeinde Rollshausen zur Kenntnis genommen und ist
bei der Realisierung der Planung entsprechend zu beachten.
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Nr.10 |Landkreis Géttingen | Stellungnahme vom: 10.12.2021
Nr. 10/2 | Schlagwort: Belange der Wasserwirtschaft
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Fachbereich Umwelt

Wasserbehédrde

Wasserwirtschaft

Die Unterlagen sind nicht ausreichend.

Bereiche des Bebauungsplans liegen im vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet der Hahle.

Fur die Ausweisung von Baugebieten in gesetzlich festgesetzten, sowie in vorlaufig gesicherten (§ 78
(8) WHG) Uberschwemmungsgebieten gelten die Bestimmungen gemaR § 78 Abs. 2 WHG.

Darin heif3t es:

.Die zustédndige Behorde kann abweichend von Absatz 1 Satz 1 die Ausweisung neuer Baugebiete
ausnahmsweise zulassen, wenn

keine anderen Mdglichkeiten der Siedlungsentwicklung bestehen oder geschaffen werden kénnen,

das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet angrenzt,

eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschaden nicht zu erwarten sind,
der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes nicht nachteilig beeinflusst werden,

die Hochwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verlorengehendem Riickhalte-
raum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind,

die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshochwasser nach § 76 Absatz 2
Satz 1, das der Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Sché-
den zu erwarten sind.

agrLONE

©xoNO®

Bei der Prifung der Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 3 bis 8 sind auch die Auswirkungen auf
die Nachbarschaft zu berticksichtigen."

Die zuvor genannten Punkte 1. - 9. sind im Rahmen des Planverfahrens zu beantworten.

Gemal3 den vorliegenden Unterlagen soll laut Seite 42 zum Ausgleich des Retentionsraumverlustes
eine Mulde geschaffen werden.

Die Mulde soll gleichzeitig zur Entsorgung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers
genutzt werden.

Dieses ist nicht zulassig.

Bei einer Doppelnutzung zur Entsorgung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers wird
durch anfallendes Niederschlagswasser der Retentionsraum bereits gefiillt, so dass dieser im Hoch-
wasserfall nicht zur Verfigung steht.

Zusatzlich lagern sich in einer Mulde vermehrt Sedimente ab, die das Retentionsvolumen reduzieren.

Der Retentionsraumausgleich ist derart zu erstellen, dass sich der Retentionsraum bei zuriickgehendem
Hochwasser gleichzeitig automatisch entleert.

Bereits in den Unterlagen zum Bebauungsplan ist der durch das Vorhaben verlorengehende Retenti-
onsraum zu berechnen. Der Bereich des Retentionsraumausgleichs und die Maf3e sind im Bebauungs-
plan einzutragen.
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[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung

Zul.

Der Flachennutzungsplanausschnitt zeigt die ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen und Gewerbe-
gebiete in der Gemeinde Rollshausen.

Da in Rollshausen keine verfiighare Gewerbegebietsflache zur Verfligung stehen (die im stidwestlichen
Teil der Ortslage im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen stehen nicht mehr zur Verfiigung),
wurde in der 44. Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Gieboldehausen
eine kleine Flache zur Ansiedlung von gewerblichen Betrieben als Gewerbegebiet ausgewiesen. In dem
Spannungsfeld zwischen der GroRRe der Nutzflache fur das Vorhaben und der eigentumsrechtlichen
Verfiigbarkeit besteht nur die Mdglichkeit eine kleine Flache des vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebietes in die Planung, unter Bertcksichtigung der entsprechenden Hochwasserschutzmal3-
nahme, mit einzubeziehen. Ohne diese MalRnahme ist die Realisierung des geplanten Vorhabens nicht
moglich.

Zu 2.

Das neu auszuweisende Gebiet und der von dem Vorhaben betroffene Teil des vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes grenzt unmittelbar an bebaute Siedlungsflachen an.

Zu 3.

Durch das geplante Vorhaben ist eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sach-
schaden nicht zu erwarten.

Zu 4.

Der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstandes werden nicht nachteilig beeinflusst, da es
sich bei der betroffenen Flache des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes um eine Re-
tentionsflache der Hahle handelt, die neben dem tatséchlichen FlieRgewasser liegt und das betroffene
Retentionsvolumen durch die geplante Hochwasserschutzmaf3hahme in gleicher Héhe ersetzt wird.

Zu 5.

Die Hochwasserriickhaltung wird (siehe auch Ausfiihrungen in Pkt. ,Zu 4.“) nicht beeintrachtigt und der
Verlust von verlorengehendem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich durch die geplante
HochwasserschutzmafRnahme ausgeglichen wird.

Zu 6.

Durch die geplante HochwasserschutzmafRnhahme wird der bestehende Hochwasserschutz nicht beein-
trachtigt.

Zuf’.

Das vorgesehene Vorhaben, einschlie3lich der geplanten HochwasserschutzmaBnahmen, sollen aus-
schliellich auf dem Grundstiick des Bauherren in der Retentionsflache erfolgen, so dass keine
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nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind. Eine Beeintrachtigung der
Nachbarn durch eine Barrierewirkung (z.B. Aufstauen oder Erhéhung der FlieRgeschwindigkeit) des
Vorhabens ist ausgeschlossen.

Zu 8.

Durch die Beriicksichtigung des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes und durch die ge-
planten HochwasserschutzmalRhahme werden die Belange der Hochwasservorsorge im Sinne der Was-
serwirtschaft ausreichend beachtet.

Zu 9.
Da das Bauvorhaben tiber dem Bemessungshochwasser nach § 76 (2) Satz 1 WHG, das der Festset-

zung des Uberschwemmungsgebietes zugrunde liegt, errichtet werden soll, sind keine baulichen Sché-
den zu erwarten.

Berechnung des durch das Vorhaben verlorengehenden Retentionsraumes

Die betroffene Flache des vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebietes der Hahle betragt maximal
36mx31lm=1116 m?

Die sehr geringe Hohendifferenz It. Hohenplan betragt: 156,38 m — 156,15 m = 0,23 m

Bei der Dreieckshdhe von 0,23 m ergibt sich folgender Berechnungsansatz:
366mx31mx0,23m:2=1283 md

Bei der festgesetzten Retentionsflache von 26 m x 15 m = 390 m2 wiirde theoretisch die Tiefe der Flache
0,33 m betragen. Bei den notwendigen Gelandemodellierungen kann realistisch von einer Tiefe von ca.
0,40 m ausgegangen werden.

Zusammenfassung

Wie die 0.a. Ausfuhrungen zeigen, kann das durch das Vorhaben beanspruchte Retentionsvolumen der
.Hahle" durch die im Bebauungsplan festgesetzte Retentionsfliche kompensiert werden.

Der Retentionsraumausgleich ist derart zu erstellen, dass sich der Retentionsraum bei zuriickgehendem
Hochwasser gleichzeitig automatisch entleert. Seitens der Gemeinde Rollshausen wird als entspre-
chende HochwasserschutzmalBhahme, anstatt einer Verrohrung fir den Abfluss, eine leichte Absen-
kung des 6stlich gelegenen Weges fiir die automatische Entleerung favorisiert. Die konstruktiven Details
der MalBnahme sollen im Bauantrag, in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde, geregelt werden.

Die Entsorgung des gesamten anfallenden nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers soll
auf dem Baugrundstlck (hier: Flurstiick 105/2) durch Versickerung und Verdunstung, auf3erhalb der
Retentionsflache, erfolgen.

Die Planunterlagen wurden entsprechend der o.a. Ste  llungnahme und den Ausfiihrungen in der
Abwagung konkretisiert.

Hinweis.

In dem Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsp lan Nr. 8 ,In der Bucht" der Gemeinde
Rollshausen wurden bei der Beteiligung der Offentli chkeit keine Anregungen und Bedenken vor-
getragen.

4. Gefasste Beschliisse

Gemeinde Rollshausen

Als Begriindung zum Bebauungsplanes Nr. 8 ,In der Bucht* der Gemeinde Rollshausen am ..........
gebilligt.
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Rollshausen, den ....................

(Dienstsiegel)

(Claus Bode)
Birgermeister
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