BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der
Planung

1.3.2002

gem. 3 13 BauGB

gem. § 10 (1) BauGB

gem. § 10 (3) BauGB

GEMEINDE RUDERSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 ,SCHINHOFF“

2. ANDERUNG (VEREINFACHT GEMASS § 13 BAUGB)
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Bebauungsplan Nr. 1 ,,Schinhoff“
2. Anderung (vereinfacht gemaB § 13 BauGB)

Textliche Festsetzung

Fir den Geltungsbereich der 2. Anderung wird die Grundfléchenzahl mit 0,2 neu festgesetzt und
die GeschoRflachenzahl auf 0,4 angehoben.



Praambetl

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugeselzbuches
{BauGB}-und-dar 85 56-und-98 der NdsBauowdnung und des § 40 der
Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde die vereinfachte
Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der
Elanzemhnung—md den nachstehendeMnabenslehanden lexthchen
Festsetzungen se - - on als
Satzung beschlossen

Ridershausen, den 13.06,2002

Siegel gez. Otto
Biargermeister

Verfahrensvermerke

Dar Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 7.2.2002 die
Aufstellung der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
beschlossen. 6) Der Aufstellungsbeschlul ist gemal § 2 Abs. 1
BauGB orisiblich am 15.03.2002 bekanntgemacht worden.

Ridershausen, den 13,06,2002

Siegel gez. Otlo
Birgermeister

Kartengrundlage: Flurkarienwerk
Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichigewerbliche Z&ecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Kata,
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, in der zuletzt
sung}.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
und weist die stiddtebaulich bedeutsa
Strafen, Wege und Pl&tze vollsta
hinsichtlich der Darstellung de
geometrisch einwandfrei.

Liegenschaftskatasters
N baulichen Anlagen sowie
nach (Stand vom 1/88B). Sie ist
renzen und der baulichen Anlagen

Die neu zu bildende
keit Oberlragen.

renzen lassen sich einwandfrei in die Ortlich-

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitet vomn

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 14.03.2002 dem
Entwurf der 2. verginfachten Anderung des Bebauungsplanes und
Begrdndung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemiB § 3 (2)
BauGB i.v.m. §13 {2) BauGB sowie die Beteiligung gem. § 4 i.v.m.
§ 13 (3) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 4ffentlichen Auslegung wurden am 15.03. 2002
ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes und
Begriindung haben vom 25.03.2002 bis 26.04.2002 &ffentlich
ausgelegen.

Die Beleiligung der Trédger dffentlicher Belange wurde durchgefihr,

Radershausen, den 13.06.2002
Siegel

gez. Otto
Bilrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die verginfachte Anderung des
Bebauungsplanes (§ 13 BauGB) nach Profung der vorgebrachten
Anregungen in seiner Sitzung am 14.03.2002 als Satzung (§ 10
Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen,

Radershausen, den 13.06.2002
Siegel

gez. Otto
Birgermeister

2) am ; 10 Abs. 2
BauGB angezeigt worden.

Die/der
(Az.: ) erkldn, dal.ei€fer unter Auflagen/mit Mali-
gaben 5) keine Verletzung von-Reéchtsvorschriften geltend macht (§
10 Abs. 2 BauGB).

Die-Durchfihring des-Anzeigevarfahrens-~Der Satzungsbeschiul der
vereinfachten Anderung 5) ist geman § 10 Abs. 3 BauGB am 13.06.02
ortsdblich bekannigemacht worden,

Die vereinfachte Anderung des Bebauwungsplanes ist damit am
13.06.02 in Kraft getreten.
Radershausen, den 13.06.02

Siegel
gez. Otto
Bdrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes ist die Veretzung von Verfahrens- und
Fomnvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim
Zustandekommen der vereinfachien Anderung des Bebauungsplanes
nicht 5} geltend gemacht worden.

Ridershausen, den

Birgermeister

Innerhatb von sieben Jahren nach Inkrafireten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwigung nicht
5) geltend gemacht worden.

Riidershausen, den

Biirgermeister

Anmerkungen

1) Nur falls erforderlich

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Regelung in
§1 DVBauGB vom 14,7.1987

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4} Ablauf der 3-Monats-Frist.

§) Nichtzutreffendes streichen.

6) Nur wenn ein Aufstellungsbeschiul gefalt wurde.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 ,,Schinhoff*,
2. Anderung (vereinfacht gemigl § 13 BauGB)

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplianes

Aufstellungsbeschlul

Die Gemeinde Rudershausen hat den Bebauungsplan Nr. 1 ,Schinhoff aufgestellt, der
am 21.8.1964 vom Rat der Gemeinde als Satzung beschlossen wurde. Am 30.11.1964
wurde der Bebauungsplan vom Regierungsprasidenten in Hildesheim genehmigt und mit
Bekanntmachung vom 18.12.1964 rechtsverbindlich.

Die Gemeinde Riidershausen hat 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Schinhoff*
aufgestellt, der am 23.11.1965 vom Rat der Gemeinde als Satzung beschlossen wurde.
Am 2351966 wurde die 1. Anderung vom Regierungsprasidenten in Hildesheim
genehmigt und mit Bekanntmachung vom 18.6.1966 rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde Riidershausen hat am 7.2.2002 die Aufstellung der 2. Anderung
(vereinfacht) des Bebauungsplanes beschlossen.
Planbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung (vereinfacht) liegt im Westen der Ortslage, westlich
der Stralle Am Hagen. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im
Mafdstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Bebauungsplan Nr. 1 “Schinhoff* wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
entwickelt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan Nr. 1 setzt fur den Bereich der 2. Anderung ein Kleinsiedlungsgebiet
(WS) fest. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist mit bis ll-geschossig und die Ge-
schol}flachenzah! mit 0,3 festgelegt worden. Die Bauweise ist mit offene Bauweise aus-
gewiesen. Die Stellung der baulichen Anlagen ist rechtwinklig zur Grundstiicksgrenze
festgelegt worden.

Natur und Landschaft

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1 beinhaltet keine Ausgleichs- und Ersatzmafi-
nahmen fir den zuldssigen Eingriff in Natur und Landschaft.



Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 1 ,,Schinhoff*
mit 1. Anderung
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der 2. Anderung (Planungsabsicht)

Die Anderung hat zum Ziel, die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke zu verbessern.
Unter diesem Gesichtspunkt hat der Rat der Gemeinde die Aufstellung der 2. Anderung
(vereinfacht) beschlossen.

Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ,Kleinsiedlungsgebiet (WS) “ bleibt unverindert.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Im Rahmen der 2. Anderung wird die Grundflichenzahl mit 0,2 (Obergrenze § 17
BauNVO) festgelegt. Damit soll die Obergrenze nur dargelegt werden, da sie auch vorher
wirksam war.

Die Gescholflachenzahl wird von 0,3 auf 0,4 angehoben, um die Zweigeschossigkeit
auch Uber die max. zuldssige Grundflache nutzen zu kénnen. Mit der Anderung findet
auch die letzte Fassung der BauNVO-Anwendung. Danach ist der Dachausbau, soweit er
unter 2/3 der Grundflache bleibt, nicht auf die Gescholkzahl und die Gescholflachenzahl
anrechenbar. Damit wird die Moglichkeit eroffnet, mehr Wohnraum innerhalb der
ausgewiesenen Baufldche zu schaffen.

Die Bauweise ,offene Bauweise” bleibt unveréndert.

Die Stellung der baulichen Anlagen bleibt unverandert

Verkehr

Verkehrsflichen werden von der 2. Anderung nicht beriihrt.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im lbrigen sind alle Festsetzungen unverdndert ibernommen worden.

Begriindung zur textlichen Festsetzung

Auf die zeichnerische Darstellung der 2. Anderung wurde verzichtet, da die Anderung
durch Text zweifelsfrei dargelegt ist. Die vorgenommene Festlegung der Grundflachenzahl
und die Erhéhung der GeschoRflachenzahl ist einwandfrei liber die textliche Festsetzung
nachvollziehbar. Somit ist bei der Anderung auf eine zeichnerische Darstellung verzichtet
worden.

Natur und Landschaft — Ausgieichs- und Ersatzmanahmen

Wie bereits dargelegt, ist der Anderungsbereich Uber einen rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan als Kleinsiedlungsgebiet, ohne Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen ausgewie-
sen. Durch die Anderung wird der zuléssige Eingriff in den Naturhaushalt nicht erhéht, da
bereits die Hochstgrenze der Grundflichenzahl Anwendung gefunden hat. Lediglich kann



4.1

4.2

4.3

4.4

dann die Zweigeschossigkeit nicht voll ausgenutzt werden. Mit der Anderung wird die
Mdéglichkeit erdffnet, die Obergeschosse Il. Gescholl und Dachgeschof besser nutzen zu
kénnen.

Damit wird jedoch nicht der Eingriff in den Naturhaushalt verandert. AusgleichsmaRnah-
men sind nicht erforderlich.

Zur Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 2. Anderung
des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Malnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch die Anderung nicht beriihrt. Im iibrigen ist die Ver-
und Entsorgung gewahrleistet.

Die Oberflachenentwasserung erfolgt iiber den vorhandenen Regenwasserkanal.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde Ridershausen entstehen durch die Verwirklichung der 2. Anderung keine
Kosten.

Die Begriindung hat zusammen mit der 2. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 1

"Schinhoff*
vormn 25.03.2002 bis einschliellich 26.04.2002

gemall § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde gemal § 9 (8) BauGB vom Rat der
Gemeinde Ridershausen beschlossen.

Ridershausen, den 13.06.2002

Siegel gez. Otto
Blrgermeister



