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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.3 B der Gemeinde Riidershausen vom 7.9.73 | [fiir das Baugebiet

" Gewerbegebiet "

I. ALLGEMEINES

1.1, Raumordnung und Landesplanung
Im Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hildesheim vom 12.5.77
hat die Gemeinde Riidershausen im Bereich der Samtgemeinde Gieboldehausen
keine besondere Entwicklungsaufgabe erhalten.

Riidershausen ist dem zentralen Ort Duderstadt und der Samtgemeinde Gie-
boldehausen mit der Funktion Grundzentrum zugeordnet worden.

1.2. Vorbereitende Bauleitplanung
Die Ausweisungen des Bebauungsplanes sind Bestandteil des aufgestellten
Stadtentwicklungsplanes und des genehmigten Flichennutzungsplanes.

1.3. Verbindliche Bauleitplanung
Der Rat der Gemeinde Riidershausen hat in seiner Sitzung vom
beschleossen, fiir den festgesetzten Bereich einen Bebauungsplan aufzustel-
len, in dem die Grundlagen fiir die stddtebauliche Ordnung rechtsverbind-
lich festgesetzt werden und der die Grundlage fiir den Vollzug weiterer
MaBnahmen bildet.

1.4. Planbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Siidosten der
Ortslage und wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Nordgrenzen der Flurstiicke 170/2 und 121/4,

Im Osten durch die Nordwestgrenze der Flurstiicke 121/1, 170/1 und
181/3, damnn durch die Flurstiicke 105/1, 106, 140 und 108
(entlang der geplanten KreisstraBengrenze) sowie entlang
der Siidwestgrenzen der Flurstiicke 108 und 140, der Nord-
grenzen der Flurstiicke 429 und 29/11 und der Slidostgren-—
zen der Flurstiicke 29/11, 23/9 und 29/5,

im Siiden durch die Stidgrenzen der Flurstiicke 29/5 und 29/4,

im Westen durch die Ostgrenze des Wegeflurstiicks 380, durch die
Flurstiicke 175 und 174 (in Verlingerung der siidl.Flur-
stiicksgrenze des Flst,127/5), dann durch die Siid— und
Westgrenze des Flurstiicks 459/134 und der Nordgrenze
des Flst., 381/2, sowie der Westgrenze des Flst. 37.

Sdmtliche aufgefiihrten Flurstiicksnummern sind aus der Flur
2,3 und 7 der Gemarkung Riidershausen.

l.5. Planungsabsichten
Der vorliegende Bebauungsplan dient der Eigenentwicklung von Riiders-—
hausen und weist ausschlieBlich Gewerbefliche aus. Diese ist bereits
zu 707 von 3 Betrieben genutzt (Karl Adam, Tiefbau, Diedrich, Sige-
werk und einem Fubhrunternehmen). Die verbleibende Restfliche dient
detr Aussiedlung von ortsansissigen Handwerksbetrieben. In Abstimmung
mit dem Gewerbeaufsichtsamt G&ttingen sind die westlich pelegenen Ge-
werbeflédchen gem. § 1 Abs.4 BauNVO in nicht stdrendes Gewerbe abge-
stuft, sodaf Nutzungskonflikte zum allgemeinen Wohngebiet " An der

Schule " nicht auftreten. Ein Griinstreifen ist zusitzlich als opti-
scher Schutz eingeplant.



1.6.

Verkehr

Der Bebauungsplan beinhaltet wesentliche Verdnderungen am i{iberdrtlichen
Verkehrsnetz (Anderung der Linienfiihrung der vorh.K 107 und die geplan-
te Trasse der Kreisstr. Riidershausen - Recllshausen).Diese Verdnderungen
sind mit dem Landkreis G&ttingen und dem Strassenbauamt Northeim abge-
stimmt worden. Auf Grund der vorhandenen Bebauung muf der Betrieb Karl
Adam weiterhin iber die vorhandene Zufahrt erschlossen bleiben. Er muf
daher eine direkte Zufahrt zur geplanten Kreisstrasse erhalten.Im iibri-
gen sind die Grundstlicke entlang der KreisstraBen ohme Tiir und Tor ein-—
zufriedigen.

Der vorhandene landwirtschaftsliche Weg durch das Betriebsgelidnde der
Firma Adam wird aufgehoben und der landwirtschaftliche Verkehr iiber

die Wegeparzelle 380 entlang des Friedhofes auf die geplante Kreisstr.
geleitet, Dieser Weg wird noch entsprechend ausgebaut.

2. BODENORDNUNG

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet.

2.1,

2.2,

2.3-

2.4,

2.5.

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrecht fiir Grundstiicke, die fiir den
Gemeinbedarf oder als Verkehrs-, Versorgungs~ oder Griinflichen festge-
setzt sind (§ 24 BRauG),

S8icherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25,26 BBauG).

Herstellen Sffentlicher Strassen, Wege, Plitze und Griinanlagen (ggfls.,
Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45 ff
BBauG). Der Rat der Gemeinde Riidershausen hat die Umlegung gemd#B § 46

BBauG angeordnet.,

Enteignungen (§§ 85 ff.BBauG)

3. VER- UND ENTSORGUNG

3.1,

3.2,

3.3.

3.4.

Der Bebauungsplan umfasst zum Teil bereits erschlossenes Gebiet. Eine
Versorgung mit Brauch- und Trinkwasser ist durch Anschluf an das 8rt-
liche Versorgungsnetz midglich.

Das gesamte Gebiet kann durch AnschluB an das drtliche Versorgungsnetz
ausreichend mit Léschwasser versorgt werden.

Die Abwasserfiihrung kann an das 8rtliche Kanalnetz angeschlossen und
zum Gruppenkliarwerk Rhumspringe geleitet werden. Die Kl#ranlage ist
ausreichen dimensioniert,

Nach erfolgtem Ausbau werden die vorhandenen Betriebe an die 6ffent-
liche Kanalisation angeschlossen und die vorhandenen Kleinkli#ranlagen
stillgelegt.

Die Miillabfuhr wird durch den Landkreis GSttingen, Aussenstelle Duder-
stadt durchgefiihrt.

4, IMMISSIONSSCHUTZ

4.t.

Der Begriindung ist ein Nachweis des dgquivalenten Dauerschallpegels
der Kreisstrassen beigefiigt, Die Richtwerte gem. Vornorm DIN 18005

werden nicht iiberschritten, Schallschutzvorkehrungen sind nicht er-

forderlich.



-3 -

5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1, Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden

MaRnahmen.
5.2. Kostenberechnung im einzelnen:
5.21 Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.v,

mit § 40 BBauG) fiir
5.211 den Erwerb und die Freilegung der Fldchen fiir

die ErschlieBungsanlagen @ =em———ee———o DM
5.212 die erstmalige Hersteilung der ErschlieBungsan-

lagen, einschl. Einrichtungen flir ihre Entwis-

serung und ihre Beleughtung L7.090,==__ py
5.213 die {lbernahme von Anlagen als gemelndllche Er~-

schliefungsanlagen -~ = =meee—eeeeo DM
5.214 Wert der von der Gemeinde aus ihrem VermSgen be-

reitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereit-

stellung S mmmmemmeeee oM
5.215 Kostenverteilung auf Grund der Satzung liber

Erschliefungsbeitrige vom

127 ,050,—-

Gesamtkostemn —ee—e—ee———e———— DM

Zuschiisse ——eeeee——— DM

ErschlieBungsbeitrige 114.345,—— DM

r . ) 12.705,—

Gemeindeanteil 10Z Ao DM
3.22 Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand ge-

hren (§ 128 Abs.3 BBauG)
5.221 Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen

mit den dazugeh@rigen Rampen

Gesamtkosten ' S e ——— DM
5.222 Kosten filir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten

von Bundesstrafen, sowie von Landes— und Kreis-

strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Straflen

keine gr&Rere Breite als ihre anschlieflenden

freien Strecken erfordern

Gesamtkosten . e mm———— DM



5.223

5.224

5.225

5.23

5.3

Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BRauG)

Gesamtkosten . ——18.150,==_ py
Zuschiisse : a—————m—e——— DM
Abgaben 1t. Satzung vom ==4082333.2=. py
Gemeindeanteil (0% ——-14545422- DM
Kosten der Wasserversorgungsanlagen Gas u.Elt.
(§ 127 Abs.4 BBauG)
. 39.600,--
Gesamtkosten e DM
Zuschiisse e DM
35.640,—
Abgaben 1lt, Satzung vom ============ DM
3 * 9 60 s -
Gemeindeanteil 193 0 —mmeemmeeee DM
Voraussichtliche Kosten kommunaler
FolgemaRnahmen (Verinderung der Ge-—
meinde- und Schulverhiltnisse) usw, = =  —=————————— DM
Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten
12.705,—
aus 5.221 ' o e M
aus 5,222 S e DM
' 16.335,~~
aus 5,223 o e DM
35,640 ,—-
aus 5.224 mme—mm———e—— DM
aus 5,225 n———)
Insgesamt . _64,680,— DM

Die Ausbaukosten fiir die geplante Kreis-
straBe sind nicht ermittelt.
Kostentrédger ist der Landkreis G&ttingen.

Finanzierung der voraussichtlich entstehenden Kosten

Die gesamten Ausbaukosten sind fiir den Haﬁshaltsplan der
Gemeinde Riidershausen fiir die Jahre 1979 und 1980 vorgese-—
hen. .



6. STADTEBAULICHE WERTE

6.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 6,9223 ha
davon sind (z.B.landw.Nutzfliche) 0,0322 ha
Griinanlagen 0,7252 ha
Parkanlagen 0,0173 ha
Festplatz 0,3147 ha
Wasserfliche 0,1424 ha

6.2. Das Bruttobaugebiet betrigt demnach 5,6905 ha

6.3. ErschlieBungsflichen
(unterteilt in vorhandene und geplante)

1. StraBen, Wege und Plitze:

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Fliche gm
m m u.dgl.qm
vorh. - 7385 qm
ausplanimetriert !

10740 qm

2. Parkflichen 308 qm
3. sonstige Erschl.-Flichen (Trafo) 62 qm
insgesamt 1,1110 ha

(= 19,5Z des Bruttobaugebietes)

6.4, Das Nettcbauland betrdgt mithin GE 3,2742 ha
GE * i,3053 ha
davon sind bereits bebaut GE 1,1791 ha
GE * 0,1494 ha

fiir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland GE 2,0951 ha
GE ¥ 1,1559 ha

GE¥= nicht wesentlich stérendes Gewerbe.

6.5, Besiedlungsdichte
entfillt !

6.6, Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

2-geschossigen Bebauung 26194 gm GeschofAfliche GE
2-geschossigen Bebauung 10442 qm GeschoBRfliche GE ¥
366636 gm

Die nutzbare mittlere Geschofflichenzahl wird deshalb wie folgt errechnet:

qm GeschoBfliche
qm Nettobauland im zweigeschossigen Bereich 0,8 GFZ GE
im zweigeschossigen Bereich 0,8 GFZ GE #

-6 -



- Gemeinde Riidershausen Bebauungsplan-Nr;3B " Gewerbegebiet

Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels.

gem Vornorm DIN 18005 -Schallschulz im Stédtebau —

SCHALLQUELLE K 107

DURCHNITTLICHE TAGESBELASTUNG 1181 krz 24 sTD.

Anlagé zur Begriindung.

500C
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Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (BEIDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN )
. VERKEHRSDICHTE * | tkw anTeEIL | SaEacEl "l steicuncen | summe
_ KFZ/STD dBiA) - .+ dB{A) -« dBIA) . +dBla) " | dBlA)
TAG-WERT 68 49,7 1 - - T S 49,7
NACHT-WERT 12 - - b e |
vsaxgﬂnssmge 118 "__ 52,3 - | . =-.- e -=-. 52,3




7. NACHWEIS DER GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplidtze miissen auf den Baugrundstiicken (gem.NBauO
je Wohnung ein Einstellplatz)} hergestellt werden.

8. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

Parkplitze sind in Lingsaufstellung entlang der ErschlieflungsstraRe
ausgewiesen,

Parkstédnde: 19 P

9. SPIFELPLATZNACHWEIS
entfillt.

Riidershausen, den 7.9.1978

Biirgermeister Gemeindedirektor

(Die Begriindung wird dem Bebauungsplan Nr.3B " Gewerbegebiet " beigefiigt)



Anlage zur Bepriindung

Gemeinde Riidershausen Bebauungsplan Nr.3 B " Gewerbegebiet "

Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels.

gem Vorrarm DIN 18005 -Schallschulz im Stodtebau —

SCHALLQUELLE Verkehrsprognose ( K 106)

DURCHSCHNITTLICHE TAGESBELASTUNG 1780 KFZ 24 STD.

1638 KFZ 18/STD.

TAG-WERT ZWISCHEN 6,00 UND 22.00°UHR 92% DER TAGESBELASTUNG
NACHT-WERT ZWISCHEN  22.00 UND 6.00 UHR 8% DER TAGESBELASTUNG 142 KFZ 8/57D
VERKEHRSD'CHTE LKW ANTEIL STRASSENOBERFLACHE|  STEIGUNGEN
PRO 16/8 STDN | PRO STD. *fa s
TAG-WERT 1638 102 - - Teerdecke _ - e
NACHT-WERT 142 18 - Teexdacke e —-
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(  DTAGESBEL)
dB(A)
80
=70 :
=
©
R =
[&]
i
T
Q
=
S 60 ' K/
a / —
2
=
&
]
9518
=2
550 _
<L /
20 50 1 - 200 500 2000 5000
o ' 100C
Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (BEIDE .FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN )
_ , o | STRASSEN- |- :
. VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL |, ogepppAcue | STEIGUNGEN | SUMME
KFZ/STD dB(a) +dB(A) "+ dBlA) « dB[A) dB(A)
TAG-WERT 102~ 51,8 -.— - L= 51,8
. NACHT-WERT 18 unter 44 == -.= == unter 44
VERKEMRSSPITZE : .







