PLANZEICHNUNG MIT BEGRUND_UNG_

Stand der
Planung:

gem. § 2 (5). BBauG| gem. § 10 BBauG gem. § 12 BBauG

I/

GEME INDE RUDERSHAUSEN

"GEWERBEGEBIET" 1. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 3 B
(VEREINFACHT GEM. § 13 BBAUG)
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Planbereich

der Angd erung

VERVIELFALT [GUNCSVEKMERKE:

I. Xartengrundloge
Deutuche Grundunrce | 5000

2. Harausgebarverserk
Herausgageben vom Katascaramt Gdeeingen

-} Erlaubninvermeri
Vervlalfdltigungaerlaubnis erceilc im HNrz 193]

Ar.z

durch das Kagasrcromt Gdcingen

K03-2/83 - A -

PLANUNGSBURO L.KELLER LOTHRINGER STR.I5 3000 HANNOVER 71



Gem. Riidershausen
Flur 7

M. 1:1000

VAB 1111/87
Stand: 15.5.87

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorhandene Baume und Straucher sind durch die
Placierung der bautichen Anlagen und im Zuge
der Bauarbeiten,soweit irgend moglich, zu echalten
Auf den Freifidchen der Baugrundstucke und auf
Nebentlachen der Verkehrsbereiche (Trennungsstrei-
fen,Parkplatze ,u.a ) sind,soweit es die Nutzung
und die raurnliche Situation zulassen,Baume und
Straucher anzupflanzen und zu erhalten Dabe
mul auf jedem Baugrundstuck bzw je 500gm
Freifldche,wenn nicht vorhanden,mindestens en
Standortheimischer Laubbaum angepflanzt und
erhalten werden{s.§9 Abs.1 Nr. 25 BBouG).

Sichtdrerecksflachen sind von baulicher
Nutzung,Aufschuttungen, sowie Bewuchs
und Ewnfriedigungen uber 80 cm uber
Fahrbahnoberkante . freizuhaiten

¥ Zuldssig sind nur gewerbliche Anlagen die
das Wohnen nicht wesentlich stdren,
[B1.Abs & Nr. 1 BauNVQ)
Es sind die Larmrichtwerte fir Misch-
gebiete: 60 dB (A) tagsuber, 45 dB{A) nachts
einzuhalten

PLANZEICHENERKLARUNG

"ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Bundesbaugesetzes
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -
[ _('('35_ Gewerbegebiete

n:11} (§ 8 BauNVvOD)

MASS DER BALULICHEN NUTZUNG

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BBauG, § 16 BauNVO)
Geschof3flachenzahl
05 Grundfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I als Hochsligrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

- BBauG -,
BauNVQ - )

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVD)

T — — Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Strafenverkehrsfldachen

Strafenbegrenzungslinie,

——— iber Verkehrsflichen
Zweckbestimmung
GRUNFLACHEN
{§5 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)
-w Festplatz

SONSTIGE PLANZE|CHEN

Umgrenzung der Flichen,

{(§ 9 Abs. 7 BBauG)

Grenze des . rdumlichen
reiches der Anderung des
planes {§ 9 Abs. 7 BBauG)

gen, z. B.
grenzung des Mafles der
nerhalb eines Baugebiels
{(z.B. § 1 Abs. 4. §
BaulNVvO)

SN

Abgrenzung unterschiedlicher
von Baugebieten, oder Ab-

auch gegen-
besonderer

die wvon der

Bebauung freizuhalten sind {Sicht-
dreiecksflichen)

(siehe Texlliche Festsetzungen)

(§ 9 Abs. t Nr. 10 BBauG)

Grenze des rdumlichen Gellungsbe-

reiches des Bebauungsplanes

Geltungsbe-
Bebauungs-
Nutzun-
Nutzung in-

16 Abs. 5




VERFAHRENSVERMERKE

Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage: Flurkartenwerk

Erlaubnisvermerk: Vervielfdltigungserlaubnis fir Gemeinde Rudershausen

erteilt durch das Katasteramt G'dﬂ'ingen

Die Planungsunteriage entspricht dem Inhalt des
Liegenschafiskatasters und weist die stidtebau-
lichen bedeutsamen baulichen Amnlagemn sowie Stras-—
sen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom
15.5.1987 ). Sie ist hinsichtlich der” Darstellung
ger Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grundstiicksgrenzen im die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Katasteramt Gottingen , den 09.09.1987
Siegel Im Auftrag
gez.Liebig
Vermessungsrat

Der Rat der Stadk/Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 13.04.1987 die Aufstellung der 1. vereinfach-
ten Anderung des Bebauungsplanes Nr.3B beschlos-
sen. Der Aufstellungsbeschlufl ist gem4f § 2 Abs. 1
BBauG am 4 05.1987 ortsiblich bekanntgemacht.

Ridershausen ,den 29 091987

Siegel
gez. Windolph gez. Otto
1. stv. Birgermeister Gemeinde/Stadtdirektor

Der Rat der -Stedt/Gemeinde hat die vereinfachte
hnderung des Bebauungsplanes nach § 13 BBRauG
gem. § 10 BBauG sowie des § & Niedersichsische
Gemeindeordnung vom 22.06.1982 (Nieders. GVBI. 5.
229}, zuletzl gedndert durch Gesetz vom 10,05.1986
(Nieders. GVBI. 5. 140) als Satzung {§ 10 BBauG}
sowie die Begriindung beschlossen am 06.08 1987

Ridershausen ,den 29.09.1987

Siegel
gez.Windolph gez. Ofto
1.sfv. Burgermeister Gemeinde/Stadtdirektor

[nnerhalb eines Jahres nach Inkrafitreten der ver-
einfachien Jﬁ'mder'ung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung der Verfahrens— oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht wor-
den.

Rudershausen  den

Siegel

BiUrgermeister Gemeinde/Stadidirektor

am 15, 51987 Az: 111/ 87

Der Entwurf wurde

im Auftrag der

Stad- / Gemeinde
ausgearbeitet durch
Architekturblro L. Keller

Hannover im Mai 1987

Architekturbiro Keller
!\%or SteaBe 15
' Hanndver 7
TellOSH / NW é_(

Die von der Anderung des Bebau"ungsplanes Betrof-
fenen und die benachbarten Grundstlckseigentiimer
sowle die nach § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes

(BBauG}) i.d.F. wvem 18,08.1976(BGBL. 1.5. 2256,
ber. S. 3617}, zuletzt gelindert durch Gesetz wvom
18.02.1986 (BGBI. .5, 265) beteiligten Behdrden

und Stellen haben der vereinfachten Anderung gem,
§ 13 BBauG zugestimmt,

Riidershausen ,den 29.09.1987
Siegel

gez.Windolph gez.Qtto

1.stv. Biirgermeister Staet/Gemeindedirektor

Der SatzungsbeschluR der wvereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes ist gem. § 12 BBauBG am 22091987
im Amtsblatl fir den Landkreis Géttingen
bekanntgemacht worden. Die vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ist damit am 23.09.1987
rechtsverbindlich geworden

Ridershausen ,den 29,09 1967

Siegel

gez.Windolph gez.Otto

1stv. Biirgermeister Staek /Gemeindedirektor

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Bundes-
baugesetzes (BBauG} i.d.F. wvom 18.8.1976 (BGBI.
I., 5. 2256, ber. 5. 3617), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 18.2.1986 ({BGBI. [., S. 265} und der
§§ 56, 97 und 98 der Nds. Bauordnung vom 6.6,
1986 {bekamnigemacht im Nds. GVBI. wvom 11.6,1986
5. 157} und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung
i.d.F. vom 22.6.1982 {Nds, GVBI., S. 229), zuletzt
geindert durch Gesetz wvom "10,5,1986 (Nds. GVBI. S.
140} hat der Rat der Stedt/Gemeirde Riidershausen
die Anderung des Bebauungsplanes Nr.3 B besteh-
end aus der Planzeichnung und den vorstehenden
Feslselzungen ——seowie—dor—vbrstehenden—intHehen
it ber—dit Gestattahra— als Satzung
beschlossen.
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Rudershausen ,den 06.08.1987

Siegel

gez.Windolph gez. Otto

1stv, Birgermeister Stadt/Gemeindedirektor



Begriindung zur 1. Anderung (vereinfacht gem. § 13 BBauG)

Der Bebauungsplan Nr. 3 B "Gewerbegebiet" wurde mit Verfligung
vom 14.12.1978 von der Bezirksregierung Braunschweig genehmigt.
Mit Bekanntmachung im Amtsblatt des Landkreises am 16.1.1979
wurde der Bebauungsplan rechtsverbindiich.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung vereinfacht ist wie auf dem
Deckblatt im Mafistab 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

Anderungsanlaf

Die urspriinglich gepiante KreisstraBe nach Rollshausen wurde
vom Landkreis aufgegeben und simtliche veranlaRften MaBnahmen
rickgdngig gemacht. Die Teilstrecke Im Bebauungsplan Nr. 3 B
soll durch die Anderung als GemeindestraBe zum Zwecke der Er—
schlieBung ausgewiesen werden.

Inhalt der Anderung

Die Verkehrsfldche (urspriinglich geplante KreisstraBe nach
Rollshausen} wird als &ffentliche Verkehrsfliche - Gemeindestrafe
ausgewiesen. Eine Verringerung der Verkehrsfliche ist nicht vor-
genommen worden. Das Zufahrtsverbot entlang der aufgehobenen
KreisstraBe wird ersatzlos gestrichen. Die {iberbaubare Fliche
wird bis auf 5 m an die StraBe herangelegt. AuBerdem sind die
Sichtdreiecksfldchen auf die normalen Ortsstrafenmafe reduziert
worden.,

Die Gebietsausweisung sowie die Grund- und GeschoBfldchenzahl
sind unverdndert beibehalten worden.

Begriindung

Mit der Aufgabe der urspriinglich geplanten KreisstraBe nach
Rollshausen wurde der Ausbau der K 107 auf der alten Trasse
betrieben. Auch die Einmiindung des iiberdrtlichen Verbindungs-—
wedes nach Hilkerode wurde abweichend von der ausgewiesenen
Kreuzung ausgebaut. Dies muBte die Gemeinde zum AnlaB nehmen,
die urspringlich geplante KreisstraBe aus dem Bebauungsplan
herauszunehmen und die Fldache als &rtliche Verkehrsfliche -
OrtsstraBe -~ auszuweisen. Die mit der KreisstraRe verbundenen



Beschrédnkungen sind somit gegenstandslos und werden aufge-—
hoben. Das Zuwegungsverbot wird aufgehoben, damit die Grund-
sticke auch wvon dieser Strafle her angefahren werden k&nnen.
Dadurch wird fUr zwei Grundstiicke eine Teilung der Fldche er-
mdglicht. Im Ubrigen wird die ErschlieBung bzw. die Zufahrts-
moglichkeit filir die anliegenden Grundstliicke wesentlich ver-
bessert.

Die von der StraBe weit abliegende Uberbaubare Fldche wurde
aufgrund der Abstandsbestimmungen so ausgewiesen. Diese treffen
nun nicht mehr zu, so daf den Grundstlckseigentimern mehr Be-
wegungsraum fir die baulichen Anlagen gegeben werden kann.
Die Baugrenze wird bis auf 5 m an die Verkehrsfldche herange-
tegt. Eime hdhere bauliche Nutzung ist nicht dadurch gegeben,
weil die Grund- und Geschofifldchenzahl beibehalten worden ist.

Durch die Abstufung der urspriinglich geplanten Kreis—
straflenfldche zur Ortsstrafle besteht auch nicht mehr das Er-
fordernis zur Beibehaltung der groBen Sichtdreiecksflachen. Im

Rahmen der Ander‘ung werden diese auf das Ortsstraflenniveau
herabgesetzt.

Im Ubrigen sind die Festsetzungen unverdndert Ubernommen wor-
den.

Da die Grunquge der Planung hierdurch nicht verdndert werden,
wird die 1. Anderung gem. § 13 BBauG als vereinfachtes Verfah-

ren durchgefliihrt.

Die Anderung wurde im Einvernehmen mit den betroffenen Eigen-
timern, Nachbarn und Tr&dgern o&ffentlicher Belange durchgefihrt.

Ridershausen, den 29.09.1987

gez. Windolph gez. Otto
1. stv. Blirgermeister Gemeindedirektor



