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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abe. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordmuing - BaulNvo - )

Gewsrbegebiete
{§ 8 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.8 Geschofiachenzahl

0.6 Grundfiachenzahl

Zahl der Valigeschosse

i} als Hochstmald

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 Bauliv(0)

W Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie, auch gegen-
{iber Verkehrsflachen besonderer

Strafenverkehrsfiichen

Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiul anderer Fidchen

- an die Verkehrsflachen
{5 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

v v W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geliungshereiches
des Bebauungsplanes
{§ 8 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGE)

Grenze des rdumlichen Geltungsbeteiches
der Anderung des Bebauungsplanes

£ VO | W

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Entlang der Grinanlage ist im Bauwich eine dichte Bepflanzung
aus standorthelmischen Baumen und Strauchern vorzunehmen.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.

von Baugehieten, oder Abgrenzung des Malies ,

der N{mngmema'b'mwmemmsﬁm”m ASTENRRERPR Ry S a4 2 s
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvQ)

i ™~ nicht iiberbaubare Fidche
. w | ——bhebatubare Fiache

(gem&R § 9 (1) Nr. 28a und b BauGB)

X Zuléssig sind nur gewerbliche Anlagen die das Wohnen nicht

wesentlich stdren.

{ § 1 Abs. 4 Ziffer 1 BauNVO)

£s sind die Larmrichiwerte fir Mischgebiete: 60 dB (A) tagstiber,

45 dB (A} nachts ginzuhalten,
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Praambet Planverfasser
Aufgrund des § 1 Abs, 3 und des § 10 Abs, 1 des Baugesctzbuches {(BauGBjund-der- Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungspianes wurde ausgearbeitet
£8-56-und-08-der-Nds-Bauordrung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der YO
Rat der Gemeinde die vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. 3B, besteh- ’
end aus der Planzeichnung und den nebensieherden textiichen Festsetzungen-{sowie-

I
X

Hannover im Mai 2000

Autstoltun HiuR Offentliche Auslegung und Beteiligung der Triger dffentlicher Belange

Der RatAferwafiungesussehol der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.06.2000 dem
Entwurf der vereinfachien Anderung des Bebauungsptanes und der Begrimdung zugestimmt
urud die: Hffentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB L V.m. § 13 (2) BauGB sowie

die Betefligung germ. §4 1V.m. § 13(3) Baul8 beschlossen. .

Der Ratfi/erwalbngeauschui der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.04.2000 die
Aufstellung der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanss beschiossen. Der Ander-
ungsbeschiuf} Ist gemil § 2 Abs. 1 BauGB LV. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) orisGblich
kanntgemacht,
. Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 19.06.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.
Bfidershausen, den 21.09.2000
-

Der Entwurf der versinfachien Anderung des Bebaumgsplanes und der Bagrindung haben

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte / L4 - 264 /2000

Die Vervielfiitigung istnur fir eigene, nichigewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4
des Nds. Vermessungs- und Katasiergesetzes vom 02.07.1985, Nds, GVBL 8, 187in

Satzungsbeschivl
der zuletzt geltenden Fassung}.

Dex Rat der Gemeinde hat die vereinfachie Anderung des Bebauungsplanes (§ 13 BauGB)
nach Prifung der vorgebrachien Anregungen in seiner Sitzung am 21.09.2000 als Satzung
{§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie dis Begrindung beschicssen.

usen, den <4092 80

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschafiskatasters und weist die stidte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowle StraBen, Wege und Platze vollsténdiy

nach {Stand vom 4/2000} . Sie ist hinsichtlich der Darsteliung det Grenzen und der bau-
fichan Anlagen geomeirisch einwandfrei.

Die (bertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen in die Ortfichkeit ist elnwandfrel
méghich,

Katasteramt Gottingen, den | 1, {3kt 70

Genehmigung

Die veteinfachte Andenng des Bebauungspianes ist gdemfie
am 3 gemall § 10 Abs. 2 BauGB ange=eiGt worden,

Az erkifiet, daf

‘ehmidt

Mihienwiese

Inkrafitreten

CHO

BB b -Arzeigeverfalirens Der Satzungsbeschiulk *) der versinfachten Anderung
des

Bebauungsplanes ist gemak § 10 Abs. 3 BauGB am 13/ 0, 280%brtsiiblich bekannigemacht

:'3 “wgrden.
g
,,m; Mmfadm Anderung des Bebauungsplanes, ist damit amA3 /02000 in Kraft getraten,

. Ridashausen, den T 22000
W

e

Verletzung von Verfahrens - und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der vereinfachlen Anderung des Bebauungsplanes

ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften gem, § 214 Abs, 1 Ne. 1 und 2 BauGB
beim Zustandekommen der versinfachien Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Ridershausen, den

Blirgermeistor

Mingel der Abwigung

Innerhath von sieben Jahren nach Inkrafitreten der vereinfachten Anderung des Behauungs-
planes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden,

Ridershausen, den

Birgermaister

Anmerkurce: ") Nichtzutreffendes streichen

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

Aufstellung des Bebauungsplanes

AufstellungsbeschluR

Die Gemeinde Ridershausen hat in den Jahren 1977 - 1978 den Bebauungsplan
Nr. 3B "Gewerbegebiet" aufgestellt. Dieser wurde am 14.12.1978 von der Bez.
Reg. Braunschweig genehmigt. Mit Bekanntmachung vom 16.1.1979 wurde der Be-
bauungsplan Nr. 3B rechtsverbindlich.

Mit Beschlu3 vom 13.4.1987 hat der Rat der Gemeinde Ridershausen die Aufstel-
iung der 1. Anderung ({vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 3B beschlossen. Am
6.8.1987 wurde die 1. Anderung (vereinfacht) als Satzung beschlossen. Mit Be-
kanntmachung vom 22.9.1987 wurde die 1. Anderung rechtsverbindiich.

Mit Beschluf® vom 06.04.2000 hat der Rat der Gemeinde Ridershausen die Aufstel-
lung der 2. Anderung {vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 3B "Gewerbegebiet™
beschlossen.

Planbereich

Der Geltungsbereich 2. Anderung {vereinfacht) betrifft nur einen Teil des
Bebauungsplanes und liegt sidlich an der K 107. Der Planbereich der 2. Anderung
{(vereinfacht) wird wie auf dem Deckblatt dieser Begrindung im MaRstab 1:5.000
dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Bebauungsplan wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt in seiner urspranglichen Fassung die Baugrenze zur K 107
in einem Abstand von 15 m zum nichsten Fahrbahnrand der Kreisstralke fest. Des-
weiteren sind Sichtflachen mit 23 x 180 m bzw. 120 m Schenkellange festgesetzt
worden.

Ein Ausschnitt des urspringlichen Bebauungsplanes wird nachfolgend dargestellt.

Natur und Landschaft {Gebietsbeschreibung)

Das Gebiet der Anderung ist ein rechtsverbindlich ausgewiesenes Gewerbegebiet,
welches entsprechend gewerblich genutzt wird. Der rechtsglltige Bebauungsplan
setzt keine Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahmen fest.

Durch die Anderung wird der zulissige Versiegelungsgrad nicht erhdht {(Grund-
flachenzahl bleibt unverdndert). Lediglich kénnen die Gebaude auf den Grundstliicken
weitrdumiger angeordnet werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung {Planungsabsicht)

Ziel der /ﬂ'\nderung ist es, die Oberbaubare Flache zu erweitern, indem der Abstand
der Baugrenze zum nachsten Fahrbahnrand der Kreisstral3e reduziert wird,
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verkleinerter Ausschnitt urspriinglicher Bebauungsplan
mit eingearbeiteter 1. Anderung, M. 1:1.000
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Der festgesetzte Abstand zur KreisstraRe beruht auf dem Nds. StraBengesetz fiir
freie Strecken der Landes- und KreisstraRen. Diese Abstandsregelung solite sicher-
stellen, dald die Verbreiterung der StraBen erhaiten bleibt. Die StraBenabschnitt der
K 107 ist in die Ortsdurchfahrt von Riidershausen mit einbezogen worden. Die Orts-
durchfabrt ist neu ausgebaut. Erweiterungen des StraBenquerschnittes sind aufgrund
der Verkehrsbelastung nicht erforderlich. Unter diesen Gesichtspunkten ist ein Auf-
rechterhalten des hohen Abstandes der (berbaubaren Flache nicht mehr vertretbar.
AulBerdem ist die Gemeinde gehalten, sparsam mit Grund und Boden umzugehen
{8 1a BauGB), so daR es sinnvoll erscheint, die baulichen Mdglichkeiten auf den
Grundstiicken zu verbessern, bevor weitere Gewerbegebiete ausgewiesen werden.

Die festgesetzten Sichtflachen sind auf der Grundiage entwickelt worden, daR die
Industriestra3e die Funktion einer KreisstraBe Ubernimmt. Dementsprechend solite
auch die Kreuzung umgebaut werden. Inzwischen ist die KreisstraBenfihrung Rich-
tung Rollshausen aufgegeben und die Kurvenfiihrung der K 107 verbessert und neu
ausgebaut worden. Somit ist das Sichtfeld in dem festgesetzten Umfang nicht mehr
erforderlich und wird kleiner neu dargestellt.

3.2 Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben unverandert bestehen.

Zur Verwirklichung der 2. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaBnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 2. Ande-
ung {vereinfacht) des Bebauungsplanes nicht bekannt.

4.2
nordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
4.3 d Entsorgung
und Entsorgung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht be-
iibrigen ist die Ver- und Entsorgung gewahrleistet.
4.4 Der Gemelpde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeiljde Rildershausen entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung

keine Koster

Die Begriindung wurle gemaR § 9 (8) BauGB vom Rat der Gemeinde Riidershausen be-

schlossen.

Ridershausen, den 21.0§.2000
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