BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG
URSCHRIFT

Stand der

Planung gem. 8 13 BauGB gem. § 10 (1) BauGB
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GEMEINDE RUDERSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 3B ,GEWERBEGEBIET*
3. ANDERUNG (VEREINFACHT GEMASS § 13 BAUGB)
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Bebauungsplan Nr. 3B ,,Gewerbegebiet”
3. Anderung (vereinfach gemiR § 13 BauGB)

Textliche Festsetzung

Im Plangebiet der 3. Anderung sind Nebenanlagen als Grenzbebauung im Sinne des § 14
BauNVO als Ausnahme zugelassen, soweit es nur Uberdachte Lagerflachen sind und entlang
der Grenze keine geschlossene Wand, sondern nur Stitzpfeiler mit einem Mindestabstand von
2,0 m untereinander aufweisen. Die Grundfliche der Uberdachten Lagerfliche ist bis 120 m?

zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVQ).
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches

{BauGB}-und dor §§ 56-und-98 dar Nds -Bauardaung und des § 40 der

Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde die vereinfachte
Arderung dieses Bebauungsplanes Nr. 3B, bestehend aus der
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sizung am 20.6.02 dem Entwurf
der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes und Begrin-
dung zugeslimml und die offenlliche Auslegung gemal § 3 (2}
BauGB i.V.m. § 13 Nr. 2 BauGE sowie die Beleiligung gem. §4iv.m.
§13 Nr. 3 BauGH beschlossen.

Ort und Dacer der offentlichen Auslagung wurden am 21.6.02
orslbdich bekannigemacht. i

Dar Entwirf der 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes und
Begrindung haben vom 30.6.02 bis 1,8.02 affentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange wurde durchgefihrt.

Rodershausen, den 22 (0 €. 2002
{wn.f};\ v %Wlfz

/"‘5" e d.a\l Birgermeister
o : v LL )
fwa - -z Cl.h&'e
| 5 a Y R
\TE [

v e ik » -r’_

Der Rat der Gemeinde hat die vereinfachle Anderurg des
Bebauungsplanes (§ 13 BauGB) nach Prafung der vorgebrachlen
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1} Mur falls erforderlich

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Regelung in
§1 DVBauGDB vom 14.7.1987

3) Eingargsdalum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Lardkreis.

4) Ablaul der 3-Menals-Frist.

5) Nichtzutreffendes streichen.

6)  Nur wenn ein Aufstellungsbeschluf gefaBt wurde.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3B ,,Gewerbegebiet",

3. Anderung (vereinfacht geméat § 13 BauGB)

1.1

1.2

2.1

2.2

Aufsteliung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiul

Die Gemeinde Riidershausen hat in den Jahren 1977 — 1978 den Bebauungsplan Nr. 3B
,Gewerbegebiet* aufgestellt. Dieser wurde am 14.12.1978 von der Bez. Reg. Braun-
schweig genehmigt. Mit Bekanntmachung vom 16.1.1979 wurde der Bebauungsplan
Nr. 3B rechtsverbindlich.

Mit BeschluR vom 13.4.1987 hat der Rat der Gemeinde Rudershausen die Aufstellung der
1. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 3B beschlossen. Am 6.8.1987 wurde
die 1. Anderung (vereinfacht) als Satzung beschlossen. Mit Bekanntmachung vom
22.9.1987 wurde die 1. Anderung rechtsverbindlich.

Mit BeschluR vom 06.04.2000 hat der Rat der Gemeinde Rudershausen die Aufstellung
der 2. Anderung (vereinfacht) des Bebauungspianes Nr. 3B ,Gewerbegebiet* beschlos-
sen. Am 21.9.2000 wurde die 2. Anderung (vereinfacht) als Satzung beschlossen. Mit Be-
kanntmachung vom 19.10.2000 wurde die 2. Anderung rechtsverbindlich.

Mit Beschlull vom hat der Rat der Gemeinde Rudershausen die Aufstellung
der 3. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 3B ,Gewerbegebiet” beschlos-
sen.

Planbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung (vereinfacht) betrifft nur einen sehr geringen Tell
des Bebauungsplanes und liegt in der Mittellage des Bebauungsplangebietes. Der
Planbereich der 3. Anderung (vereinfacht) wird wie auf dem Deckblatt dieser Begrundung
im MaRstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)
Der Bebauungsplan Nr. 3B wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickeit.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt fir den Bereich der 3. Anderung eine nicht Uberbaubare
Gewerbegebietsfidche fest. Uber die Zulassigkeit von Nebenanlagen auBerhalb der tber-
baubaren Fidche trifft der Bebauungspian keine Festsetzung. Ein Ausschnitt aus dem ur-
springlichen Bebauungsplan mit rechtsverbindiichen Anderungen wird nachfolgend dar-
gestellt.
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 3B ,,Gewerbegebiet"
mit rechtsverbindlichen Anderungen
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2.3

3.1

3.2

3.3

Natur und Landschaft

Das Gebiet der Anderung betrifft ein rechtsverbindlich ausgewiesenes Gewerbegebiet,
welches entsprechend gewerblich genutzt wird. Der rechtsglltige Bebauungsplanes setzt
keine Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen fest.

Durch die Anderung wird der zuldssige Versiegelungsgrad nicht erhéht (Die Grund-
flachenzahl bleibt unverandert.)

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Anderung (Planungsabsicht)

Ziel der Anderung ist es, im Anderungsbereich eine Gberdachte Lagerflache als Grenz-
bebauung zu erméglichen. Da diese bauliche Anlage nur unter bestimmten Aufiagen még-
lich wird, muf} die Anlage als Ausnahme zugelassen werden.

Im Vorfeld zur Anderung wurde geprift, ob zur Vermeidung einer Grenzbebauung ein Er-
werb von &ffentlicher Verkehrsflache oder Grunflache méglich ist. Da die Flache zwischen
ausgebautem FuBweg und Grundstlicksgrenze als Grabenflache ausgebaut ist und die
Béschungskante 0,5 m vor der Grenze endet, kann die Flache nicht privatisiert werden.
So wird dem Betrieb Uber eine offene Grenzbebauung eine Gberdachte Lagerfliche er-
moglicht.

Textlichen Festsetzung

Mit der Textlichen Festsetzung soll in der nicht Uberbaubaren Fliache eine Uberdachte
Lagerflache erméglicht werden. Diesbeziiglich wird die Textliche Festsetzung nur auf den
sehr begrenzten Anderungsbereich der 3. Anderung bezogen.

Diese Uberdachte Lagerfliche soll einerseits nicht Gber eine max. GréRe von 120 m?
hinausgehen, andererseits soll aber auch eine Grenzbebauung méglich sein. Die
Grenzbebauung stellt dahingehend Anspriche, dal} auf die Grenze keine geschlossene
Wand gestellt werden darf, da die Zuganglichkeit zur Errichtung und zur Pflege nicht von
der Strallenseite gewahrleistet ist. Somit darf die bauliche Anlage nur durch Pfeiler auf der
Grenze erstellt werden, die vom Grundstiick aus gepflegt werden kénnen. Der Abstand
der Pfeiler untereinander mull mindestens 2,0 m betragen, um die Offenhaltung zu
gewahrleisten.

Da die bauliche Anlage nur unter diesen Voraussetzungen zuidssig sein soll, ist sie als
Ausnahme unter diesen Bedingungen zugelassen worden.

Aus bauordnungsrechtlicher Sicht wird vom Landkreis darauf hingewiesen, dalR die offene
Grenzwand mdglich ist bei Erteilung einer Befreiung von § 30 NBauO iv.m. § 8
DVNBauO.

Sonstige Festsetzungen

Die Festsetzungen der 3. Anderung bleiben unverandert erhalten.



4.1

4.2

4.3

Zur Verwirklichung der 3. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 3. Anderung
(vereinfacht) des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende Malinahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beriihrt. Im
ubrigen ist die Ver- und Entsorgung gewdhrleistet.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde Riudershausen entstehen durch die Verwirklichung dieser Planung keine
Kosten.

Begrindung hat zusammen mit der 3. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 3B

‘ "Gewerbegebiet”

vom 30.6.02 bis einschlieflich 1.8.2002
3 (2) BauGB d&ffentlich ausgelegen und wurde gemal § 9 (8) BauGB vom Rat der

Gemein#e Ridershausen beschlossen.

Rudershausdl, den 22 08 2002
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