PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§& 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO -}

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofiflichenzahl

0.4 Grundflichenzahl

Allgemeine Wohngebiete
{§ 4 BauNVvO)

Zaht der Voligeschosse

o als Héchstma

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVC)

0O Offene Bauweise
e Baugrenze
Stellung der baulichen Anlagen
(L&ngere Achse des Hauptbaukdrpers)
VERKEHRSFLACHEN

{9 Abs. 1 Nr, 11 BauGB)

Straftenverkehrsflidchen

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Gber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
SONSTIGE PLANZEICHEN
A Umgrenzung der Flachen, die von der
S S Bebauung freizuhalten sind
' L9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
LD {siche Textliche Festsetzung Nr. 1)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
‘des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
gt (§ O Abs. 7 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
- - der Nutzung innerhalb eines Baugebietes -

(z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

b !
{Z"A‘ I picht (berbaubare Flache
I bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNG

1. Sichtdreiecksflachen sind von baulicher Nutzung, Aufsch

freizuhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB),

Priaambel

P Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
) {(BauGB) wund-der 8858, 00 und 88 der-NdsBauerdnung und des
§ 40 der Nds. Gemsindeordnung hat der Rat der Gemeinde die
vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes Nr. &, hestehend cus
der Planzeichnung und den -nachstebherden/nebenstehenden tout-
fichen Festsetzungen sowis-den-inlgendenOrtlichen~Baroresheiften
& als Safzung beschiossen,

praar ol

Der Rat/Meow ¥is
eliung de

20,495 die Aufst :
Py planes Nr.& beschliossen. s Der Aufsteflungsbeschiuf ist gemaB § 2
f%%%%ifxiffﬁﬁ Abs. 1 BauGB ortsiibiich bekanntgemacht. ‘
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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke ge-

stattet {8 13 Abs. 4 des Nds. Vermaessungs- und Katasteramtes vofn,
02.07.1985, Nds, GVBL 8, 187, gedndert durch Artikel 12 de:
Gesetzes vom 19.08.1988, Nds. GVBI. §. 34E). .

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des i_iegenschaftskatastﬂand
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strafien, Wege und Platze volist8ndig nach {Stand vom & /85 1.
Sie ist hinsichttich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-

Parmessungeoberamisiat

wie Bewuchs und Einfriedungen Gber 0,80 m Gber Fahrbahnoberkante

ittungen so-

Der Entwurf der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde
ausgearbeitat vom .

BURO KELLER

Bt'xr{: ’ {fsm&gpqgligt}e Plapung
30589 Harncks!  Lgfhinger StraBe 16
Toiofor 011 522530V fax 526682

Hannover, im August 1995

Die vorr der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Betroffe-

nen und die benachbarten Grundstiickseigentlimer sowie die nach

8 4 des Baugesetzbuches (BauGB} beteiligten Behdrden und Stellen
%g@ wier vereinfachten Anderung gem. § 13 {1} BauGB auge-
o zugestimmi.

£
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LBt Rat” der Gemeinde hat die vereinfachte Anderung des

_..Bebauungsplanes (3 13 {1} BauGRB) nach Prifung der vorgebrachten
Fegdenken und Anregungen in seiner Sitzung am 2012.55 als Satzung
“T £ayGB) sowie die Begriindung beschiossen.
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¢ %jwsv"é;‘;atnfachte Anderung des Bebauungsplanes ist dem/dar

Wrols @§§t§ﬁ§§§ am-.Z.5%6 u gemi® § 11 BauGB angezeigt

worden, 4R

L
Ble/der Landirele 4 nat ame & MBL 8,69 ka*&Oa’?CeféEért,
dalt sie/ar unter-Auflagenimit-Mallgaber-s - keine VerletzUng von
Rechtsvorschriften geitend macht (3 11 Abs. 3 Satz 2 Bau3B).

Gottingen, den & & M, 85 _ Landkreis Géttingen
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im Auftrage
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Die Durchflihrung des Anzeigeverfahrens / Der Satzungsbeschiu} der
vereinfachten Anderung & ist gemal § 12 BauGB am 8908 499( im
Amisblatt des Landkreises bekanntgemacht worden.

Die wvereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit am

0405 /9% in Kraft getreten. Gambinds Rliderst
,mn LSO AN Der Bargermeisier
- _
[3 a
H ~ crmonsroer
¥l "¢

res nach Inkraftireten der verginfachten Anderung
pignes ist die Verletzung von Verfahrens- und Form-
§ 214 Abs. 1 _Nr. 1 und 2 BauGB beim
der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Gomeinde Ridershausan
Der Birgermeister

“errreimdaeireitor

innmhen Jahren nach Inkrafttreten der vereinfachten An-
derung des Bebauungsplanes sind Maéngel in der Abwagung nicht »
geltend gemacht worden,

Riidershausen . den

Gameindedirektor

Anmerkungen
1} Nur falls erforderiich

. 2y Bezirksregierung bzw. lLandkreis entsprechend der Regsiung In
§ 1 DVBauGB vom 14.7.1887
3) Eingangsdatum bei der Bez.-Heg. bzw. dem Landkreis.
4} Ablauf der 3-Monats-Frist.
5) Nichtzutreffendes streichen. _
8} Nur wenn ein Aufsteliungsbeschiul gefalt wurde.
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Der Bebauungsplan Nr. 4 "Auf den Ackern™ wurde vom Rat der Gemeinde RUdershé‘ﬁ‘ééﬁ??' .
am 10.9.1965 als Satzung beschlossen und vom Regierungsprasidenten in Hildesheim am”

10.1.1966 genehmigt. Mit Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan am 8.2.1966
rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde hat am 20.4.1995 beschlossen, die 1. Anderung des Bebauungs-
planes aufzustellen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung (vereinfacht) liegt im Westen des Bebauungsplanes Nr. 4
"Auf den Ackern". Der Geltungsbereich der 1. Anderung wird wie auf dem Deckblatt die-
ser Begrundung i. M. 1:5.000 dargestellt begrenzt.

AnderungsanlaR

Von Seiten der Eigentimer wurde der Antrag gestellt, die (berbaubare Flache zu erwei-
tern, um die Grundstlicke baulich besser nutzen zu kénnen.

Inhalt der Anderung
Die Baubander beidseitig der Neue StraRe werden von 15 m auf 20 m Bautiefe erweitert.

Die Bauflache fir das Flurstiick 166/1 wird auch erweitert. Gleichzeitig wird im Rahmen
der Anderung auf die Festsetzung der Baulinie verzichtet.

Begriindung

Fur die heutigen Wohnraumanspriiche mit groRflachigen Wohnrdumen und Wintergérten
sind die ausgewiesenen (berbaubaren Flachen zu klein festgelegt. Die vorhandenen Grund-
stiicke sind so groR, daR problemlos eine gréRere Flache Oberbaut werden kann. Mit Sicht
auf den knappen Wohnraum erscheint es sinnvoll, die Uberbaubare Flache in dem vorhan-
denen Baugebiet aufzuweiten.

Da die Grundstiicke bis auf zwei Baullicken bebaut sind, ist die Aufrechterhaltung der Bau-
linie nicht mehr erforderlich. Durch die Bebauung der noch offenen Bauliicke kann die
stadtebauliche Staffelung der Gebaude zwar geéndert werden. Es fihrt jedoch nicht dazu,
die stadtebauliche Ordnung durcheinander zu bringen. Die Staffelung kann eine andere
werden, die sich nicht auf das gesamte StraRenbild verunstaltend auswirkt. Diesbeziiglich
wird auf die Baulinie verzichtet.

Das Sichtdreieck wird im Bereich der Wohnstrale in Anlehnung an die RAS-K-1 geéndert
{10 m vom Fahrbahnrand der Kreisstrafie}, um auch hier die (berbaubare Flache erweitern
zu kdnnen.

Im Rabmen der 1. Anderung wird die Grundflachenzahl gemaR 8 17 BauNVO mit 0,4 fest-
gesetzt.

Im Gbrigen bleiben alle weiteren Festsetzungen unverandert erhalten.




Natur und Landschaft

Durch die Anderung - Erweiterung der Uberbaubaren Flache wird der zulassige Versiege-
lungsgrad im Baugebiet nicht erhdht. Die zuldssige Geschof3fldchenzahlen, die den Versie-
gelungsgrad festlegte, ist unverdndert beibehalten. Durch die Anderung wird der Eingriff in
den Naturhaushait nicht erhoht. Somit sind Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen nicht erfor-
derlich.

Durch die vorgenommene Anderung sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so dafl®
die Anderung gemafn § 13 (1) BauGB als vereinfachte Anderung durchgeflhrt wird.

Abwaiagungsvorgang

Von Seiten der Birger wurden folgende Bedenken vorgetragen.

1.

Die Formulierung des Planungsbiros Keller, nahere Anschrift bekannt, ist schlicht-
weg abenteuerlich, wenn es schreibt, dal von Seiten der Eigentimer der Antrag ge-
stelit wurde, die (berbaubare Flache zu erweitern. Wir sind selbst Eigentlimer und
haben zu keiner Zeit den Antrag gestellt.

In dem gesamten Baugebiet gibt es nur noch eine Bauliicke. Samtliche Eigenttumer,
die vorher gebaut haben, sind mit einer Bautiefe von 15 m ausgekommen. Aus die-
sem Grunde ist es uns unverstandlich, daf® der Eigentdmer des letzten unbebauten
Bauplatzes jetzt nun nicht mehr mit der vorgeschriebenen Bautiefe auskommt. Ob-
wohl auf sdmtlichen Grundstiicken nur Ein oder Zweifamilienhduser gebaut wurden,
liegt nun die Vermutung nahe, dal3 auf dem Grundstick 170/10 ein Mehrfamilien-
haus (Mietskaserne} gebaut werden soll. Dies kann doch wirklich nicht der Wunsch
der anderen Mitbewohner dieser Region sein.

Unter keinen Umstanden stimmen wir einer Anderung der Baulinie zu, da uns vor
Baubeginn von der Gemeinde offeriert wurde, daf die Baulinien geandert werden
kénnen, weil wir vorhatten, unser Wohnhaus einen Meter in Richtung Straf3e vorzu-
ziehen,

Es ist uneinsehbar, daf bei dem letzten unbebauten Grundsttlick alle Vorschriften, die
fir das gesamte Baugebiet galten, Giber Bord geworfen werden sollen.

Wie wir bereits erwahnt haben, werden wir zu einer pauschalen Erweiterung der
Bautiefe nicht zustimmen.

Wenn die Bauflache, Flurstiick 166/1, geringfiigig erweitert wird, haben wir gegen
diese MalRnahme keine Bedenken.

Ebenfalls haben wir keine Bedenken, wenn das Sichtdreieck im Bereich der Wohn-
straBe in Anlehnung an die RAS-KL-1 geringfigig gedndert wird.

Abwigung der Gemeinde

Wenn zwei Eigentimer aus dem Baugebiet den Antrag stellen, die tberbaubare
Flache zu erweitern, um die Gebdude anders auf dem Grundstiick anzuordnen bzw.
zu erweitern, so ist die Gemeinde gehalten, diesen Antrag sachgerecht zu priifen.
Gibt es im Rahmen der Prafung keine wesentlichen Argumente, die dagegen
sprechen, wird eine Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt. Diese Anderung
kann sich nicht allein auf ein Grundstdck der Antragsteller beziehen, da diese damit
gegeniiber den Ubrigen Beteiligten bevorzugt werden. So ist es die Praxis, daR ein
zusammengehorender Bereich als Anderungsgebiet gefalRt wird. Damit ist die For-
mulierung in der Begrlindung richtig getroffen.
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Durch die Anderung wird die bauliche Ausnutzung des Grundstiickes nicht erh&ht.
Die Bedenken bezliglich einer Mietskaserne sind véllig aus der Luft gegriffen. So
kann auf einem Baugrundstiick mit 1.000 m? mit einer Grund- und Gescholiflachen-
zahl von 0,4 nur eine Geschol3flache von 400 m? erstellt werden. Diese Baumasse
kénnte bereits nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan auf der 15 m tiefen
Bauflache erstellt werden. Durch die Anderung wird die zuldssige Baumasse nicht er-
héht. Lediglich die Anordnung der Baumasse wird durch die geplante Anderung groR3-
ziigiger erméglicht. Hieraus kann fir das Grundstiick der Widerspruchfiihrer kein
Nachteil abgeleitet werden.

Wenn nun den bebauten Grundsticken die Mdglichkeit eréffnet wird, ihr Gebaude
durch Anbauten nach Siidosten oder Nordwesten zu erweitern, soweit es die zu-
|assige Grund- und GeschoRflachenzahl zulafdt, stellt dies fiir das einzelne Baugrund-
stiicke keinen Nachteil dar.

Das heute die Wohnraumanspriiche gréBer sind, zeigen eindeutig die Baugrundrisse
in den heutigen Neubaugebieten auf. Wenn nun altere Baugebiete dem heutigen Bau-
standort angepalRt werden, ist das nur selbstverstédndlich, um den Bewohnern die
Verbesserung ihrer Wohnqualitat zu ermdglichen.

Wie in der Begriindung dargelegt, besteht aus stadtebaulicher Sicht nicht die Not-
wendigkeit, die Baulinie zu erhalten. Mit der Aufgabe der Baulinie werden nicht alle
Vorschriften tiber Bord geworfen. Das geplante Wohngeb&ude mull dennoch in der
festgesetzten Uberbaubaren Fliche gebaut werden. Da durch ein Verspringen der
Baukérper die stadtebauliche Ordnung nicht gestért wird, kann diese Festsetzung
aufgehoben werden.

Die Bedenken sind unbegriindet und sollten zuriickgewiesen werden.

Mit der Anderung des Planbereiches bin ich nicht einverstanden, weil auch auf die-
sem Grundstiick die 6 m Bebauungsgrenze anstatt 4 m zur Neue Stral3e hin eingehal-
ten werden sollte. Es ist doch ein besseres Bild fiir die Strale.

Abwigung der Gemeinde

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan setzt zur Neue Straf3e die Baulinie mit 4 m Abstand
fest. Durch die Anderung wird die Baulinie in eine Baugrenze geéndert. Dadurch wird
den Bauherren die Mdglichkeit eréffnet, auch auf 6 m zuriickzugehen. Grundsétzlich
besteht kein AnlaR, den Versatz durch ZurGckhalten der Bauflache aufzugeben. Das
StraRenbild wird nicht dadurch verbessert, wenn alle Geb&ude in einer Zeile stehen.
Aus diesem Grund wird auch die Baulinie aufgehoben. So tragt ein Verspringen der
Wohngebdude zu unterschiedlichen Stralenraumen bei, die das StralRenbild beleben.
Die Bedenken sind unbegrindet und sollten zuriickgewiesen werden.

Mit der Planbereichsdnderung bin ich nicht einverstanden auch wegen der Bautiefe
von 15 m auf 20 m. Alle anderen Bauherren mu3ten die 15 m Bautiefe einhalten.
Warum muR jetzt auf einmal die Bautiefe auf 20 m erweitert werden, wenn es nur
fiir einen Bauherren noch Vorteile bringt. Gegen die Sichdreick-Sache zur Kreisstralie
hin und die Bauplatz-Sache Kurze StraBe haben ich keine Einwéande.




Abwidgung der Gemeinde

Zu der damaligen Zeit, als der Bebauungsplan aufgestellt wurde, war der Anspruch
an die Wohnflache nicht so gro3 wie heute. Wenn nun der Bebauungsplan mit einer
gréRBeren (iberbaubaren Flache den heutigen Anspriichen angepal3t wird, so haben
alle, die von der Anderung betroffen sind, den Vorteil, ihre Gebaude zu erweitern.
Wenn die Erweiterung heute nicht beabsichtigt ist, stellt allein die Md&glichkeit eine
Verbesserung dar.

Die Bedenken sind unbegriindet und sollten zuriickgewiesen werden.

Ich bin unter der Bedingung einverstanden, dal auch mein Flurstick 117/1 die
gleichen Vergiinstigungen-Bautiefe und Wegfall der Baulienie - erhélt. Als Begrln-
dung liegen die gleichen Argumente die vor Jahren genannt vor.

Diese Erklarung umfalt gleichzeitig eine Antragsstellung.

Abwiagung der Gemeinde

Die Bedenken betreffen nicht das Gebiet der Anderung. Eine Erweiterung des Ande-
rungsbereiches wiirde dazu fihren, daR® das Anderungsverfahren, Beteiligung der Be-
troffenen und Anhérung der Trager &ffentlicher Belange erneut durchgefiihrt werden
miifite.

Auch miiRte die Planungsunterlage vom Katasteramt erweitert werden. Es ist daher
einfacher dieses Verfahren abzuschlie®en und fiir diesen Antrag eine gesonderte An-
derung durchzuf(ihren. Diese kdnnte auch im vereinfachten Verfahren durchgefihrt
werden.

Die Bedenken zur 1. Anderung werden als unbegriindet zuriickgewiesen.

Far das Flurstick 117/1 wird die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Auf den Ackern" beschlossen.

Damit sind die Bedenken ausgeraumt.

Ich bin unter der Bedingung einverstanden, wie sie auch vorstehend zum Ausdruck
gebracht wurde.

Abwigung der Gemeinde

Die Bedenken betreffen nicht das Gebiet der_.)'f\nderung. Eine Erweiterung des Ande-
rungsbereiches wiirde dazu filhren, da das Anderungsverfahren, Beteiligung der Be-
troffenen und Anhérung der Trager &ffentlicher Belange erneut durchgefiihrt werden
miufte.

Auch miiRte die Planungsunterlage vom Katasteramt erweitert werden. Es ist daher
einfacher dieses Verfahren abzuschlieRen und fir diesen Antrag eine gesonderte An-
derung durchzufihren. Diese kdnnte auch im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt
werden.

Die Bedenken zur 1. Anderung werden als unbegriindet zurlickgewiesen.

Fiir das Flurstiick 117/1 wird die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Auf den Ackern" beschlossen.

Damit sind die Bedenken ausgerdumt.
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6. Im gesamten Baugebiet "Auf den Ackern" gibt es nur noch eine Bauliicke, die
meinem Grundstick direkt gegeniiber liegt. Samtliche Eigentimer, die vorher gebaut
haben und ich, der noch am Bauen ist, sind mit einer Bautiefe von 15 m ausgekom-
men. Es ist mir daher unverstindlich, da® der Eigentiimer des letzten unbebauten
Bauplatezs nun nicht mehr mit der vorgeschriebenen Bautiefe auskommt. Ich werde
einer pauschalen Anderung der Bautiefe nicht zustimmen, da ich nicht méchte, dal®
mir durch ein Vielfamilienhaus die freie Sicht genomimen wird.

Unter keinen Umstanden werde ich einer Anderung der Baulinie zustimmen, weil ich
ein Blumenfenster von den AusmalRen 2,20 m x 80 cm nicht unterkellern durfte, um
die vorgeschriebene Baulinie einzuhalten. Es kann daher nicht Gottes Wille sein, dal?
ich zu einer Anderung der Baulinie auf der gesamten Breite meines gegeniberliegen-
den Grundstiickes zustimme, obwohl mit eine geringfligige Verdnderung versagt
wurde.

Gegen geringfiigige Anderungen der Baufliche auf dem Flurstiick 166/1 und eine
Veranderung des Sichtdreiecks der Wohnstral2e in Anlehnung an die RAS-K-1 habe
ich keine Bedenken.

Abwiagung der Gemeinde

Durch die vorgenommene Erweiterung der lberbaubaren Flache lassen sich fir das
‘RGrundstiick Neue StraRBe 8 keine Nachteile ableiten.

\ die zuldssige Baumasse, festgelegt durch die Grund- und GeschoRflachenzahl,
t verandert worden ist, kann somit nur eine Verbesserung der Durchsicht sowie
glichtung erfolgen. Durch die gréRere (berbaubare Flache kann das Gebaude

schossi ps Gebdude ausgebaut werden. Andererseits wird das Geb&ude zweige-
schossig "§zbaut und die neu zulassige Bautiefe ausgenutzt, so kann das Gebé&ude
nicht mehr" it den Mindestgrenzabstanden von 3 m errichtet werden, da hierfir die
zulassige Grifpd- und Geschol¥flachenzahl nicht ausreicht (0,4 von 945 m? = 378
| pnen verteilt = 178 m? Grundflache, bei einer Bautiefe von 20 m =
8,9 m Gebaudelfeite}. Somit tragt die VergrélRerung der Bautiefe nicht zu schlechte-
tungsbedingungen bei.

Auch die Aufhebun®yder Baulinie kann nur zu einem gréfieren Bauabstand zu den
Gebauden auf der gedgniiberliegenden StralRenseite fihren. Der Abstand der iber-
baubaren Flache zur SiNgliengrenze ist nicht verdndert worden, so dafd durch die
Baugrenze nur ein Zurﬁckiben des neuen Baukodrpers ermdéglicht wird. Ein grél3erer
Abstand zwischen den Geb%uden kann nicht als Nachteil gesehen werden.

Die Bedenken sind unbegrinddg und sollten zurickgewiesen werden.

Riidershausen, den 29 J;muuf ,1’596 :
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