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2.

Bebauungsplan Nr. 4 "Auf den Ackern”, 2. Anderung (vereinfacht)

Textliche Festsetzung

Fur das Flurstiick 117/1 wird die Baulinie aufgehoben und durch eine Baugrenze ersetzt.
Diese Baugrenze wird auf 5 m parallel an die Grenze zur WiesenstraRe herangelegt.

Die Uberbaubare Flache fir das Flurstiick 117/1 wird auf 20 m parallel zur Baugrenze ent-
lang der WiesenstralRe erweitert.

Gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf dem Flurstiick 117/1 entlang der Nordost-
grenze zum landwirtschaftlichen Weg 5 Laubbdume {l. oder Il. GréRenordnung oder Obst-
baum - Hochstamm) anzupflanzen und zu erhalten. Vorhandene Laubbiume sind auf diese
Festsetzung anrechenbar.

Im Anderungsbereich wird die Grund- und Geschofflachenzahl von 0,3 auf 0,4 erhdht.



Praambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetz-
buches {BauGB)} und der §& 56 und 98 der Nds. Bauordnung
und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde die vereinfachte Anderung dieses Bebauungs-
planes Nr. 4 bestehend aus der Planzeichnung und den nach-
stehenden/nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie
den folgenden Ortlichen Bauvorschriften als Satzung be-
schlossen.

Ridershausen, den 22.09.1999

Siegel
gez. Otto
Birgermeister
Verfahrensvermerke

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.06.1999
die Aufstellung der vereinfachten Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 beschlossen. &) Der AufstellungsbeschluB ist ge-
malk & 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Ridershausen, den 22.09.1999

gez. Otto
Blrgermeister
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.06.1989
dem Entwurf der 2. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes
und Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemidll § 3 {2) BauGB i.Vv.m. § 13 (2) BauGB sowie die
Beteiligung gem. § 4 i.V.m. § 13{3)} BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
14.06.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 2. vereinf. Anderung des Bebauungsplanes
und Begriindung haben vom 24.06.1999 pbis 26.07.1999
déffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange wurde durch-
gefihrt.

Riildershausen, den 22.09.1999

Hannover im April 129

gez. Otto
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am_02.09.1999
dem gedinderten Entwurf der 2. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Nr. 2 erster Halbsatz
BauGB wurde mit Schreiben vom 09,08.1999 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

Rddershausen, den 22.09.1999

gez. Otto
Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat die vereinfachte Anderung des Be-
bauungsplanes (§ 13 BauGB) nach Priifung der vorge-
brachten Anregungen in seiner Sitzung am 09.09.1999 als
Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Ridershausen, den 22.09.1999

gez. Otto
Biirgermeister

/ Der Satzungs-
beschluB der vereinfachten Anderung s ist gemiR § 10
Abs. 3 BauGE am 30.09.1999 ortsiblich bekanntgemacht
worden.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am 30.09.1999 in Kraft getreten.

Ridershausen, den 06.10.1999

gez. Otto
Blirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und
2 BauGB beim Zustandekommen der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes nicht s geltend gemacht worden.

Riidershausen, den

Blirgermeister

Innerhalb_von sieben Jahren nach Inkrafttreten der verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes sind Mangel in der
Abwiagung nicht s) geltend gemacht worden.

Ridershausen, den

Birgermeister

Anmerkungen
1} Nur falls erforderlich

2} Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Rege-
lung in 8 1 DVBauGB vom 14.7.1987

3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4) Ablauf der 3-Monats-Frist.

5} Nichtzutreffendes streichen.

6) Nur wenn ein AufstellungsbeschluR gefal’t wurde.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 *Auf den Ackern”
2. Anderung (vereinfacht gemiR § 13 BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Auf den Ackern” wurde vom Rat der Gemeinde am 10.9.1965
als Satzung beschlossen und vom Regierungsprisidenten in Hildesheim am 10.1.1996 ge-
nehmigt. Mit Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan am 8.2.19686 rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde Ridershausen hat am 20.4.1995 die Aufstellung der 1. Anderung
(vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 4 "Auf den Ackern" beschlossen. Der Landkreis
Gottingen hat am 28.3.1996 keine Verletzung von Rechtsvorschriften erklart. Mit Be-
kanntmachung vom 9.5.1996 wurde die 1. Anderung (vereinfacht) rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde Rildershausen hat am 20.12.1995 die Aufstellung der 2. Anderung
{vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 4 "Auf den Ackern" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Anderung {vereinfacht) liegt in der Mitteilage des Bebauungsplanes
Nr. 4 "Auf den Ackern”. Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird wie auf dem Deckblatt
dieser Begriindung im Malf3stab 1:5.000 dargestelit begrenzt.

Anderungsantaf?

Von Seiten der Eigentimer wurde der Antrag gesteilt, die (berbaubare Flache far ein
Grundstick zu erweitern sowie die Grund- und GeschoRflichenzahl fir den Anderungs-
bereich zu erhéhen, um eine bessere bauliche Ausnutzung zu erhalten.

Inhalt der Anderung

Fir das Flurstiick 117/1 wird die Baulinie aufgehoben und die (iberbaubare Flache erwei-
tert.

Entlang der Nordostgrenze wird die Anpflanzung von 5 Laubbdumen festgesetzt.

Fiir den Anderungsbereich wird die Grund- und GeschoRflichenzahl von 0,3 auf 0,4 ange-
hoben.



Begriindung zur textlichen Anderung

Auf die zeichnerische Darstellung der Anderung wurde verzichtet, da die Anderung durch
Text zweifelsfrei dargelegt ist. Auch die Verschiebung der Baugrenzen fir das Flurstiick
117/1 ist durch den Text und MaRangaben einwandfrei nachvollziehbar, ohne daR eine
zeichnerische Darstellung notwendig ist. Somit ist bei dieser Anderung auf eine zeich-
nerische Darstellung verzichtet worden.

Begriindung

Die Gemeinde hat im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes die liberbaubaren
Flachen fur die Baugrundstiicke beiderseits der Neuen StraRe erweitert. Dabei wurde das
Flurstiick 117/1 an der Wiesenstrae nicht berticksichtigt. Erst als das Anderungsver-
fahren vor dem AbschluB stand, wurde auch fir dieses Grundstiick der Antrag gestellt. Da
auch dieses Grundstiick von der GréRe her den Grundstiicken entlang der WiesenstraRe
gleichzusetzen ist, erscheint eine Erweiterung der Uberbaubaren Fliche unter Beriick-
sichtigung des Gleichbehandlungsgrundsatzes gerechtfertigt.

Die Erhaltung der Baulinie fiir das Flurstick 117/1 ist aus stadtebaulichen Grinden nicht
erforderlich. Hier gibt es keine Notwendigkeit, das Bauvorhaben auf einen Abstand von
8 m zur Straengrenze zu zwingen, zumal das westlich benachbarte Wohngebsude einen
Abstand von 12 m aufweist. Es ist auch stadtebaulich vertretbar, wenn die Gebaude einen
geringeren Versatz aufweisen oder in einer Bauflucht stehen. Unter diesem Gesichtspunkt
wird die Baulinie aufgehoben.

Das Flurstick 117/1 grenzt im Norden an das Naturschutzgebiet "Rhumeaue/Elier-
niederung/Gillersheimer Bachtal”. Das Flurstiick bildet eine Pufferzone zum Naturschutz-
gebiet. Die vorgesehene Anderung erweitert die iberbaubare Flache geringfiigig auf das
Naturschutzgebiet hin. Um der besonderen Situation gerecht zu werden und einen
besseren Abschirmeffekt zu erzielen, wird in Abstimmung mit der Unteren Naturschutz-
behdrde die Anpflanzung und Erhaltung von 5 Laubbidumen entlang der Nordostgrenze zum
landwirtschaftlichen Weg hin festgesetzt.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan hat auf der Nordwestseite der Neuen StraRe eine
héhere Grund- und GeschoBflachenzahl festgesetzt als auf der Siidostseite der Strale, ob-
wohl die Grundstiicke in etwa die gleichen GréRen aufweisen und mit der gleichen Ge-
schof®zahl versehen sind. Um hier den Eigentiimern eine angemessene bauliche Aus-
nutzung zu erméglichen, wird die Grund- und GeschoBRflachenzahl auf 0,4 angehoben.

Im Gbrigen bleiben alle weiteren Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
und der 1. Anderung unverandert erhalten.

Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan stammt aus dem Jahre 1966. Fir die Gemeinde wird mit dem Antrag
die Frage aufgeworfen, ob sie den Bebauungsplan aufhebt, da die wesentlichen Bereiche
erschlossen und bebaut sind. Somit sind weitere Bauvorhaben nach 8 34 BauGB zu
behandeln. Anderenfalls mufd der Bebauungsplan geandert werden, wobei der baulichen
Ausnutzung der Flache weiter ein bestimmter Rahmen gesetzt wird.

Wie bereits dargelegt, grenzt das Plangebiet an das Naturschutzgebiet "Rhumeaue/ Eller-
niederung/Gillersheimer Bachtal" an. Zur Aufwertung der Pufferzone zwischen Baugebiet
und Naturschutzgebiet ist die Anpflanzung von 5 LaubbZumen entlang der Grenze zum
landwirtschaftlichen Weg im Nordosten festgesetzt worden.
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Durch die Anderung wird zwar eine Erhdhung der Versiegelung ermdglicht, die sich in ei-
nem bebauten Gebiet befindet. Damit wird der Eingriff in den Naturhaushalt nicht wesent-
lich erhdht, so dal? auf Ausgleichs- und ErsatzmafZnahmen verzichtet wird.

Durch die vorgenommene Anderung sind die Grundziige der Planung nicht beriihrt, so daR
die Anderung gem&R § 13 BauGB als vereinfacht durchgefihrt wird.

Riidershausen, den 22. September 1999

gez. Otto

Blrgermeister



