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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§5 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -}

//WA A

Allgemeine Waohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

¢7

0.4

GeschoRfidchenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I

als HochstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A\

offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser
zuldssig

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
{Léngere Achse des Hauptbaukdrpers)

SONSTIGE PLANZEICHEN

[
]
"~

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(5 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(zB. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

nicht Giberbaubare Fliche
—————bebaubare Fléche



Praambel

Aufgrund des 8 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
{BauGB) und-der55-66-—und-98-derMNds—Bavordrung und des 540 der
Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde die vereinfachte
Anderung dieses Bebauungsp[anes Nr. 4, bestehend aus der Planzeich-

A als Satzung beschlos-

Ridershausen, den 27.09.2001

Siegel
gez. Otto
Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Der RatAferwaltungsauvssohal der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
05.04.2001 die Aufstellung der vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 beschlossen. 6} Der Aufstellungsbeschiul ist gemB&R §
2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht,

Riddershausen, den 27.09.2001

gez. Otto
Blrgermeister

Kartengrundlage: Flurkartenwerk L4 — 305/2001

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.19858, Nds. GVBL. 8. 187, in der zuletzt geltenden Fas-
sung).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstindig nach {Stand vom April 2001). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die nou zu bildendsn Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit
Ubertragen.

Katasteramt Géttingen, den 04 Okt. 2001
Siegel Im Auftrage

gez. Schmidt

Der Entwurf der vereinfachten Andarung

ausgearbeitat vom
n

Hannever im Juli 2001

Blro fur
30659 Hopnov ‘a8 15
Talafon ((B11)5226 30 829682
A4
Der Rat der Stadt hat in seiner Sitzung am
12.07.2001 dem Entwurf der 3. Anderung {vereinfacht} des

Bebauungsplanes und Begrindung zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gem&f § 3 {2} BauGB i.v.m. 513 {2) BauGB sowie die
Beteiligung gem. § 4 i.V.m.§ 13 {3} BauGE baschlassen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 25.07.2001
ortsdblich bekanntgamacht.

Der Entwurf der 3. Anderung {vereinfacht} des Bebauungsplanes und
Begrindung haben vom 02.08.2001 bis 03.09.2001 d4ffentlich
ausgelegen.

Die Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange wurde durchgefihrt.

Ridershausen, den 27.09.2001
gez. Qtto
Bargermeister

Der Rat der Gemeinde hat die vereinfachte Andarung des Bebauungspta-
nes {§ 13 BauGB} nach Prifung der vorgebrachten Anregungen in seiner
Sitzung am 13.09.2001 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Riadershausen, den 27.09.2001

gez. Otto
BlGrgermeister

Die wvereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist de

2) am 3} gemdl § 10 Abs, BauGB
angezeigt worden,
Die/der 2} hat am

erklant, daB siefer unter Auflageni/mit
von Rechtsvarschriften geltend m.

faben B) - keine Verletzung
{§ 10 Abs.2 BauGB).

Die—Dureh#&hFugg—des——Anze&geveFfahr-an&—f Der Satzungsbeschluf® der
verginfachten Anderung 5) ist gem3f § 10 Abs. 3 BauGB am
27.09.2001 ortsiiblich bakanntgemacht warden.

Die vereinfachie Anderung des Bebauungsplanes ist damit am

27.08.2001 in Kraft getraten.

Ridershausen, den 05.10.2001

gez. Otto
Bilrgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der versinfachten Anderung
des Bebauungsplanes ist dia Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gem. § 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekammen
der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes nicht 5) geltend
gemacht worden.

Ridarshausen, den

Biirgermeister

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes sind Mingel in der Abwigung nicht 5}
geltend gemacht worden.

Ridershausen, den

Blirgermeister

Anmerkungen

1) Nur falls erforderlich

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Regelung in §1
DVBauGB vom 14.7.1987

3} Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. bzw. dem Landkreis.

4}  Ablauf der 3-Monats-Frist,

5} Nichtzutreffendes streichen.

&) Nur wenn sin Aufstellungsbeschlul gefalt wurde.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,,Auf den Ackern®,
3. Anderung (vereinfacht gemiR § 13 BauGB)

1.1

1.2

2.1

2.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschiuf®

Die Gemeinde Riidershausen hat den Bebauungsplan Nr. 4 ,Auf den Ackern" aufgestelit,
der am 10.9.1965 vom Rat der Gemeinde als Satzung beschlossen wurde. Am 10.1.1966
wurde der Bebauungsplan vom Regierungspréasidenten in Hildesheim genehmigt und mit
Bekanntmachung vom 8.2.1966 rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde Riidershausen hat am 20.4.1995 die Aufstellung der 1. Anderung
(vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Auf den Ackern® beschlossen. Der Landkreis
Géttingen hat am 28.3.1996 keine Verletzung von Rechtsvorschriften erklart. Mit
Bekanntmachung vom 9.5.1996 wurde die 1. Anderung (vereinfacht) rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde Riidershausen hat am 10.6.1999 die Aufstellung der 2. Anderung
(vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Auf den Ackern" beschlossen. Mit Bekannt-
machung vom 30.9.1999 wurde die 2. Anderung (vereinfacht) rechtsverbindlich.

Der Rat der Gemeinde Ridershausen hat am 05.04.2001 die Aufstellung der 3. Anderung
(vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Auf den Ackern" beschlossen.
Planbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung (vereinfacht) betrifft nur einen kleinen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 4 und liegt an der WiesenstraRe. Der Planbereich der 3. Anderung
(vereinfacht) wird wie auf dem Deckblatt dieser Begriindung im MaRstab 1:5.000 dar-
gestelit begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Bebauungsplan Nr. 4 “Auf den Ackern® wurde aus dem wirksamen Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan Nr. 4 setzt fir den Bereich der 3. Anderung ein allgemeines Wohn-
gebiet fest. Die Grundflachenzahl ist mit 0,4, die Grund- und Geschofflichenzahl mit 0,4
die GeschoRzahl bis zweigeschossig festgesetzt. Die Bauweise ist mit offene Bauweise
festgelegt. Die Stellung der baulichen Anlagen ist parallel zur Wiesenstrafle ausgewiesen.



Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 4 ,Auf den Ackern®, 1. Anderung




2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

Natur und Landschaft

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 beinhaltet keine Ausgleichs- und Ersatzmal}-
nahmen fiir den zuldssigen Eingriff in Natur und Landschaft.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der 3. Anderung (Planungsabsicht)

Die Anderung hat zum Ziel, die bauliche Ausnutzung der Eckgrundstiicke 170/12 und
170/13 zu verbessern, da die Uberbaubare Flache sie derzeit sehr begrenzt. So soll die
Uberbaubare Flache erweitert werden. Unter diesem Gesichtspunkt hat der Rat der
Gemeinde die Aufstellung der 3. Anderung (vereinfacht) beschlossen.

Art der baulichen Nutzung
Die Art der baulichen Nutzung ,allgemeines Wohngebiet" bleibt unverédndert.

Mafl der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Im Rahmen der Anderung wird die GeschoRflachenzahl erhéht und auf 0,75 festgesetzt.
Die zulassige Grundflichenzahl bleibt erhalten. Die Uberbaubare Fldche wird erweitert,
um die zulassige Grund- und Geschol¥fliche ausnutzen zu kénnen.

Fur die Eckgrundsticke ist die Uberbaubare Fliache so eng gezogen worden, daf} keine
Moglichkeit besteht, die zulassige Grundflachenzahli von 0,4 auszunutzen. Um den
Grundstiicken die bauliche Erweiterung zu erméglichen, zumal eine Absichtserklarung
vorliegt, wird die Gberbaubare Flache erweitert.

Die Anhebung der Geschol¥fldchenzahl dient dazu, die vorhandenen zweigeschossigen
Gebaude in beiden Ebenen erweitern zu kénnen. Durch die gleichlautende Grund- und
Geschofiflichenzahl ist bei zweigeschossiger Nutzung die nutzbare Grundflache sehr
klein und soll den heutigen Wohnanspriichen angepafiit werden. Mit der Anhebung der
Geschofiflachenzahl wird die Méglichkeit geschaffen, die zuldssige Grundfliche weit-
gehend auch im Obergeschof} nutzen zu kénnen.

Die Bauweise wird in nur Einzel- und Doppelhduser geandert.

Die festgelegte Bauweise |4t ein Doppelhaus, wie es vorhanden ist, nicht zu, da zu bei-
den Seiden des Gebiudes ein Grenzabstand gefordert wird. Entsprechend der vor-
handenen Bebauung wird die Bauweise auf Einzel- und Doppelhduser geandert.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Im Gbrigen sind alle Festsetzungen unveréndert Gbernommen worden.



3.5

4.1

5.2

5.3

5.4

Natur und Landschaft — Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Durch die Erweiterung der (berbaubaren Flache wird der Versiegelungsgrad auf den
Grundsticken nicht erhdht. Die zuldssige Grundflichenzahl ist mit 0,4 unverdndert ge-
blieben. Auch wenn die Uberbaubare Flache diese Ausnutzung einschrénkt, stellt diese
Beschrankung eine ungewollte Harte dar. AuRerdem kann auch (iber die Uberbaubare
Flache hinaus mit Nebenanlagen versiegelt werden.

Durch die Erhéhung der Geschofiflaichenzahl wird die Ausnutzung der zweiten GescholR-
ebene verbessert. Damit wird einer Versiegelung von weiteren Grundfldchen entgegen
gewirkt.

Durch die Anderung wird der Eingriff in den Naturhaushalt nicht erhéht.

Zur Verwirklichung der 3. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung wird durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht bertihrt. Im
Ubrigen ist die Ver- und Entsorgung gewahrleistet.

Die Oberflachenentwésserung erfolgt Uber den vorhandenen Regenwasserkanal.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde Rudershausen entstehen durch die Verwirklichung der 3. Anderung keine
Kosten.

Die Begrtindung hat zusammen mit der 3. Anderung (vereinfacht) des Bebauungsplanes Nr. 4

"Auf den Ackern®
vom 02.08.2001 bis einschliefllich 03.09.2001

gemall § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde gemal § 9 (8) BauGB vom Rat der
Gemeinde Rldershausen beschlossen.

Rildershausen, den 27.09.2001

gez. Otto
Bilrgermeister



