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1. AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1.1. Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siiden der Ortslage. Der Planbe-
reich wird wie auf dem Deckblatt im MaBstab 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

2. PLANUNGSVORGABEN

2.1,

2.2,

Vorbereitende Bauleitplanung (Flichennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit wvon 1973 bis 1978 den
Flichennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.2.1978 von der Regie-
rung Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellungen von 8 Ande-
rungen des Flichennutzungsplanes beschlossen. Von der Bezirksregierung
Braunschweig wurde die 1.-7. Anderung genehmigt. Die 8. Anderung des
Flidchennutzungsplanes befindet sich noch im Aufstellungsverfahren. Ein Aus-
zug aus dem wirksamen Flichennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen

1 - 7 ist beigefiigt.

Die Gemeinde Riidershausen hat in den Jahren 1973 - 1977 fiir diesen Bereich
bereits einen Bebauungsplan aufgestellt, nach dem die Grundstiicke gemi#R

§ 46 ff BBauG geordnet worden sind. Mit Verfiigung vom 29.12,1980 hat die
Bezirksregierung Braunschweig die Rechtsunwirksamkeit des gesamten Bebauungs-—
planes Nr. 6 "An der Schule" festgestellt. Der SatzungsbeschluB wurde am
7.6.1985 vom Rat der Gemeinde zuriickgenommen.

Natur und Landschaft (Gebletsbeschreibung)

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im Rahmen einer Baulandumlegung neu ge-—
ordnet worden. Ein Teil der Grundstiicke ist bereits bebaut, wihrend die
iibrigen Flichen soweit wie mbglich landwirtschaftlich genutzt werden. Be-
wuchs von Biumen und Striuchern ist nur auf dem Schulgrundstiick der Ge-
meinde vorhanden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises ist der Bereich als Wohn— Sonder-—
baufliche dargestellt. Durch das Baugebiet wird der siidliche Ortsrand teil-
weigse neu gebildet. Hier sind MaBnahmen zur QOrtsrandgestaltung notwendig.



Auszug aus dem wirksamen Flidchennutzungsplan mit eingearbeiteter 1. - 7.

Anderung im MaBstab 1 : 5000




3. VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

3.1.

3.2.

3.3.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsanla@)

Durch die Aufhebung des alten Bebauungsplanes wurde es erforderlich, den
neu geordneten Bereich zu iiberplanen, um eine gesicherte Rechtsgrundlage
zu schaffen. Mit BeschluB vom 7.6.1985 hat der Rat der Gemeinde fiir den
festgesetzten Bereich die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Dieser soll die Grundlage fiir die stidtebauliche Ordnung rechtsverbind-
lich festsetzen und die Grundlage fiir den Vollzug weiterer MaBnahmen bil-
den,

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flichennutzungsplan hat als Vorgabe eine Wohnbauflidche ausge-
wiesen. Aufgrund der Lage und Nachbarschaft, durch die kleinere Stdrungen
auftreten kdnnen, wurde ein allgemeines Wohngebiet entwickelt. Diese Ge-
bietsart paBt sich der Umgebung und der Ortstruktur an.

MaR der baulichen Nutzung

Fiir das Baugebiet ist eine eingeschossige offene Bauweise festgesetzt wor-
den. Dies entspricht den bereits erstellten Gebduden, die nach dem ersten
Bebauungsplan genehmigt worden sind. Filir die Grund— und Geschofiflichenzahl
wutrde das HochstmaB gemdR § 17 BauNVO gewizhlt.

Bedingt durch die Hangneigung des Baugebietes kann es dazu kommen, daR
Kellergeschosse soweit aus dem Erdreich herausragen, da sie nach der Nds.
Bauvordnung zum Wohnen genutzt werden kinnen. Fiir diese Fidlle ist eine
Textliche Festsetzung getroffen worden, die das Abweichen von der festge-
setzten Zahl der Vollgeschosse um ein GeschoB mnach oben als Ausmahme ein—
raumt.

Fiir das Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf (Schule) wurde die Zahl der Voll-
geschosse entsprechend der vorhandenen Bauk®rper festgesetzt. Die Grund- und
GeschoBflichenzahl orientiert sich an der nachbarschaftlichen Ausnutzung und
ist in gleicher GrBBe mit 0,4 und 0,5 zugelassen worden. Durch die intensive
ErschlieBung und die Lage des Schulgrundstiickes ergeben sich kleine Wohnbe-
reiche, die einer Aufteilung durch kleinteilige Bauflichen nicht mehr be-
diirfen. Somit haben in den Wohnbereichen die Grundstiicke groBfldchige Bau-
flichen erhalten.



3.4.

3.5.

3.6.

Verkehr

Das Baugebiet wird durch die SchulstraBe, die nach Siiden verlingert wird

und in einem Wendeplatz endet und der KolpingstraBe, die als StichstraBe

mit Wendeplatz ausgebildét ist, erschlossen. Sdmtliche StraRen sind be-—
reits als BaustraBen ausgebaut. Eine wesentliche VerZnderung der Erschlies—
sung gegenilber der fritheren Planung ist nicht erfolgt. Aufgrund des zwischen-—
zeitlich entstandenen Engpasses zwischen den Hiusern Schulstrafe 3 und 13
wurde die StraBenbreite in diesem Bereich auf eine Gesamtbreite von 6,75 m
reduziert. Unter Beriicksichtigung der erschlossenen Wohneinheiten muB man
davon ausgehen, daR das Verkehrsaufkommen auf der SchulstraBe nach der Kolping-
straBe sehr gering sein wird und sich nur auf den kiinftigen Anliegerverkehr
beschridpken wird. Fiir dieses geringe Verkehrsaufkommen reicht eine Fahr-
bahnbreite von 5 m vollkommen aus. Damit verbleiben im Engpafbereich zu-
sdtzlich zur Fahrbahn ein FuBweg von 1,25 m und ein Schrammbord von 0,5 m
Breite Im iibrigen werden die Verkehrsflichen mit Ausnahme des angesproche-
nen Engpasses in bereits vermessener Form beibehalten. Inwieweit es not-
wendig wird an beiden StraBenseiten einen FuBweg und die Parkstreifen durch-
gehend auszubauen, wird noch gepriift und zu gegebener Zeit entschieden.

Hier kann jetzt schon gesagt werden, dal ein StraBenausbau von 10,5 m Breite
nicht notwendig ist. Da die Verkehrsfliche in dex Grdfe zur Verfiigung steht
soll iberlegt werden, ob groBere Streifen unbefestigt als Griinflichen her-
gestellt werden und somit zur Verbesserung des StraBenbildes und der Wohn-
qualitit beitragen. AuBerdem wird empfohlen, in der Mitte des Wendeplatzes
einen Baum anzupflanzen,um die Asphaltfliche aufzuteilen und nicht so groB-
fldchig wirken zu lassen. Die beiden Wohnguartiere sind durch einen FuBweg
der iiber das Schulgrundstiick fiihrt miteinander verbunden.lUber die gleiche
Verbindung ist auch der Kinderspielplatz aus beiden Gebieten zu erreichen.

Fldichen fiir den ruhenden Verkehr (Parkstreifen, Parkbucht) werden im-Plan—
bereich in ausreichender Zahl ausgewiesen und decken den Bedarf der sich
aus diesem Plan ergibt.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der K 107 aus iiber KluBweg und
SchulstraBe. Die direkt von der K 107 zum Baugebiet fiihrenden GemeindestraBen
"Am Schulberg'" und "BergstraBe'",sind wegen ihrer baulichen Miangel (zu steil
bzw zu schmal) als ErschlieBungsstraBen nicht geeignet. Durch geeignete ver-
kehrsbehdrdliche MaBnahmen soll eine verkehrssichere ErschlieBung sicherge-
stellt werden.

Griinflidchen

Entlang der StraBe "Am Schulberg" ist eine Fliche im Einvernehmen mit dem
Eigentiimer als Griinanlage privat ausgewiesen. Dieses Grundstiick ist fir
eine Bebauung zu klein und kann somit als Griinfliche genutzt werden.

Textliche Festsetzungen

zu 1
Im Bereich der Strafeneinmindungen sind Sichtdreiecke festgesetzt worden.

Diese Festsetzung gewdhrleistet ein MindestmaB an Einsicht in die Verkehrs-
fldche und tridgt zur Verkehrssicherheit bei.
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3.7.

zu 2

Um eine allgemeine Durchgriinung mit einheimischen Laubbdumen zu erhalten,
wurde je 500 qm Baugrundstiick das Anpflanzen eines hochwerdenden Laubbaumes
gefordert.

Vom Landkreis wurden aus landschaftspflegerischer Sicht folgende Baum- und
Straucharten empfohlen:

Bdume: Bergahorn, Hainbuche, Wildkirsche, Eberesche u.a.

Strducher: Feldahorn, Schlehe, Hartriegel, Schneeball, Wildrose, Liguster,
Holunder, Haselnuf} usw.

zu 3
Die zugelassene Ausnahme (Abweichung von der festgesetzten Zahl der Voll-
geschosse) wurde bereits unter "MaB der baulichen Nutzung' erldutert.

zu 4

Die Siidgrenze des Plangebietes bildet den Ortsrand neu. Zur Ortsrandge=
staltung und fiir die Erstellung eines harmonischen Ubergangs zur freien
Landschaft, ist ein Pflanzstreifen fir Biume und Strdaucher ausgewiesen
worden. Die Festsetzung ist so gehalten, daB Gehdlzstreifen wie auch Ge-
hélzgruppen entstehen kénnen. Dadurch wird ein abwechslungsreicher Orts-
rand gebildet (Pflanzempfehlungen siehe zu 2).

Immissionsschutz

Das Wohngebiet wird im Norden von einem Dorfgebiet begrenzt. Emittierende
Betriebe sind in diesem Bereich nicht vorhanden.

Im Osten grenzt das Wohngebiet getrennt durch einen Griinstreifen an €in
geplantes Gewerbegebiet, welches so eingeschrinkt ist, daB nur nicht stérende
Anlagen zul#ssig sind. Damit wird das Wohngebiet auch vom Norden wie vom
Osten her keine Beeintrichtigung erfahren.

Das allgemeine Wohngebiet schlieBt im Westen an die vorhandene Wohnbebauung
an und im Stden bildet es den Ubergang zur freien Landschaft. Nutzungskon—
flikte sind fiir dieses Gebiet nicht zu erwarten.



4. ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASSNAHMEN

4.1.

4.2,

4.21

4.22

4,23

4.24

4.25

4.3.

Bodenordnung

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir den Ge-
meinbedarf oder als Verkehr—, Versorgumgs- oder Griinflichen festgesetzt
sind (§ 24 BBauG).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26 BBauG).

Herstellen Sffentlicher StraRen, Wege, Plitze und Griinanlagen (ggf. Vor-
abgenehmigungen nach § 125 BBauG).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke (§§ 45 £f BBauG).

Versorgung / Entsorgung

Trink- und L&schwasserversorgung
Das Baugebiet wird durch die vorhandenme Trinkwasserleitung versorgt.

Die Lischwasserversorgung ist durch AnschluB an die @rtliche Wasserversorgung
sichergestellt. Die EEW stellt im Rahmen ihrer Transportkapazitdt ihrer Ver-
sorgungsleitungen Lischwasser zur Verfiigung.

Abwasser

Das Baugebiet ist iliber den vorhandenen Schmutzwasserkanal mit der 8rtlichen
Schmutzwasserkanalisation verbunden. Das anfallende Schmutzwasser wird der
Kliranlage des Abwasserverbandes "Eller-Rhume" zugeleitet. Die Klidranlage
ist ausreichend dimensioniert.

Oberflichenwasser
Die Oberflichenwasser werden im Trennsystem zum nichsten Vorfluter geleitet.

Abfallbesseitigung
Die Miillabfuhr wird vom Landkreis GBttingen durchgefihrt.

Energieversorgung
Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der Elektrizitits Aktiengesellschaft
Mitteldeutschland (EAM) sichergestellt.

Von der EAM wird darauf hingewiesen, daB im Bereich des 20-KV-Kabelauffiih-
rungsmastes keine Bepflanzung mit groBeren Biumen vorzunehmen ist. Die Baum-
wurzeln kdnnten im Laufe ihres Wachstums die Kabel beschidigen und bei einer
eventuell erforderlichen Reparatur wiirden auch die Wurzeln in Mitleidenschaft
gezogen. Bei grofieren Biumen besteht auBerdem die Moglichkeit, daB die Aste
in unsere Freileitung hineinwachsen und dann ausgeschnitten werden miissen,

Einstellplitze bzw. Garagen

Einstellpldtze bzw. Garagen miissen gemiB NBauO bei Bauantrag in entsprechen-
der Anzahl nachgewiesen werden.



4.4, Spielplatznachweis (nach dem Nieders. Gesetz iiber Kinderspielplidtze)

4.41 Spielplitze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gemdf § 2 (1)
bei GebZuden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Grundstiicken anzulegen.

4.42 Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 ~ 12 Jahren ist gemidR § 2 (2)
im Bereich des Bebauungsplanes ausgewiesen. Dieser Platz mit seinen
1000 qm deckt den Bedarf aus diesem Plan und ist von den Benutzern in
einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen.

Bedarfsberechnung
Gemd Nds. Spielplatzgesetz sind 2 7 der zuldssigen GeschoBfliche minde-
stens jedoch 300 gm nutzbare Fliche erforderlich

zuldssige Geschoffliche WA = 22315 qm

Die erforderliche Netto—Spielplatzfliche betrigt demmnach
2 Z von 22315 qm = 446 qnm

Nach der DIN 18034 (Spielplitze flir Wohnanlagen) und den Ausfiihrungsbe-
stimmungen zum Nds. Gesetz iiber KinderspielplZtze (ABNSpPG) ist ein Zuschlag
ven 50% der Netto—-Spielplatzfldche fiir Nebenanlagen zu rechnen.

Daraus ergibt sich ein Bruttobedarf wvon 669 gm Fliche.

Die von der Gemeinde ausgewiesene Fldche betrdgt ca. 1000 qm, ist also fiir
den Plan ausreichend.



4.5.

4.6.

10

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fir die erforderlichen stddtebaulichen MaBnahmen werden
im Endzustand die folgenden Kosten geschatzt:

Erwerb und Freilegung DM -
Befestigung (StraBenausbau)

DM 554.050, --
StraBenbeleuchtung
Regenwasserkanal

DM 69.795,--
Schmutzwasserkanal
Hausanschliisse - SW + RW Anschl.-Geb. DM 2.500,--/Grunc

stiicl

Griinfldchen (&ffentlich) DM

einschl. Behordenleistung.

Von diesem Betrag sind rd. 554.050,--DM abziiglich 20 %
Gemeindeanteil = rd. 110.810,-- DM iiber den Erschlieflungs-
beitrag verteilbar.

An AnschluBbeitridgen fiir Abwasser sind rd. 2.500,--DM/Grundstiick
an direkten ErschlieBungskosten aufzubringen.

Die Kosten fiir die Stromversorgung werden direkt vom dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw. erhoben
und sind kostenmdfiig nicht erfalBt.

Dag Gleiche trifft fiir das eérforderliche Fernmeldenetz
und die Wasserversorgung zu.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende
MaBnahmen und die vorgesehene Finanzierung(§ 9 Abs. 8 BBauG).

Die StraBen sind zu 80 % ausgebaut, der Restausbau wird bei
Bedarf durchgefiihrt. Die noch anfallenden Kosten werden im
entsprechenden Haushaltsplan der Gemeinde ausgewiesen,
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4.,7. Stddtebauliche Werte
4,71 Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 3,0430 ha

davon sind
Griinanlage privat 0,0180 ha
Bruttobaugebiet 3,0250 ha

4,72 ErschlieBungsflichen

Griinfldche — Spielplatz 0,1000 ha
Strafien, Wege und Parkflidchen 0,4465 ha
Gesamt 0,5465 ha

{= 18,1 7 des Bruttobaugebietes)

4,73 Das Nettobaugebiet betrdgt mithin 2,4785 ha

davon sind
WA-Gebiet 2,2315 ha
Gemeinbedarf-Schule 0,2470 ha

Bei der geplanten Dichte ergeben sich im Bereich
des WA-Gebietes 1,1158 ha GeschoBfldche

entspricht einer mittleren Geschofflichenzahl von 0,5

der Gemeinbedarfsfliche—-Schule 0,1235 ha GeschoBfliche

entspricht einer mittleren GeschoRflidchenzahl wvon 0,5

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 6 "An der Schule"
vom 25.09.1986 bis 31.10.1986

erneut dffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Riidershausen
gemdal § 9 Absatz 8 BBauG beschlossen.

Riidershausen, den 27.11.1986

gez. Windolph gez. Otto
1 stv. Ratsvorsitzender Cemelndedirektor



