BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal § 13ai.vV.m.

Planung §§ 13, 3 (2), 4 (2) BauGB gemal § 10 (1) BauGB gemaf § 10 (3) BauGB

30.11.2009

GEMEINDE RUDERSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 6 ,AN DER SCHULE*
1. ANDERUNG (GEMASS § 13a BAUGB)

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER




Bebauungsplan Nr. 6 ,An der Schule* 1. Anderung, MaRstab 1:1.000
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

Mischgebiste
(§ 6 BauNVvQ)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Héchstzahl

0.4 Grundfidchenzahl
Zah!| der Vollgeschosse

I als Hochstmafd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESE|TI-
GUNG, EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG

UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGWASSER,

SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Elektrizitat

O

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-

LEITUNGEN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—— oberirdisch, 20 kV-Elt.-Freileitung

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

] Spielplatz, offentlich

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassem
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGRB)

Umgrenzung von Fldchen zum

o000 0CCCO
o p Anpflanzen von Bdumen,
o . Strauchern und sonstigen
coobpeoea Bepflanzungen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs, 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches der Anderung des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

| nicht (iberbaubare Flache
—————bebaubare Flache

(.
]

Gesetzesbeziige:

(Nds. GVBI., §. 72)

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. |, 8. 2414) - zuletzt gedndert am 22.12 2008 (BGBI. |, $. 2986)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. |, 8. 132) - zuletzt geandert am 22.4,1993 (BGBI. |, S. 466)

Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 {Nds. GVBI., S. 473) - zuletzt gedndert am 25.3.2009

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV80) vom 18.12,1990 (BGBI. | 1991, S. 58)




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

=

Betrifft nicht den Bereich der 1. Anderung

2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist geméafd 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB auf
den Baugrundstiicken je 500 m2 Grundstiicksflache ein hochwerdender einheimi-
scher Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.

3. Betrifft nicht den Bereich der 1. Anderung

4, Gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist auf der mit E__:__Zj gekennzeichneten Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und Bepflanzung eine Anpflanzung und
Erhaltung von hochwerdenden Laubbdumen oder Grof3strauchern vorzunehmen.
Dabei darf der Abstand zwischen den Gehdlzen 15,0 m nicht Uberschreiten. Bei
Anpflanzung einer Gehdlzgruppe darf der Abstand zum nachsten Gehélz 25,0 m (in
beiden Richtungen) betragen.



Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung vom
28.10.2006 (Nds. GVBI. S. 473) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der
Rat der Gemeinde Riidershausen die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Ridershausen, den 21.12.2009
Siegel

gez. A. Lange
Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der RatMerwahungsaussehuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
09.07.2009 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss/ Anderungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. 1 BauGB
ortsublich bekanntgemacht.

Ridershausen, den 21.12.2009
Siegel

gez. A. Lange
Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK / L4-208/2009
Landkreis: Gottingen, Gemarkung: Rudershausen, Flur: 7

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des
amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséchsischen Gesetzes
Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI.
2003) geschitzt. Die Verwertung flr nicht eigene oder wirtschaftliche Zwecke und
die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Kataster-
behorde zulassig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
vollstéandig nach (Stand vom 22.07.2009). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Géttingen, den 16.12.2009
Siegel GLL Northeim
- Katasteramt Gottingen -
gez. Brandt

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fir stGdtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer StraBe 15
Telefon (0511) 522530 Fax 529682
gez. Keller

Hannover im August 2009

Offentliche Auslegung

Der RatMerwahungsaussehuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
09.07.2009 dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und seiner
Begrundung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.08.2009 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und Begriindung hat vom
26.08.2009 bis 28.09.2009 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Rudershausen, den 21.12.2009
Siegel
gez. A. Lange
Birgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat/ferwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung

ortsublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebau
bis gemaR”§ 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich

ausgelegen.

Den von der Planénderun: troffenen wurde mit Schreiben vom Ge-

gegeben.

Siegel Burgermeisterin

Vereinfachte Anderung

Der Rat/ferwaltungsausschuss der Gemeinde hat in iner Sitzung am

dem Entwurf der 1. Anderung de ebauungsplanes und
Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Au ung entsprechend § 3 Abs.
2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen ortsiiblich

bekanntgemacht.

Slegung wurden am

Der Planentwurf mit
BauGB vom

grindung hat gemal § 13 (2) Nr.2 i.V.m. §3 (2)
is einschlief3lich offentlich ausgelegen.

Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes nach
Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
30.11.2009 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Ridershausen, den 21.12.2009
Siegel

gez. A. Lange
Burgermeisterin

Inkrafttreten

Die-Erteilung-der-Genehmigung/Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 07.01.2010 ortsiblich
bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 07.01.2010
rechtsverbindlich geworden.

Rudershausen, den 07.01.2010
Siegel
gez. A .Lange
Birgermeisterin

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verlet-
zung der Vorschriften Uber das Verhdltnis der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begrindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§8 215
BauGB).
Ridershausen, den

Siegel

Birgermeisterin

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

Begrindung

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Mit Beschluss vom 9.7.2009 hat der Rat der Gemeinde Rudershausen die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,An der Schule* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung betrifft nur einen Teil des Bebauungsplanes Nr. 6 ,An
der Schule®“. Der Bereich der Anderung betrifft das Schulgrundstiick, den Spielplatz und
den an der SchulstraRe vorgelagerten Bauplatz. Der Geltungsbereich der 1. Anderung
wird wie auf dem Deckblatt des Bebauungsplanes und Begrindung im Mal3stab 1 : 5.000
dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Regionalplanung

Die Gemeinde Rudershausen ist der Samtgemeinde Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe als Grundzentrum, wahrend die Ubrigen Ge-
meinden der Samtgemeinde keine Entwicklungsaufgabe erhalten haben. Diese Gemein-
den konnen sich im Rahmen der Eigenentwicklung entwickeln und haben im Flachen-
nutzungsplan der Samtgemeinde Bauflachen fur die Eigenentwicklung erhalten. Die
Wohnbauflachen fir die Gemeinde Ridershausen sind fiur die nachsten Jahre aus-
reichend.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am 20.02.1978 von der Regierung in Hildesheim
genehmigt und durch Bekanntmachung vom 20.04.1978 wirksam.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 32 Anderupgen des
Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14., die 16. bis 31. Anderung
genehmigt und durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15. Anderung des Flachennutzungsplanes ist im Aufstellungsverfahren eingestellt
worden.

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde der Flachennutzungsplan der
Samtgemeinde Gieboldehausen neu bekanntgemacht. In der Neubekanntmachung des
Flachennutzungsplanes sind die Anderungen 15 und 26, 28, 29, 30. und 31 nicht ent-
halten.

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ist durch Beschluss festgestellt und liegt
dem Landkreis zur Genehmigung vor.

In der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde ist die geplante An-
derung des Bebauungsplanes zum Teil beriicksichtigt. Zwar ist die Flache der Schule in



2.3

2.4

2.5

2.6

gemischte Bauflache geéndert worden, jedoch nicht die Verlegung des Kinderspielplatzes
und die Aufhebung der Wohnbauflache. Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6 mit durchgefihrt.

Natur und Landschaft

Der Bereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der bebauten Ortslage und ist mit dem
Schulgebaude bebaut. Der Spielplatz ist ein Hartplatz mit wasserundurchlassiger Flache.
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan hat fir den Eingriff in Natur und Landschaft keinen
Ausgleich  festgesetzt. Lediglich zur allgemeinen Durchgrinung sowie zur
Ortsrandgestaltung sind Anpflanzfestsetzungen getroffen worden.

Unter Punkt Natur und Landschaft Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen wird die Anderung
naher erlautert.

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan nicht
berthrt.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist fiir die geplante
MalRnahme keine Umweltvertraglichkeitsprifung wie auch keine Vorprifung erforderlich,
da das Stadtebauprojekt die zuldssige Grundflache von 100.000 m2 bzw. 20.000 m2 nicht
erreicht. Auf eine Umweltvertraglichkeitsprifung wird verzichtet.

Umweltbericht

GemaR § 13a BauGB wird die 1. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten
Verfahren durchgefiihrt. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan betragt die zulassige Ge-
schossflache 12.393 m2. Daraus wird abgeleitet, dass nicht die Pflicht besteht, eine Um-
weltvertraglichkeitsprifung bzw. eine Uberschlagliche Prufung durchzufuhren. Auch be-
stehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiter. Somit wird auf den Umweltbericht verzichtet.



Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten
wirksamen Anderungen, M. 1:5.000




Ausschnitt aus der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes, M:1.5000

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG SONSTIGE PLANZEICHEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - ) Umgrenzung des
;@g Anderungsbereiches

Gemischte Bauflache

Gesetzesbeziige:
" . Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. |, S.
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, 2414) - zuletzt gedndert am 22.12.2008 (BGBI. |, S.

FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB- ggfzﬁz-gggu(%lgz;nlgsge:%rg;llngl (lt':'Zf:UNYCL) VrttDm
- A, 1, 8. - zuletzt geandert am
WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR AB- 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466), Niederséchsische
LAGERUNGEN Gemeindeordnung (NGO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI.
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB) S. 473) - zuletzt gedndert am 25.3.2009 (Nds. GVBI., S.
72), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom

Elektrizitat 18.12.1990 (BGBI. 1 1991, S. 58)
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Auszug aus der 1. Berichtigung des Flachennutzungsplanes

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

M Gemischte Bauflache

B

GRUNFLACHEN
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung des
Anderungsbereiches

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. |, S.
2414) - zuletzt gedndert am 22.12.2008 (BGBI. |, S.
2986), Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom
23.1.1890 (BGBI. |, 8. 132) - zuletzt gedndert am
22.4.1993 (BGBI. |, S. 466), Niedersachsische
Gemeindeordnung (NGQO) vom 28.10.2006 (Nds. GVBI.
S. 473) - zuletzt gedndert am 25.3.2009 (Nds. GVBI., S.
72), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom

@ Spielplatz 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58)
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 6 ,An der Schule®, M. 1:1.000
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3.1

3.2

3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Anderung des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist es das ehemalige Schulgebaude, welches
zwischenzeitlich als Dorfgemeinschaftshaus genutzt wurde, einer privaten Nutzung zu-
zufuihren. Inzwischen hat sich herausgestellt, dass das Schulgeb&dude nicht mehr als
Dorfgemeinschaftshaus benétigt wird. Es stehen u.a. Raumlichkeiten im Pfarrhaus, Ge-
meindehaus sowie in der Mehrzweckhalle zur Verfiigung. Mit der Anderung des Bebau-
ungsplanes wird die Flache fiir den Gemeinbedarf — Schule aufgehoben und als Misch-
gebiet ausgewiesen sowie der Kinderspielplatz an die SchulstralRe verlegt.

Begriindung zur Anwendung des § 13a BauGB

Das Plangebiet der 1. Anderung liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Riidershausen
und ist durch das ehemalige Schulgebaude bebaut. Die 1. Anderung des Bebauungs-
planes sieht die Verlegung des Spielplatzes vor, um ausreichend Freiraum um das Schul-
gebaude zu schaffen.

Die Flache liegt wie bereits dargelegt im Innenbereich von Ridershausen, so dass die
Planung der Innenentwicklung dient. Mit der Anderung soll vermieden werden, dass das
vorhandene Gebaude leer steht und damit dem Verfall preisgegeben wird.

Der Bebauungsplan Nr. 6 ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt
worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes weicht von der Darstellung des
Flachennutzungsplanes einschlieBlich der 32. Anderung des Flachennutzungsplanes ab.
Der Flachennutzungsplan wird gemaf3 § 13a Abs.2 Nr. 2 BauGB durch eine Berichtigung
dem Bebauungsplan angepasst. Die Berichtigung des Flachennutzungsplanes ist in der
Begriindung mit dargestellt.

Art der baulichen Nutzung

Die 32. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt weitgehend den Bereich der Bau-
flache als gemischte Bauflache dar, aus der ein Mischgebiet entwickelt wird. Aufgrund des
Gebéaudes ist davon auszugehen, dass nur eine gemischte Nutzung fur diese Flache mit
Gebéude gefunden werden kann. Da die Mischgebietsausweisung von der Darstellung
des Flachennutzungsplanes abweicht, wird eine Berichtigung des Flachennutzungsplanes
mit durchgefuhrt.

Eine Einschrankung des Mischgebietes auf bestimmte Nutzungen (Ausschluss von Tank-
stellen u.a.) werden nicht fur notwendig erachtet, zumal die Lage und der Zuschnitt des
Grundstickes diese Nutzungen wirtschaftlich nicht sinnvoll erscheinen lassen.

Malf3 der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist fir das Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl 0,4,
einer Geschossflachenzahl von 0,5 und einer Geschosszahl von bis Il — geschossig aus-
gewiesen. Die bauliche Nutzung entspricht den Festsetzungen der ehemaligen Schul-
flache.

Auf die Festsetzung der Bauweise ist verzichtet worden, da die Uberbaubare Flache nur
auf das Grundstiick bezogen ist.



3.5

3.6

3.7

3.8.

3.9

Die Uberbaubare Flache ist mit Baugrenzen grof3ziigig festgesetzt worden.

Verkehrsflachen
Verkehrsflachen sind in der Anderung nicht enthalten.

Die beiden FuRwege, die im Osten wie im Westen an dem Grundstick enden, haben
keine verbindende Bedeutung zwischen den Baugebieten mehr. Diese Wege kdnnen bei
der gemischten Nutzung als fuBlaufige Anbindung fiir das Mischgebiet genutzt werden.

Im Ubrigen ist das Mischgebiet iber einen Grundstiicksstreifen an die SchulstralRe an-
gebunden.

Flachen fur Versorgungsanlagen — Elektrizitat

Innerhalb des Mischgebietes befindet sich eine Trafostation der E.ON Mitte, die fir die
elektrische Versorgung des Ortes von Bedeutung ist. Die Trafostation geniel3t Bestands-
schutz und ist mit dem entsprechenden Planzeichen ausgewiesen. Auf eine Flachendar-
stellung ist verzichtet worden, zumal die Flache sich nur auf das vorhandene Gebaude
bezieht.

Zu der Trafostation fihren mehrere Kabelleitungen, die zu erhalten und zu beachten sind
(siehe auch unter Punkt Ver- und Entsorgung). Auf eine Festsetzung eines Leitungs-
rechtes ist verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass dies aufgrund der vorhandenen
Leitungen bereits privatrechtlich gesichert ist.

Grunflache — Spielplatz

Im Rahmen der Anderung wird der Spielplatz vom stdlichen Planbereichsrand an die
Schulstral3e verlegt. Diese Flache ist bislang als Grinanlage gestaltet gewesen und soll
nun zum Spielplatz genutzt werden. Die Lage des Spielplatzes ist damit zentraler und fur
das Umfeld besser erreichbar.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Entlang der Sudgrenze des Planbereiches ist im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ein
3,0 m breiter Pflanzstreifen zur Ortsrandgestaltung festgesetzt worden. Dieser Pflanz-
streifen ist in gleicher Breite entlang der Stidgrenze des Mischgebietes wieder festgesetzt
worden.

Die Pflanzdichte fir die zu bepflanzenden Flachen wird Uber die textliche Festsetzung
Nr. 4 geregelt.

Textliche Festsetzungen

ZUNr. 1
Betrifft nicht den Bereich der 1. Anderung

Zu Nr. 2

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan ist fir die Baugrundstiicke, zur allgemeinen
Durchgrinung des Baugebietes, eine flachenbezogene Anpflanzfestsetzung getroffen
worden. Diese ist unverandert fir das Mischgebiet lbernommen worden.



3.10

3.11

4.1

4.2

ZUNr. 3
Betrifft nicht den Bereich der 1. Anderung

ZUNr. 4

Die festgesetzte Pflanzdichte fiir den an der Sidgrenze des Plangebietes ausgewiesenen
Pflanzstreifen ist unverandert tbernommen worden.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen

Aufgrund des rechtverbindlichen Bebauungsplanes ergibt sich folgender Bestand:

Allgemeines Wohngebiet 841 m2
0,4 GRZ 336 m?
+ 50% 168 m2

Bauflache fur den Gemeinbedarf — Schule — 2.441 m?2
0,4 GRZ 976 m?2
+ 50% 488 m?2

Trafo 13 m2

Spielplatz- Hartplatz 986 m?
davon Pflanzstreifen 115 m?2

Der Bestand lasst eine Versiegelung von 2.852 m2 Flache zu.

Die Planung sieht wie folgt aus:

Mischgebiet 3.427 m2
0,4GRZ 1.371m?
+ 50% 685 m2
Trafo 13 mz

Spielplatz mit geringer Versiegelung 841 mz

Daraus ergibt sich eine zulassige Versiegelung von 2.069 mz2.

Die Anpflanzungen haben sich gegenuiber dem Bestand nicht geandert. Insgesamt stellt
die Anderung eine Verbesserung fur Natur und Landschaft dar.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes werden nicht gesehen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende Mafinhahmen

Bodenordnende MaflRnahmen sind nicht erforderlich.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art (geschlossene Miullplatze usw.) sowie Bodenkontamina-
tionen sind in den Geltungsbereichen des Bebauungsplanes nicht bekannt.
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Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasserversorgung ist von der EEW sichergestellt.
Die Loschwasserversorgung ist Uber die vorhandene Trinkwasserleitung in der Schul-
stral3e sichergestellt.

Das anfallende Regenwasser wird Uber den vorhandenen Regenwasserkanal in der
Schulstral3e abgeleitet.

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch und an die E.ON Mitte AG sicher-
gestellt.

Von der E.ON Mitte AG wird darauf hingewiesen, dass sich aul3er der Trafostation
mehrere Mittel- und Niederspannungskabel im Bereich der Anderung befinden, die bei der
Anderung der Nutzung oder der Bepflanzung beachtet werden sollten. Der Bestand der
Versorgungsanlagen sowie der Zugang muissen gewahrleistet sein. Im folgenden Plan
sind die Leitungstrassen dargestellt. Des Weiteren wird darum gebeten, vor einem
Verkauf der Grundstiicke die erforderliche dingliche Sicherung der Versorgungsanlagen
der E.ON Mitte vorzunehmen.

Die Versorgung mit Erdgas wird durch die Harz Energie GmbH sichergestellt.

Von der Harz Energie Netz GmbH wird darauf hingewiesen, dass der Bestand der Ver-
sorgungsanlagen weiterhin erhalten bleiben muss. Weiterhin wird darauf hingewiesen,
dass die Versorgungstrassen nicht Uberbaut oder mit tiefwurzelnden Pflanzen tberpflanzt
werden dirfen.

Einstellplatze, Parkplatze

GemalR den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplatze vor-
zusehen.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Durch die Anderung entstehen der Gemeinde keine zusatzlichen Kosten. Die Verlegung
des Spielplatzes ist bereits im Haushaltsplan der Gemeinde aufgenommen.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdl3e von 0,4281 ha
davon sind
Mischgebiet 0,3427 ha
Trafo 0,0013 ha

Grinflache Spielplatz 0,0841 ha
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20/1

ST SCHULE 4Q0KVA

Pianinhalt 20KV im Ortsnelz, Hinweisa und Wamungen.Katastor Alt Lserrohre, Ortsnetzdaten, Straenbelsuchtung

Mitfe  ohne Gewsnr far MaBstab, Lesbarkeit, Lage und Uberdeckung der Anlagen. Der
Plan enthait nur die ungefdhre Lage der Kabel. Die genaue Kabellage wird lhnen ST SCh UIe

durch unsere RegioNiederassung ortlich angegeben. 1 1 000
Entstdrungsdienst T 05519093132

T 01801-326 326 F 05519093200  Dieser Plan stellt nur die am Ausgabetag aktuelle Situation dar. 17.08.2006

Leitungsauskunft Strom Rudershausen
e-0m

Hose, Fabian
Die Hinweise des "Merkheftes fir Baufachledte” der E.ON Mitte sind zu beachten.
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Diese Begriindung gemafl § 9 Abs. 8 BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 6 ,An der Schule”

vom 26.08.2009 bis einschlieflich 28.09.2009

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Ridershausen beschlossen.

Rudershausen, den 21.12.2009

(Siegel)

gez. A. Lange
BlUrgermeisterin



