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zum Bebauungsplan ¥r,7 der Cemsinde Riidershausen vom 4.1, '4ﬁa%fﬁr das
Baugebiet: Gewerbegebiet am Sportplatz.

1. Allgemeines

Die Gemeinde Riidershausen im Bereich der Samtgemeinde Gieboldehausen
hat im Bezirksraumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hildesheim
keine besondere Entwicklungsaufgabe erhalten. Sie ist den zentralen Or-
ten Géttingen, Duderstadt und der Samtgemeinde Giecboldehausen mit der
Funktion " Grundzentrum " zugeordnet.

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes sind Bestandteil des aufgestellten
Stadtentwicklungsplanes.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Eigenentwicklung von Riiders-
hausen und weist ausschlieRlich Gewerbefliche aus. Diese wird zur Zeit
von einem Gewerbebetrieb zu 60% genutzt.

Das Baugebiet wird durch eine kurze Stichstrasse mit Wendeharmer er-—
schlossen, Um den gewerblichen Verkehr nicht durch den Ort zu leiten,
ist im Planbereich eine Anbindung an die geplante Kreisstrasse wvon
Rollshausen nach Ridershausen vorgeschen.

Da das ausgewiesene Gewerbegebiet einen Abstand von ca. 250 m zu den
geplanten bzw, vorhandenen Wohngebieten hat, sind stdrende EBeeintrich-
tigungen der Wohnbebauung ausgeschlossen.

Un eine angemessene Durchgriinung des Cebietes zu erreichen, ist die An-
pflanzung von Biumen und Striuchern auf je 500 qm Freifliche festgesetzt.
AuBerdem soll der Baumbestand in der ausgewiesenen Griinanlage soweit als
mdglich erhalten werden.

Bodenordnende oder sonstige !MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet (soweit erforderlich)

2.1. Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir
den Gemeinbedarf eoder als Verkehrs—, Versorgungs- oder Griinflichen
festgesetzt sind (§ 24 BBauG)

2.2, Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25, 26

BBauG)

2.3. Herstellen Bffentlicher Strassen, Wege, Pldtze und Griinanlagen
(ggfls.Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG)

2.5. Enteignungen (§§ 85 Iff.BRauG).

Ver- und Entsorgung.

3.1. Die Versorgung mit Brauch— und Trinkwasser ist durch AnschluBf an
das 8rtliche Versorgungsnetz miglich. :

3.2. Das gesamte Gebiet kann durch Anschluf an das drtliche Versorgungs—
netz ausreichend mit L¥schwasser versorgt werden.



3.3. Die Abwasserfiihrung kann an das &rtliche Kanalnetz angeschlossen
und zum Gruppenklirwerk Ehumspringe geleitet werden. Die Kldran-
lage ist ausreichenddimensioniert.

3.4, Die Millabfuhr wird durch den Landkreis GSttingen, Aussenstelle

Duderstadt, durchgefiihre.

4. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten.

4.1, Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen.

4.2. Kostenberechnung im einzelnen:

4.21 Umfang des Erschliefungsaufwandes (§ 128 i.V.mit §
40 BBauG) fir

4.211 den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir die
ErschlieBungsanlagen

4.212 die erstmalige Ersteliung der ErschlieBungsanlagen,
einschl.Einrichtungen fiir ihre Entwisserung und ihre

Beleuchtung

4,213 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Er—

b.624 ,—-DM

207.830,--DM

schlieRBungsanlagen —.= DM
4.214 Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereit-—
gestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereitstellung -.= DM

4.215 Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber Er-
schlieRungsbeitrize vom

Gesamtkosten 2i4.454 —-DM
Zuschiisse T DM
Erschliefungsbeitrige _150.118,--DM

Gemeindeanteil 307

4.22 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehdren
(§ 128 Abs.3 BBauG)

4,221 Kosten fiir Briicken, Tunneis und Unterfiihrungen mit
den dazugehSrigen Rampen

64.336,—-DM

Gesamtkosten -.- DM
4.222 Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bun-—

desstrafen, sowie von Landes— und KreisstraBen, so-

welt die Fahrbahnen dieser 3trassen keine grissere

Breite als ihre anschliefienden freien Strecken er-—

fordern

Gesamtkosten - DM




4.223 Kanalkesten (§ 127 Abs.4 BBauG)

Gezamtkosten 28.050,-—- DM

Zuschiissa e DM

Abgaben 1t.Satzung von =l2;23£;;;===DM

Gemeindeanteil 302 8.415,--~ DM
4.224 Kosten der Wasserversorgungsanlagen

(§ 127 Abs.4 BBauG)

Gesamtkosten 61,200, ,~= M

Zuschiisse T DM

Abgaben lt,Satzung vom _42.840,-=_ _ DM

Gemeindeanteil 30% 18.360,-- DM
4.225 Voraussichtliche Kosten kommunaler Folge-

maBnahmen (Verdnderung der Gemeinde— und o

Schulverhiltnisse) usw, y DM
4,23 Zusammenstellung der der Gemeinde ver-—

bleibenden Kosten aus

4,215 64.336,-— DM

4.231 T DM

4.222 | —.- DM

4,223 8.415,-~ DM

4,224 ' 18.360,~- DM

4.225 -.- D

insgesamt _91.111,-— DM



5. Stiddtebauliche Werte

5.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 2,8153 ha
davon sind (z.B.:landw.Wutzfliche)
Grinanlagen 0,6417 ha
5.2. Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach 2,1736 ha
5.3. Erschliefungsfiichen

(W ]
»
un

Riid

(Di

(unterteilt in vorhandene und geplante)

. Strassen, Wege und Plitze:

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Fliche qm
m m u,dgl,am
vorh. 3461 gqm
ausplanimetriert !

zepl. 741 gm
4202 gm

2. Parkflichen . 87 gm
3. sonstige ErschlieR.-Fldchen (Griinanlagen) 289 qm
inggesamt 0,4578 ha

(= 21,06 Z des Bruttobaugebietes)

. Das Nettobauland betrigt mithin 1,7158 ha
davon sind bereits bebaut 0,2004 ha
fir die Bebauung noch zur Verfiigung stehendes Bauland 1,5154 ha

. Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

2-geschossigen Bebauung 13726 qm GeschoRfliche

Die nutzbare mittlere GeschoBflichenzahl wird deshalb wie folgt er-—

rechnet:

gm GeschoBflidche

gqm Nettobauland im zweigeschossigen Bereich 0,8 GF¥Z

Nachweis der Garagen und LEinstellplitze

Garagen und Einstellpldtze sind auf den Gewerbefldchen nicht darge-
stellt, jedoch miglich.

Nachweis der #ffentlichen Parkplitze

Eine Parkfliche mit 6 Parkpldtzen ist im Plan ausgewiesen.

Spielplatznachweis. Entfdllt, da = biet.

ershausen, den ' -"_l':%:%

Ster v,
Burgigmelste *,

e Begriindung wird dem ¥ebauungs
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BEGRUNDUNG ZUR GESTALTERISCHEN FESTSETZUXNG

Das Baugebiet des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

liegt in einem engen Tal.

Der Bebauungsplan lisst Gebdude mit zwel Vollgeschossen

ZU.

Da es hier ein Gewerbegebiet betrifft,ist es mdglich,Hal-
lenbauten mit mehr als 12 m Hihe zu errichten ohne die
GeschoBzahl zu lberschreiten. Dies wirde bewirken, dass
die Hallen {iber die Bergkuppen hinweg weithin sichtbar

werden und das Landschaftsbild erheblich belasten.

Mit der Beschrinkung der Firsthéhe soll dies verhindert

werden.





