PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

11 I
@ Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)
Yl

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmalfd

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ ——nicht (iberbaubare Flache
[———bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen betragt
188 m G.N.N. (gemaR §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

2. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude
sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die
Gebaudelange darf mehr als 50 m betragen (gemaR § 22 (4)
BauNVO.

3. Innerhalb der Gewerbegebiete sind Laubbdume mit einem
Mindeststammdurchmesser von 20 cm, einen Meter Gber
Boden gemessen, sowie Laubstraucher mit einer Hohe von
2 m Uber Grund ihrem Wuchscharakter entsprechend zu
erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen. Wenn ihre
Standorte flir zulassige bauliche Anlagen bendétigt werden,
sind sie innerhalb desselben Grundstiicks durch gleichartige
Neuanpflanzungen (standortheimischer Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14-16
cm, standortheimischer Laubstrauch, 60 - 100 cm, zweimal
verpflanzt) zu ersetzen (gemafl § 9 (1) Nr. 25 b und a
BauGB).

4. Je angefangene 500 m? Baugrundstlicksgrofe sind
mindestens ein standortheimischer, Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens 14 -
16 cm anzupflanzen, ihrem Wuchscharakter entsprechend
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen.
Vorhandene Gehélze kdnnen angerechnet werden (gemaf §
9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

HINWEISE

1. Fir die Entwasserung kiinftiger Dachflachen und versiegelter
Flachen auf dem Gelande ist durch geeignete MalRnahmen
sicherzustellen, dass es zu keiner Erhdhung der Menge des
abflieBenden Oberflachenwassers kommt.

Der Abfluss kiinftiger Dachflachen und versiegelter Flachen ist
auf 10 I/s je ha zu begrenzen.

2. Die Art der Niederschlagswasserbeseitigung und die
Beschaffenheit von Bodenflachen, von Entwasserungs- und
Behandlungsanlagen missen dergestalt sein, dass bei allen
vorhandenen und zukiinftigen Nutzungen die
wasserwirtschaftlichen Anforderungen erfiillt werden.

Die Anforderungen der gesetzlichen Bestimmungen an den
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind auf jeden Fall,
bei allen vorhandenen und zukiinftigen Nutzungen, einzuhalten.

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) -
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz
2020 (BGBI. | S. 587)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24.10.2019 (Nds. GVBI. S.
309)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. | 1991 Seite 58) - zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite
3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576)
in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Ridershausen diesen Bebauungsplan
Nr.7,1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Rldershausen, den 26.08.2020

Gemeinde Ridershausen

Die Blrgermeisterin
Siegel

gez. A. Lange

Burgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Riidershausen hat in seiner Sitzung am 4.12.2019 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs.
4 BauGB orts(iblich bekanntgemacht.

Ruldershausen, den 02.09.2020

Gemeinde Riidershausen

Die Biirgermeisterin
Siegel

gez. A. Lange

Burgermeisterin

Kartengrundlage:

Planunterlage

Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Ve
© 2019
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage (AZ: 055-A-1546/2019) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom

9.12.2019).

Géttingen, den 17.09.2020

- Regionaldirektion Northeim, Katasteramt Géttingen -

gez. Brandt

(Unterschrift)

Siegel

46

47

po

ya

Spo ge

337
163

lage Tennisplatz

2

Lagerplatz
35

0

33

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fur stGdtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im dezember 2019

i.A. gez. Lang

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Riidershausen hat in seiner Sitzung am 27.2.2020 dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.3.2020 ortsUblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom
24.3.2020 bis 27.4.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Ridershausen, den 02.09.2020 Gemeinde Rldershausen
Die Blrgermeisterin
Siegel
gez. A. Lange
Burgermeisterin

Erneute Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Riidershausen hat in seiner Sitzung am 20.5.2020 dem
geanderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 8.6.2020 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom
16.6.2020 bis 20.7.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erneut offentlich ausgelegen.
Ridershausen, den 02.09.2020 Gemeinde Rldershausen
Die Biirgermeisterin
Siegel
gez. A. Lange
Birgermeisterin

Haulian
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Riidershausen hat den Bebauungsplan, 1. Anderung, nach
Prifung der Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.8.2020 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begrlindung beschlossen.

Ridershausen, den 02.09.2020

Gemeinde Ridershausen

Die Biirgermeisterin
Siegel

gez. A. Lange

Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaRk § 10 Abs. 3
BauGB am 24.09.2020 ortsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung, ist damit am 24.09.2020 rechtsverbindlich geworden.

Ridershausen, den 25.09.2020

Gemeinde Ridershausen

Die Blrgermeisterin
Siegel

gez. A. Lange

Burgermeisterin

3.

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung

der Vorschriften liber das Verhaltnis der 1. Anderung des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegenliber der Gemeinde Rlidershausen unter Darlegung
des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaf § 215
BauGB).

Ridershausen, den

Birgermeisterin

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE
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BEGRUNDUNG

Stand der gemalR § 13ai.vV.m. erneut gemafn .
Planung | 853(2),4(2)BauGB | §83(2),4(2)Bauc | 9eMaR §10(1)BauGs
21.7.2020 gemal § 10 (3) BauGB

GEMEINDE RUDERSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 7 ,GEWERBEGEBIET AM SPORTPLATZ, 1. ANDERUNG

w oy
\ =

\ L & o T —

\ \ \a )|

\ T QUG /

\ { N\ N\ ‘,8“ Sportplatz

! \ S\,

- \ 2

\ \ 80
\ { b Seo o
,\ \

a

P Qe
. \‘90 Ty A
N
™~ ‘

; - = |
‘ = Geltungsbereich =z der Kiugs ]
il 4o . : = : ‘
8 /77— der 1. Anderung ™ = f J
e < e —— 207/ =
et Aufdem kleinen Biitzel — Vit ,
Kartengrundlage: =~ Amtliche Karte 1:5000 (AKS5)
Mafstab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 Q LGLN

B h —ff—g::fﬂcﬂf’f:'::‘ﬂ
2
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

7
[ und’/ K]
‘ Am Steinbergsbuscq

BURO KELLER LOTHRINGER STRARBE 15 30559 HANNOVER




11

1.2

2.1

2.2

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Rudershausen hat die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Gewerbegebiet am Sportplatz“ beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 1. Anderung befindet sich beiderseits der HellbergstraBe im Sud-
westen Riudershausens. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000
dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen stellt den Anderungsbereich
als Gewerbegebiet mit einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl von 0,8 dar. Er ist von
dem Inhalt der vorliegenden Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Ein Auszug aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes wird im Folgenden dar-
gestellt.

Bebauungsplan, bisherige Fassung

Der Bebauungsplan setzt in seiner Ursprungsfassung Gewerbegebiet beiderseits der Hell-
bergstral3e fest, die bei einer Grundflachenzahl von 0,5 und einer Geschossflachenzahl von
0,8 maximal zweigeschossig in offener Bauweise bebaut werden dirfen. Textlich wird
bestimmt, dass Hallen auch tber 50 m lang sein dirfen. Die Bauhthe wird so begrenzt,
dass Gebaude nicht tUber das Niveau des Weges auf dem Flurstiick 208 hinausragen
durfen. Die Lage dieses Weges wird im Folgenden dargestellt. Flr den westlichen Teil des
stdlichen Anderungsbereiches wird keine tiberbaubare Flache ausgewiesen. Die Verkehrs-
flache zwischen den beiden Gewerbegebieten des Anderungsbereiches ist als landwirt-
schaftlicher Weg gekennzeichnet. Von ihm aus sind Grundstiickszufahrten in die Gewerbe-
gebiete ausgeschlossen.

Ein Auszug aus dem urspriinglichen Bebauungsplan wird ebenfalls im Folgenden im Mal3-
stab 1:1.000 dargestellit.



Arbeitsplan des Flachennutzungsplan mit eingearbeiteten Anderungen, M 1 : 5.000
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2.3

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Anderungsbereich wird intensiv seiner Zweckbestimmung genutzt. Lediglich im Bereich
der ostlichen Zufahrt zum ndérdlich des Hellbergstral3e gelegenen Gewerbegebiet sind
etliche Laubgehdélze vorhanden.

\\LERLL

Grundstickszufahrt zum von der HellbergstralRe aus nach Nordwesten

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)
Dieser Bebauungsplananderung liegen zwei Planungsziele zugrunde.

Die Festlegung der Verkehrsflache als landwirtschaftlicher Weg wird aufgehoben, damit die
Zufahrtsverbote in die Baugebiete gestrichen werden kdnnen. Damit wird eine Anpassung
der Planung als die Wirklichkeit vorgenommen, da auf beiden StralRenseiten Grundstlcks-
zufahrten vorhanden sind. Da dies nicht zu stadtebaulichen Missstéanden gefihrt hat, sollen
diese Zufahrten zukinftig auch nach Festsetzungen des Bebauungsplanes zuléassig sein.
Beeintrachtigungen des landwirtschaftlichen Verkehrs haben sich durch die Zufahrten in
der Vergangenheit nicht ergeben.



Weiterhin soll im Stdwesten die tberbaubare Flache erweitert werden. Der dort vorhan-
dene Lagerplatz, der als solcher bereits in der Planungsunterlage des urspringlichen
Bebauungsplanes eingetragen war, soll dadurch planungsrechtlich abgesichert werden,
soweit hier nicht von einer Nebenanlage auszugehen ist.

Nachdem der Landkreis Géttingen darauf aufmerksam gemacht hat, dass die bisherige
Grundflachenzahl voraussichtlich nicht ausreicht, um die dort bereits vorhandenen Anlagen
abzusichern, wird die Grundflachenzahl erhoht. Dadurch wird eine erneue 6ffentliche Aus-
legung des Planentwurfes erforderlich. Aufgrund der fiir den Ursprungsplan aus dem Jahr
1977 anzuwendenden damaligen Fassung der Baunutzungsverordnung war die Versiege-
lung der Baugrundstiicke durch Nebenanlagen bislang nicht begrenzt. Insoweit wird durch
die Anhebung der Grundflachenzahl keine intensivere Versiegelung erméglicht; sie wird im
Gegenteil aufgrund der heutigen Baunutzungsverordnung auf 80 % der jeweiligen Bau-
grundstlcksflache begrenzt.

Belange des Klimaschutzes sind damit durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

An den Festsetzungen hinsichtlich der Begriinung und der Bauhdhen wird grundsatzlich
festgehalten; die Formulierungen der Festsetzungen werden lediglich aktualisiert. Aufgrund
eines Hinweises des Landkreises Gottingen, nachdem der im Ursprungsplan festgesetzte
Hohenbezug heute nicht mehr als zulassig zu beurteilen ist, wird ein Hohenbezug Uber
Normalnull festgesetzt,. Er entspricht in seinen Auswirkungen der bislang hier geltenden
Bestimmung, nach der die hier entstehenden bzw. entstandenen Gebaude mit ihrer Ober-
kante nicht Gber die nordlich angrenzende Gelandekuppe hinausragen sollen. Damit soll
vermieden werden, dass die Bebauung lber die Kuppe hinaus in die freie Landschaft
wirken kann. Damit ist keine Plananderung verbunden, sondern es wird lediglich eine
redaktionelle Umformulierung desselben Planungsziels vorgenommen. Auch die bislang im
Bebauungsplan geltende offene Bauweise mit der textlichen abweichenden Bestimmung,
nach der Baulangen auch tber 50 m zulassig sind, wird auf Anregung des Landkreises
Géttingen redaktionell umformuliert.

Falls der sudlich und stdwestlich angrenzende Wald bestehen bleiben soll und damit der
Mindestabstand von 35 m unterschritten wird, halt das Forstamt Reinhausen eine grund-
buchrechtlich gesicherte Haftungsausschlusserklarung fiir vom angrenzenden Wald-
bestand ausgehende Gefahren zugunsten der angrenzenden Waldeigenttiimer fir dringend
geboten. Sidlich an den Anderungsbereich grenzt eine im Bebauungsplan aus dem Jahr
1977 festgesetzte Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Grunanlage® an. Das
Landeswaldgesetz 1978 hat zu dem Zeitpunkt noch nicht bestanden, so dass davon aus-
zugehen ist, dass es sich hier rechtlich nicht um Wald handelt. Das &ndert aber nichts an
der tatsachlichen Qualitat des Bestandes, zumal siidwestlich auf3erhalb des Planbereiches
Wald vorhanden ist. Allerdings handelt es sich hier um ein seit eben 1977 rechtlich fest-
gesetztes Gewerbegebiet, dass flachendeckend genutzt werden darf und auch genutzt
wird. Durch die Erweiterung der Uberbaubaren Flache wird klargestellt, dass die vorhande-
nen Nutzungen nicht nur als Nebenanlagen betrieben werden dirfen, sondern eine all-
gemeine Nutzbarkeit darstellen. Insofern wird der tatsadchliche Bestand rechtlich nachvoll-
zogen und keine Neubebauung erstmal an den Wald herangefiihrt.

Das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie hat darauf hingewiesen, dass der
Anderungsbereich 6stlich der HellbergstraRe ein Rohstoffsicherungsgebiet 1. Ordnung fiir
Ton Uberschneide- Hier sei nach Kenntnis des Amtes bislang kein Rohstoffabbau erfolgt.
Es wird empfohlen, dieses Gebiet von allen Darstellungen freizuhalten, die einem even-



4.1

4.2

4.3

tuellen spateren Rohstoffabbau im Wege stehen. Hierzu ist festzustellen, dass das Roh-
stoffsicherungsgebiet den &uBersten Sudosten des vorliegenden Anderungsbereiches
Uberdeckt. Durch diese Bebauungsplandnderung wird allerdings kein Baurecht erstmals
geschaffen, sondern es handelt sich um einen bestehenden Bebauungsplan aus dem Jahr
1977, der seitdem hier ein Baurecht begrundet.

Die vorliegende Bebauungsplandnderung beinhaltet eine GréRRe von ca. 1,2557 ha; davon
sind ca. 1,1380 ha Gewerbegebiete und ca. 0,1177 ha Verkehrsflache. Sie dient der Innen-
entwicklung im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zulassige Grundflache, die den
Grenzwert nach § 13a (1) Satz 2 BauGB lberschreiten wiirde, festgesetzt wird. Durch die
Planung wird kein Vorhaben ermdéglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprufung begrindete. Es liegen keine Anhaltspunkte dafir vor, dass Ziele des
Artenschutzes, Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher
Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnhaturschutz-
gesetzes beeintrachtigt werden konnten. Die Bebauungsplandnderung kann damit im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung mit anschlie3en-
dem Umweltbericht wird gemaf § 13a (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Zur Verwirklichung der Bebauungsplananderung zu treffende MalBhahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen, die die gewerbliche Nutzung in Frage stellen
wirden, sind im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung nicht bekannt. Der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung hat
mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder nicht vollstandig ausgewertet wurden. Es
wurde keine Sondierung und keine Raumung durchgefuhrt, so dass der allgemeine Ver-
dacht auf Kampfmittel bestehe.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRhahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereiches ist bereits sichergestellt. Zusétzliche
Anlagen sind nicht erforderlich.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 7

,Gewerbegebiet am Sportplatz*
vom 16.6.2020 bis einschlief3lich 20.7.2020

erneut gemal § 3 (2) BauGB o6ffentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Ruders-
hausen beschlossen.

Rudershausen, den 02.09.2020

Siegel
gez. A. Lange
Blrgermeisterin



