PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

{§1Abs 2und 3 der Baunutzungsverordnung i dF vom 15 31877
- Bundesgesetzbl. 1.5.1763 - BauNYQ -) '

%%

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
169 Abs.1Z1ff 1 des Bundesbauqesetzes -BBaulb-
sowie 8§16 und 17 BoulNv0)

Allgemeine Wohngebiete
§4 BauNv0

Zahl der Vollgeschosse

@ | zwingend

04 - Grundflichenzaht

Geschoflflachenzahl

' BAUWEISE, BAUGRENZEN
A § 9B 422 BBaub-und 88 22.und 23 Bou NV}

o Offene Bauweise
e i e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

{49 Abs 1 Zi% 1l BBauG)

Straflenverkehrsfiache

Straflenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger
Verkehrsftachen

Otfentliche Parkflachen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

(§9 Abs 1Z:#f 21BBauG)

Grenze des rdumiichen
Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
{§9Abs. 7 BBauG )

—--1’:/ €= Straflenbegrenzungsiinie
&

Vervieifditigungsvermerke
Kartengrundloge:  Flurkartenwerk. Flur: 13 Mafistab: 1:1000
Erlaubnisvermerk . Vervielfdltigungseriaubnis fir

erteiit durch das Ketasteramt

am 22111979

Az: VAR 1S7/79

Der Rat der Stadt /Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.8.1979
die Aufsiellung des Bebauungspiaones Nr. 8 . beschiossen.

De fate ungsbeschiufl ist gemdl § 2 Abs. 1 BBauG am
2%, M 83Ysrisiblich bekannigernacht.

Rudershausen

—

;T
R

Uberbaubare Grundstiicksflache

Sichtdreiecksflachen nachrichtlich

Mit Geh-Fahr-und Leitungsrechten zu belastende
Fidchen zu Gunsten des Entsorgungstrdgers und der EAM

Nicht iberbdubare Grundstiicksftache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaB 831 Abs.1 BBauG i.V.m. §17 Abs.5 BauNVO
ist abweichend von der festgesetzlen Zaht der
Vollgaschosse ein zusdtztiches VollgeschoBl als
Untergeschofl zuldssig,wenn ein Teil der Rdume

durch den Geldndeveriauf soweit oberhalb der
Erdoberfiéiche liegt,dal nach den bauordnungs-
rechtlichen Bestimmungen eine Nutzung als
Aufenthaltsrdume zuldssig ist und die Geschofi-
ftdchenzaht nicht uberschritten wird.
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ie Planunterloge

katasters und weist die stadtebautich bedeutsarmnen baulichen

- Sportpiatz -

Flur 8

entspricht dem inhalt iﬁes Lisgenschafis - Der Entwuyrf des Bebouungsplanes wurde ausgearbeitet won

Architekturbure L. Keller _ .

Anlagen sowie Straflen Wege und Platze wollstandig nach
{Stand vom Z&.1.1979 ). :

Sie ist hinsichtlich der Darstellung Her Gienzen und der

Hannover im MQrz 1581

baulichen Anlagen geometrisch einwandirel.
{re Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich, ‘

ARCHITEKTURBURO L.KELLER
LOTHRINGER STRASSE 15

3000 HANNOVER 71

der 1 4 SEP. 1951
% In _Verfﬁ%fgng;
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Planverfasser

Veimessungsobertal
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Sporiplatz

Der Rat der-Stadt /Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.2.14%/
dem Enmwurt des Bebauungsplones und der undung u-
gestirnmt und die oflertliche Auslegung gemdf §2¢ Abs 8
BBauG beschlossen. -

Ort und Dauer der dHentlicheri Auslegung wurde am .. 19%1
ortsublich- bekannigemacht. :

Der Ertwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben
vornﬂ‘ﬂ?%ﬁ‘g"é'? bis &fﬁj%mm §2a Abs. 6 BBauG

- offentlich. ausgelegen.
77 Ridershausen .den 31.9. K@

" Sherdd f{}emein@edirektor

Gemeinde Rudershausen
Samtgemeinde  Gieboldehausen
Kreis Gottingen
Reg, Bezirk Braunschweig
Gemarkung Riudershausen
: Katasteramt Gottingen
E Flur 13

Der Ratl der Stadt/GeNpei hat in seiner Sizung oam
dem gednderien En des Bebawungsplunes und der
Begrundung zugestirmmi, und die eingeschrankte Beteiligung
gemal §2a Abs. 7 BBodG beschiossen.

§2a Abs. 7 BBouG wurde
ur Steliungnabme bis zum

Den Beteiligten im Sinne
vomn .. Gelegenhest
gegeben

Rudershausen , den

{Swegei )

Stadt /Gekendedirekior

{Gemeindedirekior
Yl QWMW

Der Rat der -Stadt /Gemeinde hat den Bebouungsplan nach

Prifung der Bedenken und Anr G §2a Abs. 6
BBauG in seiner Sitzung umﬁf%mﬁ als Satzung (8§10

BBauG ) sowie die Begrundung beschiossen.

Rudershausen |, den bh.9. W%t’i

Der Bebauungsplan ist mit Verfligung der Genehoy 5~

9. 90.41 {Az: &7 . F0 w/:? g )

vorn heutigen Tage unter Auflagen g, M flgebe - gemafl
§ 11 in Verbindung mit §6 Abs. 2 bis 4 3BAUG genehmigt/
Ditwed n |

behorde vorn

Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den i

verfigung vom:ﬁﬁs‘%fjlyb (Az: @1’}.’%6.%} BU% .

aufgetiibrien AuflageniMaflgaben in seiner Sitzung

am W2, B/ beigetreten,

Der Bebouungsplan hot zuvor wegen der Aufl /Maf -
is .

gaben vom . ... . b . offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am
. erisublich bekannigemacht.

den 1910092
Landkreis G3ttingen Stad/Gemeindedirektor
Der Oberkreisdirektor e

im Aufirage:

Qi@wfﬁma&m_

\f;\{% sy J U &A@WA

Die Genehrmigung des_Bebauungsplanes ist gemanl §12
auG am 1., & 2im Amtsblatt des Landkreises

(ol . bekannigeracht worden.
W&%pm ist damit am 11, 5. D echisver -
bindlich geworden . :

Rudershgusen

den A 410G Y

| V‘&T IGemeindedirektor
3 Q;Wu%wmw’\,

innerhalb eines Jahres nach Inkrofitreien des Bebauungs -
planes st die Verletzung von Verfahrens - oder Formvor -
schriften beim Zustandekormmen des Bebauvungspianes
nichi - geltend gemachl worden. .

Rudershausen ,den

{Sweget )

Shad [ Gememndedirkion
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BEGRUNDUNG

Exemplar mit eingearbeiteter Auflage und MaBgabe

Stand der

- §2 6) BBauG em. § 10 BBauG
Planung: gem. § 2 (5) BBauG gem a (6) BBau g

2
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BEBAUUNGSPLAN NR. 8 DER GEMEINDE RUDERSHAUSEN

FUR DAS BAUGEBIET " NORDLICH DES SPORTPLATZES "
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1.

1.1.

f.2.

1.3.

1.4,

1.5.

1.6.

ALLGEMEINES

Vorbereitende Bauleitplanung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem wirksamen
Fliachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen entwickelt
worden. Der Flichennutzungsplan wurde am 20.2.1978 von der Be-
zirksregierung Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekannt
gemacht. Die danach erfolgte Anderung wurde am 10.10.1980 von
der Bezirksregierung Braunschweilg genehmigt und am 17.11.1980
bekannt gemacht.

Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Riidershausen hat in seiper S$Sitzung vom
20.8.1979 beschlossen, fiir den festgesetzten Bereich einen
Bebauungsplan aufzustellen, in dem die Grundlagen fiir die
stiddtebauliche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt werden
und der die Grundlage fiir den Vollzug weitere MaRBnahmen
bildet,

Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Siidwesten der Orts-—
lage.Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt i.M.1 : 5000
dargestellt, begrenzt.

Planungsabsichten

Der Flichennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen weist
fiir den Bereich "W" = Wohnbaufliche aus. Hieraus wurde auf-
grund der Lage der Nachbarschaft und der Entwicklungsbediirf-
nisse -Allgemeines Wohngebiet— entwickelt.

Maf der baulichen Nutzung

Im Bereich des Bebauungsplanes wurde eine eingeschossige Bau-
weise festgesetzt. Diese Festsetzung erfolgt in Anlehnung an

die benachbarte Bebauung sowie der Nachfrage nach Einfamilien-
hiusern. Die GeschoBfliche ist mit 0,5 so groR ausgelegt worden,
daB ein Dachgeschofausbau noch méglich ist.

Erschliefung

Das geplante Baugebiet wird durch die Verldngerung der Strafe
"Am Hagenberge" erschlossen. Desweiteren wird die ErschlieBung
einer Bauplatztiefe von der "Hellbergstrafie" sichergestellt.

Bei diesen Baugrundstiicken sind aufgrund der vorhandenen B&schung

bei der Bebauung erhebliche Erdbewegungen erforderlich.
Die geplante WohnstraBe endet im Norden an einem asphaltierten

landwirtschaftlichen Weg. Da hieriiber die Umfahrt sichergestellt
ist, wird auf die Ausweisung eines Wendeplatzes verzichtet.Diese
Verkehrsfijhrung soll nur eine Ubergangsldsung darstellen, da be-
absichtigt ist, die StraBe nach Norden zu verlidngern und diese
an die vorhandene OrtsstraBe anzubinden (siehe Anlage S. 5 ).



1.7,

1.8.

1.9.

-3 =

Fiir den ruhenden Verkehr werden entlang der Wohnstrafle zwel
Parktaschen vorgesehen. Weiterhin stehen Parkplitze entlang
der "HellbergstraBe" zur Verfiigung und der vorhandene Wende-

platz der StraBe "Am Hagenberg" kann als Parkmbglichkeit ge-
nutzt werden.

Sonstige Festsetzung

Un die Entsorgung fiir einen Teil des Baugebietes sicherstellen
zu kbnnen, mufl vom geplanten Wohnweg zur "HellbergstraBe' ein
Schmutz- und Regenwasserkanal durch private Grundstiicke ver-—
legt werden. Zu diesem Zweck ist im Bebauungsplan ein Geh-,
Fahr— und Leitungsrecht zu Gunsten des Entsorgungstrigers
festgesetzt worden.Gleichfalls beabsichtigt die EAM Gdttingen,
im Leitungsrecht ihr Versorgungskabel zu verlegen. Somit ist
das Recht 2zu Gunsten der EAM erginzt worden.

Textliche Festsetzung

Aufgrund des zum Teil bewegten Gelindes kann es dazu kommen,
daB das UntergeschoB soweit aus dem Erdreich herausragt, daB
es zum Wohnen als VollgeschoB genutzt werden kann. Fiir diesen
Fall ist eine textliche Festsetzung getroffen worden, die in

Ausnahmefillen ein Abweichen von der festgesetzten GeschoBzahl
zuldft,

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung vom Biumen
und Striuchern

Im Anh&rverfahren gem. § 2 Abs. 5 BBauG sowie zur &ffentlichen
Auslegung gemdf § 2a Abs. 6 BBauG hat der Landkreis Gdttingen
den Hinweis vorgetragen, gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 eine Festset—
zung zur Anpflanzung von standortgerechten Biumen und Striu-
chern im Planbereich des Baugebietes vorzunehmen.

Da die geplanten Baugrundstiicke nur eine Tiefe zwischen 28 bis
30 m haben, wird eine dichte Bepflanzung von Biumen und Striu-
chern nicht fiir sinnvoll gehalten. Im iibrigen wird die Durch-
setzbarkeit fiir duBerst schwierig angesehen, so daB auf eine
Festsetzung verzichtet wird.

Um jedoch das Baugebiet zur freien Landschaft hin einzugriinen,
hat der Rat der Gemeinde beschlossen, entlang der Siidgrenze,

im Bereich des 6ffentlichen Weges, eine Baumreihe mit stand-
ortgerechten Laubbiumen anzupflanzen. Entlang der Westgrenze
des Baugebietes s0ll ein 5 m breiter Streifen aus dem Flurstiick

264/2 erworben werden und mit standortgerechten BHumen und Striu-

chern dicht bepflanzt werden. Hiermit wird eine Anpflanzung sowie
die Eingriinung des Baugebietes sichergestellt. Desweiteren wird

ein harmonischer Ubergang vom Baugebiet zur freien Landschaft ge-
schaffen.



2.1.

2.2,

2.3,

2.4,

3.12

3.21

3.22

3.3.

3.4,

BODENORDNUNG

Sicherung des allgemeines Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die
fiir den Gemeinbedarf oder als Verkehrs— und Versorgung— oder
Griinflichen festgesetzt sind (§24 BBauG).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung(§§ 25,26
BBauG).

Herstellen dffentlicher StraBen, Wege, Pliatze und Griimanlagen
(ggf. Vorabgenehmigung nach § 125 BBauG).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke
(§§ 45 £f BBauG).

Der Rat der Gemeinde beabsichtigt, zur Verwirklichung der
stidtebaulichen Ziele eine Baulandumlegung durchzufiihren.

Enteignungen (§§ 85 f£f BBauG).

VER- UND ENTSORGUNG

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das brt-
liche Leitungsnetz und wird durch die Eichsfelder Energie— und
Wasserversorgungsgesellschaft mwbH sichergestellt. Von der EEW
wird darauf hingewiesen, daB bei den im nordwestlichen Teil
liber 180 m NN liegenden 3 Wohngrundstiicken in verbrauchsrei-
chen Zeiten mit einem Druckabfall unter 15 m WS gerechnet wer-—
den muB. Fiir diese 3 Wohnhiuser ist ggf. der Einbau einer haus-
eigenen Druckerhthungsanlage erforderlich.

Die Ldschwasserversorgung erfolgt durch Anschluf an die &drt-—
liche Wasserversorgung.

Die Abwasserfiihrung kann an das ®rtliche Kanalnetz angeschlossen.
und zum Gruppenkldrwerk Rhumspringe geleitet werden. Die Klidran-—
lage sowie das Pumpwerk Riidershausen konnen die zusHtzliche Ab-
wassermenge schadlos aufnehmen.

Die Oberflichenentwidsserung erfolgt durch ein gesondertes
Kanalnetz und wird dem nichsten Vorfluter zugeleitet.

Die Miillabfuhr wird durch den Landkreis Gottingen durch-
gefiihrt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit Elektrzitdt wird von der EAM -Elektrizit#t-
Aktiengesellschaft-Mitteldeutschland sichergestellt.

IMMISSIONSSCHUTZ

Vom Gewerbeaufsichtsamt GSttingen wird darxauf hingewiesen,daR

die HellbergstraBe die einzige Zuwegung zum Gewerbegebiet am
Sportplatz ist. Hier k&nnte es tagsiber aufgrund des Verkehrs-
ldrms zu Beeintrichtigungen kommen. Die Gemeinde ist jedoch be-
strebt, eine weitere Anbindung an dieses Gewerbegebiet zu schaf-
fen und hat zu diesem Zweck die Anbindung an die geplante Kreis-
straBe Riidershausen—-Obernfeld durch Bebauungsplan sichergestellt.
Die die geplante KreisstraBe z.Zt. noch nicht ausgebaut wird,sind
mit dem Kreis noch FolgemaBnahmen abzustimmen, die aus dem Ausbau-
verzicht erwachsen.



Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Samtgemeinde

Gieboldehausen

: 5000

1

M.

ErschlieBungskonzept 1.M.

5000

1




5. DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

5.2,

5.21

5.211

5.212

5.213

5.214

5.215

5.22

5.221

5.222

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden

Mafnahmen.
Kostenberechnung im einzelnen:

Unfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V.
mit § 40 BBauG) fiir

den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir
die Erschliefungsanlagen

die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-—
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwis-—
serung und ihre Beleuchtung

die Ybernahme von Anlagen als gemeindliche Er-
schliefungsanlagen

Wert der von der Gemeinde aus ihrem VermSgen be-

reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung

Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber
Erschliefungsbeitridge vom

Gesamtkosten

Zuschiisse

ErschlieBungsbeitrige

Gemeindeanteil 30 7%

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand ge-
hren (§ 128 Abs.3 BBauG)

Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehdrigen Rampen

Gesamtkosten

Kosten flir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten

von Bundesstrafen, sowie von Landes- und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Strafen
keine gr&Rere Breite als ihre anschlieRenden
freien Strecken erfordern

Gesamtkosten

17.830,—-
———————————— DM
181.300,--
---------- DM
A — DM
300, -
------------ DM
199:430,72___ oM
------------ DM
132:80],22. . DM
39:822,02 oy
——————————— DM
——————- DM



5.223 Kanalkosten ( § 127 Abs. 4 BBauG)

5.224

5.225

5.23

5.3

o 29.700,—-
Gesamtkosten (Samtgemeinde) - DH
Zuschiisse - - DM
Abgaben 1lt. Satzung vom -
Gemeindeanteil  ———— e DM
Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs. 4 BBauG)
64 .800,—-
Gesamtkosten (EEW) PR A DM
-Zuschiisse - DM
Abgaben 1t. Satzung vom e mmm—m———e—= DM
Gemeindeanteil 000 ceeeee—ee————— DM
Voraussichtliche Kosten kommunaler
Folgemafnahmen (Verinderung der Ge- -
meinde- und Schulverhiltnisse) usw,  ——e—————m—————— Dl
Zusammenstellung der der Gemeinde ver-
bleibenden Kosten
59.829,—-
aus 5.215 - DM
aus 5.221 e e e DM
aus 5,222 LA 'Y
aus  5.223 —— DM
aus  5.224 : DM
aus 5.225 eee————— DM
zusammern- _ 59.829,-- DM

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald zu treffende
Mafnahmen und die vorgesehene Finazierung (§ 9Abs.8 BBau).

Die Finanzierung wird im Haushaltsplan 1982/83 sicherge-
stellt.



STADTEBAULICHE WERTE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von
davon sind (z.B, landw. Nutzfliche)

Das Bruttobaugebiet betrigt demnach

1,7643 ha
ha
_ ha

ha

Erschliefungsflichen (unterteilt in vofhandene und geplante)

1. Strassen, Wege und Plitze

‘Fliche

Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd.
m m u.dgl.qm : qm
vorh. 30 gqm
Flichen wurden ausplanimetriert
gepl. | 1718 qm
1748 qm
2, Parkflichen 65 qm
3. sonstige Erschl,-Flichen (Griinanlagen) =~ gm
insgesamt 0,1813 ha
(= 10,3 7 des Bruttobaugebietes)
Das Nettobauland betrigt mithin 1,5830 ha
davon sind bereits bebaut _ ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiigung :
stehendes Bauland 1,5830 ha
Besiedlungsdichte:
Vorhanden sind - Einf.-Hiuser mit - WE
' - Mehrf.Hiuser mit - WE
geplant sind 21 Einf.-Hiuser mit 21 WE
- Mehrf.Hiuser mit - WE
Zusanmmen _21____WE

- g -



Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich de

1-geschossigen Bebauung 7915 qm Geschofflidche
2-geschossigen Bebauung - qm GeschoBfliche
3-geschossigen Bebauung - gqm GeschoBflidche

7915 qm GeschoBfliche

Die nutzbare mittlere GeschoBRflichenzahl wird deshalb wie
folgt errechnet:

gm Geschoffliche
gm Nettobauland im 1-geschossigen Bereich 0,5 GFZ.

7. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE

5 Parkplédtze sind entlang der geplanten ErschlieBungsstraBe
vorgesehen. Diese Parkplidtze zdhlen nur fiir 17 WE, da die

4 WE, die zur "HellbergstraBe" gehdren, ihre Parkmdglich-
keiten &stlich ausserhalb des Planbereichs haben (siehe
auch Planunterlage).

B. GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze miissen auf den Baugrundstiicken
(gem. NBauO je Wohnung 1 Einstellplatz) hergestellt werden.

9. SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nds.Gesetz iiber Kinderspielplitze)

9.1. Spielpldtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gemiR
§ 2 (1) bei Gebi#uden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Bau-
grundstiicken auszuweisen.

9.2. Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 — 12 Jahren ist siidlich
ausserhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ausgewiesen
(siehe auch Flichennutzungsplanausschnitt).

Dieser Platz ist so angelegt, daB er von den Benutzern in einer
geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen ist und den Bedarf
von 158 qm (2 % der GeschoBfliche) aus diesem Plan mit deckt.

Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 8 " Nérdlich des
Sportplatzes " vom 15.7.1981 bis 18.8.1981 dffentliche aus~
gelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Riidershausen gem. § 9 Abs. 8
BBauG mit dem Bebauungsentwurf als Anlage zur Begriindung beschlossen.

Riidershausen, den 31.8.1981

gez. Ballhausen gez. 1.V. Zwingmann

Birgermeister Gemeindedirektor
2. Stellvertreter

(Die Begrindung wird dem Beb.-Plan Nr.8 Nérdlich des Sportplatzes" der
Gemeinde Riidershausen beigefiigt).



