PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER' BAULICHEN NUTZUNG o o
{§ 9 Abs. 1 Nr., 1 des Baugesetzbuches ~ BauGB -, -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - }

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG :
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Geschoﬁfiéchenzaﬁi

G4 Grundflichenzaht

Allgemeine. Wohngebiete
{(§ 4 BauNVQ)

Zah! der \ollgeschosse

@ zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN \
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVv0)

_ offene Bauweise '
nur Einzel- und Doppelhiuser zu-
' {dss5ig

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER
LANDSCHAFT : _

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Biumen und Strduchern sowie Bindun-
gen fiir Bepflanzungen und flir die Erhaltung von
Baumen wund Striuchern

(§ 9 Abs. 1 Nr., 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum An-
pflanzen von Biumen und Sirduchern
{(§ 9 Abs, 1 Nr., 25 Buchstabe a)
BauGB) .
{siehe auch Texttiche Festsetzung
Nr. 3}

[0 700 6 TN ST 6 M o
& -
O.0.0 0. 0
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Umgrenzung dez;r*"_F-’l'éiéﬁfen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB}

{siehe auch Textliche Festsetzung

Nr. 2)

Grenze des rdumlichen Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Priaambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 15 des Baugesetzbuches {BauGB) id¥. vam
8.12.1986 {BGB!, L3, 2253), sulstit-geindarb.duroh-Gosets VoM v

O (N:’.‘"“ SAL B } -

und des § 40 der Niedersichsischen Gemsindeordnung 1.6.F. vom 22.6.1982 [Nds.
GVEI, 8. 220), zuletst gedndert durch Gesetz vom 13301986  (Nds. GVEBL $.323)
hat der Rat der Gemesinde/Stedt— Ridershousen

bestehand aus der Planzeichnurg und den

diesen Bebauungspian Nr, 9

aashitebendans nebenstenenden Festsatzungen

menden-Srthehen-Hauverschrittes ibar-die Gestaiiuag als Satzung beschiossen,
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gem. § 37 Abs, 1 BauGB i.V.m. § 17 Abs. 5 Bau-
NVO kann im Einzelfall als Ausnahme zugelassen
werden, dafi. abweichend - von- der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse "in der mit ( (8 )} gekenn-
zeichneten Fldche das Untergeschofl als Voilgescholl
errichtet wird, ‘wenn ein Teil der R¥ume durch
den Geldndeverlauf soweit oberhaib der Erdober.
fldche liegt, dafl nach den bauordnungsrechtlichen
Bestimmungen eine Nutzung als Aufenthaltsriume
zuldssig ist und die Geschofifldchenzahi nicht
{iberschritten wird. ' o '

2. Sichtdreiecksfldchen sind wvon baulicher Nutzuhg,

Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen
tber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten,

3, Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf der mit 5%

gekernzeichneten Fliche eine Anpflanzung und Er-
haltung wvon hochwerdenden einheimischen Laub-
bdumen und GroBstriuchern vorzunehmen. Dabei
darf der Abstand zwischen den Gehdizen 15,0 m
nicht iliberschreiten, Bei Anpflanzung einer Gehdiz-
gruppe darf der Abstand zum nichsten Gehdlz
25,0 m {in beiden Richtungen) betragen,
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BEGRUNDUNG

Stand der [gem. § 4 (1) BauGB

Planung: |gem. § 3 (2) Baucs |9em- § 10 BauGB gem. § 11 BauGB
24.05.87 |9€M- § 11 BauGB gem. § 12 BauGB
oo erdanzt -

GEMEINDE RUDERSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 9 "NORDWESTLICH DES KUR-MAINZER-PLATZES"
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2. Herausgebervermerk
Herausgegeben vom Katasteraml Géllingen

3, Erlaubnisvermerk
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1.1.

2.2,

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Westen der Ortslage an
der StraBe Kur-Mainzer-Platz. Der Planbereich wird wie auf dem
Deckblatt i. M. 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

PLANLUNGSVORGABEN

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat in den Jahren 1973
bis 1978 den Fldchennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde am
20.2.1978 wvon der Regierung Hildesheim genehmigt und am
20.4,1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde hat die Aufstellung von neun Anderun-
gen des Fldchennutzungsplanes beschlossen, wovon die 1. - 8.
Anderung genehmigt und wirksam ist, widhrend sich die 9. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes in der &ffentlichen Auslegung
gemidR § 2a Abs, 6 BBauG befindet.

Der wirksame Fldchennutzungsplan weist den Bereich des Bebau-
ungsplanes als Wohnbaufliche aus.

Natur und Landschaft

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird als Hausgarten genutzt.
Landschaftsbildprdgender Bewuchs ist nicht vorhanden.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gottingen ist der Be-
reich als Wohn- und Sonderbauflidche sowie als Ruhebereich aus-
gewiesen worden. Die beabsichtigte Nutzung steht nicht im Wider-
spruch zu den Ausweisungen des Landschaftsrahmenplanes.



Auszug aus dem wirksamen Fl'aichenn__utzungsplan i.M. 1 : 5000
mit eingearbeiteten Anderungen
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3.2.

3.3.

3.4,

3.5.

VERBINDL ICHE BAULE | TPLANUNG
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Rahmen des Fl8chennutzungsplanes wurde der Bereich des Be-
bauungsplanes als Wohnbaufldche ausgewiesen, um die Ortslage
abzurunden und die vorhandene Erschliefungsanlage wirtschaft-
tich auszunutzen. Nachdem der Gemeinde flir diesen Bereich eine
Bauvoranfrage vorgelegt wurde, hat sich der Rat mit der Frage
beschiftigt, wie diese Fldche der Bebauung zugefiihrt werden
kann, In der Sitzung am 3.7.1987 hat der Rat der Gemeinde Rii-
dershausen die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Fldchennutzungsplan weist den Bereich des Bebau-
ungsplanes als Wohnbaufldche aus. Daraus wird ein allgemeines
Wohngebiet entwickelt, welches sich konfliktlos in die Nachbar-
schaft einflgt.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenze

Fir das allgemeine Wohngebiet wird eine eingeschossige Bebau-
ung mit der maximalen Grund- und GeschoBfldchenzahl gem. § 17
BauNVO festgesetzt. Die Bauweise ist nur auf Einzel- und Doppel-
hduser begrenzt, da die Bauform sich gut in die Umgebung ein-
fligt. Die Uberbaubare Fliche ist mit Baugrenzen als Bauband
festgesetzt worden.

Verkehr

Die ErschlieBung des Wohngebietes ist durch die vorhandene aus-
gebaute Strafe "Kur-Mainzer-Platz" sichergestellt. Eine Erweite-
rung der Verkehrsfldche ist nicht erforderlich, da fiir die Be-
tastung der WohnstraBe der Ausbau ausreichend breit erfolgt ist.
Auch &ffentliche Parkpl&dtze werden durch die zwei neu geplanten
Wohneinheiten nicht mehr benotigt.

Textliche Festsetzungen

1. Bedingt durch die Hanglage kann es dazu flihren, dafl das
Gebdude mit dem Kellergescho3 soweit aus dem gewachsenen
Boden herausragt, daf es nach der Nds. Bauordnung zum
Wohnen genutzt werden kann. In diesem Fall ist ein Abwei-
chen wvon der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse zuldssig,
soweit das KellergeschoB zum Wohnen genutzt wird und damit
als VeollgeschoR zu werten ist,



3.6.

2. Im Bereich der Strafeneinmindungen sind Sichtdreiecke fest-
gesetzt worden, Diese Festsetzung gewdhrleistet ein Mindest-
mafl an Einsicht in die angrenzende Verkehrsfldche und trigt
zur Verkehrssicherheit bei.

3. Zur harmonischen Einbindung der Baugrundstiicke in das
Landschaftsbild werden Eingrinungsmafnahmen festgesetzt, die
ein MindestmaB an Griinelementen gewdhrleisten. Dadurch wird
der Ubergang zur freien Landschaft sowie der Ortsrand har-
monisch gestaltet.

Pflanzempfehlung

Bidume |. GréBenordnung {Wuchshohe Uber 15 m)

Stieleiche, Winter- und Sommerlinde, Bergahorn, Esche, Rotbuche
und Sandbirke.

Biume !, GréRenordnung (Wuchshthe bis 15 m)

Feldahorn, Hainbuche, Wildapfel, Vogelkirsche, Wildbirne und
Vogelbeere.

Strdaucher

Roter Hartriegel, HaselnuB, Heckenkirsche, Schlehe, Weidorn,
Schwarzer Holunder und Hundsrose,

Zusédtzlich koénnen auch Obst- und Beerengehilze verwendet wer-—
den.

Immissionsschutz

Probleme des Immissionsschutzes treten nicht auf. Emittierende
Betriebe sind im Nahbereich nicht vorhanden.

Hinweis

Bei der Bebauung ist aufgrund der Hanglage darauf zu achten,
dafl die Vorflutverh&ltnisse entsprechend geregelt bleiben.
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4.2,

4£.21

4,22

4,23

4,24

4,25

4,26

ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES ZU TREFFENDE MASS-
NAHMEN

Bodenordnung

Bodenordnende MafBnahmen sind unter den betroffenen Eigentlmern
abgesprochen und werden privatrechtlich geregelt.

Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwaserversorgung wird durch die EEW (Eichsfelder Ener-—
gie- und Wasserversorgung) sichergestellt und erfolgt durch An-
schlul an die wvorhandene Leitung in der "Kur-Mainzer-Platz"
Strafe.

Ldschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung erfolat durch AnschluB an die &rtliche
Wasserversorgung.

Die EEW stellt im Rahmen ihrer Transportkapazitdt ihrer Versor-
gungsleitungen L&schwasser zur Verfigung.

Sollte die Kapazitdt der Trinkwasserleitung nicht ausreichen, so
besteht die M&alichkeit der L&schwasserentnahme aus der Rhume
(Abstand ca. 500 m). Die Feuerwehr der Samtgemeinde ist ent-
sprechend ausgeristet, die erforderliche Wassermenge iber die
Wegstrecke zu transportieren,

Die Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem und wird an das
vorhanderne Kanalnetz angeschlossen.

Das S5chmutzwasser wird zum Gruppenkldrwerk nach Rhumspringe
geleitet, .
Oberfldchenentwdsserung

Das anfallende Niederschlags- und Grundwasser wird unter Be—
achtung der wasserrechtlichen Erlaubnis dem n&chsten Vorfluter
zugeleitet. Aus hydraulischen Grinden dirfen in das an den Be-
bauungsplan angrenzende Gewdsser |1]. Ordnung {Flurstiick 5/9)
keine Einleitungen erfolgen (Wasserbehsrdlicher Hinweis des
Landkreises).

Millbeseitigung
Die Millabfuhr wird durch den Landkreis G&ttingen durchgefiihrit.

Emergieversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird von der EAM Betriebsverwal-
tung Gottingen sichergestelit.



4.3. Einstellpldtze bez. Garagen

Einstellplédtze bzw. Garagen miissen gem&R NBauO bei Bauantrag
in entsprechender Anzahl nachgewiesen werden.

4.4, Spielplatznachweis (nach dem Nds. Gesetz iiber Kinderspielplitze)

4.41 Spielpldtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gemdnR

§ 2 (1) bei Gebduden mit mehr als 2 Wohnungen auf den Grund-
stlicken anzulegen.

4,42 Ein Spielplatz fur Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist aufer—

halb des Bebauungsplanes vorhanden. Er ist so angelegt, daf er
in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen ist (siehe
Kartenauszug i.M. 1 : 5000},

Die Gemeinde bittet daher um Zustimmung des Jugendamtes und

stellt den Ausnahmeantrag gem. § 5 Abs, 2 Nds. Gesetz (iber
Kinderspielpl&tze.

VERVIELFAL TIGUNGSVE RMERKE :

. Herausgebervermerk

. Erlaubnisvermerk

Kartengrundlage
Deutsche Grundkarie 1 : 5000

Herausgegeben vom Katasieramt Giotlingen

Vervielflliigungseriaubnis erteilt im Juli 1987
durch das Katasterami .Goltingen H
Ar.: VAB 1116/87 BoL

4.5. Der Gemeinde bzw. Stadt voraussichtlich entstehende Kosten.

Der Gemeinde entstehen aus dieser MaBnahme keine Kosten.



4.6.

Stddtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche
(Bruttobaugebiet) von 0,2035 ha

Bruttobaugebiet = Nettobaugebiet

Bei der geplanten Dichte ergeben sich im Bereich
des WA-Gebietes 0,1018 ha Geschoffliche

entspricht einer mittleren GeschoBRfldchenzahl von 0,5.



Abwidgung der

Bedenken
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LANDKREIS GOTTINGEN

DER OBERKREISDIREKTOR
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Landkreis Gotlingen, Postfach 2632-34, 3400 Gattingen

Auskuntt erteift Zimmer

Gemeinde Riidershausen Herr Eggert | 307

3429 Riidershausen
® (0551)525- 40%

Verwaltungsgebiude
Reinhduser Landstr.4

Datum und Zeichen |hres Schreibans Mein Zeichan Gétlingen

61 70 20 - 608/9 17.09.1987

Bauleitplanung der Gemeinde Riidershausen
Bebauungsplan Nr. 9 "Nordwestlich des Kur-Mainzer-Platzes"

Zu dem Entwurf des 0. a. Bebauungsplanes wird gem. § 4 BauGB wie folgt
Stellung genommen:

Wasserbehordliche Stellungnahme:

Das innerhalb des Baugebietes anfallende Oberfldchenwasser ist {iber Regen-
wasserkandle abzuleiten. Aus hydraulischen Griinden diirfen in das an den
Bebauungsplan angrenzende Gewdsser III. Ordnung (Flurstiick 5/9) keine
Einleitungen erfolgen.

Brandschutztechnischer Hinweis;

Die Loschwasserversorgung ist fir alle zu schiitzenden Objekte sicherzu-
stellen.

Landschaftspflegerische Stellungnahme:

Hinsichtlich der textl. Festsetzung zu den geplanten Pflanzstreifen
(textl. Festsetzung Nr. 3) sind folgende Erginzungen aufzunehmen:

Die vorgesehenen Pflanzstreifen sind mit B&umen der I. und II. GriBen-
ordnung sowie Strduchern stufig aufzubauen. Dabei sind je angefangene
15 m Pflanzstreifenldnge ein Baum der I. GréRenordnung (Wuchshéhe

iber 15 m), 2 Bdume der II. GroRenordnung (Wuchshéhe bis 15 m} und

20 Strducher anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Als Pflanzgut sind hierfiir ausschlieBlich heimische standortgerechte
Laubgehdlze der folgenden Arten zu verwenden:

/
Bdaume der I. GroBenordnung:

Stieleiche ,Winter- und Sommerlinde, Bergahorn, Esche, Rotbuche und

Sandbirke.
-2-
Reinhduser LandstraBe 4 Fernruf: Sprethzeiten: montags-freitags Kreissparkasse Géttingen, Kto. 5791 (BLZ 260 501 10)
Géttingen (0551} 525-0 8.30-12.00 Uhr Sparkasse Dudersladi, Kto. 121 962 (BLZ 260 51260)
Telex: montags-donnerstags Sparkasse Mindan, Kio. 6510 (BLZ 260 514 50)

96701 15.00-15.30 Uhr Postgiroarnl Hannover, Kto. 4535-304 {BLZ 250 100 30)



Bdume der II. GrdBenordnung:

Feldahorn, Hainbuche, Wildapfel, Vogelkirsche, Wildbirne und Vogel-
beere.

Stréducher:

Roter Hartriegel, HaselnuB, Heckenkirsche, Schlehe, Weifdorn, Schwarzer
Holunder und Hundsrose.

Zuséiztlich konnen auch Gbst- und Beerengehdlze verwendet werden.

-. Entlang der norddstlichen und siidwestlichen Plangebietsgrenze ist
eine Baumreihe aus heimischen Laubbdumen anzulegen. Dabei ist je 15 m
StraBen- bzw. Wegeldnge 1 Laubbaum anzupflanzen. Als Baumarten k&nnen

Stieleiche, Winter- und Sommerlinde, Vogelbeere oder WeiB- bzw. Rotdorn
verwendet werden.

Im Auftrage

gez. Dr. Cassing

{Dr. Cassing)

12



Abwdgung der Bedenken und Anregungen

2.

Landkreis Gottingen
17.9.87

zu Wasserbehsrdliche Stellungnahme
Die Anregung mufl beriicksichtigt werden. Der Hinweis wird in die
Begriindung aufgenommen.

zu Brandschutztechnischer Hinweis
Der Absatz Ldschwasserversorgung in der Begriindung wird wie
nachfolgend ergidnzt,

Sollte die Kapazitdt der Trinkwasserleitung nicht ausreichen, so
besteht die Moglichkeit der L&schwasserentnahme aus der Rhume
(Abstand ca. 500 m). Die Feuerwehr der Samtgemeinde ist ent-—
sprechend ausgeriistet, die erforderliche Wassermenge iber die
Wegstrecke zu transportieren.

zu Landwirtschaftliche Stellungnahme

Der Anregung kann nicht gefolgt werden, da der Pflanzstreifen
fir diese Anzahl von Geh&lzen nicht geniigend breit ist. Auferdem
ist eine dreistufige Bepflanzung fiir die Einbindung von zwei
Wohnh&dusern in das Landschaftsbild nicht erforderlich. Die vor-—
gesehene Bepflanzung je 15 m ein hochwerdender Laubbaum oder
GroBstrauch, ist flir die Einbindung in das Landschaftsbild aus—
reichend. Eine dreistufige Bepflanzung kann dazu fihren, daf
nach § 41 Abs. 2 BauGB eine Entschadigungspflicht eintritt. Dies
soll mit einer mafvollen Bepflanzung vermieden werden.

Die Anregung sollte Iinsoweit Berilicksichtigung finden, daB die
Baum- und Strauchbepflanzung als Pflanzempfehlung in die Be-
grindung aufgenommen wird. Im Ubrigen sollen die Anregungen
und Bedenken zurilckgewiesen werden.

zu Anpflanzung einer Baumreihe

Der Anregung kann nicht gefolgt werden, da eine weitere Bepflan-
zung das Baugrundstlck erheblich einengt und auch nachteilig
auf die Belichtung der Wohngebiude einwirkt. Im librigen ist be-
reits durch den Pflanzstreifen die Einbindung in das Landschafts—
bild gewé&hrleistet. Eine Festsetzung in der Verkehrsfliche ist
nicht mdglich, da diese sich auBerhalb des Planbereiches befin-
det. ’
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LANDWIRTSCHAFTSKAMMER HANNOVEE

Landbauauflenstelie Braunschwelg
3300 Braunschweig - HochstraBe 18

LandbauauBenslelle Braunschweig - 3300 Braunschweig - HochstraBe 18

Gemeinde Riidershausen

3429 Ridershausen

Ihr Schreiben Unser Zeichen - Datum
{bitte in der Antwort angeben)
86/1-Go-Gieb-Riid-121/87-B/b- 05551/6004-45 10.09.1987
Betreff

Bebauungsplan Nr. 9 " Nordwestlich des Kur-Mainzer-Platzes";
Beteiligung der Trager offentl. Belange und Gffentl. Auslegung

Bezug
Thr Schreiben vom 07.08.1987

Im Westen der Ortsiage Riidershausen soll ein "WA-Gebiet" festgesetzt werden.
Aus der Sicht der von der Landwirtschaftskammer zu vertretenden Belange
wird von uns zu dem Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem giiltigen Fldchennutzungsplan.
Es sollen Wohnbauflachen ausgewiesen werden, um die Ortslage abzurunden
und die vorhandene ErschlieBungslage wirtschaftiich auszunutzen.

Im Norden und Osten grenzt der Planungsbereich an die vorhandene Bebauung

an. Im Westen und Siiden befinden sich weiter Hausgdrten bzw. Tandwirtschaftl.
Nutzflachen.

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um Hausgarten und Griinland.
Das Gelande ist uneben, es fdllt zur nordl. angrenzenden Bebauung hin ab.

Entsprechend der Planung soll das Gebiet als "WA" festgelegt werden. In
diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, daB sich in einer tntfernung
von 50 - 150 m zwei landwirtschaftl. Betriebsstdtten, U. a. mit Viehhaltung,
befinden. Diese Betriebe grenzen bereits an vorhandene "WA-Gebiete" an.
Die erneute Ausweisung eines “WA" wilirde somit ihre Entwicklungsmoglichkeiten
weiter einschranken und konnten auch zu emissionsbedingten Nachbarschaftspro-
blemen fiihren. Insofern melden wir Bedenken gegen die Planung an.

Das Planungsgebiet sollte daher mit heimischen Baumen und Strduchern (5-reihig)
nach Westen angepflanzt werden. Auch sollte darauf geachtet werden, daB
aufgrund der gegebenen Hanglage die Vorflutverhdltnisse entsprechend geregelt
werden.

Der Leiter der LandbauauBenstelle
In Ver

LA, T, AJTA/ZHT’%

von der Schulenbu eben, LOR



Abwdgung der Bedenken und Anregungen

Landwirtschaftskammer
10.9.87

Das geplante allgemeine Wohngebiet grenzt im Nordosten an ein
Dorfgebiet an, welches sich nach Westen entlang der HauptstrafBle
hinzieht., Weiter aufBlerhalb, von der Ortslage abgesetzt, befinden
sich zwei Aussiedlerhtfe, die nicht als Vollerwerbsbetriebe genutzt
werden. Von diesen Héfen kann aufgrund der Entfernung ca.
350 m zum Wohngebiet keine Beeintrdchtigung fliir die Wohngeb&ude
ausgehen. Die landwirtschaftlichen Hofstellen im ausgewiesenen
Dorfgebiet, Abstand 50 - 150 m, haben einen so geringen Viehbe-
stand, daf 5t&rungen bzw. Beeintrdchtigungen im geplanten Wohn-
gebiet nicht zu erwarten sind (siehe Karte). Die Entwicklung der
landwirtschaft!ichen Betriebe deutet mehr auf eine Abnahme weite-
rer Betriebsstellen hin, als auf eine Zunahme. Auch in diesen
Betrieben hat sich der allgemeine Trend abgezeichnet, wodurch
der Viehbestand zuriickgenommen worden ist.

Eine Entwicklung eines Vollerwerbsbetriebes mit einer Massentier-
haltung erscheint in diesem Bereich unrealistisch, zumal in un-
mittelbarer Nachbarschaft auf der gegeniberliegenden StraBenseite
ein Wohngebiet besteht. Durch einen Verzicht auf das geplante
Wohngebiet wirde der Abstand zum vorhandenen Wohngebiet an der
Strafe Kur-Mainzer-Platz nur um 40 m erhdht. Damit ist fiur die
landwirtschaftlichen Betriebsstellen eine uneingeschrinkte Ent-
wicklung auch nicht moglich,.

Eine Abpflanzung nach Nordwesten ist mit einem Pflanzstreifen
vorgesehen. Nur eine 5-reihige Baum- und Strauchbepflanzung ist
wegen der Grundstliickstiefe nur unter erheblichen baulichen Ein-
schrdankungen mdglich. Da die Notwendigkeit der dichten Pflanz-
weise nicht besteht, scoll zugunsten der Bebauung darauf wver-
zichtet werden.

Der Hinwels zu den Vorflutverhdltnissen wird dahin berlicksich-
tigt, daB ein Hinweistext in die Begrindung aufgenommen wird.

Im iibrigen sollen die Bedenken und Anregungen =zuriickgewiesen
werden.
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2. Herausgebervermerk
Herausgegeben vom Katasteramt Géulingen

1, Erlaubnisvermerk
Verviellliltigungserliaubnis erleill im Juli 1987
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Die Begrlindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 9 "Nordwest-
lich des Kur-Mainzer-Platzes"

vom 18.8.87 bis einschliellich 21.9.87

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Ridershausen
gemidB § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Rildershausen, den (08. M&rz 1988

gez . Windolph gez. G. Otto

1.stellv .Biirgermeister Gemeindedirektor
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