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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB - 1. Gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind auf dem 5,00 m breiten

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvQ -}

Aligemeine Wohngebiete

(& 4 BauNVO)
{(siehe Textiiche Festsetzungen Nr. 3,5 und 8}

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Pflanzstreifen einheimische hochwerdende Laubbdume (1. oder il
Grolenordnung eder Obstbdume als Hochstamm) und GroBistraucher
anzupflanzen und 2u erhalten. For je angefangene 1& m Pllanzsireifen-
lange sind ein hochwerdender Laubbaum und 5 Grofistraucher anzu-
pllanzen und.zu:erhalten B g N g T T

_,,'“@;QAbs. 1 Nr. 1 BauGR, § 16 BauNv0) o2 Ger‘néﬂ§ 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB sind auf dem 3,00 m breiten
Pflanzstreifen einheimische hochwerdende Laubbdume (. oder il

Gescholflachenzahl Gréfbenordnung oder Obstbaume als Hochstamm) anzupflanzen und
zu erhalten. Fir je angefangene 15 m Pflanzstreifenidnge ist @in hoch-

0,4 Grundfidchenzaht werdender Laubbaum anzupflanzen und zu erhalten.
Zahl der Vollgeschosse 3. Im aligemeinen Wohngebiet ist gemaf § @ Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB
) ' je angefangene 500 m* Baugrundstick ein hochwerdender ein-
@ zwingend heimischer Laubbaum (1. oder 1l. GroRenordnung oder Obstbaume als

Hochstarmnm) anzupflanzen und zu erhalten.

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB- §§ 22 und 23 BauNVvO) 4. GemaBR § 9 Abs. 1 Nr. 25
und offentlichen Grinfiachen 10 hochwerdende einheimische Laub-

VERKEHRSFLACHEN
(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

L

Ein- bzw. Ausfahrien und Anschiufd anderer Fldchen

an die Verkehrsfldchen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

veewyw
GRUNFLACHEN

{(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offene Bauwelse _
nur kEinzel- und Doppeihduser
zutdssig

43}

Baugrenze

0,5 WE zulassig.

Strallenverkehrsfldchen

{siehe Textiiche Festselzung Nr. 4) stellung von Flachen wird

Baum | Grodenordnung
Baum ii. Groflenordnung
Obsthaum Hochstamm
Grofistrauch

Kleinstrauch

Stralienbegrenzungslinie, auch gegen-
{ber Verkehrsfidchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung Gartenflache

Die Textlichen Festsetzungen Nr. 1, 2 und 3 sind auf diese Fesiset-

Landwirtschaftlicher Weg zung anrechenbar.

Bereich ohne Ein- und Ausfahri

Grinanlage, ¢ffentlich
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 4)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASS-
NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(5 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und flir die Erhaltung von Bidumen, Strduchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdassermn

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen

§§'9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1 und 2)

SONSTIGE PLANZEICHEN

v N

S

Grenze des raumlichen Galtungsbergiches. .~
des Bebauungsplanes R
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Uberbaubare Fldche
bebaubare Fldche

Préambel

Aufgrund des & 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGRB) wmd-der

g und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung

hat der Rat der Gmeinde diesen Bebauungsp‘!@n Nr.10 , -Awdersag, bestehend aus

taxtlichen Festsetzungen “sewie-gen

trgermetster

Aufstellungsbeschiuf

Der RatMerwakungsaussekud der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.04.1997die
Aufstefng-dee——indersprg-des Bebaulpegibpgsmeschlossen. Der Aufsteilungsbe-
f i A 3 ; o ‘!‘M’MW 3 3

*} ortstblich bekannigemacht.

Ridershausen, den 06 .0¢. lff

LB e

Kartengrundiage: Lieganschaftskarte / ~

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (g 13
Abs. 4 des Nds., Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL
S. 187, in der zuletzt geitenden Fassung).

Die Planunteriage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedsutsamen baulichen Aniagen sowie StraRen, Wege und Pléatze voll-
stindig nach (Stand vom 2197 ). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrel.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

méglich.

Vermessungs- und Katasterbiéhgde Géttin

Katasteramt Gdttingen, den

zg iy
b Aalroge

Die Wertigkeit fur den Ausgleich durch Neuanpflanzungen oder Her-

Sukzessionsfiache ohne Bepflanzung

6. Im aligemeinen Wohngebiet darf je 1.000 m® Grundstlcksflache
1.5 Usec Grund- und Oberflachenwasser an den Regenwasserkanal
abgegeben werden. Die Zwischenwerte sind zu interpolieren. '
Das durch die Versiegelung der Grundstiicke mehr anfallende Grund-
und Oberflachenwasser muft auf dem Grundstlck zurlickgehaiten wer-
den (gem. § § Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Entsprechende Antrage und
Nachweise sind der Gemeinde vorzulegen. '

a + b BauGB sind im Bereich der Verkehrs-

baume (1. oder Il. Groftenordnung) anzupfianzen und zu erhalten.

Fur die Versiegelung von Flachen im aligemeinen Wohngebiet sind ge-  f[¢/r 15
malk § 8 Abs. 2 Satz 1 BNatG Ausgleichsmalnahmen in folgendem
Umfang vorzunehmen. Je 10 m?* tberbauter oder versiegelter Flache
ist ein Ausgleich von 158 WE, WE = Werteinheit, vorzunehmen. Fur die
Versiegelung mit breitfugigen Pflastersteinen ist ein Abzug je 10 m? von

wie foigt fesigesetzt:

= 90 WE

= 68 WE

= 50 WE

= 28 WE

= 7 WE
1,4 WE (m?)

= 1,2 WE (m?)

T
T
e T
Le

Z1

Flur 17

Planverfasser

;Der Entwurf des—Anderung des Bebatungsplanes wurde ausgearheitet vom

Hannover, im Juni 1997 4 )
: i 77
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O#fentliche Auslegung

Der RatMerwaltutgsaussehul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 6.10.15%7 dem
Entwurf des——~Aaderang des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und
die dffentliche Auslegung gemal § 3 Abs:. 2 BauGB beschiossen.

Ort und Daver der Bffentlichen Auslegung wurden am 21.11.1997 ortstiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwirf-der—r/indarsng des Bebauun
01121997 bis 05.01.1998gemal § 3 Abs.

}%{jdershausen, den @&O&’jgﬁ&)

sund der Begrindung haben vom
ich ausgelegen.

chrinkung

.

1. m N '(_g@g -
Offentliche Ausleguiiy e

Der Rat/Verwaltungsausschuly der Gemeinde hat in seiner Sitzung
gednderten Entwurf de——Anderang des Bebauungsplanes d der Begrindung
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Eipschrankungen gemal §3
Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wupdén am ortslblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der—Anderdng des Beb@uungsplanes und der Begrindung haben vom
bis gemad & bs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Ruodershausen, den

: /’ Birgermeister

Pianunteriage Karengrundiage:
. Liegenschafiskane
MaGstab 11000 Flur: 15 Malstab 1 1000

Landkreis: Gtlingen Stand vom: %?029?

Gemeinds: . Rudershausen

Gemarkung: .. Rudershausen
Angéfefiigh, . - Verm - u. Katasterbehbirde

R e - Sugniedersachsen
Gitingen, den 288231

Aktenzeichen: LYAB 1105497,

Dre Vervieltdligung st nir (lr eigene, nichtgewsrbhiche Zwecke gestatiet
(613 ABs 4 Ndb. Vermessungs. und Katastergesel vom 2 Jull 1885
- s, GVB! 5 187}

104

Vereinfachte ]’inderung

Der Rat/Verwaltungsausschul® der Gemeinde hat in seiner Sitzung am M
versginfacht gednderten Entwurf dep——~Anderung des Bebauungsplarst und der
Begrimdung zugestimmt, . -~

Den Bsteiligten im Sinne ven § 3 Abs. 2 Satz 2 Wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stallungnabme bis Zum - gegeben.

Ridershausen, den

/

Blrgermeister

- Satzungsbeschiuf

Der Rat dar Gemeinde hat den Bebauungsplan, Andsrung, nach Prifung der

Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 5. 02 {99

als Satzung {51011 BauGB) sowie die Begring be_a,sc;h!ossen.

Ridershausen, den 04, 02, ng? f@éﬁﬁa“lﬁ

Der Bebauungsplan, —~Awrdersag, ist gemal § 11 Abs. 1 und 3
angezaigt worden.

Fiir den Bebauungsplan,  Andesung wurde eine Ved8tzung von Rechisvarschriften
gemiR § 11 Abs. 3 BauGB mit MaRgaben/mi snahme der durch kennt-

lich gemachten Teile *} nicht geltW

Géttingen, den g

Landkreis Gdttingen
Der Oberkreisdirektor

~ bekanntgemacht worden.

Beitrittsbeschiul® -
//
Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom
Az, , aufgefihrten Auﬂagen/Maﬁgabenmusnahqgwin’seiner Sitzung
am beigetreten.

Der Bebauungsplan, Andersng, hat wegen der Auflagen/Mallgaben
vom bis Gftentlich ausgelegen:

Ort und Dauer der dffentlichen Ausl ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Rfjdermn/den

Der Sutzungsbeschiufl
Ciie sk Erae r S

fg wurden am

" Birgermeister

inkrafttreten

s Durchiibrung-des aggaigwgmmw A

ist gemaB §10(3) BauGB am 2602.3¢ im Amtsblatt
/%ﬁﬁm'm A o

@lt amLb-H f\rechtsverbmdi!ch geworden.

5 A //

>
¥

by

des Bbauungsplane

Der Bebauungsplan,  Andersng, is
Bidershausen, den.ffg.GZJ-%&g

Wgermeister

Verletzung von Ve\ﬂ%f U] &(a vorschriften
A%
innerhalb eines Jahres nach inkrafttreten des Bebauungsplanes ist

die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der
Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Rildershausen, den

Blrgermeister

Mingei der Abwéagung

innerhath von sieben Jahren nach iﬂkrafﬁreten der—7nderng des Bebauungs-
planes sind Méange! der Abwiégung nicht geltend gemacht worden,

Ridershausen, den

Birgermeister

Anmerkung: *} Nichtzutreffendes streichen -

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

7////LU}

Bebauung

Flurgrenze
~ Fiursticksgrenze _

; Nu;z'ungsgre'n'ze Tl et

Gartenland

- - Gruntand

e T Hohenlinie tber NN,

T Graben
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1.1

1.2

2.2

2.3

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf®

Der Rat der Gemeinde Rudershausen hat mit BeschluR vom 28.4.1997 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Verlangerung Kur-Mainzer-Platz" beschlossen.
Planbereich

Das Gebiet des Bebauungsplanes liegt im Westen der Ortslage von Ridershausen
zwischen Hauptstraf®e und Sportplatz. Der Planbereich wird wie auf dem Deckblatt
dieser Begriindung im MafRstab 1:5.000 dargestellt begrenzt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung {Fldchennutzungsplan)

Die Samtgemeinde Gieboldehausen hat in der Zeit von 1973 bis 1978 den Flachen-
nutzungsplan aufgestelli. Dieser wurde am 20.2.1978 vom Regierungsprisidenten in
Hildesheim genehmigt und am 20.4.1978 bekanntgemacht.

Der Rat der Samtgemeinde Gieboldehausen hat die Aufstellung von 23 Anderungen
des Flachennutzungsplanes beschlossen. Davon sind die 1. bis 14. und die 16. - 21.
Anderung durch Bekanntmachung wirksam geworden.

Die 15., 22. und 23. Anderung des Flachennutzungsplanes befinden sich im Auf-
stellungsverfahren.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich des Bebauungsplanes als
Wohnbauflache dar.
Natur und Landschaft

Im regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Goéttingen ist der Bereich
ohne Darstellung der bebauten Ortslage zugeordnet worden.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises stellt den Bereich als Wohnbau- oder
Sonderbauflache dar. Im dbrigen ist die gesamte Ortslage als Ruhebereich dar-
gestellt. Durch die Ausweisung als Wohngebiet wird der Ruhebereich nicht gestort.

Die Fléche wird landwirtschaftlich als Ackerland intensiv genutzt.

Entlang der stdlichen Planbereichsgrenze im Bdschungsbereich in der landwirtschaft-
lichen Wegeflache ist ein Strauchbewuchs vorhanden, der erhalten werden soll.
Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete werden von dem Bebauungsplan
nicht berdhrt.
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Ausschnitt Flichennutzungsplan, M. 1 : 5.000




3.2

3.3

3.4

Verbindliche Bauleitplanung

Regionalplanung

Die Gemeinde Riidershausen ist dem Grundzentrum Gieboldehausen zugeordnet. Der
Flecken Gieboldehausen hat die Aufgabe des Grundzentrums bekommen, wahrend
die Ubrigen Gemeinden der Samtgemeinde eine Entwicklung im Rahmen der Eigen-
entwicklung im Rahmen des Flachennutzungsplanes durch die Samtgemeinde zuge-
standen bekommen haben. Aufgrund der vorhandenen Gewerbegebiete hat die Ge-
meinde auch eine rege Wohnbautatigkeit. Um die Bauwilligen am Ort zu halten, wird
die Ausweisung weiterer Wohngebiete erforderlich. Mit dem geplanten Baugebiet
wird der Bedarf an Wohnbauflache fur die ndachsten Jahre gedeckt.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes (Planungsabsicht)

In der Gemeinde Rudershausen stehen derzeit keine Wohnbaupldtze zur Bebauung
zur Verfligung. Die vorhandenen Bauliicken werden fir Kinder oder Enkelkinder vor-
gehalten. Somit stehen diese Flachen nicht zur Verfiigung. Ein Baugebot ist politisch
nicht durchsetzbar. Somit ist es notwendig, weitere Bauflache fir Wohngebiude
auszuweisen. Ziel des Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Grundlagen
far die Errichtung von Einzelhdusern fir Wohnzwecke zu schaffen. Desweiteren soll
der Bebauungsplan eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewdhrleisten und die
Grundlage weiterer MaRnahmen bilden. Unter diesen Gesichtspunkten hat der Rat
der Gemeinde Ridershausen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Verlange-
rung Kur-Mainzer-Platz" beschlossen.

Art der baulichen Nutzung

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Bereich als Wohnbauflache dar. Hier-
aus wird aufgrund der Nachbarschaft und des értlichen Bedarfs an Wohnbaugrund-
stiicken ein allgemeines Wohngebiet entwickelt.

Maf der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

Das zulassige Mald der baulichen Nutzung orientiert sich an dem é&rtlichen Bedarf. So
ist eine eingeschossige Bauweise mit einer Grund- und Gescholflachenzahl von 0,3
festgesetzt worden. Um den Eingriff in den Naturhaushalt zu minimieren, ist die zu-
lassige Grundflachenzahl nur mit 0,3 und nicht wie § 17 BauNVO max. 0,4 zulaRt,
festgesetzt worden. Im Ubrigen ist aufgrund der NBauO ein DachgeschoRausbau bis
zu 2/3 der Grundflaiche mdglich, ohne daR diese Flache auf die GeschoB- und
Gescholflachenzahl angerechnet wird.

Die Bauweise ist auf Einzel- und Doppelhduser begrenzt worden, um ortsuntypische
Gebdude (Reihenhduser], die das Ortshild stdren, auszuschlielRen.

Die Uberbaubare Flache ist gro3zligig mit Baugrenzen festgesetzt worden, um aus-
reichend Variationsmoglichkeiten bei der Grundsticksaufteilung und zur Ancrdnung
der Gebaude auf den Grundstiicken zu geben.



3.6

3.7

3.8

-5 -

Der landwirtschaftliche Weg, der in stidwestlicher Verlangerung der Stralle Kur-
Mainzer-Platz verlauft und nach ca. 1256 m nach Westen abknickt, bleibt fiir den
landwirtschaftlichen Verkehr unverandert erhalten. Lediglich die WohnstraRe kreuzt
diesen Weg. Im westlichen AnschluR an diese Kreuzung ist der landwirtschaftliche
Weg als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen. Die librige
Flache des landwirtschaftlichen Weges ist im Bebauungsplan nicht enthalten.

Die Wohnstrale ist zur Errichtung von &ffentlichen Parkplatzen auf einem Abschnitt
aufgeweitet, die fir Besucher und Lieferanten notwendig sind.

Der ndrdliche Abschnitt der WohnstraBe dient auch dem landwirtschaftlichen Ver-
kehr. Hier muf3 sichergestellt werden, daR der landwirtschaftliche Verkehr ungehin-
dert fliefden kann.

Von Seiten des Landkreises wird darauf hingewiesen, dal® die Ausbauplanung des
StraBenraumes zu gegebener Zeit mit der StraRenverkehrsbehérde abgestimmt wer-
den sollte. Es soll verhindert werden, dafd ein Uber den verkehrlichen Bedarf hinaus-
gehender und den verkehrsberuhigenden Belangen zuwiderlaufender Straenausbau
erfolgt.

Grinflachen / Griinanlage &ffentlich

Im Siiden des Plangebietes ergibt sich aufgrund der StraRenfiihrung eine Dreiecks-
flache. Diese wird als &ffentliche Griinanlage ausgewiesen und gestaliet.

Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Das Baugebiet bildet im Norden, Westen und Sliden den Ortsrand neu. Hier wird es
notwendig, durch eine Bepfianzung den Ortsrand zu gestalten und die Gebdude har-
monisch in das Landschaftsbild einzubinden. Mit dem Pflanzstreifen im Osten des
Plangebietes soll eine Abpflanzung zum landwirtschaftlichen Weg erfolgen, die einen
Staub- und Sichtschutz darstellt. Desweiteren tragt der Pflanzstreifen zur Durch-
grinung des Baugebietes bei.

Im Rahmen der Textlichen Festsetzung wird die Pflanzdichte fir die Pflanzstreifen
bestimmt.

Textliche Festsetzungen

zu Nr. 1

Fir die Gestaltung des Ortsrandes und als Sicht- und Staubschutz zum landwirt-
schaftlichen Weg ist der Pflanzstreifen ausgewiesen, der mit Baumen und Strauchern
bepflanzt werden soll. Mit der Pflanzdichte je 15 Ifdm. Pflanzstreifen eine Laubbaum
und 5 GroRstraucher wird die gewilinschte Gestaltung erreicht.

Zu Nr. 2

Im Norden und Siiden des Plangebietes ist der Pflanzstreifen auf 3 m Breite zurlick-
genommen worden, da hier die Baugrundstiicke in ihrer Breite betroffen sind. Um
hier die Grundsticke nicht zu sehr einzuschranken, soll nur eine Baumreihe je 15 m
ein Laubbaum angepfianzt werden.

zu Nr. 3

Das Baugebiet stellt sich als intensiv genutztes Ackerland dar. Bewuchs von Baumen
und Stréuchern ist auBer am Ortsrand auflierhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
Durch die Bebauung wird ein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt sowie in das
Landschaftsbild vorgenommen. Um den Eingriff zu mindern, ist es notwendig, eine
allgemeine Durchgriinung des Baugebietes festzusetzen. Da die Baugrundstiicke
meist Uber 500 m? grold sind, kann davon ausgegangen werden, dafd auf jedem Bau-
grundstick mindestens 2 Laubbdume anzupflanzne sind. Damit ist eine allgemeine
Durchgriinung sichergestellt.



ZUNr. 4

Die offentliche Verkehrsflache und die &ffentliche Griinanlage sollen mit raumgestal-
tenden Laubb&dumen erstellt werden. Um durch die Baumstandorte keine Festpunkte
zu schaffen, wurde auf eine standortbestimmende Festsetzung verzichtet, da die
Grundstiicksaufteilung noch nicht festliegt und die tiefbautechnische Planung eben-
falls noch nicht durchgefiihrt worden ist. Mit der getroffenen Festsetzung besteht die
Médglichkeit, die festgesetzte Anzahl der Baume im Rahmen der tiefbautechnischen
Planung im Stralenraum anzuordnen. Dadurch kénnen Konflikte mit Einfahrten,
Kanalleitungen und Versorgungsleitungen vermieden werden.

zUNr. b
Gemal Bundesnaturschutzgesetz wird es erforderlich, die Ausgleichs- und Ersatz-

maRnahmen im Bebauungsplan festzusetzen, die im Rahmen der Abwigung vorge-
sehen worden sind.

Ermittlung des Ausgleichswertes

Bestandswert 8.84b5 WE
abzlglich
Gartenflache mit
allgemeinem Wohngebiet 6.192 WE
Krautrand 86 WE
Graben 92 WE
dffentl. Griinanlage 116 WE
Bdume in der
Verkehrsflache 680 WE
672 WE

Versiegelung durch Bebauung 4.227 m?

Ausgleichswert 672 WE x 10 m?
4,227 m?

Die vorgenommene Festsetzung ist in Abhdngigkeit zum vorgenommenen Eingriff
aufgebaut. So wird der Ausgleich nach der versiegelten Flache berechnet. Werden
beispielsweise 500 m? Fliche durch Geb&ude und Pflasterung versiegelt, so wird ein
Ausgleich von

1,58 WE/10 m?

500 m? x 1,58 WE/m? = 79 WE
10
erforderlich. Diese Werteinheit kann durch die Anpflanzungsfestsetzungen ausge-
glichen werden. Die Wertigkeit der Mafinahmen Baumpflanzungen sind in der Fest-
setzung mit festgeschrieben worden. So soll dem Eigentlmer (berlassen bleiben, zu
welcher Form des Ausgleiches er sich entscheidet. Die getroffenen Anpflanzungs-
festsetzungen stellen den Ausgleich insgesamt sicher.

Bei der Verwendung eines offenporigen ader breitfugigen Pflasters wird eine Versie-
gelung nicht in der {Ublichen Intensitat vorgenommen. Um diese Befestigungsart zu
férdern, ist ein Abschlag auf die Ausgleichsmaf3nahmen zugelassen worden. Dies ist
gerechtfertigt, da ein Teil des Regenwassers in den Untergrund versickert.
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Unter Punkt Natur und Landschaft ist eine Bilanz des Eingriffes sowie der Aus-
gleichsmaRnahmen fir das gesamte Plangebiet dargestellt.

zU Nr. 6

Durch die geplante Versiegelung wird der Anfall an Oberflaichenwasser vergroRert,
zumal die Flachen fiir die natlrliche Versickerung geringer wird. Durch das sofortige
Ableiten des Oberflachenwassers werden die Vorfluter derart belastet, daR es zu
vermehrten Uberschwemmungen kommt, Diese Hochwasser richten in den FluR- und
Bachauen einen erheblichen Schaden bei Flora und Fauna an. Um diesen Schaden zu
vermeiden, darf im Bereich des Baugebietes das Oberflachenwasser nur in dem Um-
fang abgeleitet werden, wie es bei landwirtschaftlicher Nutzung anféllt. Aufgrund der
Hanglage und der Bodenbeschaffenheit kann davon ausgegangen werden, das 15
L/sek/ha Wasser in den Vorfluter abflieRen. Diese Wassermenge wird heute schadlos
abgeleitet. Mit der getroffenen Festsetzung 1,5 L/sek/1.000 m? wird der AbfluRwert
beibehalten. Der Bauherr ist somit verpflichtet, fiir die Riickhaltung auf dem Bau-
grundstiick Sorge zu tragen.

Das erforderliche Rickhaltevolumen wird mit ca. mit 1,6 m® je 100 m? versiegelter
Flache angegeben. Dieses Rickhaltevolumen muR auf jeden Fall freigehalten werden.
Fir den Fall der Regenwassernutzung muf® das Nutzvolumen zur erforderlichen Riick-
haltemenge hinzugerechnet werden.

Beispiel Grundstiicksgroiie 800 m?
zuldssige Grund-und = 800m2x 1,6L/sek = 1,2 L/sek
Oberflichenwasserabgabe 1.000 m2

Das Grundstiick erhalt somit nur einen Anschlu® an den Regenwasserkanal, der
diese Wasserabgabe zulaRt (Reduzierstiick).

Fir das Grundstiick ist eine Versiegelung von 0,3 Grundflachenzahl + 50 % Versie-
gelung zugelassen (= 360 m?}. Daraus ergibt sich eine max. Riickhaltung von

360 m?x1,5m’ =54m’=5.400L
100 m?

Wird die zuléssige Versiegelung nicht ausgenutzt, so kann die Rickhaltung auch ge-
ringer ausgelegt werden.

Gebdudegrundflache 11,0 m x 16,0 m = 176 m?

Durch Zufahrt- und Wegebefestigung fallt kein abzuleitendes Oberflichenwasser an.

Die Rickhaltebehaltnisse kénnen als offene Wasserflaiche im Garten, als Zisterne
oder als Tankanlage im Keller oder Garage erstellt werden. Sie miissen so erstellt
werden, daR das erforderliche Riickhaltevolumen durch den Ablauf von 1,2 L/sek
(bezogen auf das Beispiel) auch stetig leerldauft. Fur die Regenwassernutzung ist da-
her ein Zusatzbehélter vorzuschalten, der jedoch nicht in das Rickhaltevolumen ein-
gerechnet werden darf,

Der Gemeinde / Samtgemeinde ist im Rahmen des Bauantrages ein entsprechender
Nachweis zur Einhaltung der Festsetzung vorzulegen.

Fiir auRergewdhnlich starke Regenfalle, fir die das Riickhaltevolumen nicht aus-
reicht, sollte ein Uberlauf in die unbebaute Flache (Garten) vorgesehen werden, um
eine Uberflutung im Gebaude zu verhindern. Ein Uberlauf in den Regenwasserkanal
ist nicht vorgesehen, da dann ein sténdiges Ableiten Uber diesen Anschluf® nicht
mehr kontrolliert werden kann. Daher kann auch eine Uberlaufmulde im Gartenbe-
reich empfohlen werden.
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Vom Amt fir Wasser und Abfall wird darauf hingewiesen, daR die Bodenver-
siegelung nur in unumganglichern MaR erfolgen sollte.

Mit der getroffenen Festsetzung, dafd in Verbindung mit der Versiegelung das Riick-
haltevolumen steigt, wird jeder Bauherr, um Kosten zu sparen, nur das notwendige
versiegeln. Eine zentrale Riickhaltung durch die Gemeinde wiirde diesen Effekt nicht
erzielen.

Das natirliche flichenhafte Versickern mit besonderen Anlagen oder Einrichtungen
bediirfen der wasserrechtlichen Erlaubnis gemaR §§ 3, 4 und 10 NWG. Die Erlaubnis
ist bei der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises zu beantragen.

Natur und Landschaft - Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

Der Bebauungsplan bildet die Grundlage fir Eingriffe in den Naturhaushalt. Durch den
Bau der StralRen und Gebaude wird Flache versiegelt, die nicht mehr dem Naturhaus-
halt zur Verfligung steht. Gem&R des Bundes- und Niedersichsischem Naturschutz-
gesetz ist es notwendig, den Eingriff in den Naturhaushalt auszugleichen, wenn nicht
Griinde gegen eine vollsténdige oder teilweise Eingriffskompensierung sprechen.
Solche Griinde sind hier nicht zu erkennen.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung stellt die Flache keine besondere
Wertigkeit dar.

Bestandsberechnung
Plangebiet 11.600 m?
Ackerflache 10.645 m?2 x 0,7 WE/m* =  7.462 WE
Verkehrsflache u.
landwirtschaftl. Weg 771 m?
Krautrand 301 m? X 1,0 WE/m2 = 301 WE
Asphalt/Schotter 588 m? X 0,0 WE/m?
Seitengraben 66 m2 x 1,4 WE/m?2 = 92 WE
7.845 WE
Berechnung der Planung
Plangebiet 11.600 m?
Allgemeines
Wohngebiet 9.393 m2
GRZ 0,3 = 2.818 m?
4.227 m? x 0,0 WE/m?
+ 50 % = 1.409 m?
Gartenfldche 5.166 m? X 1,2 WE/m? = 6.199 WE

Verkehrsflache 2.110 m? X 0,0 WE/m?



WohnstraRe 1.872 m?

landw. Weg/Asphalt 86 m* x 0,0 WE/m?
Krautrand 86 m? X 1,0 WE/m?
Graben 66 m?2 x 1,4 WE/m?
Griinanlage 97 m? x 1,2 WE/m?
zuzglich

aus Textliche Festsetzung Nr. 1
287 Itdm. Pflanzstreifen x 5 m = 1.435 m2 x 0,3 WE/m?

aus Textliche Festsetzung Nr. 2
106 Ifdm. Pflanzstreifen x 3 m = 318 m? x 0,3 WE/m?2

aus Textliche Festsetzung Nr. 3
9.393 m? Allgemeines Wohngebiet
= 19 Laubbaume x 50 WE

aus Textliche Festsetzung Nr. 4
10 Strallenbdume x 68 WE

Somit ergibt sich eine Uberkompensation von 804 WE. Der Eingriff in den Natur-

= 86 WE
= 92 WE
= 116 WE

6.493 WE

= 431 WE

= 96 WE

= 950 WE

= 680 WE

8.649 WE

haushalt wird durch die textlichen Festsetzungen ausgeglichen.

3.10 Immissionsschutz

3.11

Probleme des Immissionsschutz treten nicht auf.

Hinweise

Von Seiten der Deutschen Telekom wird darauf hingewiesen, dal fir den recht-
zeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes die Koordinierung mit dem StraRenbau und
Baumalnahmen anderer Leitungstrdger Voraussetzung ist, daf® Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalnahmen im Sanierungsgebiet der Deutschen Telekom AG,
Niederlassung Gé&ttingen, Zugangsnetz 62, Von-Einem-Str. 1, 37412 Herzberg,
Telefon (05521} 870-250, so frih wie méglich, mindestens jedoch 3 Monate vorher,

schriftlich angezeigt werden.
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Bebauungsentwurf, M. 1:1.000

Gebaudevorschiag

Flurstiicksgrenze {Aufteilungsverschlag)
Strafien- und Freiflachengrenze

Verkehrsflachen
Offentliche Parkflachen
Biume, Straucher

Grenze des raumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplanes
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fir den Gemeinbe-

darf oder als Verkehrs-, Versorgungs- oder Griunfliche festgesetzt sind (8§ 24
BauGB).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (8§ 25, 26 BauGB).

Herstellen 6ffentlicher StraRen, Wege, Platze und Griinanlagen (ggf. Vorabgenehmi-
gung nach 5 125 BauGB).

Umlegung zur ErschlieBung oder Neugestaltung der Grundstiicke {88 45 ff BauGB).

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Die Trinkwasserversorgung wird durch die EEW sichergestellt und erfoligt durch An-
schlu® an das &rtliche Leitungsnetz.

Von Seiten der Energie- und Wasserversorgungsgesellschaft wird darauf hingewie-
sen, dal} die im Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen an-
gegebene Versorgungshdhe von ca. 180 m erheblich Gberschritten wird. Bedingt
durch die Hohenlage kann aus den gewachsenen Strukturen der Wasserversorgungs-
anlagen ein Versorgungsdruck, der den Anforderungen der AVB WasserV gerecht
wird, nicht vorgehalten werden.

Durch hauseigene Druckerhthungsanlagen kann bei Bedarf der erforderliche Ver-
sorgungsdruck eingestellt werden.

Die Léschwasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die 6rtliche Wasserversor-
gung.

Die EEW stellt im Rahmen ihrer Transportkapazitét ihrer Versorgungsleitungen Lésch-
wasser zur Verfligung. Soweit die Transportkapazitit der Trinkwasserleitung nicht
ausreicht, besteht die Mdglichkeit der Wasserentnahme aus der Rhume. Die Frei-
willige Feuerwehr der Samtgemeinde Gieboldehausen besitzt die Gerdte, um die
Wassermenge von 800 |/min. (ber eine Wegstrecke von Uber 1000 m =zu
transportieren.

Bei den Ldschwasserentnahmestellen aus der zentralen Wasserversorgungsleitung
muf’ die Wasserlieferung fir die Dauer von zwei Stunden mind. 800 I/min. betragen.
Die Entnahmestellen (Hydranten) dirfen héchstens 80 m von den zu schiitzenden
Objekten entfernt liegen.

Die zur Bekédmpfung von Branden erforderlichen Mindestléschwassermengen von
800 I/min werden im allgemeinen bei derartigen Rohrnetzen nur dann erreicht, wenn
sie als Ringleitung von mind. 100 mm Durchmesser verlegt werden.

Die Gemeinde Ridershausen ist mit ihrem ortlichen Abwassernetz an die Gruppen-
klaranlage bei Rhumspringe angeschlossen (Abwasserverband Eller - Rhume in
Rhumspringe}. Das Klarwerk ist ausreichend dimensioniert und kann die zusatzlich
anfallenden Abwasser aufnehmen. Die Abwasserfiihrung wird aus dem Baugebiet
durch Anschlufd an das ortliche Kanalnetz sichergestellt.
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Das Dachflachenwasser sollte, soweit es die Bodenverhiltnisse zulassen, in den
Untergrund versickert werden. Im Rahmen des Bauantrages sollte ein Nachweis er-
folgen, ob der Boden aufnahmeféhig ist. Durch die Textliche Festsetzung Nr. 6 ist die
Abnahme des Regenwassers auf 1,5 I/sek/1.000 m? begrenzt. Das mehr anfallende
Regenwasser ist auf den Baugrundstiicken zurlickzuhalten, Damit wird der Wasser-
abfluR aus dem Baugebiet nicht wesentlich erhoht.

Die Millabfuhr wird durch den Landkreis Géttingen durchgefiihrt.

Die Elektrizitdtsversorgung des Gebietes wird von der Elektrizitdts Aktiengesellschaft
(EAM) sichergestellt.

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen jeglicher Art {geschlossene Miillplatze usw.) sowie Bodenkonta-
minationen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht bekannt
Einstellplatze, Parkplatze

GemaB den gesetzlichen Vorschriften sind auf den Baugrundstiicken Einstellplitze
varzusehen.

Spielplatznachweis {gemaR Nds. Gesetz Uber Kinderspielplatze)

Spielpléatze fur Kleinkinder im Alter von bis zu 6 Jahren sind gemaR § 2 (1) bei Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken anzulegen.

Ein Spielplatz fir Kinder im Alter von 6 bis 12 Jahren ist im Baugebiet nicht ausge-
wiesen. An der Gemeindeverwaltung sowie am Sportplatz steht den Kindern aus-
reichend Flache zum Spielen zur Verfligung, so dal der Bedarf von 56 m2 Spielfliche
{2 % der Geschof¥flache) mit gedeckt ist. Ein Ausnahmeantrag wird hiermit gestellt.

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Fiir die erforderlichen stadtebaulichen MaRRnahmen werden im Endzustand einschliel-
lich Behérdenleistung folgende Kosten geschitzt:

Erwerb und Freilegung 25.500,-- DM
Verkehrsflachenausbau 280.800,-- DM
Anlage der Grinflachen 5.000,-- DM

Von diesen Betragen werden 90 % iiber den ErschlieBungsbeitrag verteilt.
Regenwasserkanal 102.000,-- DM
Schmutzwasserkanal 97.000,-- DM
Hausanschliisse 43.000,-- DM

Diese Kosten werden von der Samtgemeinde und dem Abwasserverband getragen
und durch AnschluBBkosten umgelegt,

Die Kosten flr die Strom- und Wasserversorgung sowie fiir das erforderliche Fern-
meldenetz werden direkt vom jeweiligen Versorgungsunternehmen getragen bzw.
umgelegt.

Die vorgesehene Finanzierung der. zu treffenden MaRnahmen

Der Ausbau der notwendigen ErschlieBungsanlagen wird zu gegebener Zeit je nach
Bedarf abschnittsweise erfolgen. Die Finanzierung wird rechtzeitig im Haushalt der
Gemeinde vorgesehen.
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4.8 Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrdfie von 1,1800 ha
davon sind
Allgemeines Wohngehiet 0,9393 ha
Verkehrsflache 0.2110 ha
Griinflache 0,0097 ha

Die Begrindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 10
"Verldngerung Kur - Mainzer - Platz”
vom 1.12.1997 bhis einschlieRlich 056.01.1998

offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Ridershausen gemalk § 9 Abs. 8
BauGB beschlossen.

Ridershausen, den 05.02.1998

gez. Otto

Blrgermeister



