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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

/WA Allgemeine Wohngebiete

/ (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzanhl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaly

Hoéhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt

TH 4,00m Traufhohe als Hochstmafy

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser

zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E Verkehrsgrin

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-

LEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

oberirdisch, 20 kV-Elt.-Freileitung

——————

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanz-
ungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)
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SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[ ——nicht (iberbaubare Flache
———bebaubare Flache

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemal § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 11
.Bergstrafle Stdost" der Gemeinde Rudershausen.

§2

Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 30°
zuldssig. Eingangsiiberdachungen, sonstige Vorbauten und andere
vortretenden Gebaudeteile, die nicht mehr als ein Drittel der Lénge der
jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports,
Garagen, Wintergarten und Terrassentberdachungen sind hiervon
ausgenommen.

§ 3 Dachfarbe
Die Dacheindeckung muss in der Farbe rot bis braun bzw. anthrazit
erfolgen. Eingangsiiberdachungen, sonstige Vorbauten und andere
vortretenden Gebaudeteile, die nicht mehr als ein Drittel der Breite der
jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen, Nebenanlagen, Carports,
Garagen, Wintergarten und Terrassenitberdachungen sind hiervon
ausgenommen. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum
Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:

aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3009 Oxydrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot

aus der - Farbreihe Braun - die Farben

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun

aus der Farbreihe - Grau - die Farben

RAL 7016 Anthrazitgrau

RAL 7021 Schwarzgrau

RAL 7024 Graphitgrau

RAL 7026 Granitgrau
Zwischentdne sind zulassig.

§ 5 Einfriedungen
Innerhalb der Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sind Einfriedungen nur als Laubholzhecken und
als Maschendraht- oder Knotengeflechtzaune zulassig.

§ 6 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser
Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer GeldbulRe
von bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb der nicht (iberbaubaren Flachen, die zwischen (iberbaubaren Flachen und
Verkehrsflachen liegen, sind Garagen, Carports und Nebenanlagen als Hochbauten
unzulassig (gemaf § 23 (5) BauNVO)

2. Inden durch TH gekennzeichneten Gebieten darf die angegebene Héhe der Traufe
(bestimmt durch die auRere Schnittlinie zwischen Auflenwand und Auflenkante
Dachhaut, an den Traufseiten gemessen) tiber dem héchsten Schnittpunkt des
Haupt-
baukdrpers mit dem gewachsenen Gelande (= an der Bergseite des Hauptbaukérpers
gemessen) nicht lberschritten werden (gemaf §§ 16 (2) Nr.4 und 18 (1) BauNVO).

3. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB wird die Oberflachenwasserriickhaltung
nachfolgend geregelt.
Die maximal zulassige Abflussmenge wird auf 1,5 I/s je 1.000 m? versiegelter Flache
begrenzt. Das dariiber hinaus anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zwischenzuspeichern (z. B. durch Mulden, Gartenteiche, Leerlauf-
zisternen) und Gber einen Abflussbegrenzer an den Regenwasserkanal abzugeben.
Das erforderliche Riickhaltevolumen betragt 2,5 m? je 100 m? versiegelter Flache und
ist lber den Entwasserungsantrag nachzuweisen.
Die Nutzung des Niederschlagswassers ist im Rahmen der gemeindlichen Satzung
maoglich. Das gewlinschte Volumen ist jedoch zusatzlich zum Riickhaltevolumen zu
schaffen, da dieses nach dem Leerlaufen wieder als Speicher zur Verfligung stehen
muss.
Fir die 6ffentliche Verkehrsflache ist entsprechend dem Versiegelungsgrad der
Spitzenablauf durch geeignete Riickhaltemallnahmen soweit zu reduzieren, dass er
dem Wert des unbefestigten Gelandes entspricht.

4. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist je angefangene 500 m? Grundstiicks-
flache ein Laub-, vorzugsweise Obstbaum (Hochstamm dreimal verpflanzt, 14-16 cm
Stammumfang) anzupflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten,
ihrem Wuchscharakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen
(gemaR § 9 (1) Nr. 25a und b BauGB).

5. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind innerhalb der Flache fiir das An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen pro laufende 15 m
10 Straucher in Gruppen der Artenliste 2 sowie 2 Obstbaume (Sortenliste 1) anzu-
pflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten, ihnrem Wuchscha-
rakter entsprechend zu entwickeln und bei Abgang zu ersetzen (gemaft § 9 (1) Nr.
25a und b BauGB).

6. Anpflanzungen und MaRnahmen nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
werden als Kompensationsmafinahmen den Eingriffen in die Belange von Natur und
Landschaft zugeordnet, die in den Baugebieten und Verkehrsflachen seinen Fest-
setzungen entsprechend durchgefiihrt werden. Sie sind innerhalb der Baugebiete
durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer spatestens in der Gbernachsten auf den
Beginn der BaumafRnahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April), innerhalb
der Verkehrsflache durch die Gemeinde in der auf den Abschluss der Baumafinahme
folgenden Anpflanzperiode durchzufiihren (gemaR § 9 (1a) BauGB).

Sortenliste 1: Obstbaumauswahl
Pflanzqualitéat: Hochstamme 3 xv, 12-14)

Apfelbdume (Auswahl): Alkmene, Ananas-Renette, Baumanns Renette, Biesterfelder
Renette, Borowinka, Cox Orange, Danziger Kantapfel, Prinzenapfel, Geheimrat Olden-
burg, Gelber Edelapfel, Gelber Richard, Goldparmane, Goldrenette von Blenheim,
Gravensteiner, Horneburger Pfannekuchenapfel, Ingrid Marie, Jacob Fischer, Jakob
Lebel, Jonagold, Kaiser Wilhelm, Kassler Renette, Klarapfel, Landsberger Renette,
Maunzenapfel, Ontario, Prinz Albrecht von PreuRen, Roter Boskoop, Roter Berlepsch,
Roter Eiserapfel, Schéner von Nordhausen, Winterrambour.

Birnenbaume (Auswahl): Gute Graue, Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Késtliche aus
Charneu, Nordhauser Winterforelle, Ober&sterreichische Weinbirne, Pastorenbirne.

Kirschbaume (Auswahl): Biittners Rote Knorpelkirsche, GroRRe Schwarze Knorpel,
Hedefinger Riesen, Heimanns Rubinweichsel, Morellenfeuer, Schattenmorelle.

Pflaumen-, Mirabellen- u. Zwetschenbaume (Auswahl): Hauszwetsche, GroRe
griine Reneklode, Wagenheimser Frithzwetsche, Mirabelle v. Nancy

Artenliste 2:
Gehdolzauswabhl fiir die Heckenpflanzung im Bereich der privaten Griinfliche
Pflanzqualitat: Straucher 2 xv, 100-150 cm, 3-5 Triebe

Botanischer Name
Straucher

| Deutscher Name

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Crataegus monogyna u. laevigata Weidorn

Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gewshnliche Heckenkirsche
Ribes sanguineum Blutjohannisbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum lantana u. opulus Wolliger u. Gemeiner Schneeball

Artenliste 3: Geholzauswahl fiir den 6ffentlichen StraBenraum
Pflanzqualitat: Baume HST, 3 x. v., m. B., 16-18 cm, Bodendecker mit Topfballen,
Rosen Giiteklasse A

Botanischer Name
Baume |. und Il. Ordnung

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn
Aesculus carnea Rotblilhende Rosskastanie
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet” Rotdorn
Crataegus lavallei Carrieri Apfeldorn
Prunus spec. Zierkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Bodendecker:

Lavandula angustifolia Lavendel

Potentilla fruticosa

Rosa in Sorten

Spiraea bumalda ,Anthony Waterer'
Anlage mit Stauden als Alternative:

Fingerstrauch
bodendeckende Rose (rot, rosa oder weilk)
Spierstrauch

Bewahrte Staudenzusammenstellung flr offentliche Verkehrsgriinflachen, z.B. die
Mischung ,Silbersonne®.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemaf § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bergstrafie Siidost"
der Gemeinde Riidershausen.

§2

Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von mindestens 30° zulassig.
Eingangstiiberdachungen, sonstige Vorbauten und andere vortretenden Gebaudeteile, die
nicht mehr als ein Drittel der Lange der jeweiligen Aufienwand in Anspruch nehmen,
Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und Terrassenliberdachungen sind
hiervon ausgenommen.

§ 3 Dachfarbe
Die Dacheindeckung muss in der Farbe rot bis braun bzw. anthrazit erfolgen.
Eingangstiiberdachungen, sonstige Vorbauten und andere vortretenden Gebaudeteile, die
nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch nehmen,
Nebenanlagen, Carports, Garagen, Wintergarten und Terrassenliberdachungen sind
hiervon ausgenommen. Den Farbrahmen bildet die Ubersichtskarte RAL - F2 zum
Farbregister RAL 840 HR mit folgenden Farben:

aus der - Farbreihe Rot - die Farben

RAL 3002 Karminrot

RAL 3003 Rubinrot

RAL 3004 Purpurrot

RAL 3005 Weinrot

RAL 3011 Braunrot

RAL 3009 Oxydrot

RAL 3013 Tomatenrot

RAL 3016 Korallenrot

aus der - Farbreihe Braun - die Farben

RAL 8004 Kupferbraun

RAL 8012 Rotbraun

RAL 8015 Kastanienbraun

aus der Farbreihe - Grau - die Farben

RAL 7016 Anthrazitgrau

RAL 7021 Schwarzgrau

RAL 7024 Graphitgrau

RAL 7026 Granitgrau
Zwischentdne sind zulassig.

§ 5 Einfriedungen

Innerhalb der Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind Einfriedungen nur als Laubholzhecken und als Maschendraht- oder
Knotengeflechtzaune zulassig.

§ 6 Freileitungen
Freileitungen sind unzulassig.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer dieser Ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 80 (5) NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu
500.000,- Euro geahndet werden.

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3.11.2017 (BGBI. | S. 3634) - zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.4.2022
(BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
14.6.2021 (BGBI. | S. 1802)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.4.2012 (Nds. GVBI. 2012, Seite 46), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. 739)
Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz  (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 13.10.2021 (Nds. GVBI. S. 700)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991
Seite 58) - zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.6.2021
(BGBI. | S. 1802)
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 50
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen /
Vermessungs- und Katasterverwaltung” , |
©2020 e /
i
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Northeim |

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-
verfassungsgestzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 11
"Bergstralle Sidwest", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Ridershausen, den 4.3.2022
Siegel

gez. A. Sommer
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verwaltungsauschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 3.1.2020
die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht.
Rldershausen, den 4.3.2022
Siegel

gez. A. Sommer
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2020 .
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage (AZ: L4-58/2020) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und
Platze vollstandig nach. (Stand vom 20.03.2020).

Géttingen, den 28.07.2022
Siegel

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim - Katasteramt Géttingen

gez. Christina Brandt
(Unterschrift)
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im September 2020

BURO KELLER

Buro fur stadfebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

i.A. gez. Karow

Kolpingstrage

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.4.2021 dem Entwurf die 6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.12.2021 ortsiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 21.12.2021
bis 21.1.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Ridershausen, den 4.3.2022
Siegel

gez. A. Sommer
Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf
zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen geman

§ 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Auslegungszeit
geman

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich
bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis

gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Ridershausen, den

Siegel

Blrgermeister
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Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 3.3.2022 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.
Ridershausen, den 4.3.2022

Siegel

gez. A. Sommer
Blrgermeister

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurgrenze

Flursticksgrenze

Hohenlinie Gber N.N. (siehe Ubersichtskarte 1 : 5000)

Eltfreileitung
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Kartengrundlage:

Mafistab 1:5000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 A4

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen it}
Regionaldirektion Northeim / i /

Amtliche Karte 1:5000 (AK5)

A

AR,

Ubersichtsplan

MalRstab 1:5000

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am
24.3.2022 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 24.3.2022 rechtsverbindlich geworden.
Ridershausen, den 6.5.2022
Siegel

gez. A. Sommer
Blrgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung Der
Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegenlber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden
Sachverhalts geltend gemacht worden (gemal} § 215 BauGB).

Ridershausen, den

Siegel

Blrgermeister

RUDERSHAUSEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 11

MIT

ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
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M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2017, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 2017,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

NIEDERSACHSISCHES KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZ 2010,

NIERDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2012
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRABE 15 30559 HANNOVER
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BEGRUNDUNG
ABSCHRIFT

Stand der
Planung
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geman § 3 (1) BauGB
gemal § 4 (1) BauGB

gemani § 3 (2) BauGB
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gemaf § 10 (1) BauGB

gemaf § 10 (3) BauGB

GEMEINDE RUDERSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 11 MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT
,BERGSTRARE SUDWEST*
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1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Rudershausen hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,BergstralRe
Sudwest” beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich am stdlichen Ortsrand Ridershausens studwestlich der Berg-
stral3e. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Ziele und MaRgaben der Landesplanung und Raumordnung stehen der Planung fiir dieses
Baugebiet nicht entgegen.

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Gieboldehausen, zu der die Gemeinde
Rudershausen gehdrt, weist fir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine Wohn-
bauflache sowie im Nordwesten eine Flache fur die Landwirtschaft auf dem dort vorhande-
nen Wegegrundstiick aus. Ein entsprechender Ausschnitt wird im Folgenden im Mafl3stab
1:5.000 dargestellt. Im Stdosten quert diagonal eine Elt-Freileitung und entlang der Nord-
grenze des Bebauungsplanbereiches verlaufen innerhalb der Wegeflache zwei Wasser-
leitungen.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Hierzu wird auf den Umweltbericht verwiesen, der durch den Landschaftsarchitekten
Dr. Schwahn, Gottingen, erarbeitet wurde und der einen gesonderten Teil dieser Begrin-
dung darstellt. Er beinhaltet eine Beschreibung von Natur und Landschaft.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Aufgrund der Nachfrage nach Baugrundstiicken sieht sich die Gemeinde Rudershausen
veranlasst, entsprechend der Flachennutzungsplanung Baugrundstiicke planerisch zur
Verfligung zu stellen.

Das westlichste im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache dargestellte Grundstiick wird
nicht mit in den Planbereich einbezogen, weil es laut Landschaftsarchitekt Dr. Schwan als
so wertvoll fur Natur und Landschatft eingestuft wird, dass eine Inanspruchnahme fur bau-
liche Zwecke unverhaltnismaRig ware.

Art und Mal} der baulichen Nutzung

Entsprechend der Flachennutzungsplanung wird fur den Planbereich ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt, flir das der Gemeinde ein entsprechender Bedarf bekannt ist. Ein
Reines Wohngebiet wére aufgrund seines weiter eingeschrénkten Nutzungsrahmens fir
ein landliches Wohngebiet nicht angemessen.



Ausschnitt aus dem Arbeitsplan des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000
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3.3

3.4

3.5

Das Mal3 der baulichen Nutzung ermdglicht eine Bebauung, die an die 6rtlichen Bau-
strukturen angepasst ist und eine flachensparende Bebauung ermdglicht. Es wird eine ein-
geschossige Bauweise vorgesehen, die einen Dachausbau unterhalb der bauordnungs-
rechtlichen Schwelle zum Vollgeschoss erlaubt. Die Traufhéhe wird begrenzt, um zu hohe
Gebaude zu vermeiden, die hier am Ortsrand den Ubergang zur freien Landschaft belasten
konnten.

Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, die auf Einzel- und Doppelhduser beschrénkt
wird, um eine durchgriinbare optische Durchlassigkeit der Bebauung zu schaffen. Direkt an
der Verkehrsflache sollen keine Hochbauten wie Garagen und Carports errichtet werden,
um eine optische Verengung des 6ffentlichen StraRenraumes zu vermeiden.

Die Baugrenzen kénnen mit dem Mindestabstand von 3 m zu Gebietsgrenzen grof3zugig
gehalten werden, wobei zur Gestaltung des Ortsrandes im Ubergang zur freien Landschaft
eine randliche Eingriinung im Osten des Plangebietes zu berlcksichtigen ist.

Verkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt von der Bergstral3e im Osten sowie zusatzlich von
Westen vom KluRweg aus.

Uber die Regionalbuslinie 162 ist Riidershausen mit der Schule in Rhumspringe und
Gieboldehausen / Ebergdtzen verbunden. Die nachstgelegene Haltstelle befindet sich an
der Hauptstral3e / Ecke Hellbergstrale in einer fuRlaufigen Entfernung von ca. 400 m bis
500 m.

Grin

Die grinbezogenen Festsetzungen ergeben sich aus den Vorschlagen des Umweltberichts,
der einen gesonderten Teil dieser Begriindung darstellt. Vorgeschlagene MalZnahmen, die
nach dem Planungsrecht nicht festgesetzt werden kdnnen bzw. denen sich die Gemeinde
Rudershausen nicht anschlie3t, werden dementsprechend nicht Bestandteil der Fest-
setzungen.

Durch die Verkehrsgrinflache entlang der Nordgrenze soll deutlich gemacht werden, dass
hier keine ErschlieBung der stdlich angrenzenden bebauten Grundstiicke erfolgen soll.

Ortliche Bauvorschrift

Durch die Ortliche Bauvorschrift soll erreicht werden, dass die Dachlandschaft zumindest
der Hauptgebaude in dem neuen Baugebiet der gebauten Umgebung angepasst wird, um
ein ,ruhiges®, homogen wirkendes Erscheinungsbild des Ortsrandes im Ubergang zur freien
Landschaft zu schaffen. Bestimmte kleinere Geb&ude oder Gebaudeteile sind von den
Bestimmungen ausgenommen, weil eine entsprechende Festsetzung fur sie
unangemessen ware.

Einfriedungen sind sollen zum Ortsrand hin nur als Laubholzhecken zuldssig bzw. als
Maschendraht- oder Knotengeflechtzaune transparent sein, weil das Ziel einer Ortsrand-
begriinung durch ansonsten zuléssige bis zu 2,00 m hohe massive Grenzmauern unter-
laufen werden konnte.

Freileitungen werden ausgeschlossen, weil sie neben Gebauden und Anpflanzungen ein
drittes gestaltendes Element in der dritten Dimension wéren, die das Ortsbild beeintréchti-
gen und damit den stadtebaulichen Zielen einer ortsangepassten Bebauung und Nutzung
entgegenwirken wirden.
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Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen oder Bodenkontaminationen sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Baugebietes kann sichergestellt werden.

Das im Baugebiet selbst anfallende Oberflachenwasser auf den Baugrundstiicken bzw.
innerhalb der Verkehrsflache soweit zurtickzuhalten, dass eine zusatzliche Belastung der
Vorflut auch zu Spitzenzeiten ausgeschlossen werden kann.

Die Elt-Freileitung wird innerhalb der Planfestsetzungen bericksichtigt; die Wasser-
leitungen entlang des Nordrandes des Plangebietes verlaufen innerhalb einer Verkehrs-
flache, so dass sie nicht gesondert dargestellt werden missen. Allerdings sind sie bei der
Tiefbauplanung fir die hier vorgesehene Straf3e zu bertcksichtigen.

Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtgréf3e von ca. 1,2155 ha

davon sind

Allgemeines Wohngebiet 0,9790 ha

Verkehrsflache 0,2365 ha
davon Verkehrsgrin 0,0153 ha

Die Begriindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 11 und
der Ortlichen Bauvorschrift

.Bergstralle Sudwest®
vom 21.12.2021 bis einschlief3lich 21.1.2022

gemaR § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Ridershausen
beschlossen.

Rudershausen, den 4.3.2022

Siegel
A. Sommer
Birgermeister



