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BEGRUNDUNG
Stand vom .-3.7.. 1978

zZum Bebauungsplan Nr.lA der Gemeinde Wollbrandshausen vom fiir das

Baugebiet " Uber den Hofen-West "

1) ALLGEMEINES
1.1. Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Wollbrandshausen im Bereich der Samtgemeinde'Glenclde-
hausen hat im Raumordnungsprogramm fiir den Regierungsbezirk Hildes-
heim RV/1 keine besondere Entwicklungsaufgabe erhalten. Sie ist den
zentralen Orten Gdttingen, Duderstadt und der Samtgemeinde Giebolde-
hausen mit der Funktion " Grundzentrum " =zugeordnet.

1.2. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Ausweisungen des Bebauungsplanes sind Bestandteil des aufgestell-
ten Flichennutzungsplanes (siehe Anlapge). Der Flichennutzungsplan der

Samtgemeinde Gieboldehausen wurde am 20.2.1978 genehmigt und am 20.4.
1978 bekanntgemacht.

Der vorliegende Bebauungsplan dient der Eigenentwicklung von Woll-
brandshausen.

1.3, Verbindliche Bauleitplanung

Der Rat der Gemeinde Wollbrandshausen hat in seiner Sitzung vom

beschlossen, fiir den festgesetzten Bereich einen Be-
bauungsplan aufzustellen, in dem die Grundlagen fiir die stédte-
bauliche Ordnung rechtsverbindlich festgesetzt wurden und der die
Grundlage fiir den Vollzug welterer MaBnahmen bildet.

Der Bebauungsplan | A erfasst den westlichen Teilbereich des Be-
bauungsplanes 1, soweit er nicht von dem Bebauungsplan Nr.2 "OUber
den Hofen'" iiberplant worden ist. Als Anlage ist eine Karte beige-
fiigt, in der die einzelnen Planbereiche dargestellt sind.

1.4, Planbereich
Das Gebiet des Bebauungsplanes ist wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Verlingerung (mach Westen) der Nordgrenze des
Bebauungsplanes " Uber. den H&fen ",

im Osten.  durch die Ostgrenzen der Flurstiicke 27/1 und 27/2 und
schlieBt hier nahtlos an den Bebauungsplan " Uber den
Héfen " an,

"

im Siiden durch die Strasse " Uber den HSfen " und

im Westen durch die Westgrenzen der Flurstiicke 9/2 und 7/1.

Mit BeschluB vom wurde der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes verringert.

Die aus dem Plangebiet entlassene Flidche wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch eine gedachte GRenze durch die Flurstiicke 7/1, 11
und 173/12,

im Osten  durch die Westgrenze der BergstraRe,
im Siiden  durch die StraBe " Uber den H&fen ",

im Westen durch die Westgrenze der Flst.Nr. 9/2 und 7/1.

-2 -



1.5.

Begriindung:

Aufgrund vorgebrachter Anregungen und Bedenken seitens der Triger
6ffentlicher Belange (Industrie-u.Handelskammer und LandbauauBen-
stelle Northeim) wurde das Plangebiet verringert. Es erscheint
auch sinnvoll, da sich eine etwaige Teilansiedlung fiir den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Betrieb zum jetzigen Zeitpunkt
nicht verwirklichen ldsst. Fiir diesen Bereich, einschlieBlich des
landwirtschaftlichen Betriebes, soll ein gesonderter Bebauungsplan
Zu pegebener Zeit aufgestellt werden.

Planungsabsichten

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes scll die bauliche und die
verkehrliche Entwicklung sinnvoll gelenkt werden. Aufgrund der immer
gréBer werdenden Nachfrage nach eingeschossigen Wohnhdusern ist es
erforderlich, auch in Wollbrandshausen fiir die Eigenentwicklung ent-
sprechendes Bauland bereit zu stellen, da die Bauliicken im Beb.Plan
Nr.2 " Uber den H8fen " nur zwingend zweigeschossige Wohnbauten zu-
lassen,

Das allgemeine Wohngebiet wird durch die Strassen " Uber den Hifen "
" BergstraBe " und die geplante Verlingerung der StraBe " In der Sied-
lung " erschlossen.

2) BODENORDNUNG

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke, die fiir den
Gemeinbedarf oder als Verkehrs—, Versorgungs- oder Griinflichen festge-
setzt sind (§ 24 BBauG).

Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§§ 25.26 BBauG).

Herstellen 6ffentlicher Strassen, Wege, Plitze und Griinanlagen (ggfls.
Votrabgenehmi gung nach § 125 BBauG).

Umlegung.

3) VER- UND ENTSORGUNG

3.]-

3.2,

3.3.

3.4,

3.5.

Die Versorgung mit Brauch- und Trinkwasser ist durch AnschluB an das
d6rtliche Versorgungsnetz mbglich.

Das gesamte Gebiet kann durch AnschluB an das Srtliche Versorgungs-—
netz ausreichend mit L3schwasser versorgt werden.

Die Abwasserfiihrung kann an das Srtliche Kanalnetz angeschlossen und
zum Gruppenklirwerk bei Rollshausen (Abwasserverband " Seeburger See™)

zugeleitet werden. Die Kliranlage ist ausreichend dimensioniert.

Die Miillabfuhr wird durch den Landkreis GSttingen, Aussenstelle Du-
derstadt durchgefiihrt.

Die Energieversorgung wird von der E A M sichergestellt.



4) IMMISSIONSSCHUTZ

4.1. Wie aus dem Bebauungsplan hervorgeht, ist in einer Entfernung von
120 m zum Baugebiet die Bundesstrafle 27 geplant. Aus der beigefiig-
ten Berechnung des dquivalenten Dauerschallpegels ist zu ersehen,
daB die zul#ssigen Werte fiir allgemeines Wohngebiet nur Nachts um
1,5 dB(A) iiberschritten werden.Da die geplante B 27 im Nahbereich
des Bebauungsplanes in einem tiefen Einschnitt verliuft, ist mit
Stérungen wihrend der Nacht nicht zu rechnen. SchallschutzmaBnahmen
sind daher nicht erforderlich.

5) GRUNANLAGEN

5.1, Der ausgewiesene Griinstreifen am ndrdlichen Planbereich beriick-
sichtigt das Schwenkrecht zur landwirtschaftlichen Fliche hin.



€) DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

6.1.

6.2.

6.21
6,211

6.212

6.213

6.214

6.215

6.22

6,221

6.222

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MafRnahmen, -

Kostenberechnung im einzelnen:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 1i.V.
mit § 40 BBauG) fiir

den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir
die ErschlieBungsanlagen

die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsan-
lagen, einschl. Einrichtungen fiir ihre Entwis-
serung und ihre Beleughtung

die Uibernahme von Anlégen als gemeindliche Er-
schlieBungsanlagen

Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermégen be-
reitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereit-
stellung i

Kostenverteilung auf Grund der Satzung iiber
ErschlieBungsbeitrige vom

Gesamtkosten
Zuschiisse ‘

ErschlieBungsbeitrige

Gemeindeanteil 10 Z

Kosten, die nicht zum Erschliefungsaufwand ge-
héren (§ 128 Abs.3 BBauG)

Kosten fiir Briicken, Tuﬁnels und Unterfiihrungen
mit den dazugehSrigen Rampen

Gesamtkosten

Kosten fiir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten

von Bundesstrafen, sowie von Landes~ und Kreis-
strassen, soweit die Fahrbahnen dieser Strafen
keine grdBere Breite als ihre anschlieBenden
freien Streaken erfordern

Gesamtkosten

e e e B e e e o e



7.4

7.5

7.6

7.7

STADTEBAULICHE WERTE

Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 1,7438 ha
davon sind (z.B. land. Nutzfliche) -
Das Bruttobaugebiet betrigt demnach 1,7438 ha
ErschlieBungsfléichen (unterteilt in vorhandene und geplante)
1. Strassen, Wege und plitze
Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd, Fliche

m m qm
vorh. a lanimetriert 0,2019 ha
gepl. usplanimetrier 0.1281 ha

0,3300 ha

2. Parkflidchen 0,0080 ha
3. sonstige Erschl.-Flichen Griinanlagen(privat) 0,0133 ha

insgesamt

(= 20,1 7 des Bruttobaugebietes)

0,3513 ha

Das Nettobauland betrigt mithin 1,3925 ha
davon sind bereits bebaut 0,3320 ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland 1,0605 ha

Besiedlungsdichte:

Vorhanden sind 4 Einf.-Hiuser mit 4 WE

geplant sind: 13 Einf.-Hduser mit 13 WE

zusarmen 17 WE
17 WE x 3 = 51 Personen
Besiedlungsdichte = 37 Persomen je ha
Nettobauland

Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der
l~geschossigen Bebauung 3149 qm GeschoBfliche
2-geschossigen Bebauung 1969 gm GeschoBfliche

5118 gqm GeschoBfliche

Die nutzbare mittlere GeschoRflichenzahl wird deshalb wie folgt

errechnet:

gm GeschoBfliche

gm Nettobauland im l-geschossigen Bereich 0,36 GFZ

im 2-geschossigen Bereich 0,4

GFZ



8)
8.1

9)
9.1.

10)
10.1.

10.2,

-7 -

NACHWEIS DER OFFENTILICHEN PARKPLATZE

Ein Parkstreifen mit 6 Parkplitzen wurde im Bereich der neuen Er—
schliefungsstraBe vorgesehen, 17 WE : 6 p = 2,8 WE/P

NACHWEIS DER GARAGEN UND EINSTELLPLATZE

Garagen und Einstellplitze miissen auf den Baugrundstiicken (gem. NBauO
je Whg. = 1 Einstellplatz) hergestellt werden.

SPIELPLATZNACHWEIS ( mach dem Nds. Gesetz iiber Kinderspielpl.)

Spielpldtze fiir Kleinkinder im Alter bis zu 6 Jahren sind gem. § 2 (1)
bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen auf den Baugrundstiicken an-—
zulegen.

Ein Spielplatz fiir Kinder im Alter von 6 - 12 Jahren ist gem. § 2 (2)
slidlich ausserhalb des Planbereichs ausgewiesen (siehe Ausschnitt aus
dem Flichennutzungsplan). Dieser Platz ist so angelegt,daR er von den
Benutzern in einer geringeren Entfernung als 400 m zu erreichen 1ist.
und der Bedarf von 102 qm (2 Z der GeschoRfliche) aus diesem mit deckt.

Wollbrandshausen, den 29.11.1978

gez. Rudolf gez. Rudolf

Birgermeister Gemeindedirektor

Die Begriindung wird dem Bebauungsplan Nr. lA "Uber den HSfen—West"
beigefiigt,



Berechnung des Aquwalenten Dauerschallpegels

gem Vormorm DIN 8005 -Schalischutz im SlodtebmJ‘

SCHALLQUELLE B 27 (neu)

DURCHSCHNITTLICHE TAGESBELASTUNG 4780 KFZ 24 STO. (angenormnene Belastung d. alten B 27)

TAG-WERT ZWISCHEN 600 UND 2200 UHR 92% DER TAGESBELASTUNG 4406  yFz 1g/STD.
NACHT-WERT ZWISCHEN zz.oo UND 6.00 UHR 8% DER TAGESBELASTUNG 383  KFZ 8/sSTD

VERKEHRSDICHTE . luew ANTEIL svﬁAsseuerRFLACHE STEIGUNGE N
PRO 16/8 STON. | PRO STO. °q _ %Y
TAG -WERT 4406 275 13,5 Z Teerdecke : -.= : —_——
NACHT-WERT 383 47 13,5 % Teerdecke — -
VERKEHRSSPITZE -.- 575 13,5 % Teerdecke = =
( DTAGESBEL) ,
dB{A)
80
T
270
=
o
=
& ]
v
B =)
5
o 60 —
59,1
557 , :
c L
2 . -
g / .
550 // .
<748 e ——— :
/r
- Ly i
| | :
40 ! — !
20 47 -50 100 200 275 500 s75 2000 5000
' 1000
Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (BeiDE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN }
VERKEHRSOICHTE LKW ANTEIL g;g,?,fff&; STEIGUNGEN || SUMME
nFZ/STD dBlA) + dBlA) + dBIA) + dBlA) dBlA)
TAG-WERT 275 55,7 - - - 55,7
NACHT- WERT 47 48,0 -.- - - = 48,0
VERKEHRSSPITZE - ' . '
5P 575 59,1 —- —- - " 59,1

- Anlage zur Begriindung,



. ,'Schallpégelabnuhme bei freier Schallausbreitung N

gem. Vornorm DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau-

SCHALLQUELLEN B 27 (neuw)

Entfernung zum Baugebiet: 120 m

dB{a)
-5 [ ' ] 1+
L H
A :—
o 2 h T
0 l L
5 ™ HES
4 2 —t
a - L
Zz L | o
— T
ib 1o L
8 8 ; T ) *\\_ . | I l: .
5 10 T ) S B +
3 2 NN
TR e T REEA
N g } | H ;! .
57 10 20 30 SO70100 200 | 500 | 1C00m
120 300 700
ABSTAND
SCHALLPEGEL- ANKOMMENDER
SUMME ABNAHME SCHALLPEGEL
dB (A) __-dBlA} . ¢BtA} ]
TAG-WERT 53,7 , 49,2
NACHT- WERT 48,0 6,5 41,5,
VERKEHRSSPITZE 59,1 52,6

Anlage zur Begriindung
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