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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr.2, l.Anderung , der Gemeinde Wellbrandshausen

in der Samtgemeinde Gieboldehausen vom fiir das Bau-

gebiet " Uber den HBfen ".

1. ALLGEMEINES

i.1

1.2

Verhiltnisse der Gemeinde (Einwohner, Gewerbe- Industrie-
Landwirtschaft, Verkehrslage, bisherige und weitere Ent-
wicklung).

Die Anderung des Bebauungsplanes Nr.2 ist auf Veranlassung
des Gemeinderates durchgefiihrt worden. Sie beinhaltet eine
Herabstufung von zweigeschossiger auf eingeschossige Bau-

welse.

Immissionsschutz

ImmissionsschutzmaBfnahmen werden fiir nicht erforderlich ge-—

halten, da die B 27 der Anlage entsprechend verlegt wird.

Da der Zeitpunkt der Verlegung der B 27 noch nicht fest-
steht, wird jedoch fiir WohngebZude entlang der B 27 em-
pfohlen, im eigenen Interesse diejenigen Vorkehrungen zu

treffen, die einen ausreichenden Schallschutz gewdhrleisten.



3, DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1,

3.2.

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden
MaBnahmen.

Kostenberechnung im einzelpen:

3.21 Unmfang des ErschlieBungsaufwandes (§128 i.V.
mit § 40 BBauG) fiir

3.211 den Erwerb und die Freilegung der Flichen fiir ——
die ErschlieBungsanlagen @ ===z  ==;=ece;eeeeaea DM

3.212 die erstmalige Herstellung der ErschlieBungs~

anlagen, einschl.Einrichtungen fiir ihre Ent- 58 730~

wdsserung und ihre Beleuchtung = LIl T o DM
3.213 die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche - -

ErschlieBungsanlagen e DM

3.214 Wert der von der Gemeinde aus ihrem Verm®-—
gen bereitgestellten Flichen im Zeitpunkt 4795, -
der Bereitstellung - DM

3.215 Kostenverteilung aufgrund der Satzung iber

ErschlieBungsbeitrige vom 672 ﬁaa5:__
Gesamtkosten ‘ - DM
Zuschiisse Y
ErschlieBungsbeitrige =g£;ﬁé;z—i;;= DM

Gemeindeanteil __é2422%2::__ DM

3.22 Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand
gehdren (§ 128 Abs.3 BBauG)

3.221 Kosten fiir Briicken, Tunnels und Unterfiih-
rungen mit den dazugehdrigen Rampen

Gesamtkosten —— DM

3.222 Kosten flir Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten
von Bundesstrassen, sowie wvon Landes— und
Kreisstrassen, soweit die Fahrbahnen die-
ser Strassen keine grossere Breite als
ihre anschlieBenden freien Strecken er-
fordern

Gesamtkosten = meme——————— DM



3.223

3.224

3.225

3.23

Kanalkosten (§ 127 Abs.4 BBauG)

Gesamtkosten
Zuschiisse

Abgaben laut Satzung vom

Gemeindeanteil

Kosten der Wasserversorgungsanlagen
(§ 127 Abs.4 BBauG) Geug. ELE
Gesamtkosten

Zuschiisse

Abgaben lt.Satzung vom

Gemeindeanteil
Voraussichtliche Kosten kommunaler Folge-

mafnahmen (Verinderung der Gemeinde— und
Schulverhiltnisse) usw.

Zusammenstellung der der Gemeinde ver-—
bleibenden Kosten aus 3.215

aus 3.221
aus 3.222
aus 3.223
aus 3.224

aus 3.225

Insgesamt

_:é:jzfgzl;;___ DM
DM

28 /i DM
B4 -
L1960, DM
_______________ DM
77 AELaT DM
/jijj" DM
— DM
£.297,~ DM
—e——e— DM
T DM
/ fﬁg Y DM
o DM




li, STADTEBAULICHE WERTE

4.1. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 0,2921 ha
davon sind (z.B.:landw. Nutzfliche)
ha
ha
ha
ha
ha
4.2. Das Bruttobaugebiet betridgt demnach 0,2921 ha
4.3. ErschlieRBungsflichen (unterteilt in vorhandene und geplante)
1. Strassen, Wege und Plitze:
Bezeichnung Querschnitt Linge Eckabrd. Fliche
u. dgl.
m m qm
qm
vorh.
gepl. /
qm
2. Parkflichen qm
3. sonstige Erschl.~Flichen(Griinanlagen) qm
insgesamt - ha
(= % des Bruttobaugebietes)

4.4. Das Nettobauland betrigt mithin 0,2921 ha
~davenr——siad-bereito-babaute 0,2921 ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland ha

4.5. Besiedlungsdichte:

Vorhanden sind Einf.Hiuser mit WE
Mehrf.Hduser mit WE
geplant sind 3, Einf.Hiuser mit 3 WE
Mehrf.Hiuser mit WE

Zusammen 3

- 5 =



3 WEx 3= 9 Personen
Besiedlungsdichte ' = 31 Personen je ha
Nettobauland.

4.6. Bei der geplanten Wohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

l-geschossigen Bebauung 876 qm GeschoBflidche

2-geschossigen Bebauung quo GeschoBfliche

3-geschossigen Bebauung qm GeschoBfliche
876

qm GeschoRfldche

Die nutzbare mittlere Geschossfldchenzahl wird deshalb wie
folgt errechnet?

gm Geschossfliche

qm Nettobauland im eingeschossigen Bereich 953  @Fz
im zweigeschossigen Bereich GFZ
im dreigeschossigen Bereich GFZ

5. NACHWEIS DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE,

A

b, SPIELPLATZNACHWEIS (nach dem Nieders.Gesetz iiber Kinderspielplitze)

Im Planbereich ist kein Spielplatz ausgewiesen. Der in Aufstellung
befindliche Stadtentwicklungsplan weist gem. Nds.Gesetz iiber Kinder-

spielplitze ausreichend Spielplitze aus.

Wollbrandshausen, den

Biirgermeister Gemeindedirektor

(Die Begriindung wird der 1.And.des Beb.Pl.Nr.2 beigefiigt.)
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Berechnung des Aquivalenten Dauerschallpegels.

gem Vornorm DIN 18005 -Schatlschulz im Stédtebau —

SCHALLQUELLE B 27 (alt)

erlaubt Tag 55 dB(A)

Nacht 40 dB(A)

DURCHNITTLICHE TAGESBELASTUNG 4593 KFZ 24 STD.
TAG-WERT ZWISCHEN 600 UND.22.00 UHR 92% DER TAGESBELASTUNG 4226  kFz 16/5TD.
NACHT-WERT ZWISCHEN  22.00 UND 6,00 UHR 8% DER TAGESBELASTUNG KFZ 8fSTD
VERKEHRSDIGHTE LKW ANTEIL STRASSENOBERFLACHE| STEIGUNGEN
PRO 16/8 STDN. | PRO STO, *f o
TAG-WERT 4226 264 17 % Teerdecke ==
" NACHT-WERT 367 46 17 Z Teerdecke il
VERKEHRSSPITZE - 643 17 % Teerdecke -.-
(14°/o DTAGESBEL) _
dB{A)
80
ES
=70
=
T
L
Q
2
Q
S
o 60 .
< ' 1
g L]
5 :
= e
j= o / . .
<L 48 --7
o
40 —
20 46 50 100 200 264 500 643 2000
100C
Anzahl der Kraftfahrzeuge je Stunde (BE!DE FAHRTRICHTUNGEN ZUSAMMEN )
STRASSEN -
VERKEHRSDICHTE LKW ANTEIL | saerpiiche | STEIGUNGEN H SUMME
KFZ/STD dB(A) - +dBlA) + dB(a) + dB(A) dB{A)
TAG-WERT 264 53,6 1,0 == - 56,6
NACHT-WERT 46 48 .0 1.0 - — —_— fs)
ERKEHRSSPIT - i "
v SSPITZEL 643 60,0 1,0 - - 61

Anlage zur Begriindung

5000




