PLANZEICHNUNG MIT BEGRUNDUNG

Stand der
Planung; {gem. § 13 (1) BauGB gem. § 10 BauGB gem. § 12 BauGB

GEME INDE WOLLBRANDSHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 2 "(BER DEN HOFEN" 2. ANDERUNG
(VERE INFACHT GEM. § 13 {1) BauGB)
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGH -

v

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNvO - )

17 @ Allgemeine Wohngeblete
/1 1§ & BauNvo)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

Gescholifliichenzahl

474 Grundflichenzahl

Zaht der Volligeschosse

@ Zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO0)
o Offene Bauweise

W —— t—— Baugrenze

Stellung der bautichen Anlagen

- . .
{ttingere Achse des Hauptbaukdrpers)

SONSTIGE PLANZE |CHEN

7 Umgrenzung der Flichen, die von- der
m -~ Bebauung frefzuhalten sind
: . {& 9 Abs, 1 Nr. 10 BauGB}
Grenze des rdumlichen Geitungsbe-
:: . reiches des Bebauungspianes
-{§ 9 Abs. 7 BauGB) )

-

Grenze .des rdumlichen Geltungsbe-
::] reiches der Anderung des Bebauungs-
planes :

A{§ 9 Abs, 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1} tn dem Wohngebiet sind eingeschossige
Stédlte fiir Kleintierhaltung als Ausnahme
nach § 4 Absatz 3 Nr. 6 BauNVO zulissig

2) Sichtdreicksflichen sind ven baulicher
Nutzung, Aufschiittungen sowie Bewuchs und
Einfriedungen Uber 80 cm Uber Fahrbahnober-
kante freizuhalten,




VERFAHRENSVERMEREKE

Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage: Filurkartenwerk

Erlaubnisvermerk: Vervielfditigungserlaubnis fur Gemeinde Wollbrandshcusen

erteill durch das Katasteramt Gottingen

Die Planungsunterlage entspricht dem I[nhall des
Liegenschafiskatasters und weist die stiddiebau-
lichen bedeutsamen baoulichen Anlagen sowie Stras-
sen, Wege und Platze vollistindig nach ({Stand wvom
i5.01.1988 ). Sie ist hinsichtlich der Darsteliung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei, Die Ubertragbarkeit der neu z2u bil-
denden Grundsticksgrenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Katasteramt Gottingen . , den 15 Sep. 1968
Siegel tm Auftrag:
gez. Liebig
Vermessungsrat

Der Rat der -Stadt/Gemeinde hat in seiner Sitzung
am 24,03.1888 die Aufsteliung der. 2, vereinfach-
ten A'nder-ung des Bebauungsplanes Nr. 2 beschlos-
sen, Der AufsteilungsbeschluB ist gemsB § 2 Abs. 1
BouGB am 14 04, 1988 oristblich bekanntgemacht.

Wollbrandshausen , den 25 4.1988

Siegel

gez. Rudolph
Gemeindedirektor

Der Rat der -Stedt/Gemeinde hat die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes nach §13(1) BauGB
gem. § 10BOUGB sowie des § 6 Niedersichsische
Gemeindeordnung vom 22.06.1982 (Nieders. GVBI. §,.
229}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.05.1986
(Nieders. GVBI, S. 140) als Satzung (§ 10 BauG8 )
sowie die Begrindung beschlossen am 22. 08. 1988

Wolibrandshousen, den 23.8.1988
Siegel

gez. Rudeiph
Gemeindedirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten der ver-
einfachten Jﬁlnder‘ung des Bebauungsplanes ist die
Verletzung der Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der wvereinfachten Knder‘ung
des Bebauungsplanes nicht - geltend gemacht wor-
den, . B

Wollbrandshausen, den_'-_ '

Siegel

Gemeindedirektor

am 2211988 Az: VAB 1102/88

Der Entwurf wurde

im Aufirag der

Gemeinde Wollbrandshausen
ausgearbeitet durch
Architekturbiiro L. Keller

Hannover im Januar 1988 °

Atehit

ire Keller
|

Die von der Anderung des Bebauungsplages Betroffenen undg
die benachbarten GrundstickseigentGmer sowie die nach § L
des Baugesetzbuches (BauGB) 1.d.F. vom 8,12.1986 (BGBI. LS.
2253) beteiligten Behdrden 'und Sretlen haben der verein -
fachten Anderung gem. §1301) BouGB zugestimmt.

Wollbrandshausen, den 23.6. 1988

Sieget

gez, Rudoiph
Gemeindedirektor

Der Satzungsbeschlufl der vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes ist gem. § 12BauGE am3.101388
im Amtsblatt fUr den Landkreis Gottingen
bekanntgemacht worden. Die wvereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes ist damit am 3.10.1968
rechisverbindlich geworden

Woltbrandsheusen , den 4 .10, 1988

Siege!

gez. Rudolph
Gemeindedirektor

PRAAMBE.L

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugoselzbuches
(BauGB) L4d.F, vom 8,12,1986 (BGBI. I.S. 2253), uad—dece
und des § 40 der Nicdersichsischen Gemeindeordnung (NGO}
1.d.F. vom 22.06.1982 {Nds. GVBI. §. 229} zufetzt gedndert
durch Gesetz vom 10.05.1986 (Nds. GVBI. S. 140) hat der Aat
der Gemeinde . diese Anderung {vereinfacht gem. §13[)
BauGB) bestehend aus der vorstehenden Planzeichaung -wad-
! . i
—sber—die—Gestallung als Satzung beschicssen,

wollbrandshausen,den 23.8.1988

Siege!

. gez.Freiberg gez. Rudolph
LstellyBurgermeister Gemeindedirektor



Begriindung zur 2. Anderung (vereinfacht gem. § 13 (1) BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Uber den Hifen" wurde vom Rat der Gemeinde
Wollbrandshausen am als Satzung beschlossen und vom
Regierungsprisidenten in Hiidesheim mit Verflgung vom

genehmigt.

Mit BeschluB vom 30.12.1974 wurde die Aufsteliung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Diese wurde am 14.2.1977 vom Regierungs-
prasidenten in Hildesheim genehmigt. Mit Bekanntmachung vom 4.3. 1977
wurde die 1. Anderung rechtsverbindiich.

Mit BeschluB wvom 24.03.1988 wurde die Aufsteliung der 2. Anderung
{vereinfacht gem. § 13 (1} BauGB) des Bebauungsplanes beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der 2. Ander‘l__l‘ng (vereinfacht) liegt zwischen den
Straflen "In der Siedlung" und "Uber demn H&fen" und wird wie auf dem
Deckblatt im Maflstab 1 : 5000 dargestellt begrenzt.

Anderungsanlaf

Von einem der betroffenen Eigentimer wurde der Antrag gestellt, die
{iberbaubare Flidche zu erweitern, damit eine bessere bauliche Nutzung
des Grundstiickes erfolgen kann.

Inhalt der Anderung

Die Begrenzung der Uberbaubaren Fldche ist awusschlieflich mit Bau-
grenzen erfolgt. Auf die festgesetzte Baulinie ist wverzichtet und durch
Baugrenze ersetzt worden. Die Uberbaubare Fl8che ist auf eine Tiefe
von 13 m erweitert. Im Osten, zur Neue StraBe hin, wurde unter Be-
ridcksichtigung des Sichtfeldes die Baufldche auf 4 m an die StraBe
herangelegt. Da im rechtsverbindlichen Bebauungsplan keine Grund-
fldchenzah! ausgewiesen ist, wird gem. § 17 BauNV0O die hdchst zu-
ldssige fur allgemeines Wohngebiet von 0,4 festgesetzt,

Hinweis zur Entwdsserung

Durch die Erweiterung der Baufldche kann es aufgrund der Hanglage
dazu flhren, daB die Kellersohie unter dem Niveau der vorhandenen
Schmutz- und Regenwasserkanalisation zu liegen kommt. Vor jeder Bau-
maidnahme ist daher zu prifen, ob mit Normalgefdlie angeschlossen wer-
den kann oder eine Hebeanlage installiert werden mufl. Ein Anspruch
auf einen Anschiufl mit Normalgefdlle besteht nicht.



Begriindung

Der rechtsglltige Bebauungsplan setzt eine Uberbaubare Fldche wvon
12 m Tiefe fest, die den heutigen Ansprlchen an Wohngebduden nicht
gerecht wird. Es ist daher notwendig, um die Gebdude dem heutigen
Wohnstandard anzupassen, die dberbaubare Flidche zu erweitern. Die
Geschofzah! sowie die GeschoBfldchenzah!l bediirfen keiner Anderung. Im
ubrigen werden s&mtliche Festsetzungen, einschliefllich der textlichen
Festsetzung, unverdndert Ubernommen.

Durch die wvorgenommene Ar]derung werden die Grundziige der Planung
nicht berlhrt, so daB die Anderung gem&B § 13 (1) BauGB ais verein-
fachte Anderung durchgeflhrt wird.

Die Anderung wurde im Einvernehmen mit den Eigentlimern, betroffenen
Nachbarn und Trdgern offentlicher Belange vorgenommen.

Wollbrandshausen, den 23.8.1988

gez. Rudolph
Gemeindedirektor



